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Bestatigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 17.04.2024
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Federfiihrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt

(Entscheidung) 04.09.2024 o)

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt bestatigt in seiner Sitzung am 04.09.2024 die
Niederschrift der Sitzung vom 17.04.2024 - 6ffentlicher Teil.

Begriindung

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfigung Ja/Nein
Produkt/SK:
hau§haltsmaf$|ge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfigung Ja/Nein
Berthrung
Bemerkungen:
Anlage/n
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Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt

Protokoll zur Sitzung vom 17.04.2024

Ort: Kurverwaltung, Raum Klinder, Heinrich-Heine-StraRe 7, 18609 Ostseebad Binz
Beginn: 18:30 Uhr Ende: 20:47 Uhr

Der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt umfasst 11 Mitglieder.

Anwesenheit

Name anwesend entschuldigt |unentschuldigt Vertretung

Mario Bottcher X
Ulf Dohrmann X Helga Holtz
Helge Colmsee
Jiirgen Michalski
Christian Mehlhorn
Norbert Schulz
Thomas Miither
Detlev Falk
Wolfgang Frank
Michael Rohde
Cornelia Rodrigo

X X X X X X X X X

Gdste: Romy Guruz, Amtsleiterin Planen und Bauen
Laura Danckwardt, SB Baucontrolling

Tagesordnung:
offentlicher Teil

TOP 01 Eréffnung der Sitzung
TOPO01.1 BegriiRung und Feststellung der form- und fristgerechten Ladung
TOP 01.2 Feststellung der Beschlussfihigkeit

TOP 02 Feststellung der Tagesordnung

TOP 03 Bestdtigung der Niederschrift éffentlicher Teil vom 13.03.2024

TOP 04 Informationen und Lésungsvorschlige aus dem Amt Planen und Bauen
TOP 05 Anfragen der Mitglieder des Ausschusses

TOP 06 Einwohnerfragestunde

TOP 07 Kommunale Bauvorhaben

TOP 07.01 Ergebnisse Verkehrsschau SVB
hier: Radweg Heinrich-Heine-Strafe bis Dollahner Strafle



TOP 07.02

TOP 08
TOP 08.01

TOP 08.02
/

)
TOP 08.03

TOP 08.04

TOP 08.05

Beschlussvorschlag zum Neubau eines Feuerwehrgebiudes mit Zivilschutzlager
und Rettungswache (DRK) der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Beschluss Bauprogramm

Bauleitplanung

Beschlussvorschlag zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 »Wohnen an der
Granitz“ der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Beschluss iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behérden- und Trégerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Arbeitsvorlage zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Proraer StraRe — West” der
Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Vorbereitung Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag zur Anderung des Beschlusses 11-26-2018 iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43A ,Quartier an der Kleinbahn — Nord*
der Gemeinde Ostseebad Binz

hier:  Anderungsbeschluss zur Erweiterung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 43A ,,Quartier an der Kleinbahn — Nord*
Beschlussvorschlag zur 2. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 36
»Gewerbegebiet Il Prora” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Beschluss iiber die O'ﬁentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 sowie der
Behérden- und Trigerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)
Beschlussvorschlag  zum  vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26
»Wohnquartier am Rasenden Roland” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Konzeptbeschluss

nicht offentlicher Teil

TOP 09
TOP 10
TOP 11
TOP 12

TOP 13
TOP 14

Bestatigung der Niederschrift nichtéffentlicher Teil vom 13.03.2024
Informationen Amt Planen und Bauen

Anfragen der Mitglieder des Ausschusses

interne Beratung zur 8. und 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 ,Neu-
Binz“ der Gemeinde Ostseebad Binz und Besprechung Inhalte stidtebauliche
Vertrige

Bauantrage

Sonstige

gez. Danckwardt

gez. Guruz

Freigegeben durch

gez. Colmsee



TOP 01.1
TOP 01.2

TOP 02

TOP 03

TOP 04

TOP 05

Herr Rohde:

Verwaltung:

Herr Schulz:

Verwaltung:

BegriiBung und Feststellung der form- und fristgerechten Ladung
Feststellung der Beschlussfihigkeit

Die form- und fristgerechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit wurden
festgestellt. Es sind 10 von 11 Ausschussmitgliedern anwesend.

Feststellung der Tagesordnung
Die Tagesordnung wird festgestelit.

Bestdtigung der Niederschrift 6ffentlicher Teil vom 13.03.2024

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 10
ja nein Enthaltungen
7 0 3

Informationen und Lésungsvorschlige aus dem Amt Planen und Bauen
Bereitstellung der Informationen auf dem Vorlagenserver.

Meinungsabfrage zur Thematik: Errichtung Schranke Parkplatz Kliinderberg zur
Unterbindung der Befahrung durch Wohnmobile fraglich, da Behinderung fiir
Rettungsdienst und Feuerwehr

Anfragen der Mitglieder des Bauausschusses

Stlitzbdume/Stiitzen an Biumen in ZinglingstraRe und Kliinderberg defekt,
Korrektur bei Bedarf bzw. Abbau notwendig

Papiertonnen werden zu friih rausgestellt, damit Anlass zu Vandalismus —
Hinweis an Hausmeisterdienste? RegelmaRige Kontrolle durch
AuBendienstmitarbeiter*innen méglich?

pauschalisierte Information an Hausmeisterdienste gestaltet sich schwierig;
evtl. als allgemeiner Aufruf iiber Webseite. Lésungsvorschlag: Sachverhalte mit
Foto, StralBe und Hausnummer dokumentieren und an Verwaltung weiterleiten,
damit konkrete Zuordnung fiir Ermahnung und gsf. BuBgeldverfahren erfolgen
kann,

Danke vom gesamten Bauausschuss fiir Gestaltungstitigkeiten im Ort.
Umsetzung durch Personalaufstockung?

Nein, keine Personalaufstockung. Aber Runterfahren der Arbeiten in Objekten.
Hausmeister sind von 06:00 Uhr bis 08:00 Uhr téaglich in Objekten, danach im
Ort.



Her Rohde:

Verwaltung:

Frau Holtz:

Verwaltung:

TOP 06

TOP 07.01

Verwaltung:

TOP 07.02

Verwaltung:

Herr Schulz:

Haben wir als Ausschuss bzw. Gemeinde die Méglichkeit, tiber Kubatur der
Hauser mitzubestimmen? Anlass: Dimensionen des Gebiudes gegeniiber
Altenheim in DiinenstraRe

Ja, liber Bebauungspline. An der o.g. Stelle gilt noch ein alter und einfacher
Bebauungsplan. In einigen Plidnen wurden diese Themen bereits diskutiert.

Spricht in diesem Zusammenhang Unmut, welcher von den
Ausschussmitgliedern geteilt wird, iiber neu errichte Anlage auf linker Seite
Kliinderberg kommend von BahnhofstraRe. Das Vorhaben in Putbuser Stralle
hingegen fiige sich gut ein.

Langwieriger Versuche, Bauvorhaben zu strukturieren, jedoch auf Grund
zusammenhdngender Baufelder (iber mehrere Grundstiicke nicht moglich. Bei
gleichen Eigentiimern von zwei Grundstiicken sind Grundstlicksgrenzen
weggefallen. Wurde aber fiir Nachahmer durch neue Anordnung der Baufelder
im Bebauungsplan gedndert.

Einwohnerfragestunde
Keine.

Ergebnisse Verkehrsschau SVB
hier: Radweg Heinrich-Heine-StraRe bis Dollahner StraRe

Antragspriifbericht von SBV liegt noch nicht vor, daher nur Bericht (iber
Rundgang: Widerspruch zwischen 30-iger Zone und markiertem Radweg.
Verwaltung hat Vorschiige: Leichtmarkierungen/Teilmarkierungen -
Méglichkeiten sollten von SBV diskutiert werden, aber noch keine Information

Beschlussvorschlag zum Neubau eines Feuerwehrgeb&udes mit Zivilschutzlager
und Rettungswache (DRK) der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Beschluss Bauprogramm

Bericht {iber Stand: Spannungs-/Arbeitsfeld zwischen Fordermittelgeber,
Ausschreibungsergebnis und Nacharbeitung der Abstimmung/Anpassung der
Anforderungen. Heutiger Beschlussvorschlag enthilt Bauprogramm und
Anderungsvorschlige der Verwaltung und soll als Grundlage fiir
Architektenvertrag dienen; Preisgeld flieBt in Honorar ein bzw. wird mit
angerechnet. Es erfolgt kurze Erliuterungen zum Anderungskatalog in der
Beschlussvorlage. Die Beschlussvorlagen zu Vergaben erfolgen zu einem
spdteren Zeitpunkt.

Wird DRK Mieter oder gibt es Kostenbeteiligung?



Verwaltung:

TOP 08.01

Verwaltung:

Herr Colmsee:

Verwaltung:

Herr Rohde:

Verwaltung:

Herr Schulz;

Verwaltung:

DRK bevorzugt Kauf. Verwaltung Miete. Aktuell dazu Diskussionen mit Herrn
WaRnick vom DRK — Verwaltung informiert tiber Ergebnis der Abstimmungen in
Sitzung der Gemeindevertretung am 30.05.2024.

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 10
ja nein Enthaltungen
10 0 0

Beschlussvorschlag zur 1. linderung,des Bebauungsplans Nr. 35 ,Wohnen an
der Granitz“ der Gemeinde Ostseebud Binz

hier: Beschluss (iber die friihzeitige ﬁffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behérden- und Trégerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Erlduterung zum Plangebiet: Bestehende ErschlieBung kann genutzt werden,
muss allerdings ausgebaut werden. Gebiet dient ausschlieRlich kommunalem
Wohnraum und Dauerwohnen.

Kommunaler Wohnraum bedeutet Kostenbeteiligung oder Festschreibung der
Nutzungsart?

Zundchst der dinglichen Sicherung der Nutzungsgart. Bautrager steht noch nicht
fest.

Nachfrage zur Waldgrenze und zur Fillung der Buchen?

Bei nachgewiesenem Wohnraummangel gibt es Mdglichkeit zur Verringerung
des Waldabstandes. Es gibt keine Waldumwandlung, Gebiude diirfen niher an
Wald riicken. Diesen Tatbestand sehen wir als erfiillt und wird im Rahmen der
frihzeitigen Trigerbeteiligung gegeniiber der Forstbehérde vorgetragen.

Orientieren wir uns baulich an angekaufter Diplomarbeit?

Nur stadtebaulich, das ist Inhalt des Ankaufs. Uber detaillierte bauliche Vorgaben
kann im néchsten Verfahrensschritte im Ausschuss diskutiert werden.

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 10
ja nein Enthaltungen
10 0 0




TOP 08.02  Arbeitsvorlage zum Bebauungsplan Nr. 50 »Proraer Strale — West” der
Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Vorbereitung Aufstellungsbeschluss

Verwaltung: Vorstellung der Varianten (insbesondere Geschossigkeit) unter Beriicksichtigung
des Masterplanes als Grundlage. Zukiinftig diskutiert werden miissen folgende
Themen:
- Ubergdnge/stidtebaul. Begriindung bei Reduzierung einer Geschossigkeit

Herr Colmsee:Zusammenfassung: Variante 1 als Ursprung aus Masterplan und Variante 2,
welche die , entschirfte” Version der Variante 1 darstellt.
Es handelt sich um Arbeitspapier, wozu sich Ausschuss positionieren solite.
Heute erfolgt keine Abstimmung.

Herr Michalski: Frage zu Unterscheidung der Geschossigkeit i1l + 1 und IV?

Verwaltung: Von den Hohen her gleich, jedoch bedeutet Il + 1 = 3 Vollgeschosse +
Staffelgeschoss (2/3, also zuriickgesetzt)

Herr Colmsee:Gibt es Méglichkeit, Nutzungen anzusiedeln?
Verwaltung: Ja, kénnen wir festlegen.
Herr Schulz:  Befiirwortet Rauslésung des Bereiches. Schlagt Vor-Ort-Begehung vor.

Bei den Mitgliedern des Ausschusses (und der Verwaltung) besteht Einigkeit zur
Weiterbearbeitung der Variante 2.

Verwaltung: Zusammenfassung weiterer Arbeitsschritte:

- Variante 2 wiederrum in zwei Varianten aufteilen und differenzieren mit 3-D
Héhenmodell, Kubatur und Einfiigung in Umgebung; Quartier damit
durchentwickeln

- erneute Besprechung in Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und
Umwelt am 05.06.2024

TOP 08.03  Beschlussvorschlag zur Anderung des Beschlusses 11-26-2018 iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43A ,,Quartier an der Kleinbahn — Nord”
der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Anderungsbeschluss zur Erweiterung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 43A ,,Quartier an der Kleinbahn — Nord“

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 10
ja nein Enthaltungen
10 0 0




TOP 08.04

Verwaltung:

TOP 08.05

Verwaltung:

Beschlussvorschlag zur 2. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 36
»Gewerbegebiet Ill Prora” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Beschluss iiber die Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 2 sowie der
Behdrden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

Grundiage fiir die Bearbeitung des Bebauungsplanes waren zwei Aufgaben:
Zuléssigkeit und Nichtzulassigkeit von Fremdwerbeanlagen und Schutzstreifen
zwischen Fahrbahn und Gewerbebetrieben. Schutzstreifen bedarf einer
aufwendigen Bearbeitung und soll daher in anderweitigem Verfahren bearbeitet
werden. Verwaltung positioniert sich zum Anschluss von Fremdwerbung (die
nicht Eigenwerbung fiir Gewerbegebiet ist), da viele Reize durch umgebene
Mobilitdt wie Bahniibergang, Radweg, Abbiege- und Kreuzungsverkehr die
Verkehrsteilnehmer*innen beeinflussen und daher die Verarbeitung von
Werbeinhalten zu einer Reiziiberflutung filhren kénnen und damit das
Unfallrisiko erhéhen.

Bauausschussmitglieder 11
Anwesende Bauausschussmitglieder 10
ja nein Enthaltungen
9 0 1

Beschlussvorschlag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26
»Wohnquartier am Rasenden Roland” der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Konzeptbeschluss

Erlduterung des Arbeitsstandes nach konstruktiven Abstimmungen mit
Vorhabentrager und Planer. Grundlage fiir Offenlageplanung. Hinweis
dahingehend, dass Positionierung des Ausschusses zu Inhalten des
stddtebaulichen Vertrages noch aussteht.

Nach einer inhaltlichen Diskussion iiber verschiedene Vorschlige der Mitglieder des
Ausschusses insbesondere zu GrundstiicksgréRen, Héhen und Geschossigkeiten sowie Anzahl
der Grundstiicke und Beriicksichtigung der Festschreibung der Nutzungsart Dauerwohnen
wurde im Ergebnis iiber folgende Fragen/Anderungen zum vorgesteliten Entwurf abgestimmt:

1. Soll im mittleren Bereich der Doppelhiuser das Staffelgeschoss gestrichen und damit
auf zwei Vollgeschosse reduziert werden?
Abstimmung: 7 ja / 2 nein

2. Sollen die Grundstiicke Nr. 8 und Nr. 13 zugunsten einer Griinfliche oder teilversiegel-
ten Parkflache gestrichen werden?
Abstimmung: 5 ja / 4 nein



3. Soll diese neu geschaffene Griin- oder teilversiegelte Parkfliche als Anwohnerfliche fiir
Besucherverkehr dienen?

Abstimmung: 9 ja

(Hr. Michalski erkliirt sich nach § 24 KV M-v fiir befangen und nimmt nicht an den Abstimmungen teil.)

20:03 Uhr Ende des offentlichen Teils der Sitzung und Verabschiedung der Giiste.
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