Gemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/24/124
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter
See" der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Abwagungsbeschluss nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sowie 2 Abs. 2
BauGB

Datum: 28.08.2024
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 04.09.2024 S
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 16.09.2024 O
Gemeindevertretung Ostseebad Binz S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlie3t in ihrer Sitzung am 26.09.2024 Uber die anliegende
Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See” der Gemeinde Ostseebad Binz sowie Uber
die Abwagungsvorschlage.

Begriindung

Die Offenlage der o. g. Bauleitplanung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
15.07.2024 bis zum 16.08.2024. Die Trager offentlicher Belange und sonstigen Behdrden
sowie die Nachbargemeinden sind nach 8 4 Abs. 2 und 8 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 15.07.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. GemaR § 1 Abs. 7
i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB sind die in der Anlage — Abwagungsvorschlag — aufgefthrten und
fristgemald vorgebrachten Anregungen zu prifen sowie untereinander und gegeneinander
abzuwagen.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen. Das Ergebnis ist den
beteiligten Tragern offentlicher Belange, Behdrden und Nachbargemeinden mitzuteilen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfigung Ja/Nein
Produkt/SK:

haushaltsméaRige

N Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfligung Ja/Nein
Berthrung
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Gemeinde Ostseebad Bl NZ

Bemerkungen:

Anlage/n
1-BP Nr. 3, 3. Aenderung_Abwagungstabelle (6ffentlich)

2 - Ergebnisblatt TOP 10.1 (6ffentlich)
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Abwagungsvorschlag

Stellungnahmen im Rahmen der Behorden-

und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 BauGB zur 3

lars hertelt |
stadtplanung und architektur

Dipl.-Ing. Lars Hertelt

Freier Stadtplaner und Architekt
76137 Karlsruhe, Wilhelmstralie 58
18439 Stralsund, Frankendamm 5

Tel. 0178 2014033
info@hertelt-stadtplanung.de

und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3

»Schmachter See“ der Gemeinde Ostseebad Binz

1) Anregungen und Bedenken der Trag

er offentlicher Belange nach § 4 BauGB

Landkreis Stellungnahme vom 13. 08 2024

1.1)

1.1.1. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Die Gemeinde beabsichtigt mit der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 die Ausweisung
zweier Baufelder in unterschiedlichen Teilberei-
chen des Planes. Sowohl das Baufeld im nérdli-
chen Bereich als auch im stdlichen werden ,na-
hezu vollstandig durch Nebenanlagen, Stellplatze
und Wegeverbindungen“ (Begriindung Seite 5) ge-
nutzt und sind zum Teil oder vollstandig versiegelt.

\Vor allem im ndrdlichen Bereich ist es fraglich,
weshalb hier eine weitere, wesentlich kleinere, Be-
bauung, als die angrenzende Bebauung, in eine
kleine Liicke gedrangt wird, zumal daflr die Stell-
platze und das Nebengebdude weichen muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bebauung
liegt in der zweiten Reihe bzw. im rlickwartigen Raum.
Die zweite Reihe ist im Gegensatz zur ersten strallenbe-
gleitenden Bebauung eher durch kleinere Baukdrper ge-
pragt. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Fir den Bereich im Suden des Plangebietes wer-
den die Baufelder der nérdlich angrenzenden Be-
bauung angepasst.

Die Darstellung entspricht der gemeindlichen Planungs-
absicht.

Allerdings ist hier zu priifen, ob mit der Anderung
der Baugrenze ein Entzug von Baurecht stattfin-
det.

Der Hinweis wird beachtet. Die Andgrung wurde vom Ei-
gentimer beantragt. Erst durch die Anderung ist das
Grundstlck besser nutzbar.

Daruber hinaus ist die Erschliefung des Baufel-
des genauer zu klaren, da hier keine direkte An-
bindung an die 6ffentliche’ Verkehrsstralie erfolgt
und in ,2. Reihe‘ gebaut werden soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist jedoch
nicht nachvollziehbar, da sich an der Erschlie3ung nichts
andert. Im Stand der zweiten Anderung wird das beste-
hende Baufenster in der zweiten Reihe bereits nordlich
des Bestandsgebaudes Nr. 1 an der Bahnhofstralle er-
schlossen.

Redaktionelle Anmerkungen

Ich weise darauf hin, dass die Festsetzungen zu
den drtlichen Bauvorschriften gemaf § 86 LBauO
M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB ohne Aufnahme der
Ordnungswidrigkeiten gemaR § 84 LBauO M-V
nicht geahndet werden kénnen, falls ein VerstoR

Der Hinweis wird beachtet. Der Hinweis auf die Ord-
nungswidrigkeiten wird erganzt.
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lgegen die értlichen Bauvorschriften vorliegt.

1.1.2. Naturschutz

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Das Vorhaben befindet sich im Biospharenreser-
vat Stidost-Rlgen. Zustandige untere Natur-
schutzbehodrde ist das Biospharenreservatsamt

Siidost-Rigen, Sitz: 18581 Putbus, Circus 1.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.1.3. Denkmalschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Bau-
denkmale und keine Bodendenkmale bekannt.
Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denk-

malpflegerischer Sicht ausreichend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.1.4. Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
bestehen keine Bedenken zum o. g. Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es sind folgende Grundséatze einzuhalten:

Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts-
bzw. Wendemdglichkeiten fur Fahrzeuge der Feu-
erwehr und des Rettungsdienstes;

Fir die Anderungsbereiche besteht bereits Planungs-
recht. Die konkreten ErschlieBungsnachweise sind mit
dem Bauantrag zu erbringen.

Ordnungsgemalie Kennzeichnung der Wege,
Strallen, Platze bzw. Gebaude (Strallennamen,
Hausnummern usw.),

Ordnungsgemalie Kennzeichnungen der Wege kénnen
mit dem Bauleitplanverfahren nicht festgesetzt werden.

Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasser-
versorgung von mindestens 48 m3/h ist in der wei-
teren Planung zu beachten und in der Erschlie-
Rungsphase umzusetzen.

Fir die Anderungsbereiche besteht bereits Planungs-
recht. Die konkreten ErschlieRungsnachweise sind mit
dem Bauantrag zu erbringen.

Das Loéschwasser ist gemal dem Arbeitsblatt W
405, Stand: Februar 2008, des DVGW fur den
Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius
von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu bertick-
sichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche
\Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Ge-
baude bzw. Gber fremde Grundstlicke darstellt.

Fir die Anderungsbereiche besteht bereits Planungs-
recht. Die konkreten Erschliefungsnachweise sind mit
dem Bauantrag zu erbringen.

Gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 612, 2016 S. 20), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juni 2022
(GVOBI. M-V S. 400, 402), ist die Gemeinde ver-
pflichtet die Léschwasserversorgung, als Grund-
schutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der ZWAR stellt in seiner Stellungnahme zur vorliegen-
den Planung fest:

Uber die sich im Bereich des Plangebietes befindenden
Hydranten in der Bahnhofstral’e/ HyNr. 05022, 05023,
05046 und 05111 kdnnen maximal 96,00 m3/h Lésch-
wasser bereitgestellt werden. Bei gleichzeitiger Nutzung
von mehreren Hydranten steht auch maximal 96,00 m3/h

Ldschwasser zur Verfligung.
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1.1.5. Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des katas-
termafigen Bestandes nicht geeignet.

Der Hinweis wird beachtet. Der katastermaRige Bestand
wird zur Bestatigung des Katasters aktualisiert.

\Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden
nicht unterschieden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vermarkte
und unvermarkte Grenzpunkte sind nicht Gegenstand
des Festsetzungskatalogs des § 9 BauGB.

Zur Verbesserung der rdumlichen Einordnung soll-
ten alle, auch angrenzenden, Flurstiicke korrekt
und lesbar dargestellt/bezeichnet werden.

Der Hinweis wird beachtet. S.o.

Diverse Flurstiicke sind historisch.

Der Hinweis wird beachtet. S.o.

Planzeichen verdecken Flurstiicksgrenzen und
Grenzpunkte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Katasterdarstellung wird redaktionell Gberarbeitet. Je-
doch |asst sich die Verdeckung von Katasterdarstellun-
gen nicht immer verhindern.

Die Benennung des Plangebietes (Gemarkungs-
bezeichnung) ist unrichtig.

Der Hinweis wird beachtet. Die Gemarkungsbezeichnung
wird erganzt.

Die Plangrundlage ist nicht benannt/bezeichnet.

Die Plangrundlage wird aktualisiert.

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Legende aufgefuhrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

iAus Ubersichtsgriinden werden nur Planzeichen mit
Festsetzungscharakter dargestellt.

\Verfahrensvermerke fehlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Verfah-
rensvermerke werden auf der ausgefertigten Planzeich-
nung dargestellt.

Die Verwendung aktueller ALKIS®-Datensatze
wird grundsatzlich empfohlen.

Der Hinweis wird beachtet.

Ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich
des B-Planes am wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob. erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS®-
Grunddatenbestand) im Malstab 1:1000 vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wer-
den.

ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen FD Ka-
taster und Vermessung

Der Hinweis wird beachtet.

Begrindung:

Die Benennung des Plangebietes bzw. des von
der 3. Anderung betroffen Gebietes ist unrichtig.

Der Hinweis wird beachtet. Die Gemarkungsbezeichnung
wird erganzt. S.o.

Die genannten Flurstiicke sind historisch.

Der Hinweis wird beachtet. S.o.

Die Verwendung aktueller ALKIS®-Datensétze
wird grundséatzlich empfohlen.

Der Hinweis wird beachtet.
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Sonstiges:

Es sind fur Flursticke im Geltungsbereich derzeit
keine Liegenschaftsvermessungen geplant, vorbe-
reitet oder zur Ubernahme eingereicht worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und zur
\Vereinfachung wird Flursticksverschmel-
zung/Baulandumlegung empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.2) Landesforst, M-V

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 18.07.2024

Im und an dem durch die Anderung betroffenen
Bereich des B-Plangebietes befindet sich kein
\Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V.
Damit gibt es keine forsthoheitliche Betroffenheit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.3)

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,

Abt. Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehorde

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 19.07.2024

Durch die Planung sind agrarstrukturelle Belange
nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Flurneuordnungsverfahren sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen
ergeht die Stellungnahme regelmafig gesondert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.4)

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,

Abt. Naturschutz, Wasser und Boden

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 08.08.2024

Die Prifung ergab, dass Belange der Abteilung
Naturschutz, Wasser und Boden meines Amtes
nicht berthrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von
meinem Amt zu vertretenden Belange des anla-
genbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im
Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurfti-
gen Anlagen, ferner befindet sich das Plangebiet
auch nicht im Einwirkbereich einer solchen An-
lage.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des anlagenbezogenen Immissionsschut-
zes und Abfallrechts bestehen keine Bedenken
und Hinweise.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Ostseebad Binz. BP Nr. 3 ,Schmachter See*,
Abwagung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Seite 4 von 12



1.5)

Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales M-V

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 08.08.2024

Gegen das Vorhaben bestehen aus der Sicht des
Arbeitsschutzes keine Einwendungen, wenn es
entsprechend den vorgelegten Unterlagen und ar-
beitsschutzrechtlichen Anforderungen ausgefihrt
wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.6) StraBenbauamt Stralsund

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 17.07.2024

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3 "Schmachter See" der Gemeinde Ostseebad
Binz werden die Belange der Stralenbauverwal-
tung nicht beriihrt. Daher sind aus stralenbauli-
cher und verkehrlicher Sicht keine Anmerkungen
oder Bedenken vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stra-
Renbaulichen und verkehrlichen Bereich

der Stral’en des Uberortlichen Verkehrs, die in der
\Verwaltung des StralRenbauamtes stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.7)

LAIV - Amt fir Geoinformationen, Vermessungs- und Katasterwesen

IAnregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 15.07.2024

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden
sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beachten Sie dennoch fur weitere Planungen und
\Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (An-
lage).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise
und kreisfreien Stadte als zustandige Vermes-
sungs- und Katasterbehdérden, da diese im Rah-
men von Liegenschaftsvermessungen das Auf-
nahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind
ebenfalls zu schatzen.

Der Hinweis wird beachtet.

1.8)

Biospharenreservatsamt Siidost-Riigen — Untere Naturschutzbehérde

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 13.08.2024

Der Plan und die von Ihm ausgehenden Wirkun-
gen befinden sich aufRerhalb des Biospharenre-
servates Sudost-Rigens und somit aulerhalb des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zustandigkeitsbereichs des Biospharenreservats-
amt Sudost-Rigens als untere Naturschutzbe-
horde.

1.9) Bergamt Stralsund

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 12.08.2024

die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte
MaRnahme Entwurf der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See* der Ge-
meinde Ostseebad Binz beriihrt keine bergbauli-
chen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG)
sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsge-
setz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir den Bereich der 0. g. Malinahme liegen zur-
zeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrage
auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahren-
den Belange werden keine Einwande oder ergan-
zenden Anregungen vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.10) Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen / ZWAR

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 12.08.2024

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungs-
pflichtige Koérperschaft gemafl Landeswasserge-
setz MN die Aufgaben der Wasserver- und Abwas-
serentsorgung auf den Inseln Riigen und Hidden-
see. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in grof3en
Teilen seines Versorgungsgebietes der Breitband-
ausbau fir schnelles Internet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum o. g. Bebauungsplan erfolgt folgende Stel-
lungnahme:

1. Trinkwasserver-, Schmutzwasserent- und Nie-
derschlagswasserentsorgung

Die Trinkwasserver-, Schmutzwasserent- und Nie-
derschlagswasserentsorgung aller bebauten
Grundstuicke im Plangebiet erfolgt tGber die 6ffent-
lichen Anlagen des ZWAR.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Neubauten sind dementsprechend an die offentli-
chen Anlagen anzuschlielRen.

Der Hinweis ist mit der Umsetzung der Planung zu be-
achten.

2. Loschwasserversorgung

Uber die sich im Bereich des Plangebietes befin-
denden Hydranten in der BahnhofstrafRe/ HyNr.
05022, 05023, 05046 und 05111 kdnnen maximal
96,00 m3/h Léschwasser bereitgestellt werden.
Bei gleichzeitiger Nutzung von mehreren Hydran-
ten steht auch maximal 96,00 m3/h Loschwasser
zur Verfugung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Ostseebad Binz. BP Nr. 3 ,Schmachter See*,
Abwagung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Seite 6 von 12




Die aktuellen Hydrantenplane mit den Ubersichten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zur Leistungsféhigkeit der einzelnen Hydranten
wurden der Gemeinde Ostseebad Binz tiberge-
ben.

Bei hoherem Loschwasserbedarf sind zusatzliche Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein hoherer
MaRnahmen erforderlich. Ldschwasserbedarf ist in Bezug auf den Anderungsum-
fang der vorliegenden Planung nicht zu erwarten.

3. Breitbandausbau Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur im Ost-
seebad Binz ist nicht Bestandteil derzeit bestehen-
der Forderaufrufe.

Ob der ZWAR hier in Zukunft tatig wird, ergibt sich
aus den diesbeziiglich weiterfiihrenden politischen
Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch
nicht konkret absehbar sind.

4. Allgemeines Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Kosten fir die innere ErschlieBung und maf3-
nahmenbezogene Netzerweiterungen incl. Pla-
nungsleistungen sind vom Bauherren/ Erschlie-
Rungstrager zu Gbernehmen.

Wenn die erforderlichen Malinahmen zur Erschlie-Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist mit der
Rung den Umfang zur Herstellung der Anschliisse [Planumsetzung zu beachten.

gemal § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/
ZWAR und § 5 Abs. 1 Abwasseranschlusssatzung/
ZWAR Uberschreiten, sind diese in einem Er-
schlieBungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage dafir ist dann in Abstimmung mit dem
ZWAR eine entsprechende ErschlieBungsplanung
von einem Fachplanungsbiiro zu erstellen.

1.11) Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken Abwagung

Stellungnahme vom 22.07.2024

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Te- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
\Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben.

Gegen die 3. Anderung des o. g. B-Planes gibt es [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
prinzipiell keine Einwande.

In Threm Planungsbereich befinden sich Telekom- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
munikationslinien der Telekom, wie aus dem bei-
gefligten Lageplan zu entnehmen ist

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.
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Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzun-
gen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Ver-
anderung der Deckung durch StraRenumbauten u.
dgl. und aus anderen Griinden mdglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikati-
onslinie ist die genaue Tiefenlage durch Quer-
schlag zu ermitteln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er ist mit der
Umsetzung zu beachten.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaRnahmen, die
zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren,
sind nicht gestattet. Es ist die Originaliberde-
ckung von 0,60 Meter wieder herzustellen. Die
Trassenbander sind 0,30 Meter Uiber die Anlagen
neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommu-
nikationslinien wahrend der BaumafRnahme sind
diese durch geeignete MaRnahmen zu schitzen
und zu sichern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sie sind mit
dem Festsetzungskatalog des § 9 BauGB nicht zu regeln.

Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Te-
lekommunikationsnetz gewlinscht werden, muss
die Antragstellung separat tiber den Bauherren-
service, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen.
\Weitere Hinweise finden Sie auch im Internet un-
ter: www.telekom.de/umzug/bauherren.

\Wir mochten Sie bitten, den Vorhabentrager auf
diesen Punkt aufmerksam zu machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.12) EWE Netz

IAnregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 29.07.2024

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Tras-
sen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatz-
lich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitun-
gen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er ist mit dem Festsetzungskatalog des § 9 BauGB nicht
zu regeln.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, gelten daflr die gesetz-
lichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik. Fir die gegebenenfalls notwendige Er-
schlieBung des Plan- oder Baugebietes mit Ver-
sorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ
planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -
korridore fur z.B. Telekommunikationslinien und
Elektrizitatsleitungen gemaf DIN 1998 von min-
destens 2,2 m mit ein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind
mit der Bauumsetzung zu beachten.
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\Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Bau-
gebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Tra-
fostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines
geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) mdch-
ten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frih-
zeitig mit einzubinden. Fur einen eventuell spater
steigenden Leistungsbedarf konnte ein weiterer
Stationsplatz und Leitungsverlegungen in den Ver-
sorgungsstreifen erforderlich werden.

\Wir bitten Sie, dass bei lhren Planungen ebenfalls
zu berlcksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warme-
technisches Versorgungskonzept umgesetzt wer-
den soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsar-
beiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kosten-
tragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.
Dies gilt auch fur den Fall der Erschliefung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ GmbH, denn hierfiir sind beispiels-
weise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns
erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die daftr not-
wendigen Informationen Gber den folgenden Link
mit:
https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neu-
baugebietserschliessung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser
Leitungs- und Anlagenbestand &ndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie
dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagen-
auskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ
GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach einer erfolg-
reichen Registrierung auf unserem modernen
Planauskunftsportal Gber die konkrete Art und
Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen in-
formieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Seitens der
Bauherren sind vor Baubeginn grundsatzlich Leitungs-
auskinfte einzuholen.
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1.13) 50Hertz Transmission GmbH

/Anregungen und Bedenken Abwiégung

Stellungnahme vom 16.07.2024

dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen
(z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie
\Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Innen mit, [P€r Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

raumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten [Per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-)Be-
troffenheit bitten wir bei kiinftigen Beteiligungen
nach Méglichkeit um Ubersendung der Plange-
bietsflache(n) sowie eventueller externer Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen in einem standar-
disierten und georeferenzierten Geodatenaus-
tauschformat (vorzugsweise Shapefiles oder kml-
Datei).

Hinweis zur Digitalisierung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.14) E.dis

IAnregungen und Bedenken Abwégung

Stellungnahme vom 05.08.2024

rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gibt
es unsererseits keine Einwande gegen lhre Pla-
nungen, wir erteilen dazu unsere grundsatzliche
Zustimmung.

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche- [Per Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

kann durch Erweiterung unseres vorhandenen An-
lagenbestandes abgesichert werden.

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Leistungsbedarf bei uns anzumelden. Danach
koénnen die technische Losung festgelegt und ein
entsprechendes Kostenangebot ausgereicht wer-
den.

Sollten Anlagenteile baubehindernd wirken, ist
schriftlich ein Antrag auf Baufeldfreimachung zu
stellen.

Einer Uberbauung unser Anlagenteile stimmen wir
nicht zu.

In den Bereichen befinden sich Hausanschlusska-
bel der angrenzenden Gebéude.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche|Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seitens der Bauherren sind vor Baubeginn grundsatzlich
Leitungsauskiinfte einzuholen.

1.15) Wasser- und Bodenverband ,,Riigen*

Anregungen und Bedenken Abwiégung
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Stellungnahme vom 17.07.2024

die Belange des Wasser- und Bodenverbandes
,Rugen“ werden durch das vorliegende Vorhaben
im Bereich Nord Flursttick 8/6 beruhrt.

Der Hinweis wird beachtet. Der Hinweis wird in die Pla-
nung Ubernommen, sowohl in die Planzeichnung wie
auch als Hinweis.

Hinweis: Nordlich des Plangebietes verlauft der
verrohrte Verbandsgraben Z 118. Hier ist darauf
zu achten, dass der Graben weiterhin ungehindert
unterhalten werden kann. Um dies zu gewahrleis-
ten ist ein Gewasserrandstreifen zur Rohrachse
von 4,0 m von jeglicher Bebauung und Bepflan-
zung (§ 38 ,Gewasserrandstreifen® WHG) freizu-
halten.

Der Hinweis wird beachtet. S.o.

Skizze (Ausschnitt):

1.16) Handelsverband Nord

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 14.08.2024

Gegen das Bauleitplanverfahren zur 3. Anderung
des B-Planes Nr. 3, wie oben genannt, erheben
wir keine Einwande und wiinschen lhnen gutes
Gelingen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise

- Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Stellungnahme

vom 09.08.2024)

- Polizeiinspektion Stralsund (Stellungnahme vom 15.07.2024)

3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweisen
- Stadt Sassnitz (Stellungnahme vom 30.07.2024)

- Gemeinde Zirkow (Stellungnahme vom 25.

07.2024)

- Gemeinde Sellin (Stellungnahme vom 25.07.2024)
- Gemeinde Lancken-Granitz (Stellungnahme vom 25.07.2024)

4) Amt fur Raumordnung und Landesplanung VR

Anregungen und Bedenken

Abwagung
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Stellungnahme vom 26.07.2024

die 0.g. Anderung des Bebauungsplanes bezieht
sich auf zwei kleinteilige Bereiche mit einer Ge-
samtflache von ca. 1000 m>2. Fir diese Teilberei-
che erfolgt die Anpassung der Planzeichnung. Die
Grundziige des rechtskraftigen Bebauungsplanes
bleiben gewahrt.

Die Darstellung entspricht der gemeindlichen Planungs-
absicht.

Raumordnerische Belange bleiben von der 3. An-
derung unberihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Offentlichkeit liegen nicht vor.

Binz, August 2024
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KOPIE

BV/24/124 Beschlussvorlage iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
»9chmachter See“ der Gemeinde Ostseebad Binz

Entscheidungsergebnis

Gremium: | Bauausschuss ] Sitzung am: | 04.09.2024 |
X [ Ja ‘ Nein ‘ Enthaltung Uberwiesen in den ]
einstimmig ‘ 11 0 0 Ausschuss:

S R
Lt. Beschlussvorschlag[_| Beschiuss Hauptausschuss

abgelehnt \éorlagedSItzur?gt

me
[ ] abweichender Beschluss emeindevertreiung am
26.09.2024

[] zurickgestellt [_] zuriickgezogen | i
Gremium: | Hauptausschuss | Sitzung am: | 17.09.2024
= | Ja | Nein |Enthaltung ' Uberwiesen in den
einstimmig | 9 0 J 0 Ausschuss:

Lt. Beschlussvorschlag[ ] Beschluss S
abgelehnt Vorlage Sitzung

Gemeindevertretung am

[ ] abweichender Beschluss

26.09.2024
\ ] zurickgestellt [ 1 zuriickgezogen i |

Ergebnis: Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung in ihrer
Sitzung am 26.09.2024, dem Beschlussvorschlag in der vorliegenden Fassung
zuzustimmen.

K(&AM(‘/(M

Karsten Schneider
Burgermeister/\Vorsitzender Hauptausschuss
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