Gemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/26/437
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage Uber das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB i. V. m.
den Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zentrum™ der
Gemeinde  Ostseebad Binz  (Uberschreitung GRZ und (berbaubare
Grundsticksflache) zum Bauantrag: "Nutzungsanderung einer befestigten Flache zu
einer Terrasse mit gastronomischer Nutzung - Schillerstral3e 2"

Datum: 10.06.2026
Federfihrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Gemeindevertretung Ostseebad Binz

(Entscheidung) 25.06.2026 o

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlie3t in ihrer Sitzung am 25.06.2026, das
gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB zum Bauantrag: ,Nutzungsénderung
einer Dbefestigten Flache zu einer Terrasse mit gastronomischer Nutzung -
Schillerstral3e 2“ herzustellen, sowie den Ausnahmen von den Festsetzungen von
dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Zentrum“ (Uberschreitung GRZ und Uberbaubare
Grundsttcksflache), zuzustimmen.

Begriindung

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1
LZentrum“ der Gemeinde Ostseebad Binz. Der Antragsteller beabsichtigt die Nutzung
der vorhandenen Flachen als Aul3engastronomie und begriindet seinen Antrag auf
Ausnahme wie folgt:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen unseres Bauherren, der Nebukatnezar GmbH, stellen wir hier den Antrag auf
Ausnahme von den textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 1, Binz Zentrum, Punkt 4.3 fUr die
Uberschreitung der Uberbaubaren Grundsticksfléiche und der GRZ.

Die im Umnutzungsantrag zu o0.g. Aktenzeichen behandelte befestigte Fidche, existiert in der

heutigen Form seit 1993, der Erdffnung des damaligen Steakhauses. Schon vorher scheint hier
eine Befestigung vorgenommen zu sein, wenn man ein Luftbild von 1991 betrachtet.

Auch in einem Bauantrag von 1999 taucht diese Fldche in der Form auf, in der sie heute noch
vorhanden ist,

Damit ist festzustellen, dass diese befestigte Fldche schon lange vor Rechtskraft des B-Planes 1
am 14.12.2010 vorhanden war.,

Somit kdnnen die Festsetzungen des B-Planes zu Oberbaubarer Grundsticksfl&che und damit
auch zur GRZ schon aus der vorhandenen Substanz heraus nicht eingehalten werden.

Wir bitten im Namen des Antragstellers um Zustimmung.
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GCemeinde Ostseebad B| NZ

Beurteilung der Verwaltung

Der BP 1 ,Zentrum® (1. Anderung) halt fur bestehende bauliche Anlagen bereits
Ausnahmen vor. Zur Uberschreitung der GRZ ist unter Punkt 6.1 geregelt, dass fir
Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen
Anlagen ausnahmsweise eine Uberschreitung zugelassen werden kann, wenn die
vorhandene GR durch die Malinahme nicht erhdht wird.

Dies ist vorliegend der Fall, da keine baulichen Anderungen vorgenommen werden.
Far die Uberbaubare Grundsticksflache kann nach 6.3 der textlichen Festsetzungen
ausnahmsweise eine Uberschreitung zugelassen werden, sofern die vorhandene
Grundflache nicht erweitert wird.

Auch dies ist vorliegend nicht der Fall.

Der Antragsteller hat zudem glaubhaft nachgewiesen, dass die vorhandene Flache

bereits seit den 1990er Jahren vorhanden und in Nutzung ist (siehe Anlage zur
Beschlussvorlage).

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfligung Ja/Nein
Produkt/SK:
Haq;haltsma&ge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfiigung Ja/Nein
Berlihrung
Bemerkungen:
Anlage/n

1 - Anlage Dokumentation Terrasse (6ffentlich)
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09.06.2026

Nutzunasdnderung einer befestigten Flache zu einer Terrasse mit gastronomischer Nutzung

Dokumentation zum Vorhandensein der befestigten Flache lange vor Rechiskraft des
Bebauungsplan 1, Binz Zentrum

Die im Nutzungsdnderungsantrag behandelte Fldchen wurde 1993 zur Erdffnung eines
Steakhauses mit dem heute noch vorhandenen Fliesen/Steinzeug Plattenbelag errichtet.

Dieser aufgrund seiner Gestaltung — umlaufender Raohmen und diagonal verlegte Platten -
charakteristische Belag wurde in diesem Zuge auch vor dem China Imbiss und der
Schillerstrassenfassade der heutigen B&ckerei Junge verlegt.

So wird auch angenommen, dass der Architekt des Bauantrages fur Herrn Discher im Jahr
1999 die Terrasse zwar penibel gezeichnet hat, aber auf eine Beschriffung verzichtet hat,
weil diese schon existierte. Dazu fugen wir in der Anlage einen Planausschnitt des EG mit
Baugenehmigungsstempel vom 09.03.1999 bei.

Auch der amtliche Lageplan zum Bauantrag fir den Anbau eines Aufzug auf der RUckseite
2010/2011, zeigt die vorhandene Terrasse. Siehe Anlage.

Im Folgenden fUgen wir Fotos ein.




Luftbild 2006



Foto vom 10.07.2008

Foto vom 10.07.2008

Vor Umbau zu Cafe Junge
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Die Flursticksgrenzen wurden rechnerisch in einer Genauigkeit ven ca. 0.10m berechnet.
Um Rechtssicherheit tber den Grenzverlauf zu ertangen, bedarf es in Einzelfallen eines
Grenzfeststellungsverfahren, in dem den beteiligien Eigentimern die Moglichkeit eingeraumt

wird, sich zum Grenzverlauf zu auflern.

Es wird keine Gewahr dafdr ibernommen, dass das dargestelite Messungsgebiet frei von

unterirdischen Bauwerken und Leitungen ist.

Der Berechnungsnachweis fir die Abstandsflachen ist als Anlage beigefigt.
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