Cemeinde Ostseebad Bl NZ

Vorlagenummer: BV/26/370

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage zur Satzung Uber eine Veranderungssperre flr

den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohnen am Sportplatz“ der Gemeinde
Ostseebad Binz

hier: Erste Verlangerung der Geltungsdauer der
Veradnderungssperre gemaf 88 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 und 17 Abs.
1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 25.02.2026 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Hauptausschuss (Vorberatung) 09.03.2026
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 19.03.2026

(Entscheidung)

Beratungsverlauf

13. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und

25.02.2026 Umwelt

Beschluss:

1. Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt in seiner Sitzung am
25.02.2026 gemal 88 14 Abs. 1,16 Abs. 1 und 17 Abs. 1 BauGB die Satzung
Uber die erste Verlangerung der Geltungsdauer der Verdnderungssperre fir den
Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
-~Wohnen am Sportplatz* der Gemeinde Ostseebad Binz fur ein weiteres Jahr.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, die erste Verlangerung der Geltungsdauer der
Satzung unter Anwendung des 8§ 16 Abs. 2 BauGB i. V. m. 8 10 Abs. 3 Satz 2 bis
4 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
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Gemeinde Ostseebad B|NZ

Satzung
Uber die erste Verlangerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre fir den
Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Wohnen am Sportplatz* der Gemeinde Ostseebad Binz

Aufgrund von § 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.Mai 2024 (GVONI. M-V 2024, 270) zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136) und der §§ 14,16 und
17 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 ANr. 348), hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 19. Marz 2026 folgende ng beschlossen:

§1
Gegenstand der Satz

Die am 09.04.2024 in Kraft getretene Veranderungss y reich der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanesd\r. rtplatz” wird um ein Jahr

Anlagen nicht beseitigt werden;
oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-,

zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen,
kann von Absatz 1 eine Ausnahme zugelassen werden.
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§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Veranderungssperre

Die Verlangerung der Veranderungssperre tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt
nach Ablauf von 1. Jahr, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, aulRer Kraft.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall mit der Rechtsverbindlichkeit des in
§ 1 genannten Bebauungsplanes aulRer Kraft

Ostseebad Binz, den

Mario Kurowski
BUrgermeister

Abb. 1: Geltungsbereich der 1. Verlangerung,der Vera runtperre im Bereich
. hn m Sportplatz*

der 1. vereinfachten Anderung BP 5,
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Vorlagenummer: BV/26/371

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage zur 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ~MittelstraRe” der Gemeinde

Ostseebad Binz mit 6rtlichen Bauvorschriften ohne Umweltbericht
hier: Veroéffentlichungs- und Auslegungsbeschluss gemaf § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 25.02.2026 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Hauptausschuss (Vorberatung) 09.03.2026
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 19.03.2026

(Entscheidung)

Beratungsverlauf

13. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und

25.02.2026 Umwelt

Beschluss:
Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt in seiner Sitzung am
25.02.2025:

1. Den Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
.MittelstraBe® mit Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen in der
vorliegenden Fassung vom 26.01.2026 und der Begrindung in der vorliegenden
Fassung vom Februar 2026 zu billigen. Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu
machen.

2. Die Verwaltung zu beauftragen, den Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,Mittelstral3e”, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung im Internet zu vergffentlichen
und mit der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB zu ergéanzen.

3. Die Verwaltung zu beauftragen, die Behtérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange im Verfahren nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden
nach 8 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und tber die Auslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
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Gemeinde Ostseebad Binz

Landkreis Vorpommern-RUgen

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
~MittelstraBe* mit ortlichen Bauvorschriften

Offenlagenfassung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 BauGB
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Ubersichtslageplan: Lage des Geltungsbereichs (rot), nicht maBstabsgerecht (Kartenbild: GeoBasis-DE/M-
V 2025, Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2025, Kartendaten: Open Street Map (ODbL) 2025)

* I
o Planergemeinschaft GmbH & Co KG

Wolgaster LandstraBe 2

17498 Greifswald
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Satzung der Gemeinde Binz Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans 27 ,MittelstraBe" 1

| Planungsgegenstand

Der Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, MittelstraBe* der

Gemeinde Binz liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert

worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 18S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden

ist.

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48
des Gesetfzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

e lLandesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130).

e Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom é. Januar
1998, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 392)

e Safzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehdlzen in der Gemeinde
Ostseebad Binz - Baumschutzsatzung - geé&ndert am 03. 07. 2008 durch Beschluss 63-37-
2008

o Satfzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen in Alt — Binz der Gemeinde Ostseebad
Binz, in Kraft getreten am 01.01.2002

o Gestaltungssatzung fur Ostseebad Binz

e GrUnanlagensatzung zum Schutz der kommunalen offentlichen Grinanlagen der
Gemeinde Ostseebad Binz, geédndert am 31.1.2013 durch Beschluss 9-29-2013

e Safzung Uber notwendige Stellplaize der Gemeinde Ostseebad Binz (Stellplatzsatzung)

o  Werbeanlagensatzung der Gemeinde Ostseebad Binz
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Satzung der Gemeinde Binz Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans 27 ,MittelstraBe" 2

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 zugrunde liegenden Gesetze,
Erlasse, Vorschriften und Richtlinien sind im Fachamt Planen und Bauen der Gemeinde Binz,

Jasmunder StraBe 11, 18609 Ostseebad Binz, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlage wurden vorliegende Vermessungen des VermessungsbUros Krawutschke

genutzt.

VIUS Planergemeinschaft



Satzung der Gemeinde Binz Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans 27 ,MittelstraBe" 3

1.Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

GemdB § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes das Ziel
verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stddtebauliche Ordnung und eine dem Wonhl
der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewdhrleisten. Wirtschaftliche, soziale und
umweltschUtzende Anforderungen sollen in Einklang miteinander gebracht werden. Der

Bebauungsplan entspricht der verbindlichen Bauleitplanung.

Nach § 13 Abs. 1 BauGB kann die Anderung eines B-Plans im vereinfachten Verfahren erfolgen,
wenn die Anderung oder Ergdnzung eines bestehenden Bebauungsplans die Grundzige der
Planung nicht berUhren. Dies ist dann der Fall, wenn die Anderung das der bisherigen Planung
zugrundeliegende Leitbild nicht verédndert, wenn also der planerische Grundgedanke erhalten
bleibt. Dies ist vorliegend der Fall, da die festgesetzte Art der baulichen Nutzung (Allgemeines
Wohngebiet) beibehalten und im Prinzip nur nachbegrindet wird. Es sind auch keine
maBgeblichen Auswirkungen auf die stddtebauliche geordnete Entwicklung, die Gesundheit

von Menschen oder die Umwelt absehbar.

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Binz hat die Aufstellung der Satzung Uber die
vereinfachte 1. Anderung des BP 27 am 06.07.2023 beschlossen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des BP 27 befindet sich im Gemeindegebiet vom
Ostseebad Binz auf der Flur 2 und ist gepragt durch die Lage nahe dem historischen Zentrum
und dem Bahnhof von Binz. Der Bereich zeichnet sich durch eine ungeordnete kleinteilige

Bebauung aus, welche maBgeblich dem Dauerwohnen dienen soll.
Durch die Aufstellung der 1. Anderung des BP027 soll:
e Die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gesichert

werden. Es soll bestandsorientiert verhindert werden, dass eine schleichende Verdringung
durch Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO oder anderen Nutzungen entgegen dem Zweck

des Dauerwohnens stattfinden kann.

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB muss sich der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan
entwickeln. Durch konkrete Festlegungen der Nutzungsmdglichkeiten kann den bisher
zugewiesenen Allgemeinen Wohngebieten weiter entsprochen werden. Damit entspricht die

1. vereinfachte Anderung des BP 27 den Vorgaben des FNP.
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Satzung der Gemeinde Binz Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans 27 ,MittelstraBe" 4

1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Die Aufstellung der 1. vereinfachte Anderung des BP 27 ist erforderlich, um ungeordnete,
ungewollte stddtebauliche Entwicklungen zu vermeiden. Damit dient die 1. vereinfachte
Anderung des BP 27 der Erreichung von sté&dtebaulichen Zielen. Die 1. vereinfachte Anderung
des BP 27 trifft Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur Art der baulichen Nutzung
und zur Gestaltung baulicher Anlagen und stellt sicher, dass den Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsbedingungen Rechnung getfragen wird.

Insbesondere muss die Unzul@ssigkeit von Ferienwohnungen konkrefisiert werden und
klarstellende Bedeutung erlangen. AuBerdem ist im Zuge dessen eine akfudlisierte und
ergdnzte Darstellung der Bestandssituation erforderlich, um Fragen des Bestandsschutzes

eindeutig zu kldren.

Es ist nicht erkennbar, dass durch die Aufstellung der 1. Anderung des BP 27 Vorhaben
vorbereitet oder begrindet werden, die einer Umweltveriraglichkeitsprofung nach UVPG

beduUrften.

2.Beschreibung des Plangebiets
2.1 Raumliche Lage

Die Gemeinde Ostseebad Binz ist eine amtsfreie Gemeinde im I&dndlichen Raum im Nordosten
des Landkreises Vorpommern-Rugen. Die Gemeinde feilt sich im Wesentlichen in den Bereich
Prora und das Seebad Binz. Benachbarte Gemeinden sind Sassnitz im Norden, Bergen auf
RUgen im Westen, Zirkow im SUdwesten, Lancken-Granitz im SUden und Sellin im SUdosten. Den
Osten der Gemeinde bestimmt die Lage an der OstseekUste, im Westen befindet sich das Ufer
des Schmachter Sees. Das Ostseebad Binz ist ein Grundzentrum im Mittelbereich des

Mittelzentrums Bergen auf RUgen und hat somit zentrale Funktionen zu erfUllen.

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des B-Plan 27 ,,MittelstraBe" in Ganze
und umfasst einen Bereich, der durch die Hans-Beimler-StraBe, GoethestraBe, Dinenstrae und
Dollahner StraBe begrenzt wird. Der Bereich liegt zwischen dem historischen Zentrum von Binz

und Neu-Binz. Der Geltungsbereich liegt auf der Gemarkung Binz, Flur 2.

Vollst&ndig erfasst werden die FlurstUcke 135/55, 137/7-137/10, 138/1,138/2, 139/3, 139/5, 139/6,
139/7,140/1,140/2, 142, 141, 144/2, 144/3, 145/1,147/1, 147/2, 149/2,150/1, 150/2, 152/1, 152/2,
153/3, 154/4-154/6, 158/1, 158/2, 159/2, 159/1, 161/1, 161/2, 163/3, 163/3, 163/1, 166/3, 166/6-
166/7,167,166/1,168/1,169/5,168/2,169/3,170/3, 170/4,170/6, 171/1,171/2,172/1,172/2, 176,
199/10-199/13, 199/16 und 199/17.
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Satzung der Gemeinde Binz Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans 27 ,MittelstraBe" 5

Das Plangebiet weist eine GesamtgréBe von 4,25 ha auf.

2.3 Gebiets-/Bestandssituation
2.3.1  Aktuelle Nutzungen

Derzeit findet sich im Geltungsbereich eine kleintellige Bebauung. Der gesamte
Geltungsbereich befindet sich baurechtlich im Innenbereich, es findet § 34 BauGB
Anwendung. Die ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzenden StraBen (Dollahner StraBe, Hans-
Beimler-StraBe, DUnenstraBe, GoethestralBe) sowie die im Plangebiet befindliche MittelstraBe,

die als Sackgasse an der GoethestraBe anliegt.

An der Hans-Beimler-StraBe finden sich fUnf zweistockige Zeilen mit Geschossmietwohnungen.
Zwischen den Wohnanlagen verlduft ein Weg fur FuBgdnger, der bis in die MittelstraBe fGhrt
und einen Durchgang bildet. In der MittelstraBe liegt ein Gebiet, das urspringlich durch
eingeschossige Einfamilienhduser geprégt war. Seit der Erstaufstellung des BP 27 sind zum
vorhandenen Bestand mehrere Nebenanlagen und auch Wohngebdude hinzugekommen.
Insbesondere wurden rGckwartig an der MittelstraBe 7 und 9 Einfamilienhduser errichtet.
Insgesamt wirkt insbesondere die Bebauung an der MittelstraBe stark ungeordnet und
heterogen. Die DUnenstraBe verlduft ndrdlich der MittelstraBe und ist durch einen hohen Antell

an zwei- bis dreigeschossigen Ferienwohnobjekten gekennzeichnet.

Neben der Nutzung fur Wohnzwecke vorwiegend durch die Besitzer der Grundsticke selbst,
findet eine Nutzung fUr Ferienwohnen statt, welche in den letzten Jahren zugenommen hat.
Insbesondere entlang der DUnenstraBe, Dollahner StraBe und GoethestraBe. Hier finden sich
angrenzend zum  Geltungsbereich Angebote des Beherbergungsbetriebes sowie

Ferienwohnungen nach §13a BauNVO.

2.3.2 Bevdlkerung
In den lefzten Jahren ist die Bevélkerung der Gemeinde Ostseebad Binz gewachsen. Gab es

2012 noch 5.146 Einwohner, so werden 2022 bereits 5.545 Einwohner verzeichnet. Dabei nahm
vor allem die Bevdlkerung im Alter Uber 65 stark zu, besonders stark nahm die Gruppe der 45-
55-jahrigen ab. Insgesamt zeichnet sich fir das Ostseebad Binz relativ hohe Uberalterung ab.
Mit einem Altersdurchschnitt von 50,39 liegt die Gemeinde deutlich Uber dem
Altersdurchschnitt von 47,76 des Landkreises Vorpommern-Rigen (Quelle: Statistische Amter
des Bundes und der Lander 2024).

Um der steigenden Einwohnerzahl gerecht zu werden und auch um als Standort fUr jUngere
Generationen attraktiv zu werden, ist die Sicherung von Wohnraum fUr Dauerwohnzwecke
essentiell. Eine Verdringung durch Ferienwohnungen oder Zweitwohnsitze fGhrt zu einer
Verringerung der Attraktivitdt (z.B. durch hohe Leerstinde besonders auBerhalb der Saison)

und Verknappung des Wohnraumangebofs.
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Satzung der Gemeinde Binz Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans 27 ,MittelstraBe" 6

Zudem ist es im Interesse der Gemeinde Ostseebad Binz Nutzungsarten innerhallb des
Gemeindegebietes besonders auch in rdumlicher Nahe des historischen Zentrums zu bundeln
und so Ver- und Entsorgungsbedingungen effizienter zu ermdglichen und die Verkehrsleitung

dauerhaft zu qualifizieren.

2.3.3 Denkmalschutz

Soweit bekannt befindet sich der Geltungsbereich in keinem arch&ologischen

Interessengebiet. Es gibt in direkter Nahe keine Baudenkmale.

Es ist mit keiner Beeintréchtigung von Bau- oder Bodendenkmdlern zu rechnen. Negative

Auswirkungen auf Kulturdenkmdler oder andere Sachguter sind nicht zu erwarten.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes in Ganze.

Soweit bekannt liegen keine weiteren rechtsgUltigen Bebauungspldne oder stddtebauliche

Satzungen im Geltungsbereich vor.
Folgende Bebauungspldne grenzen direkt an das Plangebiet:

- Bebauungsplan Nr. 1 ,,Zenfrum* im SGdosten
- Bebauungsplan Nr. 10 ,,An der Proraer Chaussee" im SUdwesten
- Bebauungsplan Nr. 07-08 ,,Neubinz" im Nordwesten

- Bebauungsplan Nr. 16 ,,An der DUnenstraBe/Hans-Beimler-StraBe*

3.Planerische  Ausgangssituation und  weitere
rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung/Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung

FUr eine geordnete rdumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen
und MaBnahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. FUr das
Bundesland Mecklenburg-Vorpommern trat  mit der Landesverordnung Uber das
Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-LVO M-V) vom 27.05.2016 das derzeitig gultige auf
Landesplanungsprogramm (LEP M-V) in Kraft. Das Raumordnungsgesetz schreibt vor, dass die
gesamtrdumlichen Festlegungen eines Landesentwicklungsplanes in  feilrGumlichen
Regionalpl@nen konkretisiert werden muss. Der Landkreis Vorpommern-Rigen ist Teil der

Planungsregion Vorpommern. Somit gilt fir die Gemeinde Ostseebad Binz desweitern
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auBerdem der Regionale Raumentwicklungsplan Vorpommern (RREP VP) von 2010. Die
Anderungen des RREP VP von 2013 (1. Anderung) und 2023 (2. Anderung) betreffen

Raumordnerische Festlegungen fur Windenergieanlagen

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen, die als abschlieBend abgewogen gelten und damit zu beachten sind. Die
Bauleitplanung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. Das LEP M-V 2016 sowie die
Regionalen TeilplGne sind bindend fir sowohl Behdrden und Kommunen als auch for
Unternehmen und Personen des Privatrechts, wenn diese 6ffentliche Aufgaben wahrnehmen
bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und durchfGhren. Grundsdtze der Raumordnung
sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir
nachfolgende Abwdagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind einer Abw&gung noch

zugdnglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu bericksichtigen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz liegt nach Landesraumentwicklungsprogramm 2016 in einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus (LEP M-V 2016: 4.6 [4]. Im LEP M-V wird die Gemeinde Ostseebad
Binz als I&ndlicher Raum ausgewiesen. Die Landlichen R&ume sollen so gesichert und
weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktfiven und eigenstdndigen Lebens- und
Wirtschaftsraum bilden. Die dort lebende Bevdlkerung soll einen bedarfsgerechten Zugang zu
Einrichtungen und Angeboten der Daseinsvorsorge ermoglicht bekommen. Typische
Siedlungsstrukturen und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgeprégte
kulturelle Erbe soll bewahrt und landschaftliche Vielfalt erhalten werden (vgl. LEP M-V 3.3.1 [2]).

Der RREP VP 2010 weist die Gemeinde Ostseebad Binz als Grundzentrum aus. Als solches hat
die Gemeinde die Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen quadlifizierten Grundbedarfs
zu versorgen (RREP VP 3.2.4 [2]). Der Nahbereich entspricht der gesamten Gemeinde
Ostseebad Binz. Das RREP VP differenziert die durch das LEP M-V ausgewiesenen
Vorbehaltsgebiete Tourismus nach Tourismusschwerpunktréumen und
Tourismusentwicklungsriumen. Als Gemeinde an der norddstlichen AuBenkUste RUgens ist die
Gemeinde Ostseebad Binz als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen (RREP VP 3.1.3 [2], [3].
[4]). Das Ostseebad Binz z&hlt als Grundzentrum und Tourismusschwerpunkt zudem zum
l&dndlichen Raum mit gUnstiger wirtschaftlicher Basis. Die Gemeinde soll als Uberdrtlich
bedeutsamer Wirtschaftsstandort gestarkt werden und ein vielfdltiges Arbeits- und
Ausbildungsangebot fUr die Bevolkerung bereithalten kénnen (RREP VP 3.2.4 [2], 3.1.1 [3]).
Innerhalb der Gemeinde liegen nebeneinander ein Vorbehalts- und ein Vorranggebiet
Trinkwasser sudéstlich des Siedlungsbereiches um Alt-Binz. In diesen Gebieten muss besonders
auf Belange des Trinkwasserschutzes eingegangen werden (RREP VP 5.5.1 [1], [2]). Analog zum

LEP M-V weist der RREP V-P zudem auBerhalb und teilweise dicht angrenzend an den
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Siedlungsbereichen ein Vorranggebiet fUr Naturschutz und Landschaftspflege aus, in dem
Naturschutz und Landschaftspflege Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nufzungen
einzur@umen ist. Unvereinbare Planungen, MaBnahmen und Vorhaben sind auszuschlieBen
(RREP VP 5.1 [3]).

Siedlungsentwicklung soll laut RREP VP den wirtschaftlichen und sozialen BedUrfnissen der
Bevdlkerung entsprechend weiterentwickelt werden (RREP VP 4.1 [1]). Als Grundzentrum hat
die Gemeinde Binz im Besonderen die Aufgabe die WohnbauflGchenentwicklung
funktionsgerecht zu entwickeln (RREP VP 4.1 [3]). Die Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete hat dabei Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfléchen (RREP
VP 4.1 [6]). Nach RREP VP 4.2 soll die Stadt- und Dorfentwicklung zudem in Funktion, Struktur
und Gestalt behutsam staftfinden und sich an den stddtebaulichen Gegebenheiten
orientieren. Die Gemeinde Binz zeichnet sich im Geltungsbereich durch eine kleinteilige
Bebauung aus. Daher ist insbesondere der Erhalt von Bestand zu Wohnzwecken zu férdern, um
dem Bedarf gerecht zu werden. Nach 4.2 (3) soll eine bedarfsgerechte und ausgewogene
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gewdhrleistet werden. Zudem soll eine Nutzung zu
Iwecken des Freizeitwohnens nicht die Wohnraumversorgung der &rtlichen Bevolkerung
beeintrdchtigen (RREP VP 4.2. [9]). Eine weitere Verdichtung und auch eine Abnahme des
Angebots an Dauerwohnmoglichkeiten ist demnach negativ zu bewerten, zumal bei

steigender Einwohnerzahl.
Die 1. vereinfachte Anderung des BP

27 entspricht insbesondere Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung im
Sinne der ZukunftsfGhigkeit l&ndlicher RGume. FUr die Gemeinde Ostseebad Binz ist es
bedeutsam neben der touristischen Nutzung auch Wohnbedarfen einer wachsenden
Bevdlkerung gerecht zu werden und als Wohnort attraktiv zu bleiben. Nach LEP MV 2016 2.5 soll
die Entwicklung entsprechend jeweiliger Potenziale und Erfordernisse unterstitzt werden. Die
Gemeinde Ostseebad Binz sieht einen Bedarf steigende ungeordnete Verdrdngung von
dauverbewohnter Bebauung durch Bebauung zu Zwecken von Ferienwohnen zu

reglementieren.

3.2 Landschaftsplanung

FUr die Gemeinde Ostseebad Binz liegt bisher kein Landschaftsplan vor.

3.3 Uberoértliche Fachplanungen

Es befinden sich keine Schutzgebiete im oder am Geltungsbereich.
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3.4 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Binz besitzt einen
rechtsgultigen 2011 neu aufgestellten Fldchen-
nutzungsplan (FNP). Im FNP ist der Geltungs-
bereich als Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen (siehe Abbildung 1). Als solches soll das
Gebiet vorwiegend Wohnzwecken dienen (§ 4
Abs. 1 BauNVQ). Zulassig sind hier demnach
Wohngebdude, der Versorgung des Gebietes

dienende Laden, Schank- und Speise-

g

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachen-
befriebe und Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, nutzungsplan mit dem Geltungsbereich des
BP027 und umliegenden Gebieten

wirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassungsfdhig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht

stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Eine Nufzung vorwiegend fur Dauerwohnzwecke entspricht dem Fldchennutzungsplan.
Ferienwohnungen sind hier ausgeschlossen und nur ausnahmsweise genehmigungsfdhig. Im
Rahmen des Fldchennutzungsplanes wurden Fl&chen fUr Beherbergungsbetriebe (Sonstiges

Sondergebiet) in direkter Nahe festgesetzt.

Nach §15 BauNVO sind bauliche und sonstige Anlagen in einem Allgemeinen Wohngebiet
nach §4 BauNVO im Einzelfall unzul@ssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder
Iweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen. Auch sind sie unzuldssig,
wenn von ihnen Beldstigungen und Stérungen ausgehen kénnen, die nach Eigenart des
Baugebietes im Baugebiet selbst oder dessen Umgebung unzuldssig sind. Umgekehrt sind
bauliche und sonstige Anlagen selbst unzuldssig, sofern sie selbst Beldstigungen und Stérungen
ausgesetzt sind. Ist also davon auszugehen, dass ein Vorhaben durch seine GréBe sich nicht in
die stadtebaulichen Gegebenheiten einfigt oder einen Vorbildcharakter aufweist, der
benachbarte dhnliche Vorhaben begrinden oder motivieren kdnnte, so ist die Gefahr zu
berUcksichtigen, dass der eigentlich vorgesehenen Hauptnutzung nicht mehr entsprochen

werden kann.

An den Geltungsbereich grenzen Sondergebiete Tourismus mit Zweckbestimmung
Beherbergung, Gastronomie, Handel- und Dienstleistung. Untergeordnet werden hier auch
Nutzungen fir Wohnen, Gemeinbedarf und sonstige Gewerbebetriebe ausgewiesen. Es gibt

auBerhalb des Bereichs in direkter NGhe ein hohes Angebot von Beherbergungsbetrieben.
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3.5 Benachbarte Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der 1. Vereinfachten Anderung des BP 27 umfasst den gesamten durch

verbindliche Bauleitplanung erfassten Bereich des BP 27.

An den Geltungsbereich grenzt nordodstlich an der DUnenstraBe der Bebauungsplan Nr. 16 ,,An
der DuUnenstraBe/Hans-Beimler-StraBe”, sUdwestlich an der Dollahner StraBe der
Bebauungsplan Nr. 10 ,,An der Proraer Chaussee", westlich an der Hans-Beimler-StraBe der
Bebauungsplan Nr. 7-8 ,,Neubinz 2" und westlich an der GoethestraBe der Bebauungsplan Nr.
1 ,Zenfrum". Somit liegen um den Geltungsbereich an allen StraBen rechtsgultige

Bebauungsplé&ne an, an deren Festsetzungen sich bei der Planung zu orientieren ist.

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat neben den rechtsgUlltigen Bebauungspldnen und
Satzungen eine 2004 verdffentlichte Verkehrskonzeption, anhand derer BeschlUsse getroffen
worden, um den innerdrtlichen Verkehr zu beruhigen. 2020 erfolgte eine Fortschreibung der
Verkehrskonzeption. Im Geltungsbereich soll insbesondere im Bereich der DUnenstraBe das

Verkehrsaufkommen gemindert und beschrdankt werden.

3.6 Sonstige Satzungen und Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und
nachrichtlicher Ubernahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs gilt die oOrtliche Bauvorschrift ,,Safzung zum Schutz des

Bestandes an Bdumen und Gehdlzen in der Gemeinde Ostseebad Binz" auch

»,Baumschutzsatzung”. Die durch die Satzung festgelegten zu schitzenden Baumbestdnde

dUrfen nicht entfernt, beschadigt zerstort oder in inrem Aufbau wesentlich ver@ndert werden.

Zudem gilt die ,,GrUnanlagensatzung zum Schutz der kommunalen 6ffentlichen Grinanlagen
der Gemeinde Ostseebad Binz". Die durch die Satzung festgelegten zu schiUtzenden
GrUnanlagen sollen vor Schéden sowie potfentiellen Schéden bewahrt werden. Hierzu werden
alle Handlungen, die diese Grinanlagen schddigen oder schadigen kénnen, verschmutzen,
zerstéren oder zerstéren kénnen, verboten. Der GroBteil der bestehenden Grinanlagen
befindet sich jedoch auf befriedeten, privaten, der Offentlichkeit nicht zugdnglichen

Grundstucken und ist daher nach Satzung nicht Teil des Geltungsbereichs.

Es gilt die ,Satzung Uber notwendige Stellpldtze der Gemeinde Ostseebad Binz als &rtliche
Bauvorschrift" auch ,Stellplatzsatzung”. Die Satzung legt eine notwendige Zahl an Stellpldtzen
auf Baugrundsticken oder in deren zumutbaren Entfernung abhd&ngig von der Art der Nutzung

fUr Bauvorhaben fest.

Im Geltungsbereich gilt auBerdem die ,\Werbeanlagensatzung" der Gemeinde Ostseebad
Binz, welche genaue Festlegung zur Gestaltung, GréBe und Anbringung  for

genehmigungspflichtige sowie genehmigungsfreie Werbeanlagen frifft.
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FOr den Geltungsbereich und umliegende Fldchen gilt die ,Gestaltungssatzung” der
Gemeinde Ostseebad Binz. Hier erfolgt eine Zuordnung in drei Teilbereiche, der
Geltungsbereich ist Teil des Bereiches C. FUr diesen Bereich wurde festgelegt, dass die
Einheitlichkeit der hier liegenden Wohngebiete mit kleineren Wohnhdusern erhaltenswert ist,

auch als Abgrenzung zu gréBeren Geschosswohnungsbauten in Neu-Binz.

Altlasten, Ablagerungen und Bodenverunreinigungen

Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu
beachten. Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatUrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen)
angefroffen, ist der GrundstUcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemdaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei
allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von

Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen,
dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kédnnen. Sollte bei Bauarbeiten
kampfmittelverdédchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmitteloaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Néfigenfalls ist die Polizei
und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. GréBere TiefoaumaBnahmen sind in der

Planung jedoch nicht vorgesehen.

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das
Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.01.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) herangezogen.

Nach DSchG M-V sind Denkmale durch Denkmalschutz und Denkmalpflege zu schitzen,
pflegen und erforschen und auf eine sinnvolle Nutzung (also den Erhalf) hinzuwirken. Nach § 1
Abs. 3 DSchG M-V sind Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei &ffentlichen
Planungen und MaBnahmen zu berlcksichtigen. FUr Bauherren gilt eine Auskunfts-, Anzeige-
und Erhaltungspflicht gemdaB §§9 Abs.1, 11 Abs. 1, 6 Abs. 1 DSchG M-V.

Im Geltungsbereich liegt gemdB derzeit vorliegenden Informationen (Denkmalliste des

Landkreises) kein Denkmal.
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Das Plangebiet ist Teil der Gestaltungssatzung des Ostseebades Binz.

Sollten im Rahmen der Arbeiten im Geltungsbereich unvermutet archdologische Funde oder
auffdlige Bodenverfarbungen zu Tage treten, so muss dies der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Rostock angezeigt werden. Anzeigepflichtig sind der
Entdecker, der Grundeigentumer, zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen,
sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen der Fund entdeckt wurde (gemdaB
Denkmalschutzgesetz des Bundeslandes; Formulierung/Inhalt der letzten zwei Sa&tze kann
variieren). Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmdler oder andere SachguUter sind nicht zu

erwarten.

Boden
In direkter Ndhe zum Plangebiet fanden Bohrungen der Firma Neumann & Schiler Kavelstorf
bei BaumaBnahmen der DUnenstraBe statt mit einer Teufe von ém. Es wurden schwach

mittelsandige im Oberboden kalkhaltige, in oberen Schichten humose B&den vorgefunden.

Die SchutzwUrdigkeit der Boden wird folgendermaBen bewertet: fast das gesamte Plangebiet
besitzt geringe SchutzwUrdigkeit. FUr einen Teil wird keine SchutzwUrdigkeit ausgewiesen. FUr
das Flurstick 147/1 wird eine allgemeine SchutzwUrdigkeit ausgewiesen. Es gibt insofern keine
grundsétzlichen Bedenken hinsichtlich zukUnftiger Bodennutzung im Sinne weiterer Bebauung

mit Wohngebduden.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in
nufzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und an Orf und

Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufUhren.

Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaB zu beschrdnken. Nach Beendigung der
Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrdchtigungen (wie Bodenverdichtung, Fahrspuren,
Fremdstoffreste) zurGckzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgeman zu

entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufUhren.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fUr die Befestigung von
Verkehrsfl&chen), ist die Ersatzbaustoffverordnung EBV zu beachten. Sollte Fremdboden oder
mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht

werden, sind die Vorgaben nach EBV sowie Bodenschutzgesetz zu beachten.

Durch eine Beschrankung der zuldssigen Grundfldche soll ein sparsamer Umgang mit Grund

und Boden sichergestellt werden.

Ortliche Bauvorschriften

GemdaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Landesbauverordnung (§ 86 Ortliche Bauvorschriften) werden

fUr den Geltungsbereich folgende értliche Bauvorschriften festgesetzt:
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1. Eingeschossige Gebdude sind mit geneigten D&chern mit einer Dachneigung von 40
bis 50° als Satftel- Walm- oder KrUppelddcher auszufUhren. Als Dacheindeckung sind
rote, braune, graue, grine oder schwarze Pfannen zuldssig. Auf Nebengebduden sind
ausschlieBlich flache Dé&cher mit einer Dachneigung kleiner als 30° zul&ssig. Farben der
Dacheindeckung von Nebengebd&uden sind an der Dacheindeckung der
Hauptgebdude zu orientieren. Gauben mUssen zum First einen Abstand von min 0,8m,
zum Trauf einen Abstand von 0,5 m und zum Ortgang einen Abstand von min. 1,5m
einhalten (gemessen an der Projektion in die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller
auf einer geneigten Dachfldche eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten

Dachldnge nicht Gberschreiten

2. Gebdude sind mit ihrem Hauptdach fraufseitig zur erschlieBenden StraBe zu errichten.
Bei einer Giebelbreite kleiner-gleich 9,0 m ist abweichend eine giebelst&ndige Stellung

zul@ssig.

3. GrundstUcke sind gegenuber offentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zuldssig sind
Einfriedungen in Form von Hecken einer Héhe von 1,5-2,0 m in den Arten Berberis (in
Sorten), Buxus sempervirens var. arborescens, Buxus sempervirens "Rotundifolia”,
Carpinus betulus, rataegus laevigata (in Sorten), Fagus sylvatica, Ligustrum vulgare,
Prunus laurocerasus "Otto Luyken", Prunus laurocerasus "Herbergil", Taxus baccata (in

Sorten). Zusatzlich zul@ssig sind Metall- oder HolzzGune in Hohen von 0,7-1,0m.

4. Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist auf den Dachfladchen
zuldssig. Bei einer von der Dachfldche abweichender Neigung ist eine Anbringung so

vorzunehmen, dass die Anlagen vom &ffentlichen Raum aus unsichtbar sind.
5. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zuldssig.

6. Von der offentlichen Verkehrsflache einsehbare Abstellpl&tze fur Abfallbehdlter sind mit

einem Sichtschutz zu versehen.

7. Vorgdrten sind, sofern sie nicht als Zuwegung dienen, gdrtnerisch anzulegen.

Schofttergdérten sind unzul&ssig.

8. Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen  Satzung Uber die  orflichen  Bauvorschriffen  zuwiderhandelt.

Zuwiderhandlungen kénnen mit einem BuBgeld bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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Il Planungsinhalte und Festsetzungen

1. Entwicklung der Planungstberlegungen und
informelle Planungskonzepte

1.1 Verkehrskonzept

Vorhandene ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch das bestehende StraBennetz (DUnenstraBe, GoethestraBe, Dollahner
StraBe, Hans-Beimler-StraBe) erschlossen. Es liegen ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
Fahrrecht zugunsten des 6ffentlichen Versorgungsverkehrs und Leitungsrechte zugunsten der
VersorgungstrigerUber Uber das Flst. 154/3 zur Hans-Beimler-StraBe vor. Die MittelstraBe ist als

StichstraBe erschlossen.

Geplante ErschlieBung

Die vorhandene ErschlieBung soll nicht gedndert werden.

1.2  Weitere ErschlieRung

1.2.1  Wasser
Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt UGber den Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Rugen (ZWAR).

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt ebenfalls Uber den ZWAR.

Niederschlagswasser

Das innerhalb der Fldche anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu
versickern. Voraussetzung fUr die Versickerung ist, dass die grundsatzliche Méglichkeit der

Versickerung besteht. Eine Verndssung der benachbarten FiGchen ist unzuldssig.

Stromversorgung

Die Gemeinde Ostseebad Binz wird Uber E.ON Energie Deutschland GmbH mit Stfrom versorgt.
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Gasversorgung

Die Gemeinde Ostseebad Binz ist an ein fldichendeckendes Angebot von Erdgasversorgung

angeschlossen.

Telekommunikation

AnschlUsse sind bereits vorhanden.
Loéschwasser

FUr das Gebiet kann Uber das Leitungsnetz eine Loschwassermenge von 48 m3/h fur eine

Léschdauer von 2 Stunden bereitgestellt werden.

1.2.2  Abfallentsorgung und Altlasten
Der Kreis Vorpommern-Rigen ist der zusténdige &ffentlich-rechtliche Entsorgungstréger. Der

Eigenbetrieb , Abfallwirtschaft Vorpommern-Rogen* ist vom Kreis mit der DurchfGhrung der
abfallwirtschaftlichen Aufgaben im Kreis beauftragt. Die Satzung Uber die Abfallwirtschaft im

Kreis sowie die da zugehorige GebUhrensatzung sind gultig.

Im Plangebiet ist die ordnungsgemdaBe Abfallentsorgung Uber die 6ffentlichen StraBen sicher
zu stellen. Die Stellplatze fUr Abfallbehdlter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung
maoglich ist und Ungezieferentwicklung nicht begUnstigt wird. Es sind nach vorliegenden

Informationen keine Altlasten bekannt.

2. GrundzUge der Planfestsetzungen
2.1 Artder baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des BP 27 wird als Allgemeines

Wohngebiet, das vorwiegend dem Wohnen dient, gemdaB § 4 BauNVvO festgesetzt.

Zulassig sind Wohngebdude, der Versorgung des Gebiets dienende L&den sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen fUr Verwaltungen und sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Ferienhdusern. Zu zuldssigen
Wohngebduden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung ihrer Bewohner
dienen. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Schank- sowie Speisewirtschaften,
Beherbergungsbetrieb und Ferienwohnungen, Ferienh&user als sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Fremdenzimmer oder sonstige Ferienwohnungsnutzungen sind nicht

Teil des Bebauungsplanes. Gartenbetriebe sind im Geltungsbereich aufgrund ihres
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Fldchenbedarfs nicht zuldssig. Schank- und Speisewirtschaften dienen in der Gemeinde
vorwiegend touristischen Zwecken und sind einem Wohngebiet nicht angebracht, zumal
fuBlaufig ein Angebot zu finden ist. Tankstellen widersprechen dem Ziel der Verkehrsberuhigung
und sind hier ebenfalls nicht angebracht. Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden im
Geltungsbereich ausgeschlossen, ausgenommen Betriebe im Bestand, die zum Zeitpunkt des
Nutzungsbeginns baurechtlich zul&ssig waren. Fremdenzimmer oder Ferienwohnungsnutzung
werden grundsatzlich ausgeschlossen, auch bei einer baulich untergeordneten Bedeutung
Gebdude
Beherbergungsbetriebe sowie Ferienwohnungen nach §13a BauNVO sind in einem Allgemeine
Wohngebiet nach §4 BauNVO als Fremdk&drper nach §1 Abs. 10 BauNVO zu betrachten. Daher

gegenuber der im vorherrschenden Hauptnutzung. Bestehende

sind zusatzliche Festlegungen zuldssig. FUr bestehende Gebdude gilt, dass eine Erweiterung,
Anderungen, Nutzungséinderungen sowie Emeuerungen von Ferienhdusern allgemein zuldssig
sind, sofern die Anzahl der Wohneinheiten hierbei nicht vergréBert wird. Es ist zudem auf §15
Abs. 1 BauNVO hinzuweisen, dem zufolge bauliche und sonstigen Anlagen im Einzelfall
unzuldssig sind, wenn sie durch Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart
eines Baugebietes Allgemeinen Wohnens nach §4 BauNVO widersprechen. Gleiches gilt,
sofern das Baugebiet oder dessen Umgebung durch diese Nufzung Beldstigungen oder

Stérungen ausgesetzt sind.

Im Folgenden werden bekannte Nutzungen auBer Dauerwohnen und auBer dem
Dauerwohnen zugehdrigem Nebengelass im Sinne des §13a BauNVO sowie Nutzungen au3er

dem Dauerwohnen und deren Genehmigungsstand festgehalten.

Flurstiicke Adresse Genehmigungsstand Baugeneh AZ Nutzung
migung
168/1, Dollahner StraRe 10 Wohnhaus mit Garage, 2 | 26.05.1986 8/86 Hauptwohnsitz, Ferienanlage
169/5, Sanitdrzellen, 10.07.1992 | 921495
168/2 rekonstruiertem 29.04.2004 | 03303-03-16
Bungalow und Anbau
169/3, Dollahner StraRe 12 Wohnhaus  (Bestand), | 08.02.1990 | 169/2 Hauptwohnsitz
169/4 Mehrzweckschuppen
170/3, Dollahner StraRe 14 EFH 27.12.2023 04665.23 Wohnhaus
170/5,
199/13
177 Dollahner StraBe 20a EFH, Ferienbungalow 22.06.2004 | 03797-03-16 Hauptwohnsitz, FW
22.06.2004 | 02125-04-16
02.02.2017 | 004181/15
167, 166/1 Dollahner StraRe 8 EFH mit Erweiterung 15.04.2008 | 00362-08-16 Wohnhaus
166/3, Dollahner StraRe 8a Wohnhaus (Bestand) mit | 02.09.1986 35/86 Hauptwohnsitz
166/5 Mehrzweckschuppen
170/6, Dollahner StraRe 14a EFH 09.01.2013 63.03.2013 Hauptwohnsitz
170/4
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171/1, Dollahner StraRe 16 EFH mit umgebauten | 23.03.1998 | 00533-98-16 Hauptwohnsitz
171/2, Dachgeschoss, 16.05.1997 | 00877-97-16
199/12 Kellerraumanbau &

Terrasse
172/1, Dollahner StraRe 18 EFH mit Garage 17.04.1978 | 9/78 Wohnhaus
172/2, 22.04.1966 | 83/66
199/11
199/10, Dollahner StraRRe 20 EFH mit Balkon- und | 24.04.2008 00709-08-16 Hauptwohnsitz
176 Eingangsiiberdachung,H 07.04.1954 | 38/54
undezwinger und | 12.01.2005 | 03290-04-16
Schuppen
154/5; Dollahner StraBe 22, 24 - n.A. n.A. MFH/Wohnblock
199/17
144/2, Diinenstrafle 15 Ferienhaus 04.08.1995 942970 Ferienhaus
144/3,
145/1
143 Diinenstrafle 17 Wohnhaus 25.02.1982 6/82 Hauptwohnsitz
140/1 DiinenstraRe 17a 1 Wohnhaus mit 8 WE (4 | 22.09.2009 | 01434-09-16 4 Mietwohnungen/4
Ferienwohnen, 4 | 01.02.2010 | 03128-09-16 Ferienwohnungen;
Wohnungen) 20.12.2010 | 01263-10-16 Nebenwohnsitz
24.06.2011 | 00830-11-16
140/2, 142, | DunenstraRe 17b Wohnhaus (EFH) 24.01.2005 03566-04-15 Wohnhaus
141
139/7, Diinenstrafle 19 MFH (5 WE) mit | 17.09.2020 02582.20 Hauptwohnsitz
139/3 Tiefgarage
139/5, DiinenstralRe 19a EFH keine Akten im Kreisarchiv - nur | Bungalow
139/6 Urkunden Uber die Verleihung
von Nutzungsrechten an einem
volkseigenen Grundstiick zum
Zwecke der Errichtung eines
Eigenheims
138/1 DiinenstraRe 21 Wohnhaus (2 WE) mit | 27.03.2006 | 00358-06-16 Hauptwohnsitz/Wohnungen
Garage und ausgebauter | 23.05.1961 12/61
Dachgaube 28.05.2001 01557-01-16
138/2 DiinenstraRe 23 Wohnhaus mit | 18.07.2002 | 01957-02-12 Hauptwohnsitz
ausgebauter Dachgaube | 28.05.2001 | 01558-01-15
137/9 DiinenstraRe 24a Wohnhaus (2WE) 20.05.1999 00695-99-16 Wohnhaus mit 2 WE
166/7, GoethestraRe 3 EFH mit Wintergarten 02.04.1973 | 73/73 Hauptwohnsitz/
166/6 13.10.1994 | 941600 Nebenwohnsitz
163/3 GoethestraRe 5 Wohnbestand mit | 30.08.1995 951248 Hauptwohnsitz
aufgestockter Terrasse
146 Goethestralle 7 Wohnbestand mit | 02.09.1986 38/86 Nebenwohnsitz
Badanbau und | 28.12.1976 | 81/76
Gartenlaube
145/1; Goethestralle 8 Ferienhaus 04.08.1995 942970 Ferienhaus
144/3
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147/1 Goethestralle 9 Ferienhaus 26.10.1995 951710 Ferienhaus
162/1, Mittelstralle 1 Baugrundstiick (unbebaut)
162/2
163/3, MittelstralRe 1a Wohnbestand, 17.06.2005 01551-05-16 Hauptwohnsitz
163/1 Erweiterung
Nebengebdude
148 MittelstralRe 2 Wohnlaube 06.12.1955 160/55 Nebenwohnsitz
147/2 MittelstraRe 2a Wohnhaus (EFH) 21.07.2004 | 01579-04-16 keine Info
161/1 MittelstraRe 3 Wohnhaus (EFH) 14.07.1971 | 85/70 Hauptwohnsitz
161/2 MittelstraRe 3a Wohnlaube 21.09.1959 | 297/59 zu klaren
150/1, MittelstraRe 4 Wohnhaus (EFH) mit | 06.05.1983 | 24/83 Wohnhaus, 2 Ferienhduser
150/2 Terrassentiberdachung/ (laut Vermesser)
Balkonausbau am EFH
160 Mittelstrale 5 Wohnhaus (EFH) 09.03.2000 | 04930-99-16 Hauptwohnsitz
151/1 Mittelstrake 6 Wohnhaus (EFH) 11.10.1961 | 373/61 Hauptwohnsitz
151/2 MittelstralRe 6a Laube im Bestand k.A. k.A. Laube
159/2, MittelstraRe 7 Wohnhaus (EFH) im | 17.01.1992 1668/B/91 Nebenwohnsitz
159/1 Bestand mit Heizollager, | 06.08.1985 | 29/85
Kohlenbunker
152/2 Mittelstralle 8 EFH (Teilung) 20.07.2021 | 00865.21 Hauptwohnsitz
152/1 Mittelstrale 8a EFH (Teilung) 20.07.2021 | 00865.21 Wohnhaus
158/1, MittelstraRe 9 Bestand 2 EFH, | 21.06.2013 | 001489/13B 2 Wohnhduser, 1 davon
158/2 genehmigt 1 Hauptwohnsitz
153/3 MittelstraRe 10 Wohnhaus/Sommerhaus | 21.12.1987 102/87 Hauptwohnsitz
mit Garage 30.03.1982 17/82
154/5 Hans-Beimler-StraRe 2,4 MFH 21.06.2000 01139-00-16 Wohnblock
154/5 Hans-Beimler-StraRe 6,8 n.A. n.A. n.A. Wohnblock
154/5 Hans-Beimler-StraRe MFH 21.06.2000 01141-00-16 Wohnblock
10,12
154/5 Hans-Beimler-StraRe MFH 10.07.2000 01654-00-16 Wohnblock
14,16

Der Bestandsschutz fur Geb&ude mit Nutzungen im Sinne des § 13a BauNVO richtet sich nach
dem Zeitpunkt der genehmigten Zuldssigkeit und dem zu dem Zeitpunkt rechtsgUltigem
Baurecht. Nicht vom Bestandsschutz gedeckte Nutzungen kdnnen sich nicht auf eine Duldung
berufen. Eine Duldung, auch Verfrauensschutz, ist nach vorliegenden Rechtssprechungen eine
aktive Duldung regelmdBig vorzuweisen. Eine aktive Duldung ist dann anzunehmen, wenn die
zust&ndige Baubehodrde in Kenntnis der formellen und gegebenenfalls materiellen lllegalitat
eines Vorhabens zu erkennen gibt, dass sie sich auf Dauer mit dessen Existenz abzufinden
gedenkt. Dabei ist auf Umfang der Duldung und ggf. Dauer der Duldung einzugehen. Im
vorliegenden Gebiet vorzufindende nicht vom Bestandsschutz gedeckte Nutzungen sind
bereits Gegenstand behérdlicher Ordnungsverfahren. Eine aktfive Duldung liegt nicht vor. Im

Rahmen der Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des BP 27 wurden durch die Gemeinde
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Binz nicht genehmigte Nutzungen erfasst und in Form von Anfradgen auf bauaufsichtliches

Einschreiten, entsprechend an die zustGndige Bauaufsichtsbehorde weitergeleitet.

FUr Garagen und Stellpl&ize gilt entsprechend § 12 Abs. 2 BauNVO, dass diese nur fUr den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig sind. GemdaB § 12 Abs. 3 BauNVO sind
zudem Stellplatze und Garagen fur Kraftwagen mit einem Eigengewicht von mehr als 3,5 1
sowie Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge unzuldssig. Der Bedarf ist entsprechend der

WStellplatzsatzung” der Gemeinde Ostseebad Binz zu begrinden.

e Nach §14 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig,
sofern sie nicht der Eigenart des Baugebiets widersprechen und dem Nutzungszweck
des Baugebiets oder derim Baugebiet gelegenen Grundsticke dienen. Hierzu gehoéren
laut §14 BauNVO Abs. 1 Satz 2 auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,

die der Kleintierhaltung dienen.
2.2 Mals der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein die stGdtebauliche Planung prigendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt entscheidend das duBere
Erscheinungsbild eines Gebietes. Mit den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung setzt
die Gemeinde Ostseebad Binz einen Rahmen, um ein Gebiet fUr Davuerwohnzwecke weiterhin
zu sichern und den vorhandenen Gebietscharakter zu bewahren. Dies ist auch im Sinne einer
in den letzten Jahren zunehmenden Einwohnerzahl. Durch Beschr@nkungen fUr touristisch,
kommerzielle Zwecke wird darauf geachtet, dass die Wohnnutzung nicht negativ durch
Stérungen (Verkehrsaufkommen, Larmaufkommen, MuUllaufkommen) beeinflusst wird, welche
durch wechselnde Gdaste entstehen kdnnen. So kann auch die Gemeinde Ostseebad Binz

langfristig als attraktiver Lebensort erhalten werden.

FOr das Allgemeine Wohngebiet WA wird nach § 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 2 eine
Iweigeschossigkeit als HochstmaB festgesetzt. Im Geltungsbereich werden anhand des BP 27
und der bestehenden Bebauung Teilbereiche festgelegt. Diese orientieren sich auch an
angrenzenden Bebauungspldnen und Gebdudebestdnden. Es werden gemdaB § 16 BauNvVO
Abs. 2 Nr. 4 zusatzlich zu maximal zuldssigen Geschossen im Bebauungsplan auBerdem
maximale Firsthdhen (orientiert am Bestand) festgesetzt. Somit soll eine Entwicklung in die Héhe
Uber zunehmende Geschosshdhen vermieden werden. Die Gemeinde mdchte zudem die

Entstehung von Staffelgeschossen vermeiden, insbesondere an der Mittelstrale.

Zur genaueren Unterscheidung werden in der 1. Anderung des BP 27 die einzelnen Abschnitte
als WA-1 bis WA-4 benannt.
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Das WA-1 pragt die fUnfzeilige Wohnanlage an der Hans-Beimler-StraBe, hier ist eine
zweigeschossige  Bebauung zuldssig. Damit wird auf die benachbarte Bebauung
eingegangen, welche Teil des BP7-BP8 ist. Dort nimmt die zuldssige Geschosshdhe sukzessive
entlang der Dollahner StraBe zu. Die Wohnanlage an der Hans-Beimler-StraBe wirkt somit als
Ubergang zwischen einem durch Einzelwohnh&user und Begrinung gepragten Bereich und
einem durch Geschossmietwohnungen gepragten Bereich. Als maximale Firsthbhe werden
15,15 m UHN festgelegt.

Als WA-2 wird der Abschnitt an der DunenstraBe bezeichnet. Das Gebiet grenzt an einen
Bereich mit mehrgeschossigen Gebduden, die vor allem touristischen Zwecken dienen,
ausgenommen die Pflegeeinrichtung des DRK. Daran und am Bestand orientiert sind hier zwei

Geschosse zugelassen. Als maximale Firsthéhe werden 15 m UHN festgelegt.

Der Bereich um die MittelstraBe und in zweiter Reihe beiderseits der MittelstraBe Richtung
DUnenstraBe bzw. Dollahner StraBe wird als WA-3 ausgewiesen. Das Gebiet ist besonders durch
geringe Versiegelung, eine hohe Zahl an Einzelbdumen und Grunfldchen und kleinteilige
Bebauung gepragt. Besonders im rUckwdartigen Teil finden sich zudem typischerweise
Nebengebdude (Garagen, Schuppen, Sonstiges), die teilweise Uber GrundstUcksgrenzen
hinweg oder direkt an der Grenze errichtet worden. Aufféllig ist die zunehmende Nutzung for
Ferienh&Guser, Ferienwohnungen und &hnliche Angebote. Um eine starke Verdichtung zu
verhindern und um Zwecken des Dauerwohnens weiter gerecht zu werden, soll eine
Beschrénkung auf ein Geschoss festgesetzt werden. Als maximale Firsthéhe werden 14 m UHN

festgelegt.

WA-4 liegt an der Dollahner StraBe und ist gepragt durch maBig Begrinung und vornehmlich
zu Wohnzwecken genutzten Hausern mit wenigen Ausnahmen (Ferienanlagen). Um eine starke
Verdichtung zu verhindern und um Zwecken des Dauerwohnens weiter gerecht zu werden, soll
eine Beschrdnkung auf ein Geschoss festgesetzt werden. Als maximale Firsthdhe werden 15 m

UHN festgelegt.

Uber die Festsetzung einer Grundflache als HochstmaB wird festgelegt, wieviel Quadratmeter
der Gebietsfldche bebaut bzw. versiegelt werden darf. FUr die Ermittlung der GrundflGche sind
neben den Gebduden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten

relevant.

FUr die WA-1, WA-2 und WA-4 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Im WA-3 wird eine GRZ von 0,2

festgesetzt, um eine geringe Versieglung zu bewahren und Durchgrinung zu férdern.
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2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfldchen ermoglicht ganz genau die Lage von
Gebduden und Gebdudeteilen einzuschrénken und so stddtebaulichen, landschaftlichen und
umweltbetreffenden Aspekien gerecht zu werden. GemaB § 23 BauNVO kann dies Gber

Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen geschehen.

Als Bebauungstiefe wird analog zum Grenzabstand eine Tiefe von wenigstens 3,0 m fur den

gesamten Geltungsbereich bestimmt.

Auch bei der Errichtung fester Nebengebdude sollen festgelegter Grenzabstand und Bautiefe
gewahrt werden. Insbesondere wird festgelegt, dass bei ausnahmsweise zuldssiger Erneuerung,
Anderung, Nutzungsé&nderung und Erweiterung von Ferienh&usern und anderen dem
Ferienwohnen dienenden Nebengebduden ebenfalls die festgelegten Grenzabsténde und

Bautiefen zu beachten sind.

Die Baugrenzen werden aus dem bestehenden BP 27 weitergefUhrt.

2.4 Bauweise

In dem festgesetzten Gebiet fir Allgemeines Wohnen wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO eine
offene Bauweise festgesetzt, so dass Gebdude mit einem Grenzabstand zum
Nachbargrundstick zu errichten sind und eine Gebdudeldnge von 50 m nicht Gberschritten

werden darf. Als minimaler Grenzabstand wird eine Ladnge von 3,0 m bestimmt.

FOr das WA-2 wird folgende Abweichung festgelegt: Die maximale Gebdudeldnge wird auf
20m festgesetzt, so wird ein Ubergang vom angrenzenden Sonstigem Sondergebiet Tourismus
mit Bestand von Gebduden, die stark von touristisch-kommerzieller Nutzung gepragt sind, zur

kleinteiligen Wohnbebauung geschaffen.

For WA-3 und WA-4 wird folgende Abweichung festgelegt: Es wird eine maximale
Gebdudeldnge von 14 m festgelegt, um den Gebietscharakter einer kleinen

Einfamilienhauswohngegend und Grin- und Freifldchen zu erhalten.

Zu beachten ist, dass bei der Berechnung der Gebdudeldnge auch im Verbund gebaute

benachbarte Geb&ude oder Nebengebdude einzubeziehen sind.

Im WA-3 wird festgesetzt, dass nur Einzelh&user zul&ssig sind, im WA-4 wird festgesetzt, dass nur

Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.
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2.5 Griunflachen und Grinanlagen

Standplatze, Stellplafze und Nebenwege sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Rasengitter,
Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
Vorgdérten sind gdrtnerisch zu gestalten und durch Einfriedungen von der &ffentlichen
Verkehrsfldche abgegrenzt werden. Einfriedungen mUssen ausgefUhrt werden als a) Hecken
einer Héhe von 0,5-1,2m der Arten Berberis (in Sorten), Buxus sempervirens var. arborescens
Buxus sempervirens "Rotundifolia”, Carpinus betulus, rataegus laevigata (in Sorten), Fagus
sylvatica, Ligustrum vulgare, Prunus laurocerasus "Otto Luyken", Prunus laurocerasus "Herbergil",

Taxus baccata (in Sorten). Und b) Metall- oder HolzzGune in Hohen von 0,7-1,0m.

Im Geltungsbereich sind gemdB Baumschutzsatzung zu erhaltende Einzelb&ume und Alleen
anzutreffen. Durch den Standort der zu erhaltenden Bdume ist eine Festsetzung am Standort
teilweise als nicht sinnvoll zu erachten. Durch konkurrierende Baumbestinde oder Néhe zu

bestehender Bebauung ist ein Anwuchs an gleichem Standort schwer zu bewerkstelligen.

B&ume, die das Ortsbild pragen, sowie Alleebdume wurden als zu erhalten festgesetzt. Die
Einfriedungen und Vorgdarten bestimmen maBgeblich das Ortsbild. Der Baumbestand hat sich
seit Aufstellung des urspringlichen BP 27 maBgeblich erhéht. Gleichzeitig gab es einen Abgang
mehrerer EinzeloGume. Der Gehweg an der Hans-Beimler-StraBe wird von einer beidseitigen
Allee begrenzt. Eine weitere Allee verlduft entlang der Dollahner StraBe. Die Alleen wurden mit

aufgenommen.

Aktuell befinden sich im Plangebiet 268 Bdume, die unter die Baumschutzsatzung fallen. Die
Bdume werden im Folgenden aufgelistet und nummeriert. Die Nummerierung wird auf der
Gesamtabbildung (Abb. 2) dargestellt und in Detailansichten im MaBstab 1:1.000 genauer
einsehbar gemacht. Weitere B&dume, die nicht unter die Baumschutzsatzung fallen, werden
nicht gesondert aufgenommen. Dies betrifft B&ume mit einem Stammumfang von unter 50cm
bzw. mehrstdmmige Bdume mit einer Summe der Stammumfénge von weniger als 50cm

und/oder weniger als einem Stamm mit einem Mindestumfang von 30cm.

Die zu pflanzenden Baume aus dem Ursprungsplan wurden in ihrer Zahl und ungef&hren Lage
weitergefuhrt, teilweise wurden die B&ume leicht verschoben, um den aktuellen Nutzungen
und Baumbestdnden gerecht zu werden und Konflikte zu vermeiden. Die zu pflanzenden
Bdume sind als Ausgleich fUr unter die Baumschutzsatzung fallende B&dume zu erbringen bei
Abgang eines geschuUtzten Baumes, wenn eine Pflanzung auf dem zugehorigen urspringlichen

Grundstick nicht moglich ist.
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FlurstOck | Nr. Baumart StUincm Bemerkung Geplanter
Umgang
154/5 1 Eiche 30; 60; 80 | im Baufeld E
154/5 2 Eiche 70 im Baufeld E
154/5 3 Eiche 120 Ortsbildprégend E
154/5 4 Kiefer 220 Allee E
154/5 5 Linde 70 Allee E
154/5 6 Buche 3x 30 Allee E
154/5 7 Linde 70 Allee E
154/5 8 Buche 4x 60 Allee E
154/5 9 Linde 100 Allee E
154/5 10 Buche 4x 60 Allee E
154/5 11 Linde 80 Allee E
154/5 12 Linde 60 Allee E
154/5 13 Linde 80 Allee E
154/5 14 Linde 100 Allee E
154/5 15 Linde 95 Allee E
154/5 16 Linde 70 Allee E
154/5 17 Linde 100 Allee E
154/5 18 Linde 85 Allee E
154/5 19 Linde 95 Allee E
154/5 20 Birke 100 ortsbildpragend E
154/5 21 Buche 60 ortsbildpragend E
154/5 22 Konifere 110 ortsbildprégend E
199/17 23 Esche 60 ortsbildpragend E
137/10 24 Linde 50 Allee E
137/10 25 Linde 60 Allee E
137/7 26 Kiefer 80 Im Baufeld g
138/2 27 Eiche 130 ortsbildpragend E
138/1 28 Stechpalme | 70 potenziell konkurrierend mit | g
Baufeld
138/1 29 Tanne 100 ortsbildpragend E
138/1 30 Tanne 110 im Baufeld g
140/1 31 Kiefer 115 ortsbildprégend E
140/1 32 Kiefer 70 konkurrierend g
140/1 33 2xKiefer 100 konkurrierend g
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140/1 34 Kiefer 85 konkurrierend g
140/1 35 Kiefer 115 ortsbildpragend E
140/2 36 Kiefer 95 ortsbildpragend E
142 37 Buche 140 ortsbildpragend E
142 38 Buche 140 ortsbildpragend E
143 39 Stechpalme | 40 RUckwartig, im Baufeld g
144/2 40 Eiche 200 ortsbildpragend E
146 41 Kiefer 60 ortsbildpragend E
146 42 Tanne 120 ortsbildpragend E
146 43 Eiche 50 ortsbildpragend E
146 44 Kiefer 170 ortsbildpragend E
147/1 45 Kiefer 120 konkurrierend g
147/1 46 Kiefer 100 konkurrierend g
147/1 47 Kiefer 80 ortsbildpragend E
147/1 48 Buche 90 ortsbildpragend E
147/1 49 Kiefer 110 ortsbildprégend E
147/1 50 Buche 120 ortsbildpragend E
147/1 51 Buche 3x 90 ortsbildpragend E
147/1 52 Buche 120 ortsbildpragend E
147/2 53 Eiche 120 ortsbildpragend E
147/2 54 Kiefer 120 ortsbildpragend E
147/2 55 Kiefer 120 ortsbildpragend E
147/2 56 Kiefer 140 ortsbildpragend E
147/2 57 Kiefer 140 ortsbildpragend E
147/2 58 Eiche 90 ortsbildpragend E
147/2 59 Birke 80 ortsbildpragend E
148 60 Kiefer 80 ortsbildpragend E
148 61 Kiefer 100 ortsbildpragend E
148 62 Birke 70 im Baufeld g
148 63 Kiefer 80 im Baufeld g
148 64 Kiefer 80 im Baufeld g
148 65 Kiefer 70 im Baufeld g
148 66 Kiefer 120 im Baufeld g
148 67 Kiefer 100 ortsbildpragend E
148 68 Kiefer 130 ortsbildpragend E
148 69 Kiefer 60 konkurrierend g

VIUS Planergemeinschaft



Satzung der Gemeinde Binz Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans 27 ,MittelstraBe"

148 70 Kiefer 120 konkurrierend g
148 71 Kiefer 80 im Baufeld g
148 72 Kiefer 100 dicht am Baufeld g
148 73 Kiefer 130 im Baufeld g
148 74 Birke 2x 40 ortsbildpragend E
148 75 Kiefer 80 ortsbildpragend E
148 76 Kiefer 70 ortsbildpragend E
148 77 Kiefer 120 ortsbildpragend E
148 78 Kiefer 120 im Baufeld g
148 79 Kiefer 110 im Baufeld g
148 80 Kiefer 80 im Baufeld g
148 81 Kiefer 100 im Baufeld g
148 82 Kiefer 80 im Baufeld g
148 83 Eiche 70 im Baufeld g
148 84 Kiefer 120 ortsbildpragend E
148 85 Birke 80 ortsbildpragend E
148 86 Kiefer 90 potenziell konkurrierend g
148 87 Birke 70 ortsbildpragend E
148 88 Kiefer 140 ortsbildpragend E
150/1 89 Tanne 70 ortsbildprégend E
150/1 90 Tanne 70 ortsbildprégend E
150/1 21 Kiefer 70 ortsbildpragend E
150/1 92 Tanne 110 ortsbildprégend E
150/1 93 Kiefer 60 dicht an versiegelter Flache | g
150/1 94 Kiefer 90 dicht an versiegelter Fliche | g
150/1 95 Kiefer 90 konkurrierend g
150/1 96 Kiefer 90 konkurrierend g
150/1 97 Kiefer 80 ortsbildpragend E
150/1 98 Kiefer 90 ortsbildpragend E
150/1 99 Kiefer 70 ortsbildprégend E
150/2 100 Kiefer 110 ortsbildpragend E
150/2 101 Tanne 100 im Baufeld g
150/2 102 Tanne 120 im Baufeld g
150/2 103 Tanne 80 im Baufeld g
150/2 104 Tanne 90 im Baufeld g
150/2 105 Tanne 60 im Baufeld g
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150/2 106 Kiefer 90 im Baufeld g
150/2 107 Birke 70 im Baufeld g
150/2 108 Kiefer 140 im Baufeld g
151/1 109 Birke 70 ortsbildpragend E
151/1 110 Birke 3x 90 ortsbildpragend E
151/2 111 Kiefer 70 im Baufeld g
151/2 112 Kiefer 90 im Baufeld g
151/2 113 Birke 80 im Baufeld g
151/2 114 Kiefer 150 konkurrierend g
151/2 115 Kiefer 150 konkurrierend g
152/1 116 Kiefer 150 ortsbildpragend E
152/1 117 Kiefer 130 konkurrierend g
152/1 118 Kiefer 100 ortsbildpragend E
152/1 119 Kiefer 70 konkurrierend g
152/2 120 Birke 70 konkurrierend g
152/2 121 Birke 130 konkurrierend g
152/2 122 Birke 90 konkurrierend g
152/2 123 Eiche 90 konkurrierend g
152/2 124 Kiefer 120 ortsbildpragend E
152/2 125 Kiefer 80 ortsbildpragend E
153/3 126 Kiefer 130 potenziell konkurrierend | g
(dicht an Wohnbebauung)
153/3 127 Kiefer 130 potenziell konkurrierend g
153/3 128 Kiefer 110 potenziell konkurrierend g
153/3 129 Kiefer 150 ortsbildpragend E
153/3 130 Eiche 130 ortsbildprégend E
149/2 131 Kiefer 160 ortsbildpragend E
149/2 132 Kiefer 90 ortsbildpragend E
149/2 133 Birke 70 ortsbildpragend E
149/2 134 Birke 90 ortsbildprégend E
158/1 135 Kiefer 60 ortsbildpragend E
158/1 136 Kiefer 60 konkurrierend g
158/1 137 Kiefer 60 konkurrierend g
158/1 138 Kiefer 90 ortsbildpragend E
158/1 139 Kiefer 80 konkurrierend g
158/1 140 Kiefer 60 im Baufeld g
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158/1 141 Kiefer 100 im Baufeld g
158/1 142 Kiefer 120 ortsbildprégend E
158/1 143 Kiefer 90 konkurrierend g
158/1 144 Kiefer 60 konkurrierend g
158/1 145 Birke 60 konkurrierend g
158/1 146 Birke 60 ortsbildpragend E
158/1 147 Eiche 170 ortsbildpragend E
158/1 148 Birke 160 ortsbildpragend E
158/2 149 Kiefer 170 ortsbildpragend E
158/2 150 Birke 2x 60 Dicht am Haus g
159/1 151 Konifere 90 ortsbildpragend E
159/1 152 Birke 170 ortsbildpragend E
159/1 153 Kiefer 60 konkurrierend g
159/1 154 Kiefer 80 konkurrierend g
159/1 155 Kiefer 70 ortsbildpragend E
159/1 156 Kiefer 60 ortsbildpragend E
159/1 157 Kiefer 70 ortsbildpragend E
159/2 158 Kiefer 80 Baufeld, Grundsticksrand E
159/2 159 Kiefer 110 Baufeld, Grundsticksrand E
159/2 160 Kiefer 90 konkurrierend g
159/2 161 Eiche 110 ortsbildprégend E
159/2 162 Eiche 130 ortsbildpragend E
160 163 Eiche 150 ortsbildprégend E
160 164 Kiefer 70 konkurrierend g
160 165 Kiefer 60 konkurrierend g
160 166 Kiefer 60 konkurrierend g
160 167 Kiefer 110 ortsbildpragend E
160 168 Kiefer 60 konkurrierend g
160 169 Kiefer 80 konkurrierend g
160 170 Kiefer 150 im Baufeld, ortsbildprégend | E
160 171 Kiefer 70 potenziell konkurrierend g
160 172 Kiefer 100 potenziell konkurrierend g
160 173 Kiefer 100 potenziell konkurrierend g
160 174 Kiefer 60 potenziell konkurrierend g
160 175 Birke 70 potenziell konkurrierend g
160 176 Birke 100 potenziell konkurrierend g
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160 177 Eiche 140 im Baufeld, jedoch | E
ortsprégend
160 178 Birke 70 im Baufeld g
160 179 Kiefer 120 potenziell konkurrierend g
160 180 Kiefer 70 potenziell konkurrierend g
161/1 181 Kiefer 180 ortsbildprégend E
161/1 182 Kiefer 150 ortsbildpragend E
161/2 183 Tanne 80 ortsbildpragend E
161/2 184 Tanne 80 ortsbildpragend E
161/2 185 Tanne 80 ortsbildpragend E
161/2 186 Tanne 80 ortsbildpragend E
162/1 187 Kiefer 180 ortsbildpragend E
162/2 188 Kiefer 60 im Baufeld g
163/3 189 Tanne 180 ortsbildpragend E
163/3 190 Tanne 80 ortsbildpragend E
163/3 191 Tanne 120 ortsbildprégend E
163/3 192 | Eiche 80; 3x 130 | konkurrierend E
163/3 193 Eiche 90; 140 konkurrierend g
163/3 194 Eiche 130 ortsbildprégend g
163/3 195 | Walnuss 80 im Baufeld g
163/3 196 Eiche 140 Im Baufeld g
163/3 197 Birke 70 im Baufeld g
163/3 198 | Birke 2x 70 im Baufeld g
166/7 199 Eiche 180 ortsbildprégend E
166/7 200 Eiche 140 ortsbildpragend E
166/5 201 Birke 60 ortsbildprégend E
166/5 202 Birke 50 ortsbildprégend E
166/5 203 Birke 60 ortsbildpragend E
166/5 204 Linde 80 ortsbildpragend E
166/3 205 | Tanne 110 ortsbildprégend E
166/6 206 Buche 200 orfsbildprégend E
168/1 207 Tanne 100 ortsbildpragend E
168/1 208 Tanne 50 ortsbildpragend E
168/1 209 Tanne 50 konkurrierend g
168/1 210 Tanne 60 ortsbildpragend E
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169/3 211 Kiefer 2x 40 ortsbildpréagend, nicht | E
konkurrierend
169/3 212 Birke 100; 85 ortsbildprégend E
169/4 213 Eiche 120 konkurrierend g
169/4 214 Eiche 135 ortsbildpréagend, nicht | E
konkurrierend
169/4 215 Eiche 65 konkurrierend g
169/4 216 Eiche 115 konkurrierend g
169/4 217 Eiche 100 konkurrierend g
169/4 218 Birke 90 konkurrierend g
169/4 219 Kiefer 120 konkurrierend g
169/4 220 Kiefer 95 konkurrierend g
169/4 221 Birke 115 konkurrierend g
169/4 222 Eiche 180 konkurrierend, im Baufeld g
169/4 223 Birke 70 konkurrierend g
169/4 224 Birke 85 konkurrierend, im Baufeld g
169/4 225 Birke 110;70 konkurrierend, im Baufeld g
169/4 226 Eiche 80 konkurrierend g
169/4 227 Eiche 95 konkurrierend g
169/4 228 Eiche 145 konkurrierend g
169/4 229 Eiche 185 konkurrierend g
169/4 230 Eiche 100 rGckwartig, im Baufeld g
169/4 231 Eiche 140 rockwadartig, im Baufeld g
169/4 232 Eiche 95 rGckwartig, im Baufeld g
169/4 233 Eiche 150 rGckwartig, im Baufeld g
234 Kiefer 90 ortsbildpragend E
199/11
172/1 235 Birke 120 im Baufeld, aber | E
Grundstucksrand
172/1 236 Birke 2x 90 im Baufeld, aber | E
Grundsticksrand
172/1 237 Birke 90 ortsbildpragend E
172/1 238 Kiefer 50 potenziell konkurrierend g
172/1 239 Kiefer 80 potenziell konkurrierend g
172/1 240 Birke 130 ortsbildpréagend, nicht | E
konkurrierend
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172/1 241 Kiefer 130 ortsbildpréagend, nicht | E
konkurrierend

172/1 242 Tanne 120 ortsbildpréagend, nicht | E
konkurrierend

172/1 243 Tanne 170 ortsbildpréagend, nicht | E
konkurrierend

172/1 244 Kiefer 140 konkurrierend mit | g
Nebengebdude

172/2 245 Birke 80 ortsbildpragend, nicht | E
konkurrierend

172/2 246 Kiefer 120 ortsbildprégend E

172/2 247 Birke 80 im Baufeld g

172/2 248 Birke 100 im Baufeld g

172/2 249 Kiefer 110 im Baufeld g

172/2 250 Kiefer 110 im Baufeld g

172/2 251 Kiefer 80 ortsbildpragend, nicht | E
konkurrierend

199/10 252 Tanne 140 ortsbildpragend, nicht | E
konkurrierend

177 253 Kiefer 80; 130 ortsbildprégend, nicht | E
konkurrierend

177 254 Kiefer 80 ortsbildpragend E

177 255 Kiefer 120 ortsbildpragend E

177 256 Kiefer 100 ortsbildpragend E

177 257 Kiefer 110 ortsbildpragend, nicht | E
konkurrierend

177 258 Kiefer 90 im Baufeld, nicht einsehbar | g

177 259 Kiefer 60 im Baufeld, nicht einsehbar | g

177 260 Kiefer 60 im Baufeld, nicht einsehbar | g

177 261 Kiefer 80 im Baufeld, nicht einsehbar | g

177 262 Kiefer 80 im Baufeld, nicht einsehbar | g

177 263 Kiefer 70 im Baufeld, nicht einsehbar | g

177 264 Birke 50 im Baufeld, nicht einsehbar | g

177 265 Birke 110 im Baufeld, nicht einsehbar | g

177 266 Birke 90 ortsbildpragend E

177 267 Birke 90 ortsbildpragend E

177 268 Birke 70 ortsbildpragend E
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g = geschUtzt durch die Baumschutzsatzung

E = als zu erhalten festgesetzte B&Gume
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Abbildung 2: Ubersichtskarte nummerierte Baume
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Abbildung 3: Ubersichtskarte A
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Abbildung 4: Ubersichtskarte B
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Abbildung 5: Ubersichtskarte C
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Abbildung 6: Ubersichtskarte D
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2.6 Gestaltung

FUr den Geltungsbereich sollen Festlegungen zur Gestaltung zukUnftiger Bebauung sowie for
Neuerungen, Anderung und Erweiterungen von Bestandsgebduden getroffen werden. Dies
hat zum Ziel stark unterschiedliche Arten der Gestaltung zu verhindern. Entsprechend LBauO-
MV § 9 mUssen bauliche Anlagen nach Form, MaBstab, Verhdltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Bauliche
Anlagen dUrfen das StraBen-, Orfs- und Landschaftsbild nicht verunstalten. Aktuell findet sich

ein Bestand stark unterschiedlicher Gestaltungen im Gebiet.

FUr das Gebiet, ausgenommen die finfzeilige Hduserzeile an der Hans-Beimler-StraBe, gilt die
Gestaltungssatzung fur Ostseebad Binz auf RUgen. Hier gelten Vorgaben fUr den Teilbereich C.
Die Saftzung betrifft alle Anlagen und Anlagenteile (ausgenommen Baudenkmale), die von
dffentlichen Verkehrsfldchen aus einsehbar sind. Offentliche Verkehrsflachen im Sinne der
Satzung sind StraBen, Wege und Platze sowie &ffentlich zugdngliche Freifldchen (vgl. §1 Abs. 2
der Safzung). Es befinden sich keine Baudenkmale im Geltungsbereich. Als einsehbar kann
neben den straBenseitigen Gebduden auch ein GroBteil rickwdartiger Gebdude gewertet
werden. Durch die Topographie des Gebietes und die offene Bauweise sind somit fast gdnzlich

alle Gebdude und Nebenanlagen einsehbar.

Eine Zuwiderhandlung (Ordnungswidrigkeit) kann gemdaB § 84 Abs. 3 LBauO-MV mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

2.7 Immissionsschutz

Das Gebiet wird durch die Dollahner StraBe geprdgt, welche sich durch ein hohes
Verkehrsaufkommen als eine Hauptverkehrsachse zwischen Bahnhof und Neu-Binz
kennzeichnet. Laut Bericht zur GV-Sitzung am 05.08.2020 zur Fortschreibung der
Verkehrskonzeption der Gemeinde Ostseebad Binz 2020 gab es zwischen 2003 und 2017 eine
Zunahme der Verkehrsmenge an Klinderberg und Dollahner StraBe von ca. 5 % (vgl. LACKNER
(Hrsg.) 2020: 8). FUr 2030 wird erneut ein Anstieg um 5 % prognostiziert. Es kann also auch von
einer Zunahme an Immission ausgegangen werden. Dies ist bei zukUnftiger Planung zu

beachten.

FOr eine Beurteilung gesunder Wohn- und Arbeiftsverhdltnisse im Rahmen von
Schallimmissionseinflissen wird in der Regel die DIN 18005 herangezogen. Laut Beiblatt 1 gilt for
allgemeine Wohngebiete ein erhdhter Schutzanspruch mit einer (moéglichst einzuhaltenden)
Einschrénkung von Verkehrslarm tagstber auf 55 dB und nachts auf 45 dB. Industrie-, Gewerbe-

und Freizeitl&drm und Ahnliches sind auf 55 dB tagsiber und 40 dB nachts zu beschrénken.
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Neben dem Durchfahrtsverkehr an der Dollahner StraBe kommt an allen StraBen der
Anliegerverkehr zum Tragen. Insbesondere zusatzlich zum Verkehr der Anwohner der stark
saisonal gepragte Verkehr von Gdasten. Die Emission wird wesentlich durch die Anzahl der
Stellpl&tze, die Haufigkeit der Bewegungen (Ein-/Ausparken) je Stunde sowie Art der Fahrzeuge
und des Parkplatzes bestimmt. Insbesondere ergdnzt sich hier die Emission durch das

Ankommen und Abfahren von Ferieng&sten und das Ein- und Ausladen.

3. Auswirkungen

Durch die 1. Anderung kommt es zu keinen Auswirkungen hinsichtlich vorhandener
genehmigter baulicher Anlagen, welche unter den Bestandsschutz fallen. Baufelder des
Ursprungsplanes wurden beibehalten. Das stddtebauliche Konzept im Ursprungsplan kann

weiterhin herangezogen werden.

Die Aufnahme aktuell vorhandener B&dume und deren Festsetzung fUr den Erhalt ergdnzt
Festsetzungen des Ursprungsplanes. Es wurde darauf geachtet, dass keine B&ume festgesetzt
werden, die der zukUnftigen Entwicklung abtréglich sind oder die bei notwendiger
Nachpflanzung keine Aussicht auf Anwuchs hétten. Die Festsetzung der Bdume versucht

langfristig den durchgrinten Charakter des Orts- und StraBenbildes hier zu erhalten.

Im Ursprungsplan festgesetzte MaBe fir die Bebauung wurden beibehalten. Die Festsetzung
von maximalen Firsthéhen ist als Ergénzung zum Ursprungsplan zu sehen und erfolgt, um eine
Entwicklung in die Hohe, welche hier nicht gewaollt ist, zu vermeiden, welche durch zunehmend

hoéhere Geschosse sowie Dachausbauten erfolgen kann.

Die Art der Bebauung wird wie im Ursprungsplan weitergefuhrt. Es erfolgte eine aktualisierte
Inventarisierung des Gebietes mit Uberprifung des Genehmigungsstandes vorhandener
baulicher Anlagen. Zur Klarstellung werden in der 1. Anderung durch ihre Nutzung als
Fremdkdrper zu bezeichnende bauliche Anlagen (Ferienwohnen) explizit aufgenommen. Dies

schafft fur die Gemeinde und fur die Anwohner Klarheit Uber die M&glichkeit der Entwicklung.

Vorhandene Stellplétze werden in der 1. Anderung ebenfalls erfasst und aufgenommen. Somit
sollen diese weiterhin langfristig gesichert werden. Auch das Geh-, Fahr- und Leifrecht wird

weitergefUhrt.
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4. Flachenbilanz

Die nachfolgende Flachenbilanz stellt die flaichenmdaBige Vertellung auf die verschiedenen

Nutzungsarten entsprechend der Planung dar.

Nutzungsart GRZ Zuldssige Grundfldche Flache (in m?)
IAllgemeines Wohngebiet 40.542

Davon 0,3 6.543 21.810

Davon 0.2 3.746 18.732
Verkehrsfléche 1.921

> 42.463
Quellen

Inros Lackner (Hrsg.) 2020: Fortschreibung der Verkehrskonzeption Gemeinde Ostseebad Binz.

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Hrsg.) 2009:
Gutachterlicher Landschaftsrahnmenplan Vorpommern (GLRP VP). Erste Fortschreibung,
Oktober 2009.

Ministerium  fOr  Energie, Infrastruktur ~ und Landesentwicklung (Hrsg.) 2016:
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern.

Regionaler Planungsverband Vorpommern (Hrsg.) 2010: Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern.

Regionaler Planungsverband Vorpommern (Hrsg.) 2013: Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern. 1. Anderung.

Regionaler Planungsverband Vorpommern (Hrsg.) 2023: Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern. 2. Anderung

Statistische Amter des Bundes und der Lander (Hrsg.) (2024): Regionaldatenbank: Daten zur
Bevolkerungsfortschreibung.

Kartendaten:
GeoBasis-DE/M-V 2025: Orthofotos, ALKIS-Daten.

Hanse- und Universitatsstadt Rostock 2025/ Open Street Map (ODbl) 2025: ORKa MV.
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HINWEISE (fortf.)

Fir die

fer_unteren nach § 44 (1) in
Verbindung mit § 44 8) sow § 45 (1) Bundesnaturschutzgesez (BNatSehG) erfaderic, da durch die Arbolten
arten-schutzrechliche Belange betroffen sein kbnnen. Moglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten
furklonatige Ersizhabiais 2u schen odr bestinmie Beuzsln ozuhaten. Enlsprochend k(bzsy sind
notwendigen
Corchmpren b 0 poan-rogen.  lores 1 i péeheens 5 Jave ahos annecnumrechichoy Fachgutachten
Von qualfzonen Fachirien vormilgen

Die der vereinfachten 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 zu Grunde liegenden Gesetzte, Erlasse und
Verordnungen sowie technische Normen und Richlinien sind in der amisfreien Gemeinde Ostseebad Binz,
Jasmunder Strate 11, 18609 Ostseebad Binz, wahrend der Offungszeiten einsehbar.

ioge st nicht Alle die
getéiig . geschehen auf eigene

ge dieses Vorentwurfes.

VERFAHRENSVERMERKE

{1} Autgestelt auigrund des Aultalngsbeschiusses der Gemeindsterrelung der Gemeinds Oshisebad
Binz vom 06,07.2023 Die_orisibliche nimachung des Aufstelungsbeschiusses erfolgte durch
Versfentlichung im Amfsblaft Nr. 7 am 25.08.2023 sowie auf der Intemefseite der amisfreien Gemeinde
Binz hitps://gemeinde-binz.de/.

Ostseebad Binz, den
(siegel) Birgemeister

12) Die ir Roumorcnung und Londesplanung ausiincige Stells st gema § 17 Londesplonungsgesets
(LPIG) mit Schreiben vom betel

Ostseebad Binz, den
(siegel) Birgermeister

(3) Die Gemeindeverfretung hat om ... Entwurf der 1.vereinfachten Anderung des
Nr. 27 mit Begrd hen

den
 Und zur fentic

Ostseebad Binz, den
(siegel) Birgemeister

(4) Die von der Planung berdhrlen Behdrden und sonstigen Trger Sifenticher Belange sind mit
Schreiben vom ber die Gifentiiche Auslegung unterichte! und gemaB § 4 Abs. 2 BauG8 zur
Abgabe einer Stelungnahme aulgefordert worden.

Ostseebad Binz den
(siegel) Birgemeister

(5) Der Entwurf der 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 sowie die Begrindung dezu
sowie er Enhwu der Sataung Ober cie Sfichen Babwarscivfen hoben i der Zeilvom
auf dem Bou- und Plonungsportal MV unfer www.bauportakmv.e, aul o
Intematishs der Gemeinde Ostseebad Binz sowis warrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde
Ostseebad Binz, nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentich ausgelegen.
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsrist von jedermann schiffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht frstgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
ot ev we Anderung de leiben kénnen,
sowie auf der Infemetseite der
Eominds Griscoiod irs bekonnt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Triger Sffentiicher
Belonge, deren Aulgcherkersich durch s Plarung _ berh werden k. sl gom § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom rden.

Ostseebad Binz, den
(siegel) Birgermeister

un
8-Plan Nr.27 “MiltelstraBe” Gemeinde Ostseebad Binz vom 19.08.2024

Textliche Festsetzungen
(Teil B)

- Artunc s dor bmilchn ttmng (§ 9 Abs. | N | BouGB und § 4 Bautl

11 GemdB § 1 Al T Tesigeseizion Wonnaabialon die nbch § 4 Ab. 2r. 2 50
oS Soo zu\ds&gen Nutungen nicht Bestandlell des Bebauungsplanes. Bestehende
FerlenhGuser und Ferienwohnungen diifen enwelterl, gedndert und in der Nutzung gedndert werden,
sofem die Anzahl der Wohneinheiten zu Ferienwohnzwecken nicht vergroBert wird. Uberschreitungen

und der sind bei i i

bei Emeuerung, Anderung oder Nutzungsénderung zuldssig. sofem sie durch diese MaBnahmen nicht
erhdht werden. Bei Bestandgebduden ist die vorhandene Kubalur im Wesentichen bei Emeuerung,
Anderung oder Nutzungsanderung zu ehalfen.

2. Bauweise (§ 9 Abs. | Nr. 2 BouGS, § 22 BauNVO)
21 In den fesigesefzien Algemeinen Wohngebiofen ist gema8 § 22 Abs. 2 BuNVO die offene Bauweise
2isig Zussizich gelen folgende Abwelchun
{20): s dirfen Gebtude mi maximl 20m Lange erichle! werden

a(14):Es b

3. Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(59 Abs. 1 Nr. 4BauGB UNd §§ 12und 14 BOUNVO)
Nebenanlagen, Stellokitze und Garagen sind rickwairlig der Hauptgebdude anzulegen. Gemas § 14
Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist dle En ' unzuisig

4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. | Nr. 14 BUGE)
Dosir etes anfallende Ni

Textliche Festsetzungen (fortf.)

54 Gemcﬂ § 202 80,63 ! el alen iinigen Erfchiungen und Anderungen baticher Anlogen sonie
ustand  zu
aton. Joghehet wellosr oneRstelor BodanOuAD 8 Sbariclt MBI 70 S emaen und o
anderer Stelle wiederzuvenwerten.

HINWEISE

d sind des Nr. 27 keine Boden- oder
Bautomkader sorafon. o watrend. Exarogton oot archaologische Funde oder auffélige
adenveriubunen Gakiccht e P {qemt § 1 Donkmaischutzgosets MLV (DSGhG MLV) ie Untere Denkmal.
ctutshandada 2 benachvcsiien, un dor Func soule e Findsisle bs sum Ekirefan von Mésrbalam oter
Beaufiragten des Land: far Kultur und tand zu erhalten.

o S dor Endocker.der Lotor do Arton.der Grandeigenmer sow e Zovgen. e don Wor dos
Fundes erkennen. Die Verpfichtung erischt fonf Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde.

Nach sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder

ist auf den jeweligen
2 versicken.

o Werden bei Bavaroeten Arzeichen R baher unpetanie Belastungen des

G hat die fristgemaB g der
Glentcniel sowie e Selungnanmen.dor Bondren unct somtgen Tger Sienticner Belonge am
-~ Geprlit. Dos Exgelonis s milgetel worden.

Ostseebad Binz, den
(siegel) Birgermeister

17) D verehachie | kndetung des Bebouungsplanes M- 27 besishend cus der Planzelchrung (Teh A)

und dem Text (Teil B) sowie die ortichen Bouvorschifien (Tel C) wur
Gememevemewng ols Satzung beschiossen. Die Begindung 2 ereiiochion Anderung o
. 27 wurde mif B om gebiligt

Ostseeboad Binz, den
(siegel) Birgermeister

(8] Die Satzung Ober die 1.vereinfachfe Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Grfichen Bauvorschiften (Teil C) werden hiermit
ausgeferti

Ostseebad Binz, den
(siegel) Birgermeister

(9] Der Beschiuss der Satzung der Gemeinde OStseebad Binz Uber die |.vereinfachle Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 sowie die Stelle, bei der der Plan cuf Daver wahiend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhaif Auskunft zu ehalten ist, ist am

durch Versffentiichung im ... uf der Infemetseite der amishieien Gemeinde
Ostseebad Binz bekannt gemacht worden. In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der
Veriefzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. | BuGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Faligkeit und

Untergrundes mnnammumav Gumch anomale Farbung, Austitt verunreinigter Fiussigkeiten, Ausgasungen, | Erdschen von (§ 44 BauGB) orden. Die Safzung Uber die
5. Schutz, g d L FI::Mn 'ur , ist der gem. § 4 Abs. 3 (BBodSchG) 1 Nr.27 ist om in Kraft gefreten.
das Anpflanzen und Striuchern un ig (59 Al En!sargung des belaste o sln balafmen i Vorsarge zu

NI 15,30 0nd 25 und Abs. 10 800G8]

1 Die mi Emollungigebol gemo § ? Abs | .24 BauG sowie geméi 85 |2 und 3 der Satzung um
Schutz des Bestandes an Bumen und Gehdizen in der Gemeinde Osfseebad Binz vom 03.07.2008
festgesefzten Bume und Gehdize sind zu erhalten und mit dem Ziel des Erhalts 2u pliegen und vor
Gefdhrdung und _ Beeintréichtigung v bewahren.

52 Die v pflanzenden B&ume sind als Ausgleich fir unter die Baumschutzsatzung fallende Biume v
erbringen, welche nicht zum Erhalt festgesetat sind, bei Abgang eines geschitzten Baumes, wenn eine
Pflanzung auf dem zugehdrigem Grundstick nicht mogich ist.

treffen, dass schadi rmischung oder Veranderung
dos Bodens, et von Oberboden, Vemmmr-g "oder Erosion hemoruton kunnun vermieden werden (§1
LBodSchG M-V).

Fiir BaumaBinahmen an dffentichen Verkehrsfiachen im Sinne des StWG-MV st eine Genehmigung nach § 10
SUWG-MV einzuholen

Das Plangabit ist als icht kampfmitelbelasiet bekant Es st jedoch nicht auszuschleten, dass bel

52 Wege, Stelpléize und deren Zufohrten sind in Bouweise
Rasengitter, Ploster oder Decke) herzustellen.
53 Im Wohnhgebief sind die FreiflGchen im Bestand, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebdiuden,
Slelpidtzen, Corports. Garagen und sorsligen Nebenoniogen unveriegell v belassen und
grinerisch anzulegen, 2u erhalten und zv pf sind heimische Gehdize und Stauden sowie
Rasen mil Bhanel 2u vemwenden. Nch! oo 1 die Aumgesiaung der Frelfachen durch die
n maximal 5% der
Feitehon 5 die Gesialtung aurch Kiestachen zuless:g ! Jisige Kestachen sl im Ranmen der
2idssigen GRE 2 berjcksichigen.

ten konnen.
Vorsich Surchzufihron. Solte belGesen Arbefon Kampiitoherdachi Cogansinda mv Mumbﬂn aufgefunden
werden ist aus Atbeit an der

und der Munitionsbergungsdienst zu~ benachrichtigen. Notigenfalls ist die Fotae o 9. die oriche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Die Beseitigung von Gehdizen gemat § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum
2wischen dem 1. Oklober und dem 28. Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachtrich Nachwes durch den Verursacher rbrocht wid, dass innerhab der Genaizachen keine Brutvegel
briten und die Zustimmung der zustandigen Behorde voriieg

Ostseebad inz, den
(siegel) Birgemeister

Planzeichenerklarung
geman Anlage zur PlanZV

1. Art der baulichen Nutzung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Teil C)
(§9 Abs. 4BaUGB 1. V. m. § 86 LBaUO M-V)
1. Bngeschosige Gebud shd mi geneiglen Dichem mit sinor Dachneigung von 40 bis S0° os

- Walm- oder Kidopaldiicher. Ak Docheindeckung sind role, broune. grove. grone oder
schwurze Plannen zuldssig. Auf Nebengebduden sind ausschiieBich fiache Dacher

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1Nr. 1 des
BauNVO -)

BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Algemane Womngebi
0)

@ (§548au

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)
Nutzungsschablor
Balche uzung: Algemeings Wogebiet
Voligeschosse, Hochsimat:
Cruniamensant Hchamats 03

03| o  Baumei

g Geschossflachenzahl, Hochstmals 0.7
& "
15,15m

WA I

irsthon

Nutzungsschablone
Baulch Nuzung: lgamaings Wohngebiet
2

WA-2|

0,3 [a(20) Bauweise: Abweichende Bauwe:
‘Geschossflachenzahi, Hochsimat: 0.7
Firsthohe in m, Hochstmat: 15.

[T) Fr:“ﬁ

Nutzungsschablone
WA Baulkhe Nuzing: lgamainge Wongetit
Voligeschosse, Hochstmal:
Gnticnenea, Mot 02
| | 02 Bauwesse: Abweichende Baueise
Art dor Bebauung: Nur Einzelhauser zulgssig
A Hochstzulassige Zah der Wohnungen in Wohngebauden: 2

a(14)| Firsthohe in m, Hochstmat: 14
FH 14
2Wo| ™l
Nutzungsschablone
WA-4| | Baviche Nutzung: Aligemeines Wohngobiet

Vollgeschosse, Hochstmat: 1
Grundachenzah! Hochsimat 03
03 [a(14) Bavwsls: Aoweicherce Bausise
‘o ot Bebatung: Nt Eincelund Doppeliuser zlassi
at: 15

Fr1s Fisihehe inm, Hochsim
é m

3. Bauweise, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

P—
E TR . 28usce, 420 80v0)

4. Verkehrsflichen

(§9 Abs. 1Nr. 11, Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestmmung
9 BauGB)

5.1 Nr, 11 und Abs. 6

N\ Mit Geh, Fahr- und Leilungsrechton zu belastende Flichen
'\ | (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
W,

5. und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§/5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume planzen

(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Béume erhalten
(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige ichen und ichen ohne
-
o B (55 Abs. 7 8auGB)
0.28. o
Matios der Nutzung
(25.51ABS.4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung von Fischen for Nebenanlagen, Stellpatze, Garagen und
Gemeinschaisanlagen
(59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

‘genehnigte Aniagen im Sinne §13a BauNVO im Bestand

Flurstocksnummer

unvermarkter Grenzpunkt

Flursticksgrenze

Detail der Vermessung: Bestandsgebaude

[-]:
B
B

Kieiner als 30° zuldssig. Farben der Dacheindeckung von Nebengebéuden st

on dar Bachanbechins det Hauptgebéude zu orientieren. Gauben missen zum First einen

Abstand von min 0.8m, zum Trauf einen Abstand von 0.5 m und zum Origang einen Abstand von

min.15m  einhalten [gemessen an er Projekion in die Lofrechte]. Die Summe der Breiten aller

auf eher geneiglen Dachische eingebauten Gauben af 3/4 der gesomien Dachicnge nicht
Gberschei

2. Gebéude s mit hrem Houptdach oulsell 1 enchiefenden Siage 1y erichlen. Bel siner
9.0 e i

3, Grundsticke sind gegentber aentichen edon. orsete s
in Form von Hecken einer Hehe von 1.5 den Aren Berberis (in Sorfen). Buxus sempervirens
var. arborescens, Buxus sempervirens “Rofundifoli’, Carpinus betulus, rataegus Iaevigata (in
Sorten), Fagus syatica, Ligusium vuigare, Prunus laurocerasus “Offo Luyken', Prunus laurocerasus
*Herbergit’ Taxus baccata (in Sorlen). Zusditzich zuldssig sind Metall- oder Holzzéune i Hohen von

7-1.0m.

4. Die Instaliation von Anlagen zur Nutzung jie st auf Bei
von der i igung ist eine qung doss die
Anlagen vom Bffentichen Raum aus unsichibar sind.

$. Dlo Aulsilung oerrdischer Gos. oder Olbshdierstrichtautsso,

é Vonder Sieniichen einsehbore ' mit einem

ischutz 2u versehen,

7. Vargénen sind, sofer sie nicht al . gertnerisch anzul sind
unzuldss

8. Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidig handelt, wer

vorsdtzich oder fahrdisig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Goer
die rtichen mit einem BuBgeld bis
20 500,000 Euro geahndef werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10, § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03. November
2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie nach § 86 LBauO
M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 468), zuletzt geéindert durch durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Ostseebad Binz vom die folgende Satzung Gber die 1.
meinde Ostseebad
Binz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) s don Toxtichen Festsetzungen (Teil B),
sowie den Ortlichen Bauvorschriften (Teil C) als Bebauungsplan erlassen.

Satzung

@5

o

,

/
;
;
J
;
;
!
!
;
.

1. vereinfachte Anderung BP27
"MittelstraBe" der Gemeinde Ostseebad
Binz mit ortlichen Bauvorschriften
Offenlagefassung nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

aufge:
VIUS F'\or\ergememscho"

Greifswald, den

[ ootom ] zeichen

eoerer | [

germchoer | 2601205 | s

Geprat 9oz Torsten schafer
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Cemeinde Ostseebad Bl NZ

Vorlagenummer: BV/26/372

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage zur Satzung Uber eine Veranderungssperre flr

den Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohnen am Eichenweg" der Gemeinde
Ostseebad Binz

hier: Erste Verlangerung der Geltungsdauer der
Veradnderungssperre gemaf 88 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 und 17 Abs.
1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 25.02.2026 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Hauptausschuss (Vorberatung) 09.03.2026
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 19.03.2026

(Entscheidung)

Beratungsverlauf

13. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und

25.02.2026 Umwelt

Beschluss:

1. Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt in seiner Sitzung am
25.02.2025 gemal 88 14 Abs. 1,16 Abs. 1 und 17 Abs. 1 BauGB die Satzung
Uber die erste Verlangerung der Geltungsdauer der Verdnderungssperre fir den
Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
-Wohnen am Eichenweg“ der Gemeinde Ostseebad Binz fiir ein weiteres Jahr.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, die erste Verlangerung der Geltungsdauer der

Satzung unter Anwendung des 8 16 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 Satz 2 bis
4 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

1/1







Gemeinde Ostseebad B|NZ

Satzung
Uber die erste Verlangerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre fir den
Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
»Wohnen am Eichenweg* der Gemeinde Ostseebad Binz

Aufgrund von § 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.Mai 2024 (GVONI. M-V 2024, 270) zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136) und der §§ 14,16 und
17 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 ANr. 348), hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 19. Marz 2026 folgende ng beschlossen:

§1
Gegenstand der Satz

Die am 09.04.2024 in Kraft getretene Veranderungss y reich der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. enweg” wird um ein Jahr

Anlagen nicht beseitigt werden;
oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-,

zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen,
kann von Absatz 1 eine Ausnahme zugelassen werden.

Seite 1/2



Gemeinde Ostseebad B|NZ

§ 4
Inkrafttreten und AufBerkrafttreten der Veranderungssperre

Die Verlangerung der Veranderungssperre tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt
nach Ablauf von 1. Jahr, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, aulRer Kraft.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall mit der Rechtsverbindlichkeit des in
§ 1 genannten Bebauungsplanes aulRer Kraft

Ostseebad Binz, den

Mario Kurowski
BUrgermeister

Abb. 1: Geltungsbereich der 1. Verlangerung der an gssp im Bereich
der 1. vereinfachten Anderung BP 34 ,,Wohnen am‘Eiche g*
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Gemeinde Ostseebad BINZ @
s

Vorlagenummer: BV/26/373

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage Uber den Bebauungsplan Nr. 43A ,Quartier der

Kleinbahn - Nord" der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: zweiter Abwagungsbeschluss nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches (BauGB)

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 25.02.2026 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Hauptausschuss (Vorberatung) 09.03.2026
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 19.03.2026

(Entscheidung)

Beratungsverlauf

13. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und

25.02.2026 Umwelt

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt in seiner Sitzung am
25.02.2025 die anliegende Abwagungstabelle (Stand Februar 2026) mit den
eingegangenen Stellungnahmen sowie uber die Abwagungsvorschlage im Rahmen
der 2. Offenlage des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 43A ,Quartier an der
Kleinbahn — Nord“ der Gemeinde Ostseebad Binz.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

1/1






lars hertelt |
stadtplanung und architektur

Dipl.-Ing. Lars Hertelt

Freier Stadtplaner und Architekt
76137 Karlsruhe, Wilhelmstral3e 58
18439 Stralsund, Frankendamm 5

Tel. 0178 2014033
info@bhertelt-stadtplanung.de

Abwidgungsvorschlag

Stellungnahmen im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2,
§ 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB sowie § 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 43A ,,Quartier
an der Kleinbahn - Nord“ des Ostseebads Binz

1) Anregungen und Bedenken der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

1.1) Landkreis Vorpommern Riigen (Stellungnahme vom 17. September 2025)
l. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

IAnregungen und Bedenken Abwiégung

Die Hinweise und Anregungen aus meiner Stel-  |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
lungnahme vom 3. Februar 2022 wurden zum Teil
bertcksichtigt.

Es werden folgende Aussagen aus der Stellung-
nahme des Landkreises vom 3. Februar 2022 (Ak-
tenzeichen 511.140.02.10383.21) aufrechterhalten
bzw. wiederholt:

Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur in einer Ent- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fernung von 2 m zur Straf3e zulassig. Welchen
stadtebaulichen relevanten Sinn diese Regelung
insbesondere fir die RabenstralRe hat, konnte der
Begriindung nicht entnommen werden. Sie wider-
spricht eher dem Gebot nach § 1a Abs. 2 BauGB.

Es wird auf die Begriindung Kap. 2.1.2 verwiesen.

In der Begriindung finden sich keine Angaben Der Hinweis wird beachtet.
zum Umgang mit rickwartigen Gebauden und
Grundstlicken (z. B. Flurstiick Nr. 78 oder 76/2).
Es ist nicht eindeutig erkennbar, dass die Erschlie-
Bung fir alle riickwartigen Grundstiicke gesichert
ist (z. B. 56/1).

Festsetzungen zur Erschliel3ung von privaten Hinterlie-
gergrundstiicken sind nicht Gegenstand des einfachen
Bebauungsplans. Diese muss ggfls. privat tber GFL-
Rechte geklart werden. Tatsachlich sind alle Grundstucke
an den o6ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen. Die je-
weiligen TiefenerschlieBungen sind grundstiicksweise
herzustellen. Eventuell bestehende Tiefenerschlieungen
sind bereits heute geregelt und werden durch die Pla-
nung nicht aufgehoben.

Die Begriindung wird erganzt.

\Verfahren/AnstoRwirkung Der Hinweis wird beachtet.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird gemaf
§ 13a Abs. 2 BauGB das beschleunigte Verfahren

Binz, BP 43A ,Quartier an der Kleinbahn - Nord*“ Seite 1 von 19
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angewandt. Bereits in meiner Stellungnahme ge-
man § 4 Abs. 2 BauGB vom 3. Februar 2022
wurde darauf hingewiesen, dass falschlicherweise
das Verfahren gemaR § 13 BauGB (vereinfachtes
\Verfahren) Berlicksichtigung findet.

Der Fehler wurde nur zum Teil behoben. In der
Bekanntmachung wird nach wie vor auf das Ver-
fahren gemaf § 13 BauGB abgestellt und im Un-
tertitel der Begriindung ebenso. Diese Widerspru-
che sind zu klaren. Zwar findet mit dem beschleu-
nigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 2 BauGB
auch der § 13 Abs. 2 BauGB des vereinfachten
\Verfahrens Anwendung, sollte jedoch voneinander
unterschieden werden, da es nicht gleichzusetzen
ist. Die Anstof3wirkung ist nicht gegeben.

Redaktionelle Anmerkungen
Verfahrensvermerke

Die Verfahrensvermerke sind zu erganzen. Eine
Prifung konnte mit vorliegendem Planentwurf
nicht erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die Verfahrensvermerke werden spatestens mit der Sat-
zungsfassung erganzt.

1. Bauaufsicht

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut.
Nach der Begriindung ist die Nutzungsart im Gel-
tungsbereich bis auf erkennbare Ausnahmen als
\Wohnnutzung identifizierbar.

In dem Baugebiet WA 2 sidlich der Trasse der
Baderbahn befindet sich eine grol3e Hotelanlage,
welche das Baugebiet erheblich pragt. Auch die
nordlich der Gleisanlagen im Bereich der Raben-
stral3e vorhandenen Ferienwohngebaude sind in
die Betrachtung der bauplanungsrechtlichen Beur-
teilung des Baugebietes einzubeziehen.

Zunachst ist zu prifen, ob die vorhandene Nut-
zung in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nach § 34 Abs. 2 BauGB einem Gebiet der
BauNVO entspricht. Hier wurde wegen der vorwie-
genden Wohnnutzung von einem allgemeinem
Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgegangen. All-
gemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
\Wohnen.

Der Hinweis wird beachtet.

In einem allgemeinen Wohngebiet nach § 34
BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO sind Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes nach Abs. 3
Nr. 1 BauNVO und Ferienwohngebaude nach § 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 13a
BauNVO als nicht stérende Gewerbebetriebe aus-
nahmsweise zulassig.

Diese Zulassigkeit soll im Bebauungsplan ausge-
schlossen werden. Die bestehenden Nutzungen
wurden als Fremdkorper nach § 1 Abs. 10
BauNVO festgesetzt, um Erweiterungen und An-

Der Hinweis wird beachtet, die Begrindung wird erganzt.
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derungen ausnahmsweise zuzulassen. In der Be-
griindung zur Bestandsaufnahme ist die planungs-
rechtliche Beurteilung zur bestehenden Art der
baulichen Nutzung dahingehend naher zu erlau-
tern.

1", Umweltschutz / Bodenschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Hinweise:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Be-
reich der Erdarbeiten keine schadlichen Bodenver-
anderungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Alt-
lasten bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den ErschlieRungs- und Baumafnahmen sind
stoffliche und physikalische Beeintréchtigungen
der Bodenfunktion zu vermeiden bzw. moglichst
gering und in raumlich engen Grenzen zu halten.
(Wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Geflige-
schaden, Vermischungen unterschiedlicher Sub-
strate, Verdichtungen, Verschlammungen und Ero-
sionen des Bodens sowie Fremdstoffeintrage in
den Boden)

Die wahrend der Bauphase in Anspruch genom-
menen Béden sind nach Bauabschluss so herzu-
stellen, dass die Bodenfunktionen gemaf § 2
BBodSchG wiederhergestellt werden.

Der im Plangebiet durch BaumafRhahmen bean-
spruchte Oberboden ist bis zur Wiederverwendung
in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Bau-
malnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Frei-
anlagengestaltung naturnah einzuarbeiten. Die
sachgerechte Zwischenlagerung und der Wieder-
einbau des Oberbodens hat nach der DIN 18915
und DIN 19731 zu erfolgen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
von baulichen Anlagen sowie wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den
Grundstuicken, zu verwenden.

Sind Bodenschéaden eingetreten, sind diese durch
geeignete Rekultivierungsmalinahmen zu beseiti-
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den
Planunterlagen mit Verweis auf 8§ 2 BBodSchG ergénzt.

Da es sich um einen Bereich mit Baurecht nach § 34
BauGB handelt und folglich Baumaflinahmen auch ohne
Planung zulassig sind, sind der Bauleitplanung kausal
zuzuschreibende baubedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden nicht zu erkennen. § 2 BBodSchG gilt
unabhangig vom Planrecht.

\Vor dem Hintergrund einer bestehenden 34er-Situation
werden durch die Planung Baurechte weder erganzt
noch verringert. Das Malf? der baulichen Nutzung wird
nicht geregelt, sodass die angesprochenen Belange nicht
bauleitplanerisch festgesetzt werden.

V. Immissionsschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Dem Schallgutachten der Umweltplan GmbH (Pro-
jekt-Nr. 32617-00 NT-01 vom 19.03.2025) sind
starke Uberschreitungen der Orientierungswerte
durch StralBenverkehrslarm zu entnehmen. Auf-
grund des geringen rdumlichen Handlungsspiel-
raums wird dieser Situation hilfsweise durch Fest-
setzungen zum passiven Larmschutz begegnet.

Die Darstellung entspricht den Ergebnissen des Schall-
gutachtens.
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In der Planzeichnung ist diesbeztiglich die untere
Kennzeichnung ,Larmpegelbereich II* unterhalb
der entsprechenden Planzeichen-Linie anzuord-
nen.

Der Hinweis wird beachtet.

Das Schallgutachten macht analog zu den vergan-
genen Larmaktionsplanen der Jahre 2021 und
2024 der Gemeinde Binz Vorschlage zum aktiven
Larmschutz, in Form von gerauschmindernden
Stral3enbelagen und Geschwindigkeitsreduzierun-
gen auf der L29. Diese sind zukunftig verkehrspla-
nerisch zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die beschriebenen MaflZnahmen sind im Rahmen einer
Gesamtbetrachtung der Gerduschminimierung der Bahn-
hofstral3e zu beachten. Die Verkehrsflachen sind vorhan-
den. Eine auf der vorliegenden Planung beruhende Neu-
errichtung einer StralRe ist nicht vorgesehen. Jedoch
wurde durch die Gemeinde Binz bei der Stral3enver-
kehrsbehdrde am 24.10.2025 ein Antrag auf Geschwin-
digkeitsreduzierung (30 km/h) gestellt.

V. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzge-
biet (TWSG)

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasser-
schutzzonen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckver-
band Wasserversorgung und Abwasserbehand-
lung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen
auf Rigen (ZWAR) und ist mit ihm zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der ZWAR st
an der Planung beteiligt.

Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu tberlas-
sen, indem der Anschluss an die 6ffentliche Kana-
lisation realisiert wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagswasser:

Im Bereich der Bahnhofstral3e befindet sich ein 6f-
fentlicher Regenwasserkanal. Hier obliegt die Ab-
wasserbeseitigungspflicht der zustandigen Kdrper-
schaft, dem ZWAR. Die angrenzenden Grundstu-
cke sind an diesen angeschlossen.

In den Gbrigen Bereichen des Plangebietes sind
keine offentlichen Niederschlagswasserentsor-
gungsanlagen vorhanden und entsprechend den
IAussagen in der Begriindung unter Punkt 2.3.2.
\Ver- und Entsorgung, langfristig auch nicht ge-
plant. Dort erfolgt die Niederschlagswasserentsor-
gung der Grundstiicke Uber private Anlagen zur
\Versickerung.

Es ist im Vorfeld zu prifen, ob die Versickerung
des Niederschlagswassers fur Erweiterungsbauten
bzw. freie Baufelder grundsétzlich auch méglich ist
(zu beachten sind die Untergrundverhaltnisse,
Platzbedarf der zur Anwendung kommenden Ver-
sickerungsanlagen auf den Grundstiicken unter
Beriicksichtigung der Gelandetopographie).

Die Darstellung entspricht der Niederschlagswasserent-
sorgung in der Ortlichkeit und genief3t planungsrechtlich
Bestandsschutz.

Im Falle von Erweiterungsbauten ist auf Grund der Wabhl
eines einfachen Bebauungsplans die ErschlieBung nach
zuweisen. Dies betrifft dann auch den Verbleib des Nie-
derschlagswassers.

Da es sich um einen Bereich mit Baurecht nach § 34
BauGB handelt und folglich Baumafinahmen auch ohne
Bauleitplanung zuldssig sind, sind kausal dem einfachen
Bebauungsplan zuzuschreibende baubedingte Auswir-
kungen nicht zu erkennen.

Der Hinweis wird auf Grund des Vorzugs der Versicke-
rung vor der Ableitung in den Planunterlagen ergéanzt.
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Fur den Fall, dass das Niederschlagswasser durch
denjenigen, bei dem es anfallt, nicht versickert o-
der verwertet werden kann und dann mittels Kana-
lisation abgeleitet werden muss, ist der ZWAR fur
die Ableitung pflichtig.

Die zunehmende Bebauung hat in der Vergangen-
heit immer wieder dazu gefiihrt, dass es zu Prob-
lemen bei der Versickerung des Niederschlags-
wassers kam. Aus diesem Grund ist einer kanal-
gebundenen Ableitung des Niederschlagswassers
durch den ZWAR Vorrang einzurdumen.

Der Nachweis Uiber den Verbleib des Nieder-
schlagswassers kann somit noch nicht bestétigt
werden.

Der Hinweis wird beachtet und in den Planunterlagen er-
ganzt.

Das Plangebiet ist bebaut, die ErschlieBung inkl. Entsor-
gung geniefl3en Bestandsschutz. Eine Sicherung der Me-
dienerschlielBung ist nicht Gegenstand der vorliegenden
Planung.

Der ZWAR stellt in seiner Stellungnahme fest:

,Die nérdlich der Kleinbahngleise liegenden Grundstiicke
im B-Plangebiet sind an den &ffentlichen Niederschlags-
wasserentsorgungsanlagen des ZWAR in der Bahnhof-
stral3e und Rabenstral’e angeschlossen. Im Jahr 2016
erfolgte die ErschlieBung der nérdlichen Grundstiicke an
der RabenstralRe zusammen mit dem gemeindlichen
StralRenbau im nérdlichen Teilabschnitt der Raben-
stral3e.” Die Begrundung wird erganzt.

Da es sich um einen Bereich mit Baurecht nach § 34
BauGB handelt und folglich Baumaflinahmen auch ohne
Planung zuléssig sind, sind der vorliegenden Bauleitpla-
nung kausal zuzuschreibende Auswirkungen tber den
Verbleib des Niederschlagswassers nicht zu erkennen.

VI. Denkmalschutz

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Baudenkmale: Im o. g. Gebiet sind keine eingetra-
genen Baudenkmale vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bodendenkmale: Im o. g. Gebiet sind keine Bo-
dendenkmale bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VIl.  Bevolkerungs- und Brandschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

IAus Sicht der Brandschutzdienststelle miissen fol-
gende Anforderungen erflllt werden:

Die unter Punkt 2.3.2 ,Ver- und Entsor-
gung“ der Begrindung des Bebauungs-
plans festgelegte Loschwassermenge von
96 m3/h ist ausreichend dimensioniert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schaffung ausreichender Anfahrts-,
Durchfahrts- bzw. Wendemdaglichkeiten fir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Ret-
tungsdienstes;

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um ein bebautes Gemeindegebiet, das
als vollstandig erschlossen gilt, das gilt dann auch ftr
eine Versorgung im Falle einer Havarie oder eines Bran-
des. Entsprechende Bewegungsflachen waren mit den
Bauantragen nachzuweisen.

Ordnungsgemalfie Kennzeichnung der
Stral3en, Platze bzw. Gebaude (Stral3en-
namen, Hausnummern usw.)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich gilt § 126 Abs. 3 BauGB: ,Der Eigentimer
hat sein Grundstiick mit der von der Gemeinde festge-
setzten Nummer zu versehen. Im Ubrigen gelten die lan-
desrechtlichen Vorschriften.”
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Die Kennzeichnung geschieht nicht im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens.

Das Loéschwasser ist gemalf dem Arbeitsblatt W
405, Stand Februar 2008, des DVGW fir den Zeit-
raum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von
300 m bereitzustellen. Dabei ist zu berlicksichti-
gen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstre-
cke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw.
Uber fremde Grundstiicke darstellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um ein bebautes und voll erschlossenes
Gemeindegebiet. Da es sich um einen Bereich mit Bau-
recht nach § 34 BauGB handelt und folglich Baumaf3nah-
men auch ohne Bebauungsplan zulassig sind, sind der
Planung kausal zuzuschreibende baubedingte Auswir-
kungen nicht zu erkennen.

Gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015
(GVOBL. M-V S. 612, 2016 5. 20), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juni
2022 (GVOBII. M-V S. 400, 402), ist die Gemeinde
verpflichtet die Léschwasserversorgung, als
Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bereits
beachtet.

VIll.  Kataster und Vermessung

IAnregungen und Bedenken

Abwégung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung bedarf noch einer geringen Uberarbeitung
und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermafigen Bestandes geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden
nicht unterschieden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planzeichen verdecken Flurstiicksgrenzen und
Grenzpunkte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es Iasst sich
nicht immer verhindern, dass Planzeichen Flurstiicks-
grenzen und Grenzpunkte verdecken. Die Planzeichnung
wurde nochmals tUberprift und geringfiigig redaktionell
angepasst.

Die Plangrundlage ist nicht benannt/bezeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
die Begriindung verwiesen.

Flurgrenzen/Gemarkungsgrenzen sind nicht dar-
gestellt und die jeweilige Gemarkung/Flur nicht be-
nannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
die Planzeichnung verwiesen. Das Plangebiet liegt au-
Rerhalb von Flurgrenzen/Gemarkungsgrenzen.

Eine Quellenangabe fiir den Ubersichtsplan fehilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
die Quellenangabe auf dem Ubersichtsplan verwiesen.

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Planzeichenerklarung aufge-
fuhrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Pla-
nung werden nur die Planzeichen mit Festsetzungscha-
rakter dargestellt.

Verfahrensvermerke fehlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Verfah-
rensvermerke werden erganzt.
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Die Verwendung aktueller ALKIS®-Datenséatze
wird grundsatzlich empfohlen.

Der Planung liegt eine Vermessung zu Grunde. Zum Sat-
zungsbeschluss wird der katastermaRige Bestand durch
einen 6bV gepruft.

Ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk: Der
katastermafige Bestand im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes am ............ -. wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichti-
gen Darstellung der Grenz- punkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS®-
Grunddatenbestand) im Maf3stab 1:1000 vorliegt.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet wer-
den.

ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen FD Ka-
taster und Vermessung

Der Hinweis wird beachtet.

Sonstiges:

Es sind fur Flurstiicke im Geltungsbereich Liegen-
schaftsvermessungen geplant, vorbereitet oder zur
Ubernahme eingereicht worden. Nach Ubernahme
der Vermessungen in das Liegenschaftskataster
konnen sich Flurstlicksgrenzen und -nummern an-
dern.

Der Planung liegt eine Vermessung zu Grunde. Zum Sat-
zungshbeschluss wird der katastermafige Bestand durch
einen 6bV geprift.

Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und zur
\Vereinfachung wird Flurstiicksverschmelzung
empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

IX. Abfallwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Da der Bebauungsplan Nr. 43a keine neu errichte-
ten oder sanierten Planstralen enthdlt, auf die be-
zuglich der Befahrbarkeit mit Abfallsammelfahr-
zeugen Bezug genommen werden misste, nehme
ich in dieser Stellungnahme Bezug auf die bereits
bestehende Verkehrssituation.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bislang bestehen keine Anhaltspunkte seitens des
beauftragten Entsorgungsunternehmens, dass an
der Befahrung des im Plangebiet erfassten Berei-
ches eine Veranderung erfolgen soll/wird. Ich
weise vorsorglich drauf hin, dass es nicht ausge-
schlossen ist, dass der Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft VR, als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager, einen Bereitstellungsort fur einzusam-
melnde Abfélle nach § 15 Abs. 5 Abfallsatzung an-
ordnen muss, sofern im Rahmen einer Uberprii-
fung durch den zustandigen Unfallversicherungs-
trager (BG Verkehr) festgestellt wird, dass die Vor-
gaben des Unfallversicherungstragers nicht oder
nicht vollstandig eingehalten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich um einen Bereich mit Baurecht nach § 34
BauGB handelt und folglich Baumafnahmen auch ohne
Bebauungsplan zulassig sind, sind der vorliegenden
Bauleitplanung kausal zuzuschreibende Auswirkungen
zur Millentsorgung nicht zu erkennen.
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1.2) Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

/Anregungen und Bedenken Abwiégung

Stellungnahme vom 12.08.2025

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungs-  [<énntnisahme
pflichtige Kdrperschaft gemaf Landeswasserge-
setz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung auf den Inseln Riigen und Hid-
densee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in gro-
3en Teilen seines Versorgungsgebietes der Breit-
bandausbau fur schnelles Internet. Zum o. g. B-
Plan erfolgt folgende Stellungnahme:

Grundlegend hat unsere Stellungnahme vom Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
20.01.2022 (siehe Anlage) weiterhin Gultigkeit.

Den Darlegungen zur Trinkwasserversorgung, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung in
der aktuell vorliegenden B-Planbegriindung (Offen-
lagefassung Il — Stand 26.05.2025), Pkt. 2.3.2
\Ver- und Entsorgung wird zugestimmt.

Stellungnahme vom 20.01.2022

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungs- Kenntnisnahme.
pflichtige Kérperschaft geméal3 Landeswasserge-
setz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung auf den Inseln Riigen und Hid-
densee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in gro-
Ben Teilen seines Versorgungsgebietes der Breit-
bandausbau fiir schnelles Internet.

Zum o. g. Bebauungsplan erfolgt folgende Stel-  |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lungnahme:

1. Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsor-
gung aller bebauten Grundstlicke im Plangebiet er-
folgt Uber die 6ffentlichen Anlagen des ZWAR.
Neu- Erganzungs- und Erweiterungsbauten sind
dementsprechend an die 6ffentlichen Anlagen an-
zuschlie3en.

2. Niederschlagswasserentsorgung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nordlich der Kleinbahngleise liegenden Grund-
stlicke im B-Plangebiet sind an den 6ffentlichen
Niederschlagswasserentsorgungsanlagen des
ZWAR in der BahnhofstraRe und RabenstralRe an-
geschlossen. Im Jahr 2016 erfolgte die Erschlie-
Rung der nordlichen Grundsticke an der Raben-
stral3e zusammen mit dem gemeindlichen Stra-
Renbau im nordlichen Teilabschnitt der Raben-
stral3e.

Die sudlich der Kleinbahnstrecke liegenden Grund-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die benann-
stlicke sind nicht mit 6ffentlichen Niederschlags- |ten Grundstiicke sind bereits bebaut.
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wasserentsorgungsanlagen erschlossen. Die Nie-
derschlagswasserentsorgung erfolgt auf diesen
Grundstiicken nicht 6ffentlich, Giber entsprechende
private Grundstlicksanlagen

Geplant ist zusammen mit dem weiterfiihrenden
gemeindlichen Stralenbau im sudlichen Teilab-
schnitt der Rabenstralle und weiter bis zum Vor-
flutgraben 6/4, offentliche Niederschlagswasser-
entsorgungsanlagen zu bauen. Damit sollen die
\Voraussetzungen fir die 6ffentliche ErschlieBung
der sidlichen Grundstiicke in diesem B-Plange-
biet, dem B-Plangebiet Nr. 32 ,Wohnbebauung
Rabenstral3e - Hangbebauung" dem B-Plangebiet
Nr. 37 ,Rabenstralle 11" und der sid-6stlichen
Grundstlicke im B-Plangebiet Nr. 43B ,Quartier an
der Kleinbahn - Std" geschaffen werden.

Auf die projektierte Planung wird ergénzend in der Be-
griindung hingewiesen.

Grundlegend soll gemaf § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz das Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Wenn
mit entsprechendem Gutachten nachgewiesen
wurde, dass die daftir erforderlichen drtlichen Vo-
raussetzungen gegeben sind, entfallt geman § 40
Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung
des Niederschlagswassers durch den ZWAR.
Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfallt. Dies bedarf gemaf §
32 Abs. 4 LWaG M-V der satzungsrechtlichen Re-
gelung im B-Plan.

Die Errichtung von Grundstiicksanlagen zur Versi-
ckerung, Verrieselung oder Ableitung von Nieder-
schlagswasser bedarf der Anzeige bei der zustéan-
digen unteren Wasserbehorde bzw. deren Geneh-
migung im Falle der Einleitung in ein offentliches
Gewasser.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Verbleib
des Niederschlagswassers ist mit dem Bauantrag nach-
zuweisen. Bei der Planung handelt es sich um einen
nicht-qualifizierten Bebauungsplan. Mit diesem werden
die Art der Nutzung und die liberbaubare Grundstlicks-
flache geregelt. Die ErschlieBung (Niederschlagswasser-
entsorgung) und das Mal3 der baulichen Nutzung sind
weiterhin nach § 34 BauGB zu beurteilen.

3. Léschwasserversorgung

Uber die sich im Bereich des B-Plangebietes befin-
denden Hydranten/ Hy-Nr. 05014, 05015, 05016,
05117 und 05118 kénnen maximal 96,00 m3/h
Léschwasser bereitgestellt werden.

Dieser Wert ist als Loschwassermenge fur die
zweistlindige Erstbrandbekampfung gemal DV
GW - Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu verstehen.
Bei gleichzeitiger Nutzung von mehreren Hydran-
ten steht insgesamt auch héchstens 96,00 m3/h
Loschwasser zur Verfiigung.

Die aktuellen Hydrantenplane mit den Ubersichten
zur Leistungsfahigkeit der einzelnen Hydranten
wurden der Gemeinde Ostseebad Binz tibergeben.

Bei hoherem Loschwasserbedarf sind zusatzliche
MaRnahmen erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Be-
lange des Brandschutzes sind mit dem Bauantrag nach-
zuweisen. Bei der Planung handelt es sich um einen
nicht-qualifizierten Bebauungsplan. Mit diesem werden
die Art der Nutzung und die Uiberbaubare Grundstiicks-
flache geregelt. Die ErschlieBung (Loschwasser) und
das Maf3 der baulichen Nutzung sind weiterhin nach § 34
BauGB zu beurteilen.
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4. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur im Ostsee-
bad Binz ist nicht Bestandteil derzeit bestehender
Forderaufrufe.

Ob der ZWAR hier in Zukunft tatig wird, ergibt sich
aus den diesbezlglich weiterfihrenden politischen
Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch
nicht konkret absehbar sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Allgemeines

Die Kosten fir die innere ErschlieBung und maf3-
nahmenbezogene Netzerweiterungen incl. Pla-
nungsleistungen (Pkt. 1 und 2) sind vom Bauherrn/
ErschlieBungstrager zu Gibernehmen.

Wenn die erforderlichen MaRBnahmen zur Erschlie-
Bung den Umfang zur Herstellung der Anschliisse
gemal § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/
ZWAR und § 5 Abs. 1 Abwasseranschlusssatzung/
ZWAR Uberschreiten, sind diese in einem Erschlie-
Bungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage dafir ist dann in Abstimmung mit dem
ZWAR eine entsprechende ErschlielBungsplanung
von einem Fachplanungsbiro zu erstellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind
mit der Bauantragsstellung zu kléren.

Die Erschliel3ung von B-Plangebieten erfolgt nicht
im Auftrag und nicht zu Lasten des ZWAR

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.3) Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 09.09.2025

hinsichtlich der geplanten westlichen Erweiterung
des B-Plangebietes Nr. 43A ,Quartier an der Klein-
bahn - Nord“ der Gemeinde Ostseebad Binz wird
auf die in der Stellungnahme vom 26.01.2022 (Az.:
StALUVP12/VR/233/21) aus Sicht der WRRL ge-
gebenen Hinweise zur Senkung der Stoffeintrage
in den berichtspflichtigen Schmachter See verwie-
sen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird aufgrund des aktuellen
Planentwurfes wie folgt aktualisiert/ erganzt:

Gemal Unterlagen sollen im stidlichen Teil der Ra-
benstralle des Ostseebades Binz im Zuge des fort-
schreitenden StralRenbaus 6ffentliche Nieder-
schlagswasserentsorgungsanlagen mit Anbindung
an den Vorflutgraben 17:06/04 errichtet werden.

Hiermit soll die Voraussetzung fur die 6ffentliche
ErschlieBung der stdlichen Grundstiicke des B-
Plangebietes Nr. 43A geschaffen werden. *

Ebenso sollen damit die Voraussetzungen fir die
offentliche Erschlieung der slid- ¢stlichen Grund-
stlicke im B-Plangebiet Nr. 43B ,Quartier an der

Die Darstellung wird zur Kenntnis genommen.

Der Planbereich umfasst ein bebautes und voll erschlos-
senes Gemeindegebiet. Es handelt es sich um einen Be-
reich mit Baurecht nach § 34 BauGB. Die Anbindung an
den Vorflutgraben sowie weitere ErschlieRungsmafinah-
men werden unabhangig vom hier vorliegenden Pla-
nungsrecht umgesetzt. Folglich sind BaumafRnahmen an
der ErschlieBung auch ohne Bebauungsplan zulassig
und der Planung kausal zuzuschreibende baubedingte
Auswirkungen nicht zu erkennen.
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Kleinbahn-Sud" sowie der angrenzenden B-Plan-
gebiete Nr. 32 ,Wohnbebauung Rabenstralte-
Hangbebauung" und Nr. 37 ,Rabenstralle 11" ge-
schaffen werden.

Hinsichtlich der geplanten Niederschlagswas-
serableitung aus dem Plangebiet Nr. 43A iber den
\Vorflutgraben 17:06/04 und das sich anschlie-
Rende Grabensystem in den WRRL- berichtspflich-
tigen Schmachter See wird auf die Einhaltung der
Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hingewiesen, die
jede nachteilige Anderung des Zustandes eines
Oberflachengewassers (Verschlechterungsverbot)
untersagen, wobei alle Oberflachengewasser zu
schutzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit
dem Ziel, einen guten Zustand der Oberflachenge-
wasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen. Kinf-
tige Nutzungen dirfen die WRRL-Zielerreichung
nicht gefahrden und zu keiner Verschlechterung
des Gewasserzustandes fihren.

Fir den dritten Bewirtschaftungszeitraum (2021-
2027) wurde im Bewirtschaftungsplan der FGE
,Warnow/ Peene* fir den Schmachter See zur Er-
reichung des Umweltziels ,guter Zustand® als Maf3-
nahmenschwerpunkt u.a. die Reduzierung der dif-
fusen Stoffeintrage durch Optimierung der Zulaufe
zum See ausgewiesen. Die Malinahmenfestlegung
erfolgte auf der Grundlage der Ergebnisse des im
Auftrag des StALU Vorpommern erarbeiteten Pro-
jektes ,Lokalisierung mdglicher Eintragspfade in
den Schmachter See” (2016).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das
Plangebiet besteht und ist vollstandig erschlossen. (s.0.)

Insofern werden mit der Planung keine Voraussetzungen
fir weitere offentliche ErschlieSungen der sudlichen
Grundstlicke geschaffen. Der Ausbau erfolgt unabhangig
vom hier gegenstandlichen Planungsrecht.

In diesem Sinne sind zur Senkung der Stoffein-
trage in den Schmachter See vor Ableitung in den
\Vorflutgraben 17:06/04 alle Minderungspotenziale
zur Reduzierung der punktuellen Belastungen be-
reits an der ,Quelle” (hier: B-Plangebiet) auszu-
schopfen.

Fir die in einer nachgelagerten ErschlieRungspla-
nung durchfuhrbare Bewertung der stofflichen Be-
lastung des Niederschlagswassers im Plangebiet
und der Notwendigkeit, dieses vor Einleitung in die
\Vorflut zu behandeln, als auch fir die Ermittlung
erforderlicher MalRnahmen und Wirksamkeiten
zum Stoffriickhalt sind die Regelungen der Arbeits-
und Merkblattreihe DWA- A/M 102 (BWK-A/M3)
,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Ober-
flachengewasser” anzuwenden.

Die Hinweise werden in den Planunterlagen erganzt.

IAuf den Bestandsschutz der genutzten Einrichtungen
wird verwiesen. Weitere Erschlielungsmallnahmen Uber
den Bestand hinaus werden nicht auf der Basis des Be-
bauungsplans entstehen, da es sich um ein bebautes
Plangebiet handelt. Der Bebauungsplan 43 A beinhaltet
keine Festsetzungen zur medialen ErschlieBung / Ent-
sorgung. Er regelt lediglich die Art der baulichen Nutzung
und die Verkehrsflachen. Insofern genielen z.Z. die be-
stehenden Anlagen Bestandsschutz. Anderungen beziig-
lich der ErschlieRung sind hiervon unberthrt.

Die Senkung von Stoffeintrdgen kann mit und ohne Pla-
nungsrecht reduziert werden.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von mei-
nem Amt zu vertretenden Belange des anlagenbe-
zogenen Immissionsschutzes gepruft. Im Plange-
biet befinden sich keine nach dem Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anla-
gen. Aus Sicht der von meinem Amt zu vertreten-
den Belange Abfallrechts bestehen keine Beden-
ken und Hinweise.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1.4) Bergamt Stralsund

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 13.08.2025:

die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte
MaRnahme Bebauungsplanes Nr. 43 A "Quartier
an der Kleinbahn- Nord" der Gemeinde Ostseebad
Binz berlhrt keine bergbaulichen Belange nach
Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in
der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir den Bereich der 0. g. Malinahme liegen zur-
zeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrage
auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahren-
den Belange werden keine Einwande oder ergan-
zenden Anregungen vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.5) StraBenbauamt Stralsund

IAnregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 12.09.2025

Zu dem Bebauungsplan Nr. 43 A "Quartier an der
Kleinbahn-Nord" der Gemeinde Ostseebad Binz
sind aus stral3enbaulicher und verkehrlicher Sicht
keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stra-
3enbaulichen und verkehrlichen Bereich der Stra-
3en des Uberortlichen Verkehrs, die in der Verwal-
tung des Strallenbauamtes stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.6) Wasser- und Bodenverband ,,Riigen“

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 17.09.2025

die Belange des Wasser- und Bodenverbandes
,Rugen“ werden durch das vorliegende Bauvorha-
ben nicht berthrt. Es befinden sich keine Graben
und Anlagen des Verbandes im Planungsraum.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.7) 50Hertz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 11.08.2025

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit,
dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Binz, BP 43A ,Quartier an der Kleinbahn - Nord*“

Seite 12 von 19

Abwagung zur Offenlage-Il gem. 88 3 Abs.2, 4 Abs.2 und 4a Abs. 3 BauGB



befinden. Dazu z&hlen z. B. Hochspannungsfreilei-
tungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-
verbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitun-
gen.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten
raumlichen Bereich sowie ggf. externe Flachen fir
IAusgleichs- und Ersatzmaf3nahmen und nur far
die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis zur Digitalisierung

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Be-
troffenheit bitten wir bei kiinftigen Beteiligungen
nach Mdglichkeit um Ubersendung der Plange-
bietsflache(n) sowie eventueller externer Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen in einem standar-
disierten und georeferenzierten Geodatenaus-
tauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oder
im SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.8) Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 25.08.2025

im und 30 m um den Bereich des oben genannten
Bebauungsplanes befindet sich kein Wald im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V'.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der nach § 20 Waldgesetz festgelegte Waldab-
stand van 30 m wird eingehalten, sodass keine
forstbehdrdlichen Belange berthrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Vorhandener Baumbestand ist nach Einzelbaum-
schutz zu beurteilen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das forstbehdrdliche Einvernehmen wird unbe-
schadet privater Rechte Dritter erteilt. Die Stel-
lungnahme ist positiv zu werten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.9) Telekom

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 14.08.2025

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Te-
lekom genannt) - als Netzeigenttiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
\Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung.

Kenntnisnahme
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Gegen lhre geplante BaumalRnahme gibt es prinzi-
piell keine Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Wir weisen jedoch auf folgendes hin: In Ihrem Pla-
nungsbereich befinden sich hochwertige Telekom-
munikationslinien der Telekom, wie aus dem bei-
geflgten Lageplan zu ersehen ist. Fir die tele-
kommunikationstechnische ErschlieBung wird im
Zusammenhang mit dem oben genannten Bebau-
ungsplan eine Erweiterung unseres Telekommuni-
kationsnetzes erforderlich. Eine Entscheidung, ob
ein Ausbau erfolgt, kdnnen wir erst nach Prifung
der Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung
treffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss ei-
nes ErschlieBungsvertrages mit dem Erschlie-
Bungstrager (Bautrager) notwendig. Wir machen
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten fur die telekommunikationstechni-
sche ErschlieSung und gegebenenfalls der Anbin-
dung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteili-
gung durch den Bautrager erforderlich werden
kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. das Plange-
biet ist bereits erschlossen.

Fir die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die
Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Planbe-
reich ist bereits erschlossen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafl3nahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie mdglich, mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Erschliel3ungstrager/Vorhabentrager hat si-
cherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieBung
eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohr-
netz) mitverlegt wird. Wir weisen in diesem Zu-
sammenhang auf das Telekommunikationsgesetz
(TKG) § 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und
Mitverlegung“ Absatz (7) hin: Hier heil3t es unter-
anderem, Zitat:“ Im Rahmen der ErschlieBung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass ge-
eignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet
mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.®

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, wird im Rah-
men des B-Planverfahrens nicht geregelt und ist bei der
Umsetzung gemal Telekommunikationsgesetz (TKG) §
77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und Mitverlegung®
IAbsatz (7) zu beachten.

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um ein
\vollstandig erschlossenes Gemeindegebiet.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bau-
herr als ,Zustandsstorer” fir die Kampfmittelfrei-
heit des Baugrundstiickes verantwortlich ist. Die
Kampfmittelfreiheit ist schriftlich zu dokumentieren
und rechtzeitig an die Telekom, als Voraussetzung
fur den Baubeginn, zu Ubergeben. Wir mdchten
Sie bitten, den ErschlieBungstrager auf diese
Punkte aufmerksam zu machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um ein
\vollstandig erschlossenes Gemeindegebiet.
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1.10) Eon-edis

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 13.08.2025

Unser Stellungnahme BRG 21-0101 behalt in ihrer
Aussage weiterhin Bestand.

Im Zuge des Ausbaus der Ladeinfrastruktur und
des Einsatz von Warmepumpen muss in diesem
Bereich mit einer Netzerweiterung und dem dazu-
gehdrigen Tiefbau, bei Bedarf gerechnet werden.

Hierzu ist die Beantragung des erforderlichen Leis-|
tungsbedarfs notwendig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.11) EWE

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 19.08.2025

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Tras-
sen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatz-
lich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitun-
gen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Umsetzung der Planung zu beachten.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetz-
lichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung
des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungslei-
tungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie
bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur
z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatslei-
tungen gemaf DIN 1998 von mindestens 1,6 m
mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsar-
beiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Umsetzung der Planung zu beachten.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
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Dies gilt auch fur den Fall der Erschlielung des  |[Umsetzung der Planung zu beachten.
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ GmbH, denn hierfiir sind beispiels-
weise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung |Ihres Baugebietes durch uns
erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die daftir not-
wendigen Informationen Uber den folgenden Link
mit:
https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neu-
baugebietserschliessung

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Leitungs- und Anlagenbestand &ndern. Umsetzung der Planung zu beachten.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie
daflr bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagen-
auskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ
GmbH konnen Sie sich jederzeit nach einer erfolg-
reichen Registrierung auf unserem modernen
Planauskunftsportal Gber die konkrete Art und
Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen in-
formieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen

1.12) Polizeiinspektion Stralsund

IAnregungen und Bedenken Abwégung

Stellungnahme vom 20.08.2025

Seitens der Sachbearbeitung Verkehr der Polizei-
inspektion Stralsund bestehen zum o.g. Bebau-
ungsplan Nr. 43 A keine weiteren Hinweise oder
Bedenken. Das Plangebiet ist Uber die anliegen-
den StralRen erschlossen, die verkehrsrechtlich
gewidmet sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.13) Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken Abwagung

Stellungnahme vom 12.08.2025

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtli-
chen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bitte den Anlagen; die Festpunkte sind dort farbig
markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte
durch entsprechende Vermessungsmarken ge-
kennzeichnet ("vermarkt").

Die mitgereichten Planunterlagen zeigen, dass die Fest-
punkte nicht im Plangebiet liegen.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Geset- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)
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zes Uber das amtliche Geoinformations- und Ver-
messungswesen (Geoinformations- und Vermes-
sungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezem-
ber 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich ge-
schitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt ein- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)
gebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)
Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige
Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder|
Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige ver-
andert werden. Um die mit dem Boden verbunde-
nen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten
der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fir sa-
tellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen
zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen
oder hohen Strauchern vermieden werden. Dies
gilt nicht fir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnungs-
weise

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Ver- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)
wendbarkeit der Vermessungs marken dirfen
nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige
MaRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der
\Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch  |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)
die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kon-
nen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinfor-
mation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzu-
teilen

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorha- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)
ben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen

\vor Beginn der BaumalRnahme) ein Antrag auf Ver-
legung des Festpunktes beim Amt fur Geoinforma-
tion, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzli-Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)
chen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit
und kann mit einer Geldbufe bis zu 5 000 Euro
geahndet werden. Ich behalte mir vor, ggf. Scha-
denersatzanspruche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt Uber Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)
die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte.

Hinweis: Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)
Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehoérden, da diese im
Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das
Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte
sind ebenfalls zu schitzen
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2) Behoérden ohne Anregungen und Hinweise

— Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (19.09.2025)
— Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern (24.09.2025)

— Handelsverband Nord (12.09.2025)
— IHK zu Rostock (19.09.2025)

— Landesamt fir Gesundheit und Soziales Arbeitsschutz (20.08.2025)

—  Amt fUr Biospharenreservat Siidost-Riigen (19.08.2025)
3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweise
— keine
4) Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Anregungen und Bedenken Abwagung

Stellungnahme vom 05.09.2025

mit 0.g. Vorhaben (ca. 2,3 ha) beabsichtigt die Ge-
meinde Ostseebad Binz, die Wohnfunktion entlang
der BahnhofsstraRe (siidliche Seite) gegenuber ei-
ner schleichenden Umnutzung in Richtung eines
Feriengebiets mit gemischter Nutzung zu sichern.
Hierzu soll im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt und
Ferienwohnungen nicht mehr zugelassen werden.
Eine Ausnahme erfolgt fiir die bestehende Hotel-
anlage. Dem Vorhaben wurde in der landesplane-
rischen Stellungnahme vom 10.01.2022 bereits
zugestimmt.

Die Darstellung entspricht dem gemeindlichen Planungs-
ziel.

Die raumordnerische Zustimmung fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 43 A ,Quartier an der Kleinbahn —
Nord“ der Gemeinde Ostseebad Binz wird weiter-
hin aufrechterhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

l. Burger 1

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme 28.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren, zum Entwurf der
oben gemachten Satzung méchte ich folgende An-
regungen und Hinweise geben:

- Auf dem Flurstlick 78 ist noch das Bau-
feld/Fremdkdrper um das Ferienhaus einzuzeich-
nen!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Anderung des gesamten Baufensters, liegt das
besagte Grundstiick im Uberbaubaren Bereich. Die Ein-
tragung eines separaten Baufensters erlibrigt sich somit.

Mit der Ausweitung des Baufensters ist keine Genehmi-
gung der bestehenden Nutzung verbunden. Diese muss
gofls. separat nachgewiesen werden.

Binz, BP 43A ,Quartier an der Kleinbahn - Nord*“
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Méglichkeit IT zusatzliches Baufeld um Haus Bauantrag vom 8.09.19999

auf Flurstiick 78 somit also Flurstiick 77 und 78 oder nur Flurstiick 78
wenden belegt.

P e i
[ Esemarkury: 8

- Ebenso bietet sich an das Baufeld auf dem Flur-
stlick 77 bis hinter das Ferienhaus auf dem Flur-
stlick 78 zu verlangern. So ware damit das Ferien-
haus dann in das WA2 und als Fremdkoérper mit
einbezogen.

Méglichkeit 1: vorhandenes Baufeld erweitern bis hinter Haus auf
Flursiick 78

’ﬂ sio

)

s

TG

.,
4
“Rabenstrage

¥ 2 Y ralde

Ostseebad Binz, Februar 2026

Binz, BP 43A ,Quatrtier an der Kleinbahn - Nord*
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Gemeinde Ostseebad BINZ @
s

Vorlagenummer: BV/26/374

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage Uber den Bebauungsplan Nr. 43B ,Quartier der

Kleinbahn - Std“ der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: zweiter Abwagungsbeschluss nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches (BauGB)

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 25.02.2026 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Hauptausschuss (Vorberatung) 09.03.2026
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 19.03.2026

(Entscheidung)

Beratungsverlauf

13. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und

25.02.2026 Umwelt

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt in seiner Sitzung am
25.02.2025 die anliegende Abwagungstabelle (Stand Februar 2026) mit den
eingegangenen Stellungnahmen sowie uber die Abwagungsvorschlage im Rahmen
der 2. Offenlage des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 43B ,Quartier an der
Kleinbahn — Sud“ der Gemeinde Ostseebad Binz.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

1/1






Abwidgungsvorschlag

lars hertelt |
stadtplanung und architektur

Dipl.-Ing. Lars Hertelt

Freier Stadtplaner und Architekt
76137 Karlsruhe, Wilhelmstral3e 58
18439 Stralsund, Frankendamm 5

Tel. 0178 2014033
info@bhertelt-stadtplanung.de

Stellungnahmen im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2,
§ 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB sowie § 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 43B ,,Quartier
an der Kleinbahn - Nord“ des Ostseebads Binz

1) Anregungen und Bedenken der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

1.1) Landkreis Vorpommern Riigen (Stellungnahme vom 17. September 2025)
l. Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

IAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Die Hinweise und Anregungen aus meiner Stel-
lungnahme vom 25. Januar 2022 wurden zum Teil
bertcksichtigt.

Es werden folgende Aussagen aus der Stellung-
nahme des Landkreises vom 25. Januar 2022 (Ak-
tenzeichen 511.140.02.10393.21) aufrechterhalten
bzw. wiederholt:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Tabellen zeigen anders als auf Seite 7 ange-
kundigt nicht die tatséchlich vorhandenen Nutzun-
gen. Ein Vergleich zur Beurteilung der Gebietsver-
anderung ist somit nicht moglich, Innerhalb der
Aufzahlungen unter der Tabelle ,Granitzhof” las-
sen sich keine genehmigten Nutzungen ablesen
(Wohnen?).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

'Wesentlich sind die genehmigten Nutzungen, anhand
dieser ist der genehmigte Gebietscharakter zu erkennen.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Da sich keine Larmpegelbereiche V und IV inner-
halb der Planzeichnung befinden, kann die Ta-
belle nach DIN 4109 unter der Festsetzung 1.4.)
a) angepasst werden.

Der Hinweiswird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung zur Beschréankung von zwei Woh-
nungen je Wohngebdaude ist nicht nachvollziehbar.
Inhaltlich wird innerhalb der Begriindung (Seite
24) die Etablierung von zuséatzlichen Wohnungen
beispielsweise fur Saisonkréfte beflirwortet. Dies
ware generell innerhalb des Plangebietes mdglich,
dazu bedarf es keiner Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ein Wider-
spruch ist hier nicht erkennbar.

Auf Seite 34 der Begrindung wird eine bestands-
orientierte Festsetzung der tiberbaubaren Grund-
stucksflachen beschrieben. Die Planzeichnung -

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Teil A enthalt jedoch keine Festsetzungen nach §
23 BauNVO. Dieser Widerspruch ist zu klaren.

Die bestandsorientierte Planung bezieht sich auf den Ge-
bietscharakter als Wohngebiet, daher wird einerseits der
Zusatz ,Sicherung der ausgeibten Wohnfunktion® hinter
dem Begriff ,bestandsorientiert” erwahnt und anderer-
seits keine Festsetzung gemaf § 23 BauNVO vorgenom-
men.

Verfahren/AnstoRwirkung

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird gemaf
§ 13a Abs. 2 BauGB das beschleunigte Verfahren
angewandt. Bereits in meiner Stellungnahme ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB vom 3. Februar 2022
wurde darauf hingewiesen, dass félschlicherweise
das Verfahren gemaf § 13 BauGB (vereinfachtes
\Verfahren) Beriicksichtigung findet.

Der Fehler wurde nur zum Teil behoben. In der
Bekanntmachung wird nach wie vor auf das Ver-
fahren gemaf § 13 BauGB abgestellt und im Un-
tertitel der Begriindung ebenso. Diese Widerspri-
che sind zu klaren. Zwar findet mit dem beschleu-
nigten Verfahren gemanR § 13a Abs. 2 BauGB
auch der § 13 Abs. 2 BauGB des vereinfachten
\Verfahrens Anwendung, sollte jedoch voneinander
unterschieden werden, da es nicht gleichzusetzen
ist. Die Anstof3wirkung ist nicht gegeben.

Der Hinweis wird beachtet.

Redaktionelle Anmerkungen

Begrundung: Bei der Beschreibung des Plange-
bietes (Begriindung Seite 8) sollten zur besseren
Orientierung auch geografische Landmarken er-
géanzend zu den Geltungsbereichen der vorhande-
nen Bebauungsplane eingefiigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die von der Planung betroffenen Grundstticke sind voll-
standig in der Begrindung dargestellt, der Planung liegt
eine Vermessung zu Grunde. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die Orientierungsmoglichkeiten innerhalb der
Planunterlagen ausreichend sind.

In der Begriindung (Seite 10) wird auf den angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 43 B verwiesen, statt
auf den. angrenzenden Bebauungsplan Nr. 43 A.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Begrin-
dung entsprechend angepasst.

Verfahrensvermerke

Die Verfahrensvermerke sind zu ergénzen. Eine
Prifung konnte mit vorliegendem Planentwurf
nicht erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verfahrensvermerke werden mit der Satzungsfas-
sung erganzt.

Planzeichnung/ Festsetzungen

Es werden keine ortlichen Bauvorschriften nach §
9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V getrof-
fen, jedoch geht aus dem Titel der Zusatz ,,... mit
ortlichen Bauvorschriften* hervor. Dieser Wider-
spruch ist zu klaren.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Flurstiicke und Nummerierungen sollten inner-
halb der Planzeichnung unter dem Punkt ,Darstel-
lungen ohne Normcharakter erlautert werden.
Welche Bedeutung die Kennzeichnung mittels der
mehrfach im Plangebiet verwendeten Linie in Ma-
genta inne hat, erschlief3t sich nach wie vor nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, es wird auf
das Abwagungsergebnis zum FB Kataster und Vermes-
sung verwiesen.
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Die Nummerierung der Festsetzungen ist verwir-
rend und daher anzupassen.

Der Hinweis wird beachtet.

1. Umweltschutz /Bodenschutz

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Es bestehen gegen o. g. Plan keine Einwénde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweise:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Be-
reich der Erdarbeiten keine schadlichen Bodenver-
anderungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Alt-
lasten bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den ErschlieRungs- und Baumaf3nahmen sind
stoffliche und physikalische Beeintrachtigungen
der Bodenfunktion zu vermeiden bzw. moglichst
gering und in raumlich engen Grenzen zu halten.
(Wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Geflige-
schaden, Vermischungen unterschiedlicher Sub-
strate, Verdichtungen, Verschlammungen und Ero-
sionen des Bodens sowie Fremdstoffeintrage in
den Boden)

Die wahrend der Bauphase in Anspruch genom-
menen Boden sind nach Bauabschluss so her- zu-
stellen, dass die Bodenfunktionen gemaf 8 2
BBodSchG wiederhergestellt werden.

Der im Plangebiet durch Baumaflinahmen bean-
spruchte Oberboden ist bis zur Wiederverwendung
in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Bau-
mafRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Frei-
anlagengestaltung naturnah einzuarbeiten. Die
sachgerechte Zwischenlagerung und der Wieder-
einbau des Oberbodens hat nach der DIN 18915
und DIN 19731 zu erfolgen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
\von baulichen Anlagen sowie wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den
Grundstiicken, zu verwenden.

Sind Bodenschéaden eingetreten, sind diese durch
geeignete Rekultivierungsmalnahmen zu beseiti-
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den
Planunterlagen mit Verweis auf 8§ 2 BBodSchG ergéanzt.

Da es sich um einen Bereich mit Baurecht nach § 34
BauGB handelt und folglich Baumaflinahmen auch ohne
Planung zulassig sind, sind der Bauleitplanung kausal
zuzuschreibende baubedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden nicht zu erkennen. § 2 BBodSchG gilt
unabhéngig vom Planrecht.

Vor dem Hintergrund einer bestehenden 34er-Situation
werden durch die Planung Baurechte weder erganzt
noch verringert. Das Malf? der baulichen Nutzung wird
nicht geregelt, sodass die angesprochenen Belange nicht
bauleitplanerisch festgesetzt werden.

1", Immissionsschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Den Ausflhrungen des Schallgutachtens der Um-
weltplan GmbH (Projekt-Nr. 32617-00 NT- 01 vom
19.03.2025) wird auch in Bezug auf die in Teilen
vorgenommene Anderung des Gebietstyps von ei-
nem reinen Wohngebiet zu einem allgemeinen
Wohngebiet gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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V. Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzge-
biet (TWSG)

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Trinkwasser-
schutzzonen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckver-
band Wasserversorgung und Abwasserbehand-
lung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen
auf Rigen (ZWAR) und ist mit ihm zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der ZWAR ist
an der Planung beteiligt.

Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu Uberlas-
sen, indem der Anschluss an die 6ffentliche Kana-
lisation realisiert wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagswasser:

Laut den Ausfiihrungen zur Niederschlagswasser-
beseitigung unter 2.4.2. ist im Zusammenhang mit
dem fortschreitenden StraRenbau im sidlichen
Teilabschnitt der Rabenstrafe und weiter bis zum
\Vorflutgraben 6/4 geplant, 6ffentliche Nieder-
schlagswasserentsorgungsanlagen zu bauen. Da-
mit sollen auch die Voraussetzungen fur die 6ffent-
liche ErschlieRung der stdlichen Grundstiicke im
Plangebiet und der siid-6stlichen Grundstiicke im
B-Plangebiet Nr. 43B ,Quartier an der Kleinbahn -
Sid" geschaffen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

V. Denkmalschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Baudenkmale: Im o. g. Gebiet sind keine eingetra-
genen Baudenkmale vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im 0. g. Gebiet sind keine Bodendenkmale be-
kannt.

Der Hinweis wird beachtet.

In der Begriindung ist der Inhalt von Punkt 1.7 zu
streichen und durch folgenden Text zu ersetzen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffal-
lige Bodenverfarbungen entdeckt wer- den, ist ge-
maf § 11 DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
\von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverén-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
\Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung er-
lischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Hinweis wird beachtet.
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VI. Bevodlkerungs- und Brandschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

IAus Sicht der Brandschutzdienststelle miissen fol-
gende Anforderungen erfullt werden:

Die unter Punkt 2.3.2 ,Ver- und Entsor-
gung”“ der Begriindung des Bebauungs-
plans festgelegte Loschwassermenge von
96 m3/h ist ausreichend dimensioniert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schaffung ausreichender Anfahrts-,
Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten ftir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Ret-
tungsdienstes;

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um ein bebautes Gemeindegebiet, das
als vollstandig erschlossen gilt, das gilt dann auch fur
eine Versorgung im Falle einer Havarie oder eines Bran-
des.

Ordnungsgemale Kennzeichnung der
Stral3en, Platze bzw. Gebaude (StralRen-
namen, Hausnummern usw.)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich gilt § 126 Abs. 3 BauGB: ,Der Eigentimer
hat sein Grundstiick mit der von der Gemeinde festge-
setzten Nummer zu versehen. Im Ubrigen gelten die lan-
desrechtlichen Vorschriften.”

Die Kennzeichnung geschieht nicht im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens.

Das Loschwasser ist gemal dem Arbeitsblatt W
405, Stand Februar 2008, des DVGW fiir den Zeit-
raum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von
300 m bereitzustellen. Dabei ist zu berlicksichti-
gen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstre-
cke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw.
Uber fremde Grundstiicke darstellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um ein bebautes und voll erschlossenes
Gemeindegebiet. Da es sich um einen Bereich mit Bau-
recht nach § 34 BauGB handelt und folglich Baumaf3nah-
men auch ohne Bebauungsplan zuléssig sind, sind der
Planung kausal zuzuschreibende baubedingte Auswir-
kungen nicht zu erkennen.

Gemal 8 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015
(GVOBL. M-V S. 612, 2016 5. 20), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juni
2022 (GVOBII. M-V S. 400, 402), ist die Gemeinde
verpflichtet die Loschwasserversorgung, als
Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bereits
beachtet.

VIl.  Kataster und Vermessung

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung bedarf noch einer geringen Uberarbeitung
und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermafiigen Bestandes geeignet. .

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden
nicht unterschieden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Planzeichen verdecken Flurstiicksgrenzen und
Grenzpunkte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es lasst sich
nicht immer verhindern, dass Planzeichen Flurstlicks-
grenzen und Grenzpunkte verdecken. Die Planzeichnung
wurde nochmals Uberprift.

Die Plangrundlage ist nicht benannt/bezeichnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
die Begriindung verwiesen.

Flurgrenzen/Gemarkungsgrenzen sind nicht dar-
gestellt und die jeweilige Gemarkung/Flur nicht be-
nannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die Flurgrenzen/Gemarkungsgrenzen wird kraftiger dar-
gestellt.

Eine Quellenangabe fiir den Ubersichtsplan fehlt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf
die Quellenangabe auf dem Ubersichtsplan verwiesen.

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftska-
tasters sollten in der Planzeichenerklarung aufge-
fuhrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Pla-
nung werden nur die Planzeichen mit Festsetzungscha-
rakter dargestellt.

Verfahrensvermerke fehlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Verfah-
rensvermerke werden erganzt.

Die Verwendung aktueller ALKIS®-Datensétze
wird grundséatzlich empfohlen.

Der Planung liegt eine Vermessung zu Grunde. Zum Sat-
zungsbeschluss wird der katasterméafRlige Bestand durch
einen 6bV gepruft.

Ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk: Der
katastermafige Bestand im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes am ............ -. wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichti-
gen Darstellung der Grenz- punkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS®-
Grunddatenbestand) im Maf3stab 1:1000 vorliegt.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet wer-
den.

ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen FD Ka-
taster und Vermessung

Der Hinweis wird beachtet.

Sonstiges:

Es sind fur Flurstlicke im Geltungsbereich Liegen-
schaftsvermessungen geplant, vorbereitet oder zur
Ubernahme eingereicht worden. Nach Ubernahme
der Vermessungen in das Liegenschaftskataster
kdnnen sich Flurstiicksgrenzen und -nummern &an-
dern.

Der Planung liegt eine Vermessung zu Grunde. Zum Sat-
zungshbeschluss wird der katastermafige Bestand durch
einen 6bV geprift.

VIIl.  Abfallwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Da der Bebauungsplan Nr. 43B keine neu errichte-
ten oder sanierten Planstralen enthalt, auf die be-
zUglich der Befahrbarkeit mit Abfallsammelfahr-

zeugen Bezug genommen werden misste, nehme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ich in dieser Stellungnahme Bezug auf die bereits
bestehende Verkehrssituation.

Bislang bestehen keine Anhaltspunkte seitens des
beauftragten Entsorgungsunternehmens, dass an
der Befahrung des im Plangebiet erfassten Berei-
ches eine Veranderung erfolgen soll/wird. Ich
weise vorsorglich drauf hin, dass es nicht ausge-
schlossen ist, dass der Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft VR, als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager, einen Bereitstellungsort fir einzusam-
melnde Abfélle nach § 15 Abs. 5 Abfallsatzung an-
ordnen muss, sofern im Rahmen einer Uberpri-
fung durch den zustandigen Unfallversicherungs-
trager (BG Ver- kehr) festgestellt wird, dass die
\Vorgaben des Unfallversicherungstréagers nicht o-
der nicht vollstandig eingehalten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich um einen Bereich mit Baurecht nach § 34
BauGB handelt und folglich Baumanahmen auch ohne
Bebauungsplan zulassig sind, sind der vorliegenden
Bauleitplanung kausal zuzuschreibende Auswirkungen

zur Miillentsorgung nicht zu erkennen.

1.2) Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 12.08.2025

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungs-
pflichtige Korperschaft gemal Landeswasserge-
setz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung auf den Inseln Rugen und Hid-
densee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in gro-
3en Teilen seines Versorgungsgebietes der Breit-
bandausbau fir schnelles Internet. Zum o. g. B-
Plan erfolgt folgende Stellungnahme:

Kenntnisahme

Grundlegend hat unsere Stellungnahme vom
20.01.2022 (siehe Anlage) weiterhin Gultigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Den Darlegungen zur Trinkwasserversorgung,
Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung in
der aktuell vorliegenden B-Planbegriindung (Offen-
lagefassung Il — Stand 26.05.2025), Pkt. 2.3.2
Ver- und Entsorgung wird zugestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 20.01.2022

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungs-
pflichtige Kérperschaft geméal3 Landeswasserge-
setz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung auf den Inseln Riigen und Hid-
densee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in gro-
Ben Teilen seines Versorgungsgebietes der Breit-
bandausbau fiir schnelles Internet.

Kenntnisnahme.

Zum o. g. Bebauungsplan erfolgt folgende Stel-
lungnahme:

1. Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsor-
gung aller bebauten Grundstiicke im Plangebiet er-
folgt Uiber die 6ffentlichen Anlagen des ZWAR.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Neu- Erganzungs- und Erweiterungsbauten sind
dementsprechend an die 6ffentlichen Anlagen an-
zuschlieRen.

2. Niederschlagswasserentsorgung

Die nérdlich des Bahniiberganges Rabenstrale /
Kleinbahn liegenden Grundstiicke im B-Plangebiet
sind an die ¢ffentlichen Niederschlagswasserent-
sorgungsanalgen des ZWAR angeschlossen.
Diese Erschlie3ung erfolgte im Jahr 2016 zusam-
men mit dem gemeindlichen StraBenbau im nérdli-
chen Teilabschnitt der Rabenstrafie.

Die weiteren Grundstiicke im B-Plangebiet und da-
mit der gréRere Anteil sind nicht mit 6ffentlichen
Niederschlagswasserentsorgungsanlagen er-
schlossen. Die Niederschlagswasserentsorgung
erfolgt auf diesen Grundstticken nicht 6ffentlich,
Uber entsprechende private Grundsticksanlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Geplant ist zusammen mit dem weiterfiihrenden
gemeindlichen Stralenbau im sudlichen Teilab-
schnitt der Rabenstraf3e und weiter bis zum Vor-
flutgraben 6/4, 6ffentliche Niederschlagswasser-
entsorgungsanlagen zu bauen. Damit sollen die
\Voraussetzungen fir die 6ffentliche ErschlieRung
der sud-6stlichen Grundstiicke in diesem B-Plan-
gebiet, dem B-Plangebiet Nr. 32 ,,Wohnbebauung
Rabenstralie - Hangbebauung” und dem B-Plan-
gebiet Nr. 37 ,Rabenstralle 11" geschaffen wer-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die benann-
fen Grundstiicke sind bereits bebaut.

Auf die projektierte Planung wird ergénzend in der Be-
griindung hingewiesen.

Grundlegend soll gemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz das Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlichrechtliche Vorschriften noch
wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

\Wenn mit entsprechendem Gutachten nachgewie-
sen wurde, dass die daftr erforderlichen 6rtlichen
\Voraussetzungen gegeben sind, entfallt gemar §
40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseiti-
gung des Niederschlagswassers durch den ZWAR.

Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfallt. Dies bedarf gemaf §
32 Abs. 4 LWaG M-V der satzungsrechtlichen Re-
gelung im B-Plan.

Die Errichtung von Grundstiicksanlagen zur Versi-
ckerung, Verrieselung oder Ableitung von Nieder-
schlagswasser bedarf der Anzeige bei der zustéan-
digen unteren Wasserbehdrde bzw. deren Geneh-
migung im Falle der Einleitung in ein 6ffentliches
Gewasser.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Verbleib
des Niederschlagswassers ist mit dem Bauantrag nach-
zuweisen. Bei der Planung handelt es sich um einen
nicht-qualifizierten Bebauungsplan. Mit diesem wird die
\Art der baulichen Nutzung geregelt. Die ErschlieBung
(Niederschlagswasserentsorgung) und das Mal3 der bau-
lichen Nutzung sind weiterhin nach § 34 BauGB zu beur-
teilen.

3. Loschwasserversorgung

Uber die sich im Bereich des B-Plangebietes befin-
denden Hydranten/ Hy-Nr. 05016, 05117 und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Be-
lange des Brandschutzes sind mit dem Bauantrag nach-
zuweisen. Bei der Planung handelt es sich um einen

nicht-qualifizierten Bebauungsplan. Mit diesem werden
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05121 kédnnen maximal 96,00 m3/h und Hy-Nr.
05114, 05115 und 05116 maximal 48,00 m3/h
Léschwasser bereitgestellt werden.

Dieser Wert ist als Loschwassermenge fir die
zweistiindige Erstbrandbekampfung gemaf DV
GW - Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu verstehen.
Bei gleichzeitiger Nutzung von mehreren Hydran-
ten steht insgesamt auch héchstens 96,00 m3/h
Léschwasser zur Verfiigung.

Die aktuellen Hydrantenplane mit den Ubersichten
zur Leistungsfahigkeit der einzelnen Hydranten
wurden der Gemeinde Ostseebad Binz tibergeben.

Bei hoherem Loschwasserbedarf sind zusatzliche
MaRRnahmen erforderlich.

die Art der Nutzung und die Gberbaubare Grundstlicks-
flache geregelt. Die Erschlieung (Léschwasser) und
das Mal der baulichen Nutzung sind weiterhin nach § 34
BauGB zu beurteilen.

4. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur im Ostsee-
bad Binz ist nicht Bestandteil derzeit bestehender
Forderaufrufe.

Ob der ZWAR hier in Zukunft tatig wird, ergibt sich
aus den diesbezlglich weiterfiihrenden politischen
Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch
nicht konkret absehbar sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Allgemeines

Die Kosten fir die innere Erschliefung und malf3-
nahmenbezogene Netzerweiterungen incl. Pla-
nungsleistungen (Pkt. 1 und 2) sind vom Bauherrn/
ErschlieBungstrager zu ibernehmen.

\Wenn die erforderlichen Mal3nahmen zur Erschlie-
Bung den Umfang zur Herstellung der Anschlisse
gemal § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung/

ZWAR Uberschreiten, sind diese in einem Erschlie-
Bungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage dafir ist dann in Abstimmung mit dem
ZWAR eine entsprechende ErschlieBungsplanung
von einem Fachplanungsburo zu erstellen.

ZWAR und § 5 Abs. 1 Abwasseranschlusssatzung/

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind
mit der Bauantragsstellung zu kléren.

Die Erschliel3ung von B-Plangebieten erfolgt nicht
im Auftrag und nicht zu Lasten des ZWAR

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.3) Staatliches Amt fur Landwirtschaft u

nd Umwelt Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 09.09.2025

die in der Stellungnahme vom 26.01.2022 (Az.:
StALUVP12/VR/234/21) zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 43B ,Quartier an der Klein-
bahn-Sid“ aus Sicht der WRRL zur Senkung der
Stoffeintrage in den berichtspflichtigen Schmachter
See gegebenen Hinweise sind weiterhin giltig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird aufgrund des aktuellen
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Planentwurfes wie folgt aktualisiert/ erganzt:

Gemal Unterlagen sollen im stdlichen Teil der Ra-
benstralle des Ostseebades Binz im Zuge des fort-
schreitenden StralRenbaus 6ffentliche Nieder-
schlagswasserentsorgungsanlagen mit Anbindung
an den Vorflutgraben 17:06/04 errichtet werden.
Hiermit soll die Voraussetzung fiir die 6ffentliche
ErschlieBung der siid-6stlichen Grundstlicke im B-
Plangebiet Nr. 43B geschaffen werden. Ebenso
sollen damit die Voraussetzungen fiir die 6ffentli-
che ErschlieRung der sudlichen Grundsticke des
B-Plangebietes Nr. 43A ,Quartier an der Klein-
bahn-Nord" sowie der angrenzenden B-Plange-
biete Nr. 32 ,Wohnbebauung RabenstralRe-Hang-
bebauung" und Nr. 37 ,Rabenstralte 11" geschaf-
fen werden.

Die Darstellung wird zur Kenntnis genommen.

Der Planbereich umfasst ein bebautes und vollstandig
erschlossenes Gemeindegebiet. Es handelt sich um ei-
nen Bereich mit Baurecht nach § 34 BauGB. Die Anbin-
dung an den Vorflutgraben sowie weitere ErschlieBungs-
mafnahmen werden unabhangig vom hier vorliegenden
Planungsrecht umgesetzt. Folglich sind BaumaRnahmen
an der ErschlieBung auch ohne Bebauungsplan zul&ssig
und der Planung kausal zuzuschreibende baubedingte
IAuswirkungen nicht zu erkennen.

Insofern werden mit der Planung keine Voraussetzungen
fur weitere 6ffentliche Erschlieungen der sudlichen
Grundstlcke geschaffen. Der Ausbau erfolgt unabhangig
\vom hier gegenstandlichen Planungsrecht.

Hinsichtlich der geplanten Niederschlagswas-
serableitung aus dem Plangebiet Nr. 43A Gber den
\Vorflutgraben 17:06/04 und das sich anschlie-
Rende Grabensystem in den WRRL- berichtspflich-
tigen Schmachter See wird auf die Einhaltung der
Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hingewiesen, die
jede nachteilige Anderung des Zustandes eines
Oberflachengewassers (Verschlechterungsverbot)
untersagen, wobei alle Oberflachengewasser zu
schutzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit
dem Ziel, einen guten Zustand der Oberflachenge-
wasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen. Kinf-
tige Nutzungen dirfen die WRRL-Zielerreichung
nicht gefahrden und zu keiner Verschlechterung
des Gewasserzustandes fiihren.

Fir den dritten Bewirtschaftungszeitraum (2021-
2027) wurde im Bewirtschaftungsplan der FGE
,Warnow/ Peene* fir den Schmachter See zur Er-
reichung des Umweltziels ,guter Zustand® als Maf3-
nahmenschwerpunkt u.a. die Reduzierung der dif-
fusen Stoffeintrage durch Optimierung der Zulaufe
zum See ausgewiesen. Die Mallnahmenfestlegung
erfolgte auf der Grundlage der Ergebnisse des im
Auftrag des StALU Vorpommern erarbeiteten Pro-
jektes ,Lokalisierung mdglicher Eintragspfade in
den Schmachter See” (2016).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das
Plangebiet besteht und ist vollstandig erschlossen. (s.0.)

Insofern werden mit der Planung keine Voraussetzungen
fir weitere offentliche ErschlieBungen der sidlichen
Grundstiicke geschaffen. Der Ausbau erfolgt unabhangig
vom hier gegenstandlichen Planungsrecht.

In diesem Sinne sind zur Senkung der Stoffein-
tradge in den Schmachter See vor Ableitung in den
\Vorflutgraben 17:06/04 alle Minderungspotenziale
zur Reduzierung der punktuellen Belastungen be-
reits an der ,Quelle” (hier: B-Plangebiet) auszu-
schopfen.

Fir die in einer nachgelagerten ErschlieBungspla-
nung durchfuhrbare Bewertung der stofflichen Be-
lastung des Niederschlagswassers im Plangebiet
und der Notwendigkeit, dieses vor Einleitung in die
\Vorflut zu behandeln, als auch fir die Ermittlung
erforderlicher MalRnahmen und Wirksamkeiten
zum Stoffriickhalt sind die Regelungen der Arbeits-

Die Hinweise werden in den Planunterlagen erganzt.

IAuf den Bestandsschutz der genutzten Einrichtungen
wird verwiesen. Weitere ErschlielungsmalRnahmen tber
den Bestand werden nicht auf der Basis des Bebauungs-
plans entstehen. Der Bebauungsplan 43 B beinhaltet
keine Festsetzungen zur medialen ErschlieBung / Ent-
sorgung. Er regelt lediglich die Art der baulichen Nutzung
und die Verkehrsflachen. Insofern geniellen z.Z. die be-
stehenden Anlagen Bestandsschutz. Anderungen beziig-
lich der ErschlieRung sind hiervon unberthrt.

und Merkblattreihe DWA- A/M 102 (BWK-A/M3)
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,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Ober-
flachengewasser” anzuwenden.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von mei-
nem Amt zu vertretenden Belange des anlagenbe-
zogenen Immissionsschutzes gepruft. Im Plange-
biet befinden sich keine nach dem Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz genehmigungsbediirftigen Anla-
gen. Aus Sicht der von meinem Amt zu vertreten-
den Belange Abfallrechts bestehen keine Beden-
ken und Hinweise.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.4) Bergamt Stralsund

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 13.08.2025:

die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte
MaRnahme Bebauungsplanes Nr. 43 A "Quartier
an der Kleinbahn- Nord" der Gemeinde Ostseebad
Binz berihrt keine bergbaulichen Belange nach
Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnNWG) in
der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir den Bereich der 0. g. Malinahme liegen zur-
zeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrage
auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahren-
den Belange werden keine Einwande oder ergan-

zenden Anregungen vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.5) StraBenbauamt Stralsund

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 12.09.2025

Zu dem Bebauungsplan Nr. 43 A "Quartier an der
Kleinbahn-Nord" der Gemeinde Ostseebad Binz
sind aus stral3enbaulicher und verkehrlicher Sicht
keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stra-
Renbaulichen und verkehrlichen Bereich der Stra-
3en des Uberortlichen Verkehrs, die in der Verwal-
tung des Strallenbauamtes stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1.6) 50Hertz

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 12.08.2025

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit,
dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen
befinden. Dazu zahlen z. B. Hochspannungsfreilei-
tungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-
verbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitun-
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten
raumlichen Bereich sowie ggf. externe Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen und nur fir
die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis zur Digitalisierung

Fur eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Be-
troffenheit bitten wir bei kiinftigen Beteiligungen
nach Mdglichkeit um Ubersendung der Plange-
bietsflache(n) sowie eventueller externer Aus-
gleichs- und Ersatzmaf3hahmen in einem standar-
disierten und georeferenzierten Geodatenaus-
tauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oder
im SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.7) Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 25.08.2025

im und 30 m um den Bereich des oben genannten
Bebauungsplanes befindet sich kein Wald im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V'.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der nach § 20 Waldgesetz festgelegte Waldab-
stand van 30 m wird eingehalten, sodass keine
forstbehdrdlichen Belange berthrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Vorhandener Baumbestand ist nach Einzelbaum-
schutz zu beurteilen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das forstbehdrdliche Einvernehmen wird unbe-
schadet privater Rechte Dritter erteilt. Die Stel-
lungnahme ist positiv zu werten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1.9) Telekom

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 14.08.2025

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Te-
lekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
\Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung.

Kenntnisnahme

Gegen lhre geplante Baumaflnahme gibt es prinzi-
piell keine Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Threm Planungsbereich befinden sich hochwer-
tige Telekommunikationslinien der Telekom, wie
aus dem beigefligten Lageplan zu ersehen ist.

Fur die telekommunikationstechnische Erschlie-
Bung wird im Zusammenhang mit dem oben ge-
nannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres
Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kdbnnen
wir erst nach Prifung der Wirtschaftlichkeit und ei-
ner Nutzenrechnung treffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Vorfeld der Erschlie3ung ist der Abschluss ei-
nes ErschlielBungsvertrages mit dem Erschlie-
Bungstrager (Bautrager) notwendig. Wir machen
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten fir die telekommunikationstechni-
sche ErschlieRung und gegebenenfalls der Anbin-
dung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteili-
gung durch den Bautrager erforderlich werden
kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. das Plange-
biet ist bereits erschlossen.

Fur die nicht offentlichen Verkehrsflachen ist die
Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Planbe-
reich ist bereits erschlossen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlielungsmafRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie mdglich, mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrager hat si-
cherzustellen, dass im Rahmen der ErschlieBung
eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohr-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, wird im Rah-
men des B-Planverfahrens nicht geregelt und ist bei der
Umsetzung gemaR Telekommunikationsgesetz (TKG) §

77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und Mitverlegung*
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netz) mitverlegt wird. Wir weisen in diesem Zu-
sammenhang auf das Telekommunikationsgesetz
(TKG) § 77i ,Koordinierung von Bauarbeiten und
Mitverlegung“ Absatz (7) hin: Hier heil3t es unter-
anderem, Zitat:* Im Rahmen der ErschlieBung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass ge-
eignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet
mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.®

IAbsatz (7) zu beachten.

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um ein
\vollstandig erschlossenes Gemeindegebiet. Bei dem vor-
liegenden Plangebiet handelt es sich um ein vollstandig
erschlossenes Gemeindegebiet.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Bau-
herr als ,Zustandsstorer® fir die Kampfmittelfrei-
heit des Baugrundstiickes verantwortlich ist. Die
Kampfmittelfreiheit ist schriftlich zu dokumentieren
und rechtzeitig an die Telekom, als Voraussetzung
fur den Baubeginn, zu Ubergeben.

\Wir méchten Sie bitten, den ErschlieBungstrager
auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um ein
\vollstandig erschlossenes Gemeindegebiet.

1.10) Eon-edis

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 13.08.2025

Unser Stellungnahme BRG 21-0101 behalt in ihrer
Aussage weiterhin Bestand.

Im Zuge des Ausbaus der Ladeinfrastruktur und
des Einsatz von Warmepumpen muss in diesem
Bereich mit einer Netzerweiterung und dem dazu-
gehdrigen Tiefbau, bei Bedarf gerechnet werden.

Hierzu ist die Beantragung des erforderlichen Leis-|
tungsbedarfs notwendig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.11) EWE

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 19.08.2025

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Tras-
sen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatz-
lich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitun-
gen und Anlagen durch |Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Umsetzung der Planung zu beachten.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Umsetzung der Planung zu beachten.
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an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, gelten daflr die gesetz-
lichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung
des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungslei-
tungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie
bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir
z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatslei-
tungen gemaf DIN 1998 von mindestens 1,6 m
mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsar-
beiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
\vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Umsetzung der Planung zu beachten.

\Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.
Dies gilt auch fur den Fall der Erschlielung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ GmbH, denn hierfir sind beispiels-
weise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung |Ihres Baugebietes durch uns
erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die dafiir not-
wendigen Informationen Gber den folgenden Link
mit:
https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neu-
baugebietserschliessung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser
Leitungs- und Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie
dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagen-
auskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ
GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach einer erfolg-
reichen Registrierung auf unserem modernen
Planauskunftsportal Uber die konkrete Art und
Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen in-
formieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Umsetzung der Planung zu beachten.
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1.12) Polizeiinspektion Stralsund

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 20.08.2025

Seitens der Sachbearbeitung Verkehr der Polizei-
inspektion Stralsund bestehen zum o0.g. Bebau-
ungsplan Nr. 43 B keine weiteren Hinweise oder
Bedenken. Das Plangebiet ist Uiber die anliegen-
den StralRen erschlossen, die verkehrsrechtlich
gewidmet sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.13) Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 12.08.2025

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden
sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtli-
chen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie
bitte den Anlagen; die Festpunkte sind dort farbig
markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte
durch entsprechende Vermes sungsmarken ge-
kennzeichnet ("vermarkt").

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die mitgereichten Planunterlagen zeigen, dass die Fest-

punkte nicht im Plangebiet liegen.

\Vermessungsmarken sind nach § 26 des Geset-
zes Uber das amtliche Geoinformations- und Ver-
messungswesen (Geoinformations- und Vermes-
sungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezem-
ber 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich ge-
schitzt:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.o0.)

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt ein-
gebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen
\Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige
Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder
Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige ver-
andert werden. Um die mit dem Boden verbunde-
nen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten
der Hierarchiestufe C und D auch zukunftig fur sa-
tellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen
zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
\Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen
oder hohen Strauchern vermieden werden. Dies
gilt nicht fir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ord-
nung.Weise

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Ver-
wendbarkeit der Vermessungs marken dirfen
nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige
MaRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der
\Vermessungsmarken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)

- Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch
die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kon-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)

nen, hat dies unverzuglich dem Amt fir Geoinfor-

Gemeinde Ostseebad Binz. BP Nr. 43B ,Quartier an der Kleinbahn-Sid*,

Abwagung zur Offenlage-Il gem. 88 3 Abs.2, 4 Abs.2 und 4a Abs. 3 BauGB

Seite 16 von 25



mation, Vermessungs und Katasterwesen mitzutei-
len

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorha-
ben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen
vor Beginn der BaumalRnahme) ein Antrag auf Ver-
legung des Festpunktes beim Amt fir Geoinforma-
tion, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.
Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzli-
chen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit
und kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5 000 Euro
geahndet werden. Ich behalte mir vor, ggf. Scha-
denersatzanspriche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt Gber
die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte.
Hinweis: Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen
Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
\Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im
Rahmen von Liegenschaftsvermes sungen das
Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte
sind ebenfalls zu schitzen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. (s.0.)

2) Behorden ohne Anregungen und Hinweise

— Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (19.09.2025)

— Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern (24.09.2025)
— Handelsverband Nord (12.09.2025)

— IHK zu Rostock (19.09.2025)

— Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Arbeitsschutz (20.08.2025)

—  Amt fUr Biospharenreservat Sidost-Riigen 19.08.2025

3) benachbarte Gemeinden ohne Anregungen und Hinweise
— keine

4) Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Anregungen und Bedenken Abwiégung

Stellungnahme vom 10.10.2025

mit 0.g. Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde Ost- Die Darstellung entspricht den Planungszielen der Betei-
seebad Binz, die Wohnfunktion im Bereich der Ra-[ligungsunterlagen. Im weiteren Verfahren wird das
benstralRe gegeniiber einer schleichenden Umnut- grundsétzliche Ziel der Wohnraumsicherung beibehalten.
zung in Richtung eines Feriengebiets zu sichern. |Die Ausweisung eines Reinen Wohngebiets wird jedoch
Hierzu soll im Geltungsbereich des Bebauungs- [zu Gunsten einer Festsetzung eines Allgemeinen Wohn-
plans ein reines sowie allgemeines Wohngebiet  [gebiets aufgegeben.

festgesetzt und Ferienwohnungen bzw. Betriebe
des Beherbergungsgewerbes nicht mehr zugelas-
sen werden. Dem Vorhaben wurde in der landes-
planerischen Stellungnahme vom 10.01.2022 be-
reits zugestimmt.

Die raumordnerische Zustimmung fir den Bebau- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ungsplan Nr. 43 B ,Quartier an der Kleinbahn —-
S0d“ der Gemeinde Ostseebad Binz wird weiterhin
aufrechterhalten.
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5) Stellungnahmen der Offentlichkeit

I Burger 1

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme 15.09.2025

IAm 23.Mai 2002 genehmigte der (damalige) Land-
kreis Rigen unter dem Aktenzeichen 01094-02-12
den Neubau unseres Einfamilienhauses mit 2 Ein-
liegerwohnungen und einem Doppelcarport im Ge-
biet des in Arbeit befindlichen, aber nicht rechts-
wirksam gewordenen B-Plans 11 der Gemeinde
Binz, in der Rabenstral3e 4f.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Gebiet ist gemafR § 6 BauNVO (in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990)
im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausge-
wiesen. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt
fur das Plangebiet sudlich der Kleinbahntrasse
auch heute noch ein Mischgebiet dar. Mischge-
biete dienen (bekanntermaf3en) dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
\Wohnen nicht wesentlich stéren. Genannt sind
hier an 3. Stelle Betriebe des Beherbergungsge-
werbes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird be-
statigt, dass der betroffene Planbereich rechtswirksam
seit dem 27.01.2014 als Mischgebiet im FNP ausgewie-
sen. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht z.Z. noch
nicht. Somit handelt es sich weiterhin um eine Auswei-
sung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung.

Entscheidend fir die ausgeubte Nutzung ist die Bauge-
nehmigung fur die bestehende bauliche Anlage. Ein Be-
bauungsplan, der ein Baugebiet mit allen damit verbun-
denen ggfls. entschadigungspflichtigen Rechtsansprii-
chen festlegt, existiert jedoch nicht im Geltungsbereich
des hier gegenstandlichen Bebauungsplan.

Ein verbindlicher Rechtsanspruch auf den Fortbestand
einer ausgelibten Nutzung besteht nur insofern, wenn die
Nutzung genehmigt ist. Insofern sollte fur die ausgelibte
Nutzung eine Genehmigung vorliegen, die eine Nutzung
als Feriennutzung gewabhrleistet. Sollte dies nicht der Fall
sein, besteht kein Anspruch auf einen Feriennutzung.

IAuf Basis dieser Verordnung, der 0.g. Baugeneh-
migung und im Vertrauen auf ihren Bestand haben
wir unser Wohnhaus mit 2 Einliegerwohnungen,
die nicht zur Begrindung einer eigenen Hauslich-
keit bestimmt und mangels Medientrennung und
fehlender Nebengelasse (z.B. Keller) auch nicht
dazu geeignet sind, errichten lassen. Selbige ha-
ben wir, beginnend im Jahr 2003, als Ferienwoh-
nungen genutzt und an Urlaubsgéaste vermietet.

Die Darstellung wird zur Kenntnis genommen.

Seither sind an uns keinerlei Beschwerden wegen
Ruhestoérung und Stérung der nachbarlichen Inte-
ressen herangetragen worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Nicht-
\Vorliegen von Beschwerden etc. legalisiert keine unge-
nehmigte Nutzung.

Die Nutzung wurde dem Finanzamt am
04.07.2003 durch Erklarung zur Feststellung des
Einheitswertes mitgeteilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Vermietung an Feriengaste ist in Binz seit Jah-
ren allgemein Ublich und war auch fir unsere, das
Haus finanzierende Bank, eine nicht unwesentli-
che Grundlage fir die Kreditgewahrung. Auch der
in unserer unmittelbaren Nahe, in der Raben-
stralRe schon existierender Hotelbetrieb bestéarkte

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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uns im Obergeschold 2 Ferienwohnungen einzu-
richten.

Die Wohnungen wurden anfangs tber den damali-
gen ,Rigener Reiselotsen® vermittelt. Jetzt arbei-
ten wir mit einem Internetanbieter zusammen,
Uber den die in Rede stehenden Wohnungen be-
reits flr die Saison 2026 belegt wurden.

Die Vermietung erfolgt in den Monaten April bis
September. Seit 2003 wird auch regelmaniig die
Kurtaxe kassiert und an den Eigenbetrieb abge-
fuhrt.

Im Entwurf eines Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des Zusammenlebens in der Stadt (Bun-
destagsdrucksache 18/10942 vom 23.01.2017)
bestimmt Artikel 2 eine Anderung der Baunut-
zungsverordnung. Eingefiigt werden die § 6a und
§ 13a — Ferienwohnungen-.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Danach kénnen als Ferienwohnungen dienende
R&ume ...zu den nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben gehoren. Abweichend davon kénnen Raume
in den Ubrigen Fallen insbesondere bei einer bau-
lich untergeordneten Bedeutung gegeniiber der im
Gebéaude herrschenden Hauptnutzung zu den Be-
trieben des Beherbergungsgewerbes oder zu den
kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes (8
3Abs.3 Nr.1 BauNVO) gehdoren. Dies kann bei-
spielsweise der Fall sein, wenn -wie vorliegend -
Einliegerwohnungen als Ferienwohnung vermietet
werden.

Ein verbindlicher Rechtsanspruch auf die ausgetbte Nut-
zung besteht nur insofern, als sie genehmigt ist. Im Rah-
men der Umsetzung des Bauvorhabens sollte also eine
Baugenehmigung vorliegen, die eine Nutzung als Ferien-
nutzung gewabhrleistet. Sollte dies nicht der Fall sein, be-
steht kein Anspruch auf einen Feriennutzung.

Unabhangig davon kénnen gesetzliche Regelungen nicht
rackwirkend in Anspruch genommen werden bzw. entfal-
ten keine Rechtskraft in die Zeit vor ihrem In-Kraft-Tre-
ten. Dies gilt auch, wenn -wie in diesem Fall- die Begriin-
dung zur Einfihrung des Gesetzes lediglich von einer
Klarstellung spricht. Darauf haben das OVG und das
BVerwG in Ihren Entscheidungen hingewiesen.

Es bleibt festzustellen, dass erst im Jahr 2017 der
Begriff ,Ferienwohnung“ Eingang in die BauNVO
fand und es davor mangels anderslautender Re-
gelungen im BauGB und der BauNVO allgemein
zulassig und Ublich war, Einliegerwohnungen als
Ferienwohnungen zu betreiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine verbindliche Regelung auf der Basis eines Bebau-
ungsplans existiert nicht.

Gesetzliche Regelungen kdnnen nicht riickwirkend vor
ihr In-Kraft-Treten geltend gemacht werden (s.0.)

Mit dem Einfachen Bebauungsplan Nr. 43 B
,Quartier an der Kleinbahn-Sud*, Offenlage Il in
der Fassung vom 08.04.2020, Stand 26.05.2025
soll das Gebiet bestandsorientiert weiterentwickelt
werden. Es ist vorgesehen, das bestehende und
seit Jahren vollstandig mit Ein- und Zweifamilien-
hausern bebaute Mischgebiet in ein reines Wohn-
gebiet umzuwandeln.

Die Darstellung wird zur Kenntnis genommen.

Ein Bebauungsplan, mit einem verbindlichen Baurecht in
Form eines Mischgebiets, existiert nicht im Geltungsbe-
reich der hier gegenstandlichen Planung.

Damit “soll die Wohnfunktion gegentber einer
schleichenden Umnutzung in Richtung eines Feri-
engebietes mit gemischter Nutzung gesichert wer-
den“.! Aus der Tabelle ,grundstiicksweise Nutzun-
gen / Genehmigungen' ist zu entnehmen, dass die
zulassige, aber nicht wie angegeben auch die tat-
sachlich vorhandene Nutzung dokumentiert wurde.

Die Darstellung wird zur Kenntnis genommen.
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Dazu heil’t es: “Das Vorliegen von auf Dauer ge-
duldeten Nutzungen wurde durch die Gemeinde
jedoch gepruft und verneint.”

Auf mein diesbeziligliches Gesprach mit den
Frauen Guruz und Klett im Amt Planen und Bauen
am 17.03.2024 wurde ich bezliglich der dargeleg-
ten tatsachlichen Nutzung unserer Einliegerwoh-
nungen auf den Datenschutz verwiesen und im
Ubrigen hieR es ,wir wollen ja unseren Einwoh-
nern keinen Schaden zufligen®.

Vielleicht ist darauf die Aussage des Verfassers
der aktuellen Fassung ,die Nutzungsart im Gel-
tungsbereich ist -bis auf erkennbare Ausnahmen-
als Wohnnutzung identifizierbar“ zurtickzufiihren.

Aus der Tabelle ergibt sich ebenfalls, dass nur 2
(zwei) Hauser an der RabenstralRe (MI) tber Ein-
liegerwohnungen verfiigen. Das diese nach Bau-
fertigstellung (seit mehr als 20 Jahren) zulassiger-
weise als Ferienwohnungen genutzt wurden und
werden, ist nicht dokumentiert. Ein verschwindend
geringer Teil in einem seit 2000 vom Wohnen ge-
pragten Gebiet, wenn man von dem Hotel absieht,
das im selben StraBenbereich belegen ist. Das
Hotel wird (als einziger Baukorper des bisherigen
Mischgebietes vorsorglich?) aus dem Bebauungs-
plan 43 B ausgespart und als einzelnes Objekt
dem jenseits der Gleisanlagen liegenden Bebau-
ungsplan 43A unter gleichzeitiger Anwendung der
Fremdkdrperregelung des § 4 BauNVO i.V.m. § 10
(1) BauNVO zugeschlagen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Aussparung des Hotelbereichs aus dem Geltungsbe-
reich des B-Plans 43 B ergibt sich aus dem Umstand,
dass der Geltungsbereich nach stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten festzulegen ist. In diesem Fall wurde der
Hotelkomplex als starker (als der stidliche Bereich) emit-
tierender Betrieb dem nérdlich gelegenen B-Plan 43 A
zugeordnet, da dieser Bereich ebenfalls durch den Ver-
kehrslarm starker von Immissionen betroffen ist.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Das restliche Gebiet stdlich der Bahnanlagen soll
kinftig als reines Wohngebiet ausgewiesen wer-
den, wobei je Wohngebaude zwei Wohnungen als
Obergrenze festgesetzt werden sollen. Dies kor-
respondiert nicht mit unserem Haus Rabenstr. 4 f.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im weiteren Verlauf der Planung hat die Gemeinde be-
schlossen, die Bereiche des Reinen Wohngebiets auch
als Allgemeine Wohngebiete festzusetzen.

Nicht ersichtlich ist, ob die Ubergangsvorschriften
der 88 25 bis 25 e der BauNVO in der Fassung
vom 21.11.2017 geé&ndert durch Art.2 Baulandmo-
bilisierungsG vom 14.06.2021 beachtet und auf
den vorhandenen Hausbestand und seine, seit
Gebaudeerstellung rechtlich zulassigen, tatsachli-
chen Nutzungen angewandt wurden.

De Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
hat das Planverfahren fortgesetzt und zu keinem Zeit-
punkt neu eingeleitet. Die Uberleitungsvorschrift gem. §
25e BauNVO ist anzuwenden.

Im Weiteren wird unter Voranstellung der langen,
auch Binzer Tradition alles ausgeschlossen, was
ein Beibehalten dieser Tradition Gberhaupt ermdg-
lichen konnte. Der Bevdlkerung im Wohnbereich
soll so der Ruheraum verschafft werden, den sie
zur taglichen Erholung benétigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ob da die ,Wohnraumbeschaffung fiir Saison-
krafte®, die in der Tourismusbranche fiir gewéhn-
lich auch bis spéat in die Nacht arbeiten und da-
nach ihre Unterkunft aufsuchen, fiir einen ,Ruhe-
raum® wohl zielfihrend ist?

Die Rechtsprechung unterscheidet tatsachlich Freizeit-
larm von Larm, der von hauslicher Nutzung ausgeht.

Dabei ist von einer groReren Ruhestdrung durch Urlau-
ber auszugehen, als von ruhesuchenden Arbeitstatigen.
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Selbst bei einem ebenfalls moglichen ,,Allgemei-
nen Wohngebiet® nach 8§ 4 BauNVO werden samt-
liche ansonsten ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen, insbesondere kleine Beherbergungsbe-
triebe und Ferienwohnungen vorsorglich ausge-
schlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter Ziffer 3 betrachtet der Stadtplaner verschie-
dene Abwagungsrelevante Belange.’

Er fuhrt unter Hinweis auf Artikel 14 Grundgesetz
und Beschlusse des BVerfG vom 19.12.2002 und
01.09.2016 aus, dass die privaten Belange auf Ei-
gentumsschutz umfangreich betroffen und daher
angemessen zu berucksichtigen sind. Weiter
schreibt er, Neben der genehmigten Nutzung sind
in der Abwagung der privaten Belange auch die
bislang zulassigen Nutzungen zu beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eigentumsrechtliche Belange kénnen geltend gemacht
und in die Abwégung eingestellt werden, wenn sie recht-
mafig ausgelbt werden. Von einer rechtmafigen Aus-
Ubung ist auszugehen, wenn sie genehmigt sind.

Seit 2003 ist der Gemeinde bekannt, dass in dem
nunmehr zu Uberplanenden Mischgebiet von den
wenigen 3 vorhandenen Einliegerwohnungen, zu-
mindest unsere zwei (nach der BauNVO 1990 ge-
setzeskonform) als Ferienwohnungen betrieben
werden. Dies ist auch dem Satz:* Der Umfang der
ungenehmigten Ferienwohnnutzung uUberschreitet
den Umfang der unter Wahrung der Gebietscha-
rakteristik moglichen Ausnahmen noch nicht.“ zu
entnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass keine ver-
bindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) existiert, die
den Planbereich als Mischgebiet ausweist. Ein verbindli-
ches Baurecht besteht nicht.

\Wir bitten im Vorfeld um das gemeindliche Einver-
nehmen zu einer Nutzungsanderung der in Rede
stehenden Wohnungen, um anschliel3end durch
eine vorlageberechtigte Person bei der zustandi-
gen Stelle einen erfolgversprechenden Bauantrag
zu stellen und beantragen dariber hinaus:

in dem Wohngeb&aude RabenstralRe 4f (1 Haupt-
wohnung und 2 baulich untergeordnete Einlieger-
wohnungen)

a) unter Hinweis auf die bei Erteilung der
Baugenehmigung (2002) rechtmafige
Nutzung der Einliegerwohnungen (Ferien-
wohnungen) als kleinen Beherbergungs-
betrieb gemal § 3 (3) I. V.m. 81 (10)
BauNVO 2017 / 2021 ausnahmsweise zu-
zulassen,

den bei der Gemeindeverwaltung im Mai
2007 angemeldeten Gewerbebetrieb im
neuen Bebauungsplan gemaf § 3 (3)
i.V.m. 81 (10) BauNVO 2017 / 2021 zuzu-
lassen und

Auf Grund der festgestellten Larmimmisio-
nen auch unser, in Hotelnéhe und direkt
an die Bahnlinie grenzende Flurstiick
Nr.37 (taucht falschlicherweise 3x in der
Tabelle auf) dem Bereich WA zuzuordnen.

b)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hierzu ist das Bauleiplanverfahren nicht geeignet. Ent-
sprechende Antrage sind bei der Gemeinde zu stellen.

Das unter c¢) genannte Grundstiick wird zukinftig als WA
— Gebiet ausgewiesen. Die Gemeinde hat sich dazu ent-
schieden, auf die Ausweisungen als Reine Wohngebiete
zu verzichten.
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Il. Biirger 2 — 23

/Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme 12.09.2025

am 20.05.1998 —- somit vor mehr als 25 Jahren -
wurde die Genehmigung zum Bau von Einfamilien-
reihenh&dusern mit Satteldach (45 Grad Dachnei-
gung) in unserem Wohngebiet Rabenstral3e, also
dem o.a. Plangebiet, erteilt. Diese Reihenh&user
haben 2 Vollgeschosse und besal3en einen nicht
ausgebauten riesigen Dachraum. Diese Bauweise
wurde damals vom Bauherrn in Abstimmung mit
Vertretern der Gemeinde bewusst gewahlt, um
den Kaufern dieser recht teuren Grundstiicke mit
den darauf stehenden einzelnen Reihenh&ausern
den Ausbau des Daches und die Errichtung zu-
séatzlichen Wohnraumes zu ermdglichen, bzw.
auch die damals schon Ubliche Moglichkeit des
IAusbaus zu einer der Hauptwohnnutzung unterge-
ordneten Nutzung zur Beherbergung von Ferien-
gasten einzurdumen. Dies, um die Immobilie und
deren Ausbau sicher lber einen langen Zeitraum,
wie bei Kreditinstituten tblich, finanzieren zu kon-
nen, denn die Einkommen der hiesigen Arbeitneh-
mer gehdren, wie allgemein bekannt ist, seit mehr
als 3 Jahrzehnten zu den niedrigsten in Deutsch-
land wegen der meist nur im Beherbergungsbe-
reich und Gastronomie angebotenen Beschéfti-
gungsmaoglichkeiten. In Unterlagen wie Ansichten,
Grundrissen und Schnitten zum Reihenhaus Typ

L,Binz“ und ,Granitzhang“ aus der Zeit des Bauan-
trags ist der beabsichtigte Ausbau der Dachge-
schosse als Ausbaureserve zu ersehen; alle Ver-
sorgungsleitungen waren bereits bei Fertigstellung
durch den Bauherrn ADL bis auf den Dachboden
verlegt.

Die Darstellungen werden zur Kenntnis genommen.

Der bis heute noch giiltige Flachennutzungsplan
weist fur diese beabsichtigte Nutzung ein WA fir
das gesamte Reihenhaus Wohngebiet der Raben-
stral3e aus bzw. sogar ein Ml Mischgebiet fir den
verbleibenden sudostlichen Teil der Rabenstral3e
bis hin zur BahnhofstraBe. Entsprechend § 3 fir
WR und § 4 fir WA der gultigen BauNVO sind fir
diese Plangebiete ausnahmsweise zuléssig nicht-
storendes Gewerbe, u.a. auch kleinere Betriebe
des Beherbergungsgewerbes. Darunter fallen
auch Ferienwohnungen und Fremdenverkehrszim-
mer.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Entscheidend fir die ausgelbte Nutzung ist die Bauge-
nehmigung fur die bestehende bauliche Anlage. Ein Be-
bauungsplan, der ein Baugebiet mit allen damit verbun-
denen gdfls. entschadigungspflichtigen Rechtsanspru-
chen festlegt, existiert nicht im Geltungsbereich des hier
gegenstandlichen Bebauungsplan.

Der Flachennutzungsplan ist als vorbereitende Bauleit-

planung nicht das Planungsinstrument, um die tatsachli-
che Zulassigkeit einer Nutzung zu garantieren. Festset-
zungen zum Nutzungskatalog analog zu einer verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind der Auswei-
sung des Flachennutzungsplans nicht zu entnehmen.

Ein verbindlicher Rechtsanspruch auf den Fortbestand
einer ausgeubten Nutzung besteht nur insofern, wenn die
Nutzung genehmigt ist. Insofern sollte fiir die ausgelbte
Nutzung eine Genehmigung vorliegen, die eine Nutzung
als Feriennutzung gewabhrleistet. Sollte dies nicht der Fall
sein, besteht kein Anspruch auf einen Feriennutzung.
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\Von deren Errichtung war man bereits bei der Aus-
wahl der Geschosse (zwei Vollgeschosse) und der
Dachform der Reihenhausbauwerke als Sattel-
dach mit 45 Grad Dachneigung ausgegangen, zu-
mal schon Ende der 90iger Jahre abzusehen war,
dass diese Nutzung fur das gesamte Ostseebad
Binz in allen Plangebieten des Ortes regional ty-
pisch sein wurde. Inzwischen sind fast alle Dach-
geschosse in unserem Wohngebiet entsprechend
der vorhandenen Méglichkeit ausgebaut. Alle in
dem Wohngebiet Rabenstral’e Ansassigen haben
sich in zweieinhalb Jahrzehnten damit arrangiert,
dass in zwei oder 3 Monaten des Jahres in unse-
rem Wohngebiet auch Gaste zu beobachten sind.
Der durch diese wenigen Fahrzeuge verursachte
\Verkehr wird nicht als stérend empfunden, da es
sich um kurze Zeitrdume im Sommer handelt. Die
Ausnahme bilden 3 Ferienh&user im vorderen Be-
reich der RabenstralRe, die vermutlich ganzjahrig
vermietet werden und offenbar keinerlei Kontrolle
unterliegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sollten entsprechende Baugenehmigungen fiir eine Feri-
ennutzung vorliegen, haben diese Bestandsschutz und
eine Feriennutzung ist zulassig.

Die Raumordnungsbehdrde des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern hat das Ostseebad Binz als
Grundzentrum mit touristischer Ausrichtung aus-
gewiesen. Insofern steht die Nutzung auch unse-
res Wohngebietes mit einer ausnahmsweisen Zu-
lassigkeit von Ferienwohnungen und Fremdenver-
kehrszimmern in keinem Widerspruch mit den ortli-
chen und lGbergeordneten groRen Planungszielen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine landesplanerische Einordnung ersetzt keine kom-
munale Bauleitplanung. Diese liegt nur in der Hand der
gemeindlichen Selbstverwaltung. Die Kommunen haben
die Mdglichkeiten innerhalb ihres Gemeindegebiets, ihre
planerische Entwicklung selbstandig zu steuern. Dabei
kann sie auch Bereiche festlegen, in den denen keine
touristische Nutzung ist, solange die planerische Ge-
samtausrichtung des Gemeindegebiets des Ausweisun-
gen der Landesplanung entspricht.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hat in
seiner Stellungnahme zur vorliegenden Planung festge-
stellt:

L,Die raumordnerische Zustimmung fir den Bebauungs-
plan Nr. 43 B ,Quartier an der Kleinbahn —- Sid“ der
Gemeinde Ostseebad Binz wird weiterhin aufrechterhal-
ten.”

Der Fahrzeugverkehr in dem als WR geplanten
Teil des Wohngebietes ist kein anderer als der vor
dem langen Wohngebaude Rabenstr. 77 - 79 am
Eingang der RabenstralRe, denn inzwischen fahren
viele hier Wohnende mehrere, auch gewerbliche
Fahrzeuge, die zu jeder Zeit am Tag und auch in
der Nacht die Stral3en und den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum frequentieren und im 6ffentlichen Park-
raum abgestellt werden, weil auf den eigenen
Grundstlicken kein Platz mehr fur 2,3 oder sogar 4
Fahrzeuge vorhanden ist.

Das verkehrstechnische Problem I8st sich also
nicht durch die Festlegung der Nutzungsart WR
zum Wohnen im Plangebiet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Wohngebietsausweisung dient der Ruhe-/Erholungs-
funktion der ortsansassigen Bevdlkerung und nicht der
\Verhinderung eines erhdhten Verkehrsaufkommen.

Mit den beabsichtigten Festsetzungen zum WR
Reines Wohngebiet ohne Zulassigkeit einer zwei-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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ten Wohnung, die entsprechend der Ausnahme-
moglichkeit nach der BauNVO ggf. auch als Frem-
denzimmer oder Ferienwohnung der Hauptnut-
zung im Gebaude untergeordnet zu setzen ist, fiih-
len sich die hier seit mehr als 2 Jahrzehnten An-
sassigen ungleich behandelt gegeniber allen an-
deren - sowohl in der Nahe (Rabenstralle WR1
und WAL) als auch in anderen Plangebieten unse-
res Wohnortes beheimateten Birgern. Bislang gab
es Uber diesem fast 30 Jahre alten Reihenhaus-
Baubestand keinen rechtskréaftigen Bebauungs-
plan, so dass sich das Wohngebiet als WA ohne
jegliche Einschréankungen, aber auch mit zulassi-
gen Ausnahmen, entwickelt hat.

Die Gemeinde ist zu der Ansicht gelangt, dass das Plan-
gebiet zukiinftig als WA ausgewiesen werden soll, da da-
mit auch das Wohnen nicht stérende Nutzungen zulassig
sind, so lange der Wohncharakter nicht beeintrachtigt ist.

In allen anderen Ortsgebieten, in denen WA oder
WR ausgewiesen ist, wurde die Mdglichkeit der Si-
cherung des niedrigen Haushaltseinkommens der
in Binz wohnenden Biirger durch zeitweilige Ver-
mietung von Ferienwohnungen bzw. Fremdenver-
kehrszimmern ermdglicht, dies auch als Haupt-
funktion oder als eine dem Dauerwohnen unterge-
ordnete Nutzung - sei es am Sudhang Zingling-
berg, Am Kleinbahnhof, Am Alten Sportplatz, Am
Klinderberg, Am Potenberg, Pantower Weg oder
in den Plangebieten der inneren Ortskernlage, bis
hin zur Dunenstral3e und Dollahner Strale, ein-
schliellich des Ortsteils Prora.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Man koénnte den Eindruck gewinnen, dass die Ver-
waltung als auch die Blrgervertreter den letzten
im Ort fehlenden Bebauungsplan fir einen Sied-
lungsbereich mit fast 30jahrigem Baubestand dazu
nutzen mochten, Jahrzehnte lange Versaumnisse
seitens der Ordnungsbehdérden, namlich das Ahn-
den von massiven Verstdf3en gegen anderweitige
Nutzungen, als die im Bauantrag beantragten,
(Wohnen beantragt, dann illegale ganzjahrige Nut-
zung als Beherbergungsbetrieb) im gesamten Ort
Binz einschlie3lich des Ortsteils Prora, durch Be-
schrankung der Nutzungen in unserem Wohnge-
biet auszugleichen. Wir fiihlen uns ungleich und
ungerecht behandelt im Vergleich zu den vielen
anderen Binzer Blrgern, die in ahnlichen Sied-
lungsstrukturen zu Hause sind!! Eingeschrankt in
den Rechten, die andere Binzer Burger in &hnli-
chen Wohngebieten erhalten haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deshalb beantragen wir an dieser Stelle, den Be-
bauungsplan so zu andern, dass das Wohngebiet
WR von der Rabenstral3e 28 bis 76 in WA Allge-
meines Wohngebiet geéndert wird und in diesem
\Wohngebiet einschlielRlich des im WA befindlichen
Grundstiicks Rabenstral3e 80 auch zwei Wohnun-
gen in jedem Gebaude mdglich sind.

Der Hinweis wird beachtet. Die Gemeinde geht zuklnftig
\von einer Ausweisung als WA-Gebiet aus.

Zudem soll fir dieses Gebiet die Ausnahmerege-
lung entsprechend der Baunutzungsverordnung 8
4 fur WA zur ausnahmsweisen Zulassung von 2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde mdéchte weiterhin an der Ausweisung ei-
ner Wohnnutzung festhalten.
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Fremdenverkehrszimmern bzw. einer Ferienwoh-
nung im Gebaude gelten, wenn das rdumliche
MalR des Beherbergungsbetriebes der Funktion als
Dauerwohnen untergeordnet ist und in dem Ge-
baude tatsachlich auch eine Wohnung dauerhaft
zum Wohnen genutzt wird.

Anmerkung: Empfehlenswert wére in Plangebie-
ten, in denen noch keine Bauwerke stehen, insbe-
sondere fur diejenigen, die sich im Eigentum der
Gemeinde befinden, Mietwohnh&user bzw. Eigen-
heime zu errichten und mit der Funktion als Rei-
nes Wohngebiet auszuweisen. Leider wurde der
Antrag zur Errichtung von 80 Wohnungen der
\Wohnungsgenossenschaft in Bergen auf dem ehe-|
maligen MZO-Gelande durch die damaligen Bur-
gervertreter von Binz vor ca. 10 Jahren abgelehnt.
Chance und Mdoglichkeit, die Binzer oder eine an-
dere auf der Insel Riigen anséssige Wohnungsge-
sellschaft oder Genossenschaft Mietwohnungen
errichten zu lassen, die tatsachlich von hier Arbei-
tenden und Wohnenden und nicht als Zweitwohn-
sitz von Fremden genutzt werden. Auch der noch
unbebaute Alte Sportplatz war fur die Zwecke der
Errichtung von Eigenheimen fur Binzer vorgese-
hen. Dies ware auch heute noch eine gute Option,
\Wohnungen fir in Binz oder Umgebung des Ost-
seebades Arbeitende zu schaffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

\Wir wiirden es begrti3en, wenn die Binzer Blrger-
vertreter auch unsere Interessen vertreten, damit
das Gefuhl bleibt, dass wir als Binzer Blrger hier
gewollt sind, denn es wird seit vielen Jahren beo-
bachtet, dass die meisten Themen der Kurverwal-
tung und Gemeinde nur noch auf das Wohlerge-
hen der Touristen abgestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ostseebad Binz, Februar 2026
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Cemeinde Ostseebad Bl NZ

Vorlagenummer: BV/26/375

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage Uiber das gemeindliche Einvernehmen nach §

36 BauGB zum Bauantrag: "Anderungsgesuch bzgl. 1998 anders
gebauter Mal3e und Dachform - Am Kleinbahnhof 13" in
Verbindung mit einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 "Wohnbebauung
Zinglingsberg Mitte" der Gemeinde Ostseebad Binz (Anzahl der
Wohneinheiten)

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 25.02.2026 abgelehnt
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 09.03.2026
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 19.03.2026
(Entscheidung)

Beratungsverlauf

13. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und

25.02.2026 Umwelt

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt in seiner Sitzung am
25.02.2025 im Rahmen des Bauantrages: ,Anderungsgesuch bzgl. 1998 anders
gebauter MalRRe und Dachform® — Am Kleinbahnhof 13* das gemeindliche
Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB herzustellen, sowie der Befreiung nach § 31 Abs. 2
BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Wohnbebauung
Zinglingsberg Mitte* (Uberschreitung Anzahl der Wohneinheiten), zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 4
Nein-Stimmen: 6
Enthaltungen: 0
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Cemeinde Ostseebad Bl NZ

Vorlagenummer: BV/26/376

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage Uber die Zustimmung der Gemeinde nach § 36a

BauGB im Rahmen des Bauantrages: "Anderungsgesuch bzgl.
1998 anders gebauter Mal3e und Dachform" - Am Kleinbahnhof
13" in Verbindung mit der Befreiung nach § 31 Abs. 3 BauGB fir
ein auf den § 246e BauGB gestiitztes Wohnbauvorhaben

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 25.02.2026 abgelehnt
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 09.03.2026
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 19.03.2026
(Entscheidung)

Beratungsverlauf

13. Sitzung des Ausschusses fir Bau, Verkehr und

25.02.2026 Umwelt

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt in seiner Sitzung am
25.02.2025 im Rahmen des Bauantrages: ,Anderungsgesuch bzgl. 1998 anders
gebauter MalRe und Dachform* — Am Kleinbahnhof 13%, die Zustimmung der
Gemeinde nach § 36a BauGB herzustellen, sowie der Befreiung nach § 31 Abs. 3
BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Wohnbebauung
Zinglingsberg Mitte* (Uberschreitung Anzahl der Wohneinheiten) fir ein auf den §
246e BauGB gestutztes Wohnbauvorhaben, zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 4
Nein-Stimmen: 6
Enthaltungen: 0
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Riigener Getréinkevertriebs GmbH

Kluiser Dreieck ¢ 18569 Gingst auf Riigen

Gemeinde Ostseebad Binz
Der Biirgermeister
Jasmunder Str. 11

18609 Ostseebad Binz ' Gingst, den04.02.2026

R-Nr. 272026

Wir berechnen Thnen fiir die Veranstaltung ,,Winterball® in der Regionalen Schule Binz,
Ringstr. 5 am 31.01.2026:

3 Kisten Coca Cola 12/1,00 al6,25€ 48,75 €
1 Kiste Fanta 12/1,00 16,25 €
1 Kisten Sprite 12/1,00 16,25 €
2 Kisen Gerolsteiner Medium 12/0,75 a 9,80 19,60 €
1 Kiste Gerolsteiner Natur 12/0,75 9,80 €
1 Kiste Bauer Apfelsaft 6/1,00 11,84 €
1 Kiste Bauer Orange 6/1,00 14,00 €

Nettobetrag: 136,49 €
+19% Mwst. 2593 €

Gesamtsumme: 162,42 € Gratish 'K/E’f"oér? 9

: Rﬁgener Getr&nkevertﬂebs GmbH

(Bitte um Ubersendung einer Spendenbescheinigung)

Die von uns gelieferte Ware bleibt bis zur restlosen Telefon/Telefax Bankverbindung Amtsgericht Geschéftsfilhrer
Bezahlung unser Eigentum. Leergut bleibt trotz 038305/229 Pommersche Volksbank e.G. Stralsund + HRB 4865 Carsten Behlke
Pfandzahlung unverduBerlich, und wird bei Verlust 038305/55140 BIC GENODEF1HST Steuernummer

zum Wiederbeschaffungspreis berechnet. peterbehlke@t-online.de IBAN DE 68 1309 1054 0105 0619 03 082/117/03181






Ostseebad Binz
Herr Mario Kurowski
Jasmunder StraBe 11
18609 Ostseebad Binz
Landkreis Vorpommern-Rigen
FD Jugend
FG WJH/Vertrage
Carl-Heydemann-Ring 67
18437 Stralsund

Erteilung gemeindliches Einvernehmen gemaD § 24 Kindertagesforderungsgesetz M-V

Hiermit erklart die Gemeinde Ostseebad Binz das gemeindliche Einvernehmen zu der Leistungs-
, Entgelt- und Qualitatsentwicklungsvereinbarung mit dem Trager Montessori-Arbeitskreis
Stralsund e.V. fiir die Kindertageseinrichtung ,,Proraer Seesternchen in Zweite StraBe 4, 18609
Prora ab dem 01.01.2026.

Die leistungsgerechten Entgelte nach § 78c Absatz 2 SGB VIil i. V. m § 78b Absatz 2 SGB Vlli
wurden wie folgt geeint: _

Vereinbarungszeitraum vom 01.01.2026 bis zum 31 .12.2026

Ganztagsplatz fiir: Entgelt
Krippe : 1.680,25 €
Kindergarten 963,67 €
Hort 7 0,00 €
Eingewohnung in Hohe einer Halbtagsfor-
derung fur:
Krippe 672,10 €
Kindergarten 385,47 €
Ort, Datum
Unterschrift
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An: Landkreis Vorpommern-Riigen Fachdienst Jugend Anlage 2 zur LEQ-V Kita RL LKVR

Antrag / Erklarung zur Entgeltkalkulation

zur Verhandlung

einer Leistung-, Qualitatsentwicklungs- und Entgeltvereinbarung (LEQ-V) Anlage C

fur eine Kindertageseinrichtung im Landkreis Vorpommern-Riigen zur
BV

Verhandlungsgrund *zutreffendes ankreuzen

Leistung* Qualitét* Entgelt*

Trager der Kindertageseinrichtung (Name, vollstandige Anschrift, Telefon, E-Mail)
Montessori-Arbeitskreis Stralsund e.V.

Sonnenhof 15

18437 Stralsund

Telefon: 03831 498388, Mail: info@motesoori-stralsund.de

zustandige Gemeinde (Name, vollstéandige Anschrift, Telefon, E-Mail)
|Gemeinde Ostseebad Binz

Der Burgermeister, SG Saoziales, Schulen, Sport

Jasmunder StraBe 11

18609 Osteebad Binz

Kindertageseinrichtung “Name und Ort werden von hier auf die Anlagen automatisch iibertragen
Name* Kindertageseinrichtung "Proraer Seesternchen”
StraBe, Nr. Zweite StralBe 4
PLZ, Ort* 18609 Prora
Telefon 038393 32737
E-Mail kita-seesternchen@t-online.de

Offnungszeiten der Kindertageseinrichtung

06:00 - 18:00

Ansprechpartner fur die Kalkulationsunterlagen (Name, Anschrift, Telefon, E-Mail)
artina Blohm, Verwaltungsleiterin, Montessori Arbeitskreis Stralsund e.V., Sonnenhof 15,18437 Stralsun
Tel.: 03831 499820, blohm@montessori-Stralsund.de

Auf der Grundlage nachstehender Selbstkostenrechnung/-kalkulation wird beantragt,
mit Wirkung vom | 01.01.2026 | (Datum)
eine Leistungs-, Entgelt- und Qualitatsentwicklungsvereinbarung abzuschlieBen.

Selbstkostenrechnung/kalkulation Ist (in Euro) Soll (in Euro)
Ausgaben 873.943,87 € 970.065,44 €
Einnahmen 933.770,28 € 970.065,44 €
Differenz -59.826,41 € 0,00 €
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An: Landkreis Vorpommern-Riigen Fachdienst Jugend Anlage 2 zur LEQ-V Kita RL LKVR

Platzkapazitat und Auslastung

Bereich Platzkapazitat Auslastung
laut BE Ganztags |Teilzeit |[Halbtags

Krippe 22 21 1 0
Kindergarten 52 42 7 0
Hort
beigefiigte Anlagen:

Leistungs- u. Qualitatsentwicklungsbeschreibung gemaB Anlage 1 zur LEQ-V Kita RL LK
Anlage 1 VR, wenn sie Uiberarbeitet wurde oder

Erklarung, dass die bestehende Leistungs- und Qualitatsentwicklungsbeschreibung
Grundlage fur die LEQ-V ist.

Anlage 2.1  Erlauterungen zu sonstigen Kosten

Anlage 2.2  Kostenblatt gesamt

Anlage 2.3  Kostenblatt Krippe

Anlage 2.4  Kostenblatt Kindergarten

Anlage 2.5 Kostenblatt Hort

Anlage 2.6  Stellenplan

Anlage 2.7 Ermittlung der Abschreibungen

Anlage 2.8 Ersatzbeschaffungen

Anlage 2.9 InstandhaltungsmafBnahmen

Anlage 2.10 Versicherungsbeitrage

Anlage 2.11 Abgaben, Gebiihren, Steuern

Anlage 2.12 Zinsnachweis

Anlage 2.13 Verpflegung

Anlage 2.14 erhohter Bedarf Hortforderung (Schulferien)

Es wird bestatigt, dass folgende Nachweise eingereicht wurden:
- Satzung des Vereins
- Vereinsregisterauszug

- gultiger Tarifvertrag incl. Einstufungstabellen bzw. Vorstandsbeschluss
Es wird bestatigt, dass alle aufgefuhrten Kosten der Kalkutationsblatter autgeschlusselt und durch

Belege nachgewiesen sind.

Die Anlagen einschlieBlich ggf. erforderlicher Nachweise sind dem Landkreis
Vorpommern-Riigen, Fachdienst Jugend
X {*elektronisch oder *zutreffendes kennzeichnen
x [|*postalisch in zweifacher Ausfertigung
ubergeben worden.

Bei postalischer Ubergabe wurden auch die Kostenblatter elektronisch iibergeben.

mit der rechtsverbindlichen Unterschritt wird bestatigt, dass die Selbstkostenrechnung/-kalkutation
nach den Grundsatzen der §§ 78 b bis 78e SGB VIl i. V. m. KifoG M-V aufgestellt wurde und dass die
IST-Zahlen mit den Buchungsunterlagen iibereinstimmen.

Ort Datum Name, Vorname, Funktion rechtsverbindliche Unterschrift
der vertretungsberechtigten Person

Qm Dokumenten-Nummer Version 1.0 Seite 2 von 2



An: Landkreis Yorpommern-Riigen Fachdienst Jugend

Anlage 2.3

Anlage 2 zur LEQ-V Kita RL LKVR

zum Antrag LEQ-Vereinbarung
einrichtungsbezogenes Entgelt fiir die Krippenbetreuung

Kapazitat lt. Betriebserlaubnis:

Kindertageseinrichtung "Proraer Seesternchen”

18609 Prora

Jahre veranderlich

Berechnung von Gt-Platzen im Monat 2024 2026{Anzahl der Kinder
Gt.-Platz 17,42 21 21
plus Tz-Platz x 0,6 2,45 0,6 1
plus halb. Platz x0,4 0
19,87 21,6 22
I Ist 2024 Einnahmen pro {Einn. pro Angebot 2026  |Einnahmen pro Einn. pro
jahrlich in € |Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl.
sonstige Einnahmen (bitte erlautern) 278.923,86 14037,44 1.169,79 435.519,98 20.162,96 1.680,25
Gesamteinnahmen 278.923,86 14.037,44 1.169,79 435.519,98 20.162,96 1.680,25
Ist 2024 Ausgaben pro  |Ausg. pro Angebot 2026  |Ausgaben pro Ausg. pro
Personal- und Personalnebenkosten jahrlich in € &t Plots jr:ihrl. G Plois it j‘a't?rlich el posoinyg jl:';hrl. SE R
1. Kosten fur Erzieher/innen 287.422,62 14.465,15 1.205,43 321.140,04 14.867,59 1.238,97
2. Kosten fiir die Leitung 13.618,21 685,37 57,11 28.941,13 1.339,87 111,66
3. Kosten fiir den Hausmeister 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Kosten Reinigungskraft/ HWK 11.886,19 598,20 49,85 14.398,94 666,62 55,55
gesamte Personalkosten
ohne Personalnebenkosten 312.927,02 15.748,72 1.312,39 364.480,10 16.874,08 1.406,17
5. Kosten fiir die Fach- und Praxisberatung® 636,60 32,04 2,67 633,60 29,33 2,44
6. Kosten fiir die Fortbildung 1.111,95 55,96 4,66 1.839,60 85,17 7,10
7. Kosten fiir Supervision® 0,00 0,00 0,00 796,46 36,87 3,07
8. Kosten fiir Datenschutzbeauftragten 426,55 21,47 1,79 262,16 12,14 1,01
9. sonstige Personalkosten* (bitte aufschl.) 3.982,60 200,43 16,70 5.281,12 244,50 20,37
gesamte Personalnebenkosten 6.157,71 309,90 25,82 8.812,94 408,01 34,00
gesamte Personal- und
Personalnebenkosten 319.084,73 16.058,62 1.338,22 373.293,04 17.282,09 1.440,17
Sachkosten Ist 2024 Ausgaben pro  |Ausg.pro Angebot 2026  |Ausgaben pro Ausg. pro
jahrlich in € |Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl.  [Gt.-Platz mtl.
1. Kosten fiir pad. Materialien 978,25 49,23 4,10 786,94 36,43 3,04
2. Kosten fiir Portfolio 362,73 18,26 1,52 242,00 11,20 0,93
3. Kosten fiir Fachliteratur 85,68 4,31 0,36 31,86 1,47 0,12
4. Kosten flir Wirtschaftsbedarf 1.003,48 50,50 4,21 314,82 14,58 1,21
5. Verwaltungsbedarf 963,83 48,51 4,04 1.800,00 83,33 6,94
6. Kosten fiir Versicherungen®
(auber Versicherung fiir Gebaude) 416,09 20,94 1,75 456,67 21,14 1,76
7. Mitglieds- & Vereinsbeitrage/
sachliche Kosten Betriebsrat* 320,26 16,12 1,34 581,33 26,91 2,24
8. Sonstige Kosten (bitte erlautern)” 208,61 10,50 0,87 226,95 10,51 0,88
gesamte Sachkosten 4.338,94 218,37 18,20 4.440,57 205,58 17,13
e " Ist 2024 Ausgaben pro  |Ausg.pro Angebot 2026  |Ausgaben pro Ausg.pro
Kosten fiir das Gehiliude jahrlich in € Gt.-gPlatz jpa'hrl. Gt.-gPthz mtl. j'al'?rlich in€ Gt.-g;ilatz jl;hrl. Gt.ilpatz mtl.
1. Energie (Berechnungsgri 830,12 41,78 3,48 909,56 42,11 3,51
2. Wasser/Abwasser 1.025,80 51,63 4,30 1.106,75 51,24 4,27
3. Heizung (Berechnungsgrund 2.202,20 110,83 9,24 2.070,24 95,84 7,99
4. Abgaben, Gebiihren, Steuern * 398,31 20,05 1,67 329,94 15,28 1,27
5. Versicherungskosten” 788,72 39,69 3,31 858,02 39,72 3,31
6. Kosten fiir Reinigungsfirma” 2.246,73 113,07 9,42 1.170,73 54,20 4,52
7. Sonstige Kosten (bitte erlautern)’ 3.768,03 189,63 15,80 10.302,25 476,96 39,75
gesamte Kosten fiir das Gebaude 11.259,90 566,68 47,22 16.747,49 775,35 64,61
betriebsnotwendige Ist 2024 Ausgaben pro  |Ausg.pro Angebot 2026  |Ausgaben pro Ausg.pro
Investitionsaufwendungen jahrlich in € |Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl.  |Gt.-Platz mtl.
1. Mieten und Pachten’ 10.502,54 528,56 44,05 11.201,42 518,58 43,22
2. Zinsen" 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Ersatzbeschaffung 970,20 48,83 4,07 654,35 30,29 2,52
4. Abschreibungen 6.929,06 348,72 29,06 7.429,05 343,94 28,66
5. Instandhaltung (gesamt) 482,41 24,28 2,02 796,46 36,87 3,07
5.1. fiir das Gebaude 20,31 1,02 0,09 159,29 7,37 0,61
5.2. fiir die AuBenanlagen 240,66 12,11 1,01 318,58 14,75 1,23
5.3. fiir das Inventar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.4. fir technische Gerate 221,45 11,14 0,93 318,58 14,75 1,23
6. Sonstige Kosten (bitte erlautern)” 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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An: Landkreis Vorpommern-Riigen Fachdienst Jugend Anlage 2 zur LEQ-V Kita RL LKYR

Anlage 2.3 zum Antrag LEQ-Vereinbarung Kindertageseinrichtung "Proraer Seesternchen”

einrichtungsbezogenes Entgelt fiir die Krippenbetreuung 18609 Prora

gesamte betriebsnotwendige

Investitionsaufwendungen 18.884,22 950,39 79,20 20.081,28 929,69 77,47,

Zentralverwaltung | 19.714,40] 992,17} 82,68| 20.957,61] 970,26| 80,85

Ist 2024 Ausgaben pro  |Ausg.pro Soll 2026 Ausgaben pro Ausg.pro

Gesamtkosten jahrlich in € |Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl.  |Gt.-Platz mtl.
373.282,18 18.786,22 1.565,52 435.519,98 20.162,96 1.680,25

Differenz Ist 2024 Ausgaben pro  |Ausg.pro Soll 2026 Differenz pro Diff.pro

A e; Mi Einnah jahrlich in € |Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. |jéhrlich in € Gt.-Platz jahrl.  |Gt.-Platz mtl.

tAusgaben:Minus: Einrahirn) 94.358,32 4.748,78 395,73 0,00 0,00 0,00
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A Landkreis Vorpomimern-Riigen Fachdienst Jugend Anlage 2 zur LEQ-V Kita RLLKVR

Anlage 2.4 zum Antrag LEQ-Vereinbarung [ Kinderta: inrichtung “Proraer Seesternchen” ]
einrichtungsbezogenes Entgelt fiir die Kindergartenbetreuung | 18609 Prora
Kapazitit It. Betriebserlaubnis:
Jahre verinderlich
Berechnung von Gt-Plitzen im Monat 2024 2026 Anzahl der Kinder
Gt.-Platz 41,75 42 42
pius Tz-Platz x 0,6 4,9 4,2 7
plus halb. Platz x0,4 0 0 1]
46,65 46,2 49
Einnahmen Ist 2024 Einnahmen pro |Einn. pro Angebot 2026  |Einnahmen pro Einn. pro
jahrtich in €[Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl, }j8hrlich in € Gt.-Platz jéhrt. Gt.-Platz mtl.
sonstige Einnahmen (bitte erlautern) 654.846,42 14037,44 1.169,79 534.256,26 11.563,99 963,67
Gesamteinnahmen 654.846,42 14.037,44 1.169,79 534.256,26 11.563,99 963,67
Ist 2024 Ausgaben pro  |Ausg. pro Angebot 2026 | Ausgaben pro Ausg. pro
Personal- und Personalnebenkosten Jibrlich i €|t plate Jahrl. |Gt plate mt, | jahetich in € |Gt plate Jabrt. |6t plate mit.
1. Kosten fiur Erzieher/innen 324.384,83 6.953,59 579,47 346.725,01 7.504,87 625,41
2. Kosten fiir die Leitung 28.938,71 620,34 51,69 30.044,87 650,32 54,19
3. Kosten filr den Hausmelster 0,00 0,00 8,00 0,00 0,00 0,00
4. Kosten Reinigungskraft/ HWK 27.905,92 598,20 49,85 30.797,73 666,67 55,55
gesamte Personalkosten
ohne Personalnebenkosten 381.220,46 8.172,12 681,01 407.567,56 8.821,81 735,15
5. Kasten fur die Fach- und Praxisberatung” 1.494,60 32,04 2,67 1.411,20 30,55 2,55
6. Kosten fir die Fortbildung 2.610,60 55,96 4,66 1.839,60 39,82 3,32
7. Kosten filr Supervision*® 0,00 0,00 0,00 1.703,54 36,87 3,07
8. Kosten flir Datenschutzbeauftragten 1.001,45 21,47 1,79 560,74 12,14 1,01
9. sonstige Personalkosten” (bitte aufschl.) 9.350,18 200,43 16,70 11.295,72 244,50 20,37
jgesamte Personalnebenkosten 14.456,82 309,90 25,82 16.810,80: 263,87 30,32
jgesamte Personal- und
Persanainebenkosten 395.686,28 8.482,02 706,84 474.378,36 9.185,68 765,47
sachkosten st 2024 Ausgaben pro  {Ausg.pro Angebot 2026  [Ausgaben pro Atisg. pro
jahetich in €]Gt.-Platz jahrl, |GL.-Platz mtl. |jéhrlich in € Gt.-Platz jahrt. Gt.-Platz mtl.
1. Kosten flr pad. Materialien 2.296,69 49,23 4,10 1.752,73 37,94 3,16
2. Kosten fiir Portfolio 851,60 18,26 1,52 539,00 11,67 0,97
3. Kosten filr Fachliteratur 201,17 4,31 0,36 68,14 1,47 0,12}100 Euro pro Einrichtung
4. Kosten fiir Wirtschaftsbedarf 2.355,94 50,50 4,21 701,19 15,18 1,26
5. Yerwaltungsbedarf 2.262,84 48,51 4,04 1.800,00 38,96 3,25
6. Kosten fiir Versicherungen*
{auber Versicherung filr Gebaude) 976,88 20,94 1,75 976,76 21,14 1,76
7. Mitglieds- & Vereinsheitrige/
|séchliche Kosten Betriebsrat® 751,90 16,12 1,34 1.243,41 26,91 2,24
8, Sonstige Kosten (bitte erlautern)” 489,78 10,50 0,87 485,41 10,51 0,88
samte Sachkosten 10,186,79 218,37 18,20 7.566,64 163,78 73,65
- L ist 2024 Ausgaben pro  |Ausg.pro Angebot 2026 | Ausgaben pro Ausg.pro
Kosten filir das Gebiude jahrtich in €] Gt.-Platz jahrl, [Gt.-Platz mtl. [jahrlich in € _ |Gt.-Platz jahrl, | Gt.-Platz mtl,
1. Energie (Berechnungsgrundlage)* 1.948,91 41,78 3,48 1.945,45 42,11 3.5
2, Wasser/Abwasser (Berechnungsgrundlage)” 2.408,32 51,63 4,30 2.367,21 51,24 4,27
3. Heizung (Berechnungsgrundlage)® 5.170,25 110,83 9,24 4.428,01 95,84 7,99
4. Abgaben, Gebiihren, Steuern ™ 935,12 20,05 1,67 705,71 15,28 1,27
5. Versicherungskosten” 1.851,71 39,69 3,31 1.835,22 39,72 3,31
6. Kosten fiir Reinigungsfirma® 5.274,80 113,07 9,42 2.607,52 56,44 4,70 3778,25 Euro fiir Fenster- und Gebiudereinigung
7. Sonstige Kosten (bitte erldutern)” 8.846,42 189,63 15,80 22.035,36 476,96 39,75
gesamte Kosten fir das Gebdude 26.435,54 566,68 47,22 35.924,49 777,59 64,80
Ist 2024 Ausgaben pro  |Ausg.pro Angebot 2026 | Ausgaben pro Ausg.pro
betriebsnotwendige Investitionsaufwendungen |jdhrlich in €| Gt.-Platz jahrl. | Gt.-Platz mtl. [jzhrlich in € Gt.-Platz jahrl. Gt,-Platz mti.
1. Mieten und Pachten” 24.657 46 528,56 44,05 23.958,58 518,58 43,22
2. Zinsen" 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Ersatzbeschaffung 2.277,81 48,83 4,07 1.399,59 30,29 2,52
4. Abschreibungen 16.267,76 348,72 29,06 15.889,92 343,94 28,66
E( {ristandhaltung (gesamt) 1.132,59 24,28 2,02 1.703,54 36,87 3,07
5.1. fiir das Gebdude 47,67 1,02 0,09 340,71 7,37 0,61
5.2, fur die AuBenanl 565,01 12,11 1,01 681,42 14,75 1,23
5.3. fidr das tnventar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00!
5.4. fir technische Gerdte 519,90 11,14 0,93 681,42 14,75 1,23
6. Sonstige Kosten (bitte erlautern)® 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
favestitionsaufwendungen 44.335,61 950,39 79,20 42.951,63 929,69 77,47
Zentratverwaltung | 24.017,46] 514,84] 42,90] 73.435,13} 507,25} 42,27
ist 2024 Ausgaben pro ~ |Ausg.pro Soll 2026 Ausgaben pro Atsg.pro
Gesamtkosten jahrlich in €] Gt.-Platz {ahrl. |Gt.-Platz mtl. |jhrlich in € Gt.-Platz jahrl. Gt.-Platz mtd.
500.661,69] . 10.732,30 894,36 534.256,26 11,563,99 963,67
Differenz Ist'2024 Ausgaben ?ru Ausg.pro S?ll 2026 Differenz p.ro Diff.pro
{Ausgaben Minus Einnahmen) jdhrlich in €| Gt.-Platz j&hrl. | Gt.-Platz mtl. {jéhrlich in € Gt.-Platz jghrl. Gt.-Platz mil.
-154.184.73 -3.305,14 -275,43 0,00 0,00 0,00}

* Belege einreichen
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Ostseebad Binz

Herr Karsten Schneider
Jasmunder StraBe 11
18609 Ostseebad Binz

Landkreis Vorpommern-Riigen

FD Jugend

FG WJH/Vertrage

Carl-Heydemann-Ring 67

18437 Stralsund

Erteilung gemeindliches Einvernehmen gemah § 24 Kindertagesforderungsgesetz M-V

Hiermit erklart die Gemeinde Binz das gemeindliche Einvernehmen zu der Leistungs-, Entgelt-
und Qualitétsentwicklungsvereinbarung mit dem Trager Internationaler Bund e.V. fir die Kin-
dertageseinrichtung ,Litt Matten® in Dollahner StraBe 77 a, 18609 Binz ab dem 01.01.2026.

Die leistungsgerechten Entgelte nach § 78c Absatz 2 SGB VIl i. V. m § 78b Absatz 2 SGB VI
wurden wie folgt geeint:

Vereinbarungszeitraum vom 01.01.2026 bis zum 31.12.2026
Ganztagsplatz fiir: Entgelt

Krippe 1.590,99 €
rKindergarten 939,22 €
Hort

499,66 €
derung fur:

Krippe 636,40 €

Fingew'dhnung in Hohe einer Halbtagsfor-

Kindergarten 375,69 €

Stralsund, 11.02.2026

Unterschrift

Dokument: 361.01-MFB-0003 Version: 1.0 Seite: 1 von 1



Kostenblatt einrichtungsbezogenes Gesamtentgelt

r

Kita "Liitt Matten” Binz
il

18609 Binz
Kapazitat lt. Betriebserlaubnis:
Jahre veranderlich
Berechnung von Gt-Platzen im Monat 2024 2025 Anzahl der Kinder
Gt.-Platz 167,0833333 148,75 148,75
plus Tz-Platz x 0,6 18,75 12,6 21
plus halb. Platz x0,4 0,4 0 0
186,2333333 161,35 169,75
Ist 2024 Einnahmen pro Einn. pro Antrag 2025 Einnahmen pro  |Einn. pro Angebot 2025 |Einnahmen pro  |Einn. pro
jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. jahrlich in € Gt.-Platz jahrl.  [Gt.-Platz mtl.
sonstige Einnahmen (bitte erlautern) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|personal- und Personalnebenkasten Ist 2024 ! Ausgaben Rm Ausg. pro »‘trmag 2915 Ausgaben pro Ausg. pro Afmebot 2025 Ausgaben pro Ausg. pro
jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|[jahrlich in € Gt.-Platz jahrl.  |Gt.-Platz mtl.
1. Kosten fiir Erzieher/innen 839.433,64 4.507,43 375,62 858.657,78 5.321,71 443,48 855.067,62 5.299,46 441,62
2. Kosten fiir die Leitung 64.305,51 345,30 28,77 82.196,96 509,43 42,45 65.860,13 408,18 34,02
3. Kosten fiir den | 30.366,48 163,06 13,59 45.518,38 282,11 23,51 45.407,45 281,42 23,45
4. Kosten Reini aft/ HWK 113.373,02 608,77 50,73 131.773,54 816,69 68,06 131.701,96 816,25 68,02
gesamte Personalkosten
ohne Personalnebenkosten 1.047.478,65 5.624,55 468,71 1.118.146,66 6.929,95 577,50 1.098.037,16 6.805,31 567,11
5. Kosten fiir die Fach- und Praxisberatung 9.865,34 52,97 4,41 10.564,52 65,48 5,46 9.340,25 57,89 4,82
6. Kosten fiir die Fortbildung 5.165,52 27,74 2,31 5.636,34 34,93 2,91 ~5.100,00] 31,61 2,63
7. Kosten fiir Supervision* 0,00 0,00 0,00 1.440,00 8,92 0,74 1.440,00' 8,92 0,74
8. Kosten fiir Datenschutzbeauftragten 2.209,11 11,86 0,99 1.785,60 11,07 0,92 1.254,96! 7,78 0,65
9. sonstige Personalkosten* (bitte aufschl.) 37.628,43 202,05 16,84 138.810,19 860,30 71,69 33.276,60 206,24 17,19
gesamte Personalnebenkosten 54.868,40 294,62 24,55 158.236,65 980,70 81,73 50.411,80 312,44 26,04
gesamte Personal- und
Personalnebenkosten 1.102.347,05 5.919,17 493,26 1.276.383,30 7.910,65 659,22 1.148.448,96 7.117,75 593,15
Sachikasten Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Antrag 2025 Ausgaben pro Ausg. pro Angebot 2025 Ausgaben pro Ausg. pro
jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. jahrlich in € Gt.-Platz jahrl.  |Gt.-Platz mtl.
1. Kosten fiir pad. Materialien 8.477,32 45,52 3,79 6.200,97 38,43 3,20 6.071,96 37,63 3,14
2. Kosten fiir Portfolio 1.323,14 7,10 0,59 1.867,25 11,57 0,96 1.300,! 8,06 0,67
3. Kosten fiir Fachliteratur 700,65 3,76 0,31 700,00 4,34 0,36 700,00 4,34 0,36
4. Kosten fiir Wirtschaftsbedarf 5.638,27 30,28 2,52 5.807,42 35,99 3,00 2.429,12 15,05 1:25
5. Verwalt bedarf 2.747,65 14,75 1,23 5.400,00 33,47 2,79 2.700,00 16,73 1,39
6. Kosten fiir Versicherungen®
(auper Versicherung fiir Gebdude) 827,36 4,44 0,37 827,36 5,13 0,43 827,36 5,13 0,43
7. Mitglieds- & Vereinsbeitrage/
sichliche Kosten Betriebsrat* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Sonstige Kosten (bitte erlautern)* 3.471,95 18,64 1,55 7.816,58! 48,44 4,04 3.379,64 20,95 1,75
lgesamte Sachkosten 23.186,34 124,50 10,38 28.619,58 177,38 14,78 17.408,08' 107,89 8,99
Kosten fiir das Gebiiude !st 2024 ; Ausgaben p.ru Ausg.pro ﬁfvntra‘g 2925 Ausgaben pro Ausg.pro Aj\gebot 2025 Ausgaben pro Ausg.pro
jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. [Gt.-Platz mtl. |jdhrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _[jahrlich in € Gt.-Platz jahrl.  [Gt.-Platz mtl.
1. Energie (Berechnungsgrundlage)* 7.311,60 39,26 3,27 7.530,95 46,67 3,89 31,34 2,61
7. Wasser/Abwasser (Berechnungsgrundlage)* 4.437,85 23,83 1,99 5.281,04 32,73 2,73 24,75 2,06
3. Heizung (Berechnungsgrundlage)* 40.114,07 215,40 17,95 41.317,49 256,07 21,34 40.733,68 252,46 21,04
4. Abgaben, Gebiihren, Steuern * 5.437,62 29,20 2,43 4.246,26 26,32 2,19 2.640,12 16,36 1,36
5. Versicherungskosten* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Kosten fiir Reinigungsfirma* 11.505,30 61,78 5,15 12.455,09 77,19 6,43 8.364,57 51,84 4,32
7. Sonstige Kosten (bitte erlautern)® 2.940,68! 15,79 1,32 5.981,45 37,07 3,09 3.876,50 24,03 2,00
gesamte Kosten fiir das Gebaude 71.747,12 385,25 32,10 76.812,28 476,06 39,67 64.665,04 400,77 33,40
Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Antrag 2025 Ausgaben pro Ausg.pro Angebot 2025 Ausgaben pro Ausg.pro
betr di jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. jihr(iﬂ(n_L Gt.-Platz jahrl.  |Gt.-Platz mtl.
1. Mieten und Pachten* 25.819,56 138,64 11,55 25.819,56 160,02 13,34 25.819,56) 160,02 13,34
2. Zinsen* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Ersatzbeschaffung 5.726,14 30,75 2,56 7.325,68 45,40 3,78 .092,50 31,56 2,63
4. Abschreibungen 6.565,46 35,25 2,94 3.593,21 22,27 1,86 2.190,99 13,58 1,13
5. Instandhaltung (gesamt) 1.276,39 6,85 0,57 6.235,00 38,64 3,22 .465,56 21,48 1,79
5.1. fiir das Gebaude 780,80 4,19 0,35 3.285,00 20,36 1,70 2.065,56 12,80 1,07
5.2. fiir die Aub 490,59 2,63 0,22 2.000,00 12,40 1,03 1.000,00! 6,20 0,52
5.3. fiir das Inventar 5,00 0,03 0,00 600,00 3,72 0,31 200,00 1,24 0,10
5.4, fiir technische Gerate 0,00 e 0,00 0,00 350,00 2,17 0,18 200,00 1,24 0,10
6. Sonstige Kosten (bitte erlautern)* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
gesamte betriebsnotwendige
Investitionsaufwendungen 39.387,55 211,50 17,62 42.973,45 266,34 22,19 36.568, 62| 226,64 18,89
[zentralverwaitung | 65.991,15 354,35 29,53 70.443,24| 436,59 36,38 69.176,34 428,73 35,73
Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Soll 2025 Ausgaben pro Ausg.pro Soll 2025 Ausgaben pro Ausg.pro
| Gesamtkosten jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. jahrlich in € Gt.-Platz jahrl.  [Gt.-Platz mtl.
1.302.659,21 6.994,77 582,90 1.495.231,85 9.267,01 772,25 1.336.267,04 8.281,79 690,15
lostrerenz Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Soll 2025 Differenz pro Diff.pro Soll 2025 Differenz pro Diff.pro
(Ausgaben Minus Einnahmen) jahrlich in € Gt.-Platz jahrl.  [Gt.-Platz mtl. |jahrlichin € Gt.-Platz jahrl.  [Gt.-Platz mtl.  |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl.  |Gt.-Platz mtl.
1.302.659,21 6.994,77 582,90 1.495.231,85 9.267,01 772,25 1.336.267,04 8.281,79 690,15/
l;.rullr 1.302.659,21 1.495.231,85 1.336.267,04 J




einri Entgelt fiir die Kr ng . Kita "Litt Matten” Binz |
[ 18609 Binz |
Kapazitat It. Betriebserlaubnis: [ )
Jahre
Berechnung von Gt-Plitzen im Monat 2024 2025 Anzahl der Kinder
Gt.-Platz. 15,25 11 11
plus Tz-Platz x 0,6 3,8 1,2 2
plus halb. Platz x0,4 0 0 0
19,05 12,2 13
Einnahmen Ist 2024 |Einnahmen pro  |Einn. pro Antrag 2025 |Einnahmen pro  |Einn. pro Angebot 2025 |Einnahmen pro  |Einn.pro
jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mel. _|jéhrlich in € Gt.-Platz jahrl, |Gt.-Platz mtl. |jéhrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl.
sonstige Einnahmen (bitte erldutern) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00}
0,00’ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Personal und Personaineberikosten Ist 2024 Ausgaben pro Ausg. pro Antrag 2025 Ausgaben pro Ausg. pro A:ygebot 2025 Ausgaben qro Ausg.pro
jahrtich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mel. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl.
1. Kosten fiir Erzieher/innen 85.863,46 4.507,27 375,61 186.004,40 15.246,26 1.270,52 185.183,80 15.179,00 1.264,92
2. Kosten fiir die Leitung 6.577,64 345,28 28,77 5.694,65 466,77 38,90 4.994,21 409,36 34,11
3. Kosten fiir den 3.106,11 163,05 13,59 3.485,94 285,73 23,81 3.477 45 285,04 23,75
4. Kosten 1 HWK 11.596,63 608,75 50,73 10.091,64 827,18 68,93 10.086,16 826,73 68,89)
gesamte Personalkosten
ohne Personalnebenkosten 107.143,84. 5.624,35 468,70 205.276,63 16.825,95 1.402,16| 203.741,62 16.700,13 1.391,68
5. Kosten fir die Fach- und 1.009,14 52,97 4,41 809,06 66,32 5,53 715,31 58,63 4,89
6. Kosten fiir die Fortbildung 528,39 27,74 2,31 431,65 35,38 2,95 390,57 32,01 2,67
7. Kosten fiir Supervision* 0,00 0,00 0,00 110,28 9,04 0,75 110,28 9,04 0,75
8. Kosten fiir Datenschutzbeauftragten 225,97 11,86 0,99 136,75 11,21 0,93 96,11 7,88 0,66)
9. sonstige * (bitte aufschl.) 3.849,05 202,05 16,84 10.630,53 871,35 72,61 2.548,43 208,89 17,41
gesamte Personalnebenkosten 5.612,55 294,62 24,55 12.118,27 993,30 82,78! 3.860,70. 316,45 26,37
gesamte Personal- und
Personalnebenkosten 112.756,39 5.918,97 493,25 217.394,90 17.819,25 1.484,94 207.602,31 17.016,58 1.418,05
Sachkosten Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Antrag 2025 Ausgaben pro Ausg. pro Angebot 2025 Ausgaben pro Ausg. pro
jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. [Gt.-Platzmtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl.
1. Kosten fiir pad. Materialien 867,15 45,52 3,79 474,89 38,93 3,24 465,01 38,12 3,18
2. Kosten fiir Portfolio 135,35 7,10 0,59 143,00 11,72 0,98] 99,56, 8,16 0,68]
3. Kosten filr Fac 71,67 3,76 0,31 53,61 4,39 0,37 53,61 4,39 0,37
4. Kosten fiir Wirtschaftsbedarf 576,74 30,28 2,52 444,75 36,45 3,04 186,03 15,25 1,27
5. f 281,06 14,75 1,23 413,55 33,90 2,82 206,77 16,95 1,41
6. Kosten fiir Versicherungen®
(auper Versicherung fiir Gebéude) 84,63 4,44 0,37 63,36 5,19 0,43 63,36 5,19 0,43
7. Mitglieds- & Vereinsbeitrige/
sichliche Kosten Betriebsrat* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Sonstige Kosten (bitte erlautern)* 355,15 18,64 1,55 598,62 49,07 4,09 258,82 21,22 1,77
gesamte Sachkosten 2.371,75 124,50 10,38! 2.191,78 179,65 14,97 1.333,17 109,28 9,11
Kosten fiir das Gebsude Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Antrag 2025 Ausgaben pro Ausg.pro Angebot 2025 |Ausgaben pro Ausg.pro
jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl._|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. [Gt.-Platz mtl._{jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl.
1. Energie (Berechnungsgrundlage)* 747,91 39,26 3,27 576,74 47,27 3,94 387,20 31,74 2,64
2. Wasser/Abwasser (Berechnungsgrundlage)* 453,95 23,83 1,99 404,44 33,15 2,76 305,89 25,07 2,09
3. Heizung (Berechnungsgrundlage)* 4.103,31 215,40 17,95 3.164,23 259,36 21,61 3.119,52 255,70 21,31
4. Abgaben, Gebilhren, Steuem * 556,22 29,20 2,43 325,19 26,66 2,22 202,19 16,57 1,38
5. Versicl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Kosten fiir irma 1.176,89. 61,78 5,15 953,85 78,18 6,52 640,59 52,51 4,38]
7. Sonstige Kosten (bitte erlautemn)" 300,81 15,79 1,32 458,08’ 37,55 3,13 296,87 24,33 2,03
|gesamte Kosten fiir das Gebiude 7.339,09 385,25 32,10; 5.882,53 482,17 40,18 4.952,26 405,92 33,83
Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Antrag 2025 Ausgaben pro Ausg.pro Angebot 2025 Ausgaben pro Ausg.pro
betriebsnotwendige Investitionsaufwendungen _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl.
1. Mieten und Pachten’ 2.641,11 138,64 11,55 1.977,34 162,08 13,51 1.977,34 162,08 13,51
2. Zinsen® 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Ersatzbeschaffung 585,73 30,75 2,56 561,02 45,99 3,83 390,00 31,97 2,66
4. Abschreibungen 671,59 35,25 2,94 275,18 22,56 1,88 167,79 13,75 1,15
5. Instandhaltung (gesamt) 130,56 6,85 0,57 477,50 39,14 3,26 265,40 21,75 1,81
5.1. fiir das Gebaude 79,87 4,19 0,35 251,58 20,62 1,72/ 158,19 12,97 1,08
5.2. fiir die 50,18 2,63 0,22 153,17 12,55 1,05 76,58 6,28 0,52
5.3. fiir das Inventar 0,51 0,03 0,00 45,95 3,77 0,31 15,32 1,26 0,10
5.4. fir technische Gerite 0,00 0,00 0,00 26,80 2,20 0,18 15,32 1,26 0,10
6. Sonstige Kosten (bitte erlautem)” 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[gesamte betriebsnotwendige
Investitionsaufwendungen 4.028,99 211,50 17,62| 3.291,04/ 269,76 22,48 2.800,54) 229,55 19,13
[zentralverwaltung | 6.750,06] 354,33 29,53] 12.932,43 1.060,04] 88,34 12.835,72| 1.052,11] 87,68|
Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Soll 2025 Ausgaben pro Ausg.pro Soll 2025 Ausgaben pro Ausg.pro
| Gesamtkosten jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _[Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl.
133.246,28| 6.994,56 582,88 241.692,69 19.810,88 1.650,91 229.524,00 18.813,44 1.567,79
[—— Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Soll 2025 |Differenz pro Diff.pro Soll 2025 Differenz pro Diff.pro
(Ausgaben Minus Einnahmen) jahrlich in € Gt.-Platz jihrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl.
133.246,28 6.994,56 582,88 241.692,69 19.810,88 1.650,91 229.524,00 18.813,44 1.567,79)
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Kapazitat (t. Betriebsertaubnis:

Entgelt fiir die Kindergartenbetreuung

Kita “Liitt Matten” Binz

P

18609 Binz

=

Jahre veranderlich
Berechnung von Gt-Platzen im Monat 2024 2025 Anzahl der Kinder
Gt.-Platz|  47,91666667 2,75 42,75
plus Tz-Platz x 0,6 7 5,4 9
plus halb. Platz x0,4 0,4 0 0
55,31666667 48,15 51,75
Einnahmen Ist 2024 Einnahmen pro  |Einn. pro Antrag 2025 Einnahmen pro  |Einn. pro Angebot 2025 |Einnahmen pro  |Einn.pro
jahrlich in€ Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platzmtl. _|jéhrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jéhrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl.
sonstige Einnahmen (bitte erlautern) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00; 0,00 0,00 0,00 0,00' 0,00 0,00
Personal- und Personalnebenkosten Ist 2024 Ausgaben p.rn Ausg. pro Af!lrlg 2025 Ausgaben p.m Ausg. pro Alngebot 2025 |Ausgaben p.m Ausg.pro
jéhrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jéhrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl.
1. Kosten filr Erzieher/innen 249.342,08 4.507,54 375,63 376.574,48 7.820,86 651,74 374.903,67 7.786,16 648,85
2. Kosten fiir die Leitung 19.101,06] 345,30 28,78 30.507,07 633,58 52,80 20.528,10 426,34 35,53
3. Kosten fiir den Hausmeister 9.019,94 163,06 13,59 13.876,74 288,20 24,02 13.842,92 287,50 23,96
4. Kosten Reinigungskraft/ HWK 33,675,88| 608,78 50,73 40.172,49 834,32 69,53 40.150,67 833,87 69,49
gesamte Personalkosten
ohne Personalnebenkosten 311.138,96| 5.624,69 468,72 461.130,78 9.576,96! 798,08 449.425,36 9.333,86 777,82
5. Kosten fiir die Fach- und Praxi: 3 2.930,29 52,97 4,41 3.220,70 66,89 5,57 2.847,47 59,14 4,93
6. Kosten fiir die Fortbildung 1.534,31 27,74 2,31 1.718,30 35,69 2,97 1.554,79 32,29 2,69
7. Kosten filr Supervision* 0,00 0,00 0,00 439,00 9,12 0,76 439,00 9,12 0,76)
8. Kosten fir Datenschutzbeauftragten 656,17 11,86) 0,99 544,36 11,31 0,94 382,59 7,95 0,66}
9. sonstige Personalkosten® (bitte aufschl.) 11.176,73 202,05 16,84, 42.317,69 878,87 73,24 10.144,71 210,69 17,56
gesamte Personalnebenkosten 16.297,50 294,62 24,55 48.240,04 1.001,87 83,49 15.368,55 319,18 26,60
[gesamte Personal- und 2
Personalnebenkosten 327.436,46 5.919,31 493,28 509.370,82 10.578,83 881,57 464.793,91 9.653,04 804,42
sachkosten Ist 2024 |Ausgaben pro Ausg.pro Antrag 2025 {Ausgaben pro Ausg. pro Angebot 2025 |Ausgaben pro Ausg. pro
jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _[Gt.-Platz mtl.
1. Kosten fiir pad. Materialien 2.518,01 45,52 3,79 1.890,43 39,26 3,27 1.851,10 38,44 3,20
2. Kosten fir Portfolio 393,01 7,10 0,59 569,25 11,82 0,99 396,32 8,23 0,69
3. Kosten filr Fac 208,11 3,76 0,31 213,40 4,43 0,37 213,40 4,43 0,37
4. Kosten fiir Wirtschaftsbedarf 1.674,73 30,28 2,52 1.770,45 36,77 3,06 740,54 15,38 1,28
5. Verwaltungsbedarf 816,13 14,75 1,23 1.646,24 34,19 2,85 823,12 17,09 1,42
6. Kosten fiir Versicherungen®
(auper Versicherung fiir Gebiude) 245,75 4,44 0,37 252,23 5,24 0,44 252,23 5,24 0,44
7. Mitglieds- & Vereinsbeitrage/
sichliche Kosten Betriebsrat* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Sonstige Kosten (bitte erlautern)* 1.031,27 18,64 1,55 2.382,96 49,49 4,12/ 1.030,32 21,40 1,78
gesamte Sachkosten 6.887,01 124,50 10,38 8.724,97 181,20 15,10 5.307,03 110,22 9,18
Kosten fiir das Gebiude Is.t 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Afxzrag 2025 Ausgaben gm Ausg.pro A:\gebol 2025 | Ausgaben pro |Ausg.pro
jahrtich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|[jahrtich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _[Gt.-Platz mtl.
1. Energie (Berechnungsgrundlage)® 2.171,76 39,26! 3,27 2.295,89 47,68 3,97 1.541,37 32,01 2,67
2. Wasser/Abwasser (Berechnungsgrundlage)* 1.318,17. 23,83 1,99 1.609,98 33,44 2,79 1.217,67 25,29 2,11
3. Heizung (Berechnungsgrundlage)* 11.915,03 215,40 17,95 12.596,05 261,60 21,80 12.418,07 257,90 21,49
4. Abgaben, Gebilhren, Steuem * 1.615,13 29,20 2,43 1.294,51 26,89 2,24 804,87 16,72 1,39
5. Versicherungskosten* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Kosten fiir irma* 3.417,41 61,78 5,15 3.797,06 78,86 6,57 2.550,02 52,96 4,41
7. Sonstige Kosten (bitte erlautern)” 873,47 15,79 1,32 1.823,51 37,87 3,16 1.181,79 24,54 2,05
gesamte Kosten fiir das Gebiude 21.310,96 385,25 32,10 23.417,00 486,33 40,53 19.713,79 409,42 34,12
Ist 2024 |Ausgaben pro Ausg.pro Antrag 2025 Ausgaben pro Ausg.pro Angebot 2025 |Ausgaben pro {Ausg.pro
betriebsnotwendige Investitionsaufwendungen __|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platzmtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl.
1. Mieten und Pachten’ 7.669,15 138,64 11,55 7.871,35 163,48 13,62 7.871,35 163,48 13,62
2. Zinsen' 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Ersatzbeschaffung 1.700,83 30,75 2,56 2.233,31 46,38 3,87 1.552,50 32,24 2,69)
4. Abschreibungen 1.950,13 35,25 2,94 1.095,43 22,75 1,90 667,95 13,87 1,16
5. (gesamt) 379,12 6,85 0,57 1.900,80 39,48| 3,29 1.056,51 21,94 1,83
5.1. fiir das Gebaude 231,92 4,19 0,35 1.001,47 20,80 1,73 629,71 13,08! 1,09
5.2. fiir die 145,72 2,63 0,22 609,72 12,66 1,06 304,86 6,33 0,53
5.3. fiir das Inventar 1,49 0,03 0,00’ 182,92 3,80 0,32 60,97 1,27 0,11
5.4. fr technische Gerite 0,00 0,00 0,00 106,70 2,22 0,18] 60,97 1,27 0,11
. Sonstige Kosten (bitte erlautermn)” 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
gesamte betriebsnotwendige
Investitionsaufwendungen 11.699,24 211,50 17,62 13.100,89 272,08 22,67 11.148,31 231,53! 19,29]
[zentralverwaltung [ 19.601,75] 354,36 29,53 29.051,24] 603,35 50,28] 28.313,80| 588,03 49,00
Ist 2024 Ausgaben pro lAusg.pro Soll 2025 Ausgaben pro Ausg.pro Soll 2025 | Ausgaben pro Ausg.pro
| Gesamtkosten jahrlich in € Gt.-Platz jihrl. _[Gt.-Platzmtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl.
386.935,42 6.994,92 582,91 583.664,92 12.121,81] 1.010,15 529.276,84 10.992,25 916,02
Differenz Ist 2024 Ausgaben pro Ausg,pro Soll 2025 |Differenz pro Diff.pro Soll 2025 |Differenz pro Diff.pro
(Ausgaben Minus Einnahmen) jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl. _|[jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platzmtl. |jahrlichin € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl.
386.935,42 6.994,92. 582,91 583.664,92 12.121,81 1.010,15 529.276,84 10.992,25 916,02

V.

896,08



Entgelt fiir die Hortbetreuung

[ Kita "Liitt Matten” Binz

L1

[ 18609 Binz
Kapazitat It. Betriebserlaubnis: E
Jahre veranderlich
Berechnung von Gt-Platzen im Monat 2024 2025 Anzahl der Kinder
Gt.-Platz|  103,9166667 95 95
plus Tz-Platz x 0,6 7,95 6 10
111,8666667 101 105
|Einnahmen Ist 2024 Einnahmen pro  |Einn. pro Antrag 2025 Einnahmen pro  |Einn. pro Angebot 2025 Einnahmen pro  |Einn.pro
jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. [Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl.
sonstige Einnahmen (bitte erlautem) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00; 0,00 0,00 0,00 0,00
Persohal iind Parsonaliabeniaiten 'f‘ 2024 Ausgaben pro Ausg. pro Antrag 2025 Ausgaben pm Ausg. pro Angebot 2025 Ausgaben pm Ausg.pro
jahriich in € Gt.-Platz jahrl. [Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl.
1. Kosten fiir Erzieher/innen 504.228,10 4.507,40 375,62 296.078,89 2.931,47 244,29 294.980,14 2.920,60 243,38
2. Kosten fiir die Leitung 38.626,81 345,29 28,77 45.995,24 455,40 37,95 40.337,83 399,38 33,28
3. Kosten fiir den 18.240,43 163,06 13,59 28.155,70 278,77 23,23 - 28.087,08 278,09 23,17
4. Kosten t/ HWK 68.100,51 608,76 50,73 81.509,40 807,02 67,25 81.465,13 806,59 67,22
|gesamte Personalkosten $
ohne Personalnebenkosten 629.195,85 5.624,52 468,71 451.739,24 4.472,67 372,72 444.870, 18| 4.404,66 367,05
5. Kosten fiir die Fach- und Praxi g 5.925,91 52,97 4,41 6.534,75 64,70 5,39 5.777,47 57,20 4,77
6. 3.102,83 27,74 2,31 3.486,40) 34,52 2,88 3.154,64 31,23 2,60
7. Kosten fiir Supervision* 0,00 0,00 0,00 890,72 8,8 0,73 890,72 8,8 0,73
8. Kosten fiir Datenschutzbeauftragten 1.326,97 11,86! 0,99 1.104,49) 10,94 0,91 776,26 7,69 0,64
9. sonstige Personalkosten* (bitte aufschl.) 22.602,65 202,05 16,84 85.861,97 850,12 70,84 20.583,46) 203,80 16,98
gesamte Personalnebenkosten 32.958,36 294,62 24,55 97.878,34 969,09 80,76] 31.182,56| 308,74 25,73
gesamte Personal- und
Personalnebenkosten 662.154,21 5.919,14 493,26 549.617,58 5.441,76 453,48 476.052,74 4.713,39 392,78
Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Antrag 2025 Ausgaben pro Ausg. pro Angebot 2025 |Ausgaben pro Ausg. pro
jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. [Gt.-Platz mtl. |jéhrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl.
1. Kosten fiir pad. Materialien 5.092,16 45,52 3,79 3.835,65 37,98 3,16} 3.755,85 37,19 3,10
2. Kosten fiir Portfolio 794,78 7,10 0,59 1.155,00 11,44 0,95 804,12 7,96 0,66
3. Kosten fiir F: 420,87 3,76 0,31 432,99 4,29 0,38 432,99 4,29 0,36
4. Kosten fiir Wirtschaftsbedarf 3.386,80 30,28 2,52 3.592,22 35,57, 2,96 1.502,55 14,88 1,24
5. Verwaltungsbedarf 1.650,46 14,75 1,23 3.340,21 33,07 2,76] 1.670,10 16,54 1,38
6. Kosten fiir Versicherungen*
(auper Versicherung fiir Gebiude) 496,98 4,44 0,37 511,77 5,07 0,42 511,77 5,07 0,42
7. Mitglieds- & Vereinsbeitrage/
sichliche Kosten Betriebsrat* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[7!. Sonstige Kosten (bitte erlautern)” 2.085,53 18,64 1,55 . 4.835,00 47,87 3,99 2.090,50 20,70 1,72
|gesamte Sachkosten 13.927,57 124,50 10,38 17.702,83 175,28 14,61 10.767,88 106,61 8,88
Kosten fiir das Gebiude Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Antrag 2025 Ausgaben pro Ausg.pro Angebot 2025 Ausgaben pro Ausg.pro
jahrtich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. [Gt.-Platz mtl.
1. Energie (Berechnungsgrundlage)* 4.391,93 39,26 3,27 4.658,32 46,12 3,84 3.127,41 30,96! 2,58
2. Wasser/Abwasser (Berechnungsgrundlage)® 2.665,73 23,83 1,99 3.266,62 32,34 2,70) 2.470,63 24,46 2,04
3. Heizung (Berec ) 24.095,73 215,40 17,95 25.557,21 253,04 21,09) 25.196,09 249,47 20,79
4. Abgaben, Gebiihren, Steuern * 3.266,27 29,20 2,43 2.626,55 26,01 2,17] 1.633,06 16,17 1,35
5. Versicherungskosten* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00
6. Kosten fiir i 6.911,01 61,78 5,15 7.704,18 76,28 6,36 5.173,96 51,23 4,27
7. Sonstige Kosten (bitte erlautemn)" 1.766,41 15,79 1,32 3.699,87 36,63 3,05 2.397,84 23,74 1,98
gesamte Kosten fiir das Gebaude 43.097,07 385,25 32,10; 47.512,75 470,42 39,20 39.999,00 396,03 33,00
Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Antrag 2025 Ausgaben pro Ausg.pro Angebot 2025 |Ausgaben pro Ausg.pro
betriebsnotwendige Investitionsaufwendungen _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mel. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl. |jahrlich in € Gt.-Platz jahrl, |Gt.-Platz mtl.
1. Mieten und Pachten* 15.509,30 138,64 11,55 15.970,86 158,13 13,18] 15.970,86 158,13 13,18
2. Zinsen* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Ersatzbeschaffung 3.439,58 30,75 2,56 4.531,35 44,86 3,74 3.150,00 31,19 2,60
4. Abschreibungen 3.943,74 35,25 2,94 2.222,60 22,01 1,83 1.355,25 13,42 1,12
5. Instandhaltung (gesamt) 766,70 6,85 0,57, 3.856,70 38,19 3,18 2.143,65 21,22 1,77
5.1. fiir das Gebaude 469,01 4,19 0,35 2.031,96 20,12 1,68 1.277,67 12,65 1,05!
5.2. filr die 294,69 2,63 0,22 1.237,11 12,25 1,02 618,56 6,12 0,51
5.3. fiir das Inventar 3,00 0,03 0,00 371,13 3,67 0,31 123,71 1,22 0,10
5.4. fiir technische Gerate 0,00 0,00 0,00 216,49 2,14 0,18] 123,71 1,22 0,10
6. Sonstige Kosten (bitte erlautern)* 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
gesamte betriebsnotwendige
Investitionsaufwendungen 23.659,32 211,50 17,62 26.581,52| 263,18 21,93 22.619,76) 223,96 18,66
[zentralverwaltung | 39.639,34 354,34 29,53 28.459,57 | 281,78 23,48] 28.026,82| 277,49| 23,12]
Ist 2024 Ausgaben pro Ausg.pro Soll 2025 Ausgaben pro Ausg.pro Soll 2025 Ausgaben pro Ausg.pro
|Gesamtkosten jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. [Gt.-Platzmtl. |jéhrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl.
782.477,51 6.994,73 582,89 669.874,24 6.632,42 552,70 577.466,20 5.717,49 476,46
Differenz Ist 2024 Ausgaben p.m Ausg.pro Soll 2025 Differenz pro Diff.pro Soll 2025 Differenz pro Diff.pro
{Adisgaben hibus Eirinaimen) jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. _|Gt.-Platz mtl. _|jahrtich in € Gt.-Platz jahrl. [Gt.-Platz mtl. _|jahrlich in € Gt.-Platz jahrl. |Gt.-Platz mtl.
782.477,51 6.994,73 582,89 669.874,24 6.632,42 552,70 577.466,20 5.717,49. 476,46

]
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