Cemeinde Ostseebad B| NZ

Offentliche Niederschrift
10. Sitzung der Gemeindevertretung

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

Anwesenheitsliste

Donnerstag, 04.12.2025

18:30 Uhr
21:08 Uhr

Sitzungssaal, Haus des Gastes, Heinrich-Heine-Str. 7, 18609

Ostseebad Binz

Anwesend

Vorsitz

Name Bemerkung
Dr. Sybille Funk anwesend
Mitglieder

Name Bemerkung
Mario Bottcher anwesend
Helge Colmsee anwesend
Dr. Fanny Felsberg anwesend
René Maske anwesend
Petra Mehlberg anwesend
Christian Mehlhorn anwesend
Marvin Maller anwesend
Klaus Pede anwesend
Petra Pfeifer anwesend
Ralf Reinbold anwesend
Dr. Elke Rohde-Baran anwesend
Norbert Schulz anwesend
Marco Steinbrecher anwesend
Verwaltung

Name Bemerkung
Kai Gardeja

Tom Hagedorn
Mario Kurowski

Rita Kuster
Ron-Patrick Reinholz

Abwesend

Mitglieder
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Name Bemerkung
Ulf Dohrmann entschuldigt
Grit Drahota entschuldigt
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

Er6ffnung der Sitzung, BegrufRung, Feststellen der form- und
fristgerechten Ladung und der Beschlussfahigkeit

Feststellen der Tagesordnung

Bestatigung der Niederschrift der Sitzung vom 09.10.2025 - 6ffentlicher
Tell

Informationen der Vorsitzenden und des Blrgermeisters
Bericht des Blrgermeisters

Anfragen der Gemeindevertretung
Einwohnerfragestunde

Antrage der Fraktionen und Abgeordneten

Eigenbetrieb Binzer Bucht Tourismus

Beschlussvorlage tber die Schenkung eines Rettungsbootes und eines
zum Transport geeigneten Trailers an die Ortsgruppe Binz des DLRG
BVI25/317

Beschlussvorlage Uber den Doppelhaushalt des Eigenbetriebes Binzer
Bucht Tourismus fur die Wirtschaftsjahre 2026 und 2027 BVI25/318

Beschlussvorlage zur 5. Anderungssatzung tiber die Erhebung einer
Kurabgabe in der Gemeinde Ostseebad Binz (Kurabgabensatzung)
einschliellich der dazugehdérigen Kalkulation fur den Zeitraum 01. Januar
2026 bis 31. Dezember 2027 BVI25/327

Beschlussvorlage zur 5. Anderungssatzung uber die Erhebung einer
Fremdenverkehrsabgabe in der Gemeinde Ostseebad Binz einschlief3lich
der dazugehdrigen Kalkulation fuir den Zeitraum 01.01.2026 bis
31.12.2027 BVI25/328

Wohnungsverwaltung Binz GmbH
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10.1.

10.2.

11.

11.1.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

13.

13.1.

Beschlussvorlage fiir die Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.
Dezember 2024 und des Lageberichtes fir das Geschaftsjahr 2024 der
Wohnungsverwaltung Binz GmbH BVI/25/307

Beschlussvorlage fur den Wirtschaftsplan 2026 der Wohnungsverwaltung
Binz GmbH BVI/25/313

Finanzen

Beschlussvorlage zur 2. Nachtragshaushaltsatzung 2024/2025 und dem
dazugehdrigen Nachtragshaushaltsplan BV/25/325

Planen und Bauen

Beschlussvorlage tber das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag
"Neuordnung der Stellplatze des Appartementhauses Villa Quisisana mit
Antrag auf Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zentrum" der Gemeinde Ostseebad Binz
BVI25/316

Beschlussvorlage Uber Ausgleichsbeitrage fur nicht herzustellende
Kraftfahrzeugeinstellplatze zum Bauvorhaben ,Neubau von 2
Wohngebauden mit insgesamt 49 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten,
Tiefgarage und 8 AuRRenstellplatzen - Proraer Allee 2/3" BVI25/321

Informationsvorlage zur Beschlussvorlage tber die Zustimmung der
Gemeinde nach § 36a BauGB: ,Sanierung und Neubau einer ehem.
Werkstatt zur Nutzung von Einzelhandel und Mitarbeiterwohnen — Vierte
Strale 1, 3*

hier: § 246e BauGB - ,BauTurbo* im Bereich von B-Planen IV/25/323

Beschlussvorlage tber die Zustimmung der Gemeinde nach § 36a
BauGB zum Bauvorhaben: "Sanierung und Neubau einer ehem.
Werkstatt zur Nutzung von Einzelhandel und Mitarbeiterwohnen — Vierte
Stral3e 1, 3"

hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 3 BauGB von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23B ,Block IV Studwest* der
Gemeinde Ostseebad Binz (Art der baulichen Nutzung) BVI/25/324

Allgemeine Verwaltung

Beschlussvorlage fur den Sitzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz fir
das Jahr 2026 BVI25/291
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13.2.

14.

Beschlussvorlage zur 1. Anderungssatzung der Hauptsatzung der
Gemeinde Ostseebad Binz BV/25/323

Schliel3ung des 6ffentlichen Teils

Nichtoffentlicher Teil

15.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

17.

17.1.

18.

Bestatigung der Niederschrift der Sitzung vom 09.10.2025 -
nichtoffentlicher Teil

Eigenbetrieb Binzer Bucht Tourismus

Beschlussvorlage zur Vergabe der Leistung "Jahresabschluss” fur den
Eigenbetrieb Binzer Bucht Tourismus BVI/25/329

Beschlussvorlage Uber die Vergabe der Leistung "Lohnbuchhaltung” fur
den Eigenbetrieb Binzer Bucht Tourismus BV/25/330

Beschlussvorlage Uber die Vergabe der laufenden Steuerberatung und
steuerlichen Deklarationen fur den Eigenbetrieb Binzer Bucht Tourismus
BVI25/331

Beschlussvorlage zum Abschluss eines Nutzungsvertrages fur stationare
Strandversorgung BVI/25/332

Zuschlagserteilung im Rahmen einer freih&ndigen Vergabe nach VOB/A
fur die Mallnahme ,Erneuerung/Austausch von Mastleuchten an der
Promenade in der Gemeinde Ostseebad Binz"“.

hier: Mastleuchten von Strandabgang 6-13 BV/25/333

Zuschlagserteilung im Rahmen einer beschréankten Ausschreibung nach
VOBY/A fiir die MaRnahme ,Erneuerung/Austausch von Mastleuchten an
der Promenade in der Gemeinde Ostseebad Binz".

hier: Mastleuchten 54-109 BV/25/334

Allgemeine Verwaltung

Beschlussvorlage zur Besetzung der Stelle Amtsleitung Amt Planen und
Bauen (m/w/d) PVI25/322

Sonstiges
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19. Schlielung der Sitzung
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Niederschrift

Offentlicher Teil

Zu 1. Eroéffnung der Sitzung, BegriiBung, Feststellen der form- und
fristgerechten Ladung und der Beschlussfahigkeit

Die Vorsitzende begruf3t die Gemeindevertreter/innen, den Birgermeister, die
Verwaltung und die Gaste. Sie stellt fest, dass form- und fristrecht geladen wurde. Die
Beschlussfahigkeit ist mit der Anwesenheit von 14 von 16 Gemeindevertretern
gegeben.

Zu 2. Feststellen der Tagesordnung
geandert beschlossen

Frau Dr. Funk erklart, dass die Verwaltung darum gebeten habe die
Tagesordnungspunkte 9.2/9.3/9.4 von der Tagesordnung zu nehmen, da es
Nachbesserungsbedarf im Wirtschaftsplan und den dazugehdrigen Anlagen gebe.

Frau Pfeifer merkt an, dass die Beschlussvorlagen durch den Hauptausschuss
gegangen seien und mdchte wissen, welche Fehler jetzt im Nachhinein noch
aufgefallen seien.

Herr Kurowski antwortet, dass in der finalen Besprechung Nachbesserungsbedarf im
Stellenplan festgestellt worden sei. Aus diesem Grund habe man entschieden, dass
man den Wirtschaftsplan nebst Anlagen nochmal tberarbeiten und im néchsten
Gremienlauf final besprechen und beschlie3en wolle.

Frau Dr. Funk lasst dariber abstimmen, ob der Tagesordnungspunkt 9.2
.Beschlussvorlage Uber den Doppelhaushalt des Eigenbetriebes Binzer Bucht
Tourismus” von der Tagesordnung genommen werden soll:

Ja-Stimmen: 14 (einstimmig)

Frau Dr. Funk lasst dariber abstimmen, ob der Tagesordnungspunkt 9.3
,Beschlussvorlage zur 5. Anderungssatzung tiber die Erhebung einer Kurabgabe in
der Gemeinde Ostseebad Binz (Kurabgabesatzung) einschlieBlich  der
dazugehdrigen Kalkulation fir den Zeitraum 01. Januar 2026 bis 31. Dezember 2027
von der Tagesordnung genommen werden soll:

Ja-Stimmen: 14 (einstimmig)
Frau Dr. Funk lasst dariber abstimmen, ob der Tagesordnungspunkt 9.4

.Beschlussvorlage zur 5. Anderungssatzung uber die Erhebung einer
Fremdenverkehrsabgabe in der Gemeinde Ostseebad Binz einschlie3lich der
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dazugehdorigen Kalkulation fur den Zeitraum 01.01.2026 bis 31.12.2027* von der
Tagesordnung genommen werden soll:

Ja-Stimmen: 14 (einstimmig)

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 04.12.2025 die Tagesordnung
in der gednderten Fassung.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: 0

Zu 3. Bestatigung der Niederschrift der Sitzung vom 09.10.2025 - 6ffentlicher
Teil
ungedndert beschlossen

Beschluss:
Die Gemeindevertretung bestatigt in ihrer Sitzung am 04.12.2025 die Niederschrift der
Sitzung der Gemeindevertretung vom 09.10.2025 - 6ffentlicher Teil.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: 3

Zu 4. Informationen der Vorsitzenden und des Biirgermeisters

Herr Kurowski informiert dartiber, dass seit dem 01.12.2025 die Stelle Grinplanung
mit dem Kollegen Herrn Dorn besetzt worden sei. Weiter sagt er, dass man sich freue
seit dem 01.11.2025 Frau Klett wieder in der Verwaltung begrif3en zu dirfen. Sie sei
fur den Bereich Bauordnung zustandig.

Zum Thema Wildschweine sagt er, dass die Plage nach wie vor ein aktuelles Thema
sei, dass viele Menschen beschéftige. In Zusammenarbeit mit den hiesigen Jagern
seien bereits mehrere Tiere geschossen worden. Man arbeite weiterhin unter
Hochdruck daran die Situation in den Griff zu bekommen.
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Zu 5. Bericht des Biirgermeisters

Der Bericht des Blrgermeisters ist seit dem 04.12.2025 (Sitzungstag) digital auf der
Website der Gemeindeverwaltung verdéffentlicht.

Herr Kurowski informiert Giber die geplante Einwohnerversammlung am 28. Januar
2026 im Haus des Gastes. Man wolle auf das vergangene Jahr zurtickblicken und
zukUnftige Projekte vorstellen.

Zur Altkleidersammlung sagt er, dass seit dem 04. Dezember 2025 ein Container auf
dem Bauhof stehe, an dem immer mittwochs zwischen 08:00-14:00 Uhr Altkleider
abgegeben werden kdnnen. Man habe Wert daraufgelegt, dass die Klamotten nicht
gesammelt und verbrannt, sondern nachhaltig verwertet werden.

Zur zweiten Haltestelle des Ortsbusses in der Bahnhofstral3e erklart er, dass man auf
der Hohe des Parks der Sine eine Mdglichkeit sehe und den entsprechenden Antrag
bereits gestellt habe. Mit einer Umsetzung des Vorhabens sei im April 2026 zu
rechnen.

Herr Kurowski, Herr Reinholz und Herr Gardeja fassen den Rest des Berichts fur
alle Anwesenden kurz zusammen.

Zu 6. Anfragen der Gemeindevertretung

Frau Dr. Funk Ubergibt die Sitzungsleitung an Herrn Colmsee.

Frau Dr. Rohde-Baran bedankt sich fur die eben gehodrten Ausfihrungen. Beziglich
des Sicherheitskonzepts fir Weihnachten und Silvester méchte sie wissen, wie der
Stand sei und wie es um die Parkgeblihren stehe. Sie habe damals einen Antrag
gestellt, dass diese an den genannten Feiertagen nicht ausgesetzt werden.

Herr Kurowski antwortet, dass sich das Sicherheitskonzept in der Abstimmung mit
der StralRenverkehrsbehdrde befinde. Hinzukomme, dass man hierfur eine zusatzliche
Beschilderung brauche. Man arbeite aber weiter daran das Konzept aufzustellen und
umzusetzen. Zu den Parkgeblhren sagt er, dass die Gemeinde Geld brauche und man
aus diesem Grund weiterhin an den Feiertagen Parkgebihren nehmen werde.

Frau Mehlberg fragt, ob eine zuséatzliche Beschilderung fur das Parkhaus moglich
ware. Aul3erdem wirde Sie gern wissen, ob man die Gedenkfeier zum Totensonntag
wieder in das Jahresprogramm aufnehmen koénnte.

Herr Kurowski sagt, dass die Beschilderung, im Austausch mit der
StralRenverkehrsbehdrde und der Binzer Bucht Tourismus, in der finalen Bearbeitung
sei. Den Gedenktag zum Totensonntag werde man zukinftig wieder mit in die
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Jahresplanung aufnehmen.

Zu 7. Einwohnerfragestunde

Biirger A weist auf eine Gefahrenstelle im Pantower Weg hin. Uber die gesamte
Fahrbahn seien grofR3e Locher verteilt. Er sehe eine akute Gefahr fir Radfahrer, vor
allem im Dunkeln.

Herr Kurowski sagt, dass man den Hinweis aufnehmen werde.

Biirgerin B merkt an, dass im Strandbereich die Ringtonnen bzw. Milltonnen
weggenommen wurden. Sie fragt, ob Neue aufgestellt werden, da gerade im Hinblick
auf die kommenden Veranstaltungen und Hundebesitzer die Milltonnen unabdinglich
seien.

Herr Gardeja bedankt sich fur die Frage. Er antwortet, dass man diesen Sommer eine
etwas schickere Variante fur Mulltonnen ausprobiert habe. Diese habe man jetzt
gezogen, da der Stilckpreis zu hoch geworden sei. Man beabsichtige in der
kommenden Woche die alten Ringtonnen wieder aufzustellen.

Biirgerin C fragt, ob ein Zebrastreifen fir den Weg zur Grundschule geplant sei.

Herr Kurowski sagt, dass man mit dem zustandigen Sachbearbeiter bereits an der
Thematik dran sei, allerdings missen man in diesem Fall erst einen Antrag bei der
Stral3enverkehrsbehorde stellen.

Biirgerin D informiert dariber, dass Anwohnerinnen und Anwohner der Dollahner
Stral3e - Ecke Goethe Stral3e seit einigen Jahren selbststandig die Gullis sdubern. Man
habe sich damals dazu entschieden, weil von der Goethe Stral3e das Regenwasser in
so grofRen Mengen herunterlduft, dass andernfalls die Keller schnell unter Wasser
stehen wirden. Sie mdchte wissen, wer aktuell daftir zustandig sei und ob eine Losung
der Situation in Aussicht sei.

Herr Kurowski bedankt sich fir das jahrelange Engagement und antwortet, dass der
Vertrag diesbezuglich leider aufgekindigt worden sei. Man befinde sich allerdings
schon in der Ausschreibung fiir einen neuen Dienstleister. Fur die Zwischenzeit
werden man die Kollegen der Binzer Bucht zur Untersttitzung heranziehen.

Biirgerin E merkt an, dass die Bepflanzung in der Elisen- und in der Paulstral3e sehr
schon sei und man froh Uber den Verzicht auf die alten Steingarten sei. Weiter fragt
sie, ob eine Ubergangslosung fir die Putbuser StraRe (Kreuzung Heinrich-Heine-
Stral3e bis zum Grand Hotel) in Aussicht stehe, da die Bauarbeiten in der
Schwedenstral3e noch anzudauern scheinen.

Herr Kurowski antwortet, dass die Bauarbeiten in der Schwedenstral3e aufgrund von
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Verzoégerungen vermutlich noch bis April 2026 andauern werden. Man plane alle
Einfahrten im Dezember fertigzustellen, damit dort zu den Feiertagen die Gaste wieder
parken kdnnen. Im Nachgang sollte mit der Putbuser Stralie begonnen werden, doch
aufgrund der vorliegenden Engpésse werde sich dieses Vorhaben voraussichtlich bis
Ende des nachsten Jahres verzogern.

Herr Colmsee Ubergibt die Sitzungsleitung wieder an Frau Dr. Funk.

Zu 8. Antrage der Fraktionen und Abgeordneten

Keine Antrage der Fraktionen und Abgeordneten.

Zu 9. Eigenbetrieb Binzer Bucht Tourismus

Zu 9.1. Beschlussvorlage liber die Schenkung eines Rettungsbootes und
eines zum Transport geeigneten Trailers an die Ortsgruppe Binz des DLRG

ungeandert beschlossen BV/25/317

Frau GroR erklart, dass bereits im Vorfeld Vorgesprache stattgefunden haben. Weiter
erklart sie, dass man beabsichtige eine abnehmbare Platte obendrauf zu bauen, damit
Schwimmprifungen nach deutscher Prifungsordnung wie vorgeschrieben
durchgefuhrt werden kdnnen. Dartber hinaus plane man das Boot auch bei anderen
Veranstaltungen einzusetzen.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 04.12.2025 die Schenkung
eines Rettungsbootes und eines zum Transport geeigneten Trailers an die
Ortsgruppe Binz des DLRG. Die Objekte sind bereits abgeschrieben und werden aus
dem Anlagevermogen ausgebucht.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: 0
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Zu 9.2. Beschlussvorlage iiber den Doppelhaushalt des Eigenbetriebes
Binzer Bucht Tourismus fiir die Wirtschaftsjahre 2026 und 2027

zuriickgezogen BV/25/318

Zu 9.3. Beschlussvorlage zur 5. Anderungssatzung iiber die Erhebung
einer Kurabgabe in der Gemeinde Ostseebad Binz (Kurabgabensatzung)
einschlieB8lich der dazugehdrigen Kalkulation fiir den Zeitraum 01. Januar 2026
bis 31. Dezember 2027

zuriickgezogen BVI25/327

Zu 9.4. Beschlussvorlage zur 5. Anderungssatzung iiber die Erhebung
einer Fremdenverkehrsabgabe in der Gemeinde Ostseebad Binz einschlieRlich
der dazugehorigen Kalkulation fiir den Zeitraum 01.01.2026 bis 31.12.2027

zuruiickgezogen BV/25/328

Zu 10. Wohnungsverwaltung Binz GmbH

Zu 10.1. Beschlussvorlage fiir die Feststellung des Jahresabschlusses zum
31. Dezember 2024 und des Lageberichtes fiir das Geschiftsjahr 2024 der
Wohnungsverwaltung Binz GmbH

ungedndert beschlossen BV/25/307

Beschluss:
Die Gemeindevertretung fasst in ihrer Sitzung am 04.12.2025 folgenden Beschluss:

1. Der Jahresabschluss der Wohnungsverwaltung Binz GmbH in der von der
BRB Revision und Beratung PartG mbB Wirtschaftsprifungsgesellschaft gepriften
Fassung (uneingeschrankter Bestatigungsvermerk vom 26.06.2025) wird festgestellt.

2. Der Lagebericht der Wohnungsverwaltung Binz GmbH fiur das Geschaftsjahr 2024
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wurde durch den Aufsichtsrat zur Kenntnis genommen.

3. Uber die Gewinnverwendung beziiglich des Jahresiiberschusses in Hohe von EUR
545.361,45 hinsichtlich des Gewinnvortrages bzw. einer moglichen Ausschittung an
die Gemeinde Ostseebad Binz wird durch den Aufsichtsrat noch eine
Beschlussempfehlung eingebracht.

4. Dem Aufsichtsrat wird fur das Wirtschaftsjahr 2024 Entlastung erteilt.

5. Auf der Grundlage des 8 3 des Kommunalprifungsgesetzes (KPG-MV) wird
der Burgermeister  beauftragt, die Binzer Blrger Uber die ortsubliche
Bekanntmachung tUber den Zeitraum der Auslegung des Jahresabschlusses, des
Lageberichtes und des Bestatigungsvermerkes im Amt Finanzen der
Gemeindeverwaltung zu informieren.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Zu 10.2. Beschlussvorlage fiir den Wirtschaftsplan 2026 der
Wohnungsverwaltung Binz GmbH

ungedndert beschlossen BV/25/313

Herr Maske merkt an, dass der Gewinn recht beachtlich sei und bittet um eine
Aussage zu geplanten Investitionen fur das Jahr 2026.

Frau Schierhorn antwortet, dass Investitionen — also Neubaumafnahmen — fir das
Jahr 2026 nicht geplant seien. Alles anderen Leistungen wirden unter den Punkt
LAufwand” fallen.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 04.12.2025 den
Wirtschaftsplan 2026 der Wohnungsverwaltung Binz GmbH.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: 0

Zu 11. Finanzen
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Zu 11.1. Beschlussvorlage zur 2. Nachtragshaushaltsatzung 2024/2025 und
dem dazugehdrigen Nachtragshaushaltsplan

ungedndert beschlossen BV/25/325

Herr Maske und Herr Colmsee verlassen kurzzeitig die Sitzung.

Herr Reinholz erklart den Nachtrag anhand von Folien kurz fir alle Anwesenden.
Herr Maske und Herr Colmsee nehmen wieder an der Sitzung teil.

Herr Kurowski ergénzt, dass in der Vergangenheit viele Fehler gemacht worden
seien, die man jetzt Stuick fur Stick bereinige. Dennoch sei Binz eine starke Gemeinde
und man sei optimistisch, gemeinsam einen Weg zu finden, weitere Projekte

umzusetzen und die Gemeinde voranzubringen.

Herr Schulz bedankt sich dafiir, dass man erstmal im eigenen Haushalt nach
Ldsungen gesucht habe, statt freiwillige Leistungen zu kirzen.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 04.12.2025 die 2.
Nachtragshaushaltssatzung 2024/2025 und den dazugehorigen

Nachtragshaushaltsplan der Gemeinde Ostseebad Binz.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Zu 12. Planen und Bauen
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Zu 12.1. Beschlussvorlage tuiber das gemeindliche Einvernehmen zum
Bauantrag "Neuordnung der Stellplatze des Appartementhauses Villa
Quisisana mit Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zentrum" der Gemeinde
Ostseebad Binz

ungedndert beschlossen BV/25/316

Frau Klett erklart, dass aufgrund der Neugestaltung der Schwedenstral3e keine
direkte Zufahrt zu den dort befindlichen sechs Stellplatzen mehr méglich sein werde.
Aus diesem Grund habe man die Neugestaltung der Stellplatze vornehmen mussen.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 04.12.2025 im Rahmen des
Bauantrages ,Neuordnung der Stellplatze des Appartementhauses ,Villa Quisisana“
mit Antrag auf Befreiung® Gber das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum“ der Gemeinde
Ostseebad Binz (GR2Z).

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: 0

Zu 12.2. Beschlussvorlage liber Ausgleichsbeitrage fiir nicht
herzustellende Kraftfahrzeugeinstellpldtze zum Bauvorhaben ,,Neubau von 2
Wohngebauden mit insgesamt 49 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten, Tiefgarage
und 8 Aul3enstellplatzen - Proraer Allee 2/3“

ungedndert beschlossen BV/25/321

Frau Klett erklart, dass man sich im Bereich des MZOs befinde. Hier miisse man die
acht Stellplatze, die fur Besucher gedacht waren, aus Platzgrinden abldésen. Dies
betreffe jedoch nicht die Stellplatze fir Anwohner, da diese in der Tiefgarage Platz
finden werden. Eine andere Anordnung der Stelleplatze sei aus verschiedenen
Grinden nicht moglich gewesen. Unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass das
naheliegende Parkhaus genutzt werden konne, empfehle man dem Antrag
zuzustimmen.

Frau Dr. Rohde-Baran mochte wissen, ob die Besucher dann fir das Parken im
Parkhaus zahlen mussten. Die angedachten Besucherparkplatze wéren ja eigentlich
unentgeltlich gewesen.

Frau Klett bestatigt ihnre Vermutung.

Beschluss:
1. Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 04.12.2025 im Rahmen

10. Sitzung der Gemeindevertretung vom 04.12.2025
15/20



Cemeinde Ostseebad B| NZ

des Bauantrages: ,Neubau von 2 Wohngebauden mit insgesamt 49
Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten, Tiefgarage und 8 AulRenstellplatzen —
Proraer Allee 2/3“, dem Antrag auf Ablése fur nicht herzustellende
Kraftfahrzeugeinstellplatze (8 AuRenstellplatze) unter Einhaltung der
Bedingungen, zuzustimmen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den offentlich-rechtlichen Vertrag mit dem
Antragsteller zu schliel3en.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: O
Enthaltungen: 0

Zu 12.3. Informationsvorlage zur Beschlussvorlage liber die Zustimmung
der Gemeinde nach § 36a BauGB: ,,Sanierung und Neubau einer ehem.
Werkstatt zur Nutzung von Einzelhandel und Mitarbeiterwohnen - Vierte Stral3e
1’ 3«

hier: § 246e BauGB - ,,BauTurbo“ im Bereich von B-Planen

IVI25/323

Frau Klett sagt, dass es sich um eine Vorabinformation zum nachfolgenden
Tagesordnungspunkt handle. Weiter sagt sie, dass seit der Ablehnung der
Gemeindevertretung in der letzten Sitzung der sogenannte ,BauTurbo® in Kraft
getreten sei und der Antragsteller sich diesen jetzt zu eigen mache. Der ,BauTurbo*
sei grundsatzlich gut, doch biete auch Gefahren. Fur die Zukunft sei es so, dass
Abweichungen fast immer moglich sein werden, wenn es zu Gunsten von
Wohnungsbau sei. Dariiber hinaus greife der ,BauTurbo® im vorliegenden Fall nicht,
da es sich um mehr gewerbliche Anlagen als Wohnungen handle. Die aktuelle Gefahr
bestehe darin, dass man folgende Antrage nicht mehr ablehnen kénne, da es sich
nicht mehr um eine Einzelfallentscheidung handeln wiirde. Aus den zuvor genannten
Grunden empfehle die Verwaltung dem folgenden Antrag nicht zuzustimmen.

Herr Schulz merkt an, dass der ,BauTurbo” noch nicht ausgereift sei und es noch viele
Unklarheiten gebe. Er fragt, ob es moglich sei den Antrag auf einen spateren Zeitpunkt
zu verschieben, bis Klarheit herrsche. Er gibt ebenfalls zu bedenken, dass man
Folgeantrage nicht mehr ablehnen kénne.

Herr Pede entgegnet, dass man dringend Mitarbeiterwohnen brauche. Er réat davon
ab den Antrag terminlich zu verschieben.

Herr Boéttcher sagt, dass man den Antrag bereits im Bauausschuss besprochen habe.
Was zu Diskussionen gefuhrt habe sei die Tatsache, dass man die anliegende Flache
gemeindlich gestalten und nutzen wolle. Wenn man jetzt an dieser Stelle Wohnen
genehmige, konnte es sein, dass man sich die eigenen Moglichkeiten verbaue.
Daruber hinaus stimme er Frau Klett zu, dass wenn man jetzt einmal zustimme, man
auch alle folgenden Antrage befurworten musse. Die Vergangenheit habe deutlich
gezeigt, dass far ursprunglich beantragtes Mitarbeiterwohnen oft
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Nutzungsanderungsantrdge in Ferienwohnen gestellt werden, noch bevor das
Gebaude Uberhaupt fertiggestellt wurde.

Herr Kurowski erklart nochmal, dass der ,BauTurbo" zukinftig durchaus Chancen fur
Wohnungsbau biete, da ausschlief3lich dieser begunstigt werde. Erschwerend sei
hinzugekommen, dass der Antrag schon auf dem Tisch lag, als der ,BauTurbo" gerade
erst verabschiedet worden war. Abschliel3end fugt er hinzu, dass man diesen Antrag
nicht noch weiterschieben kdnne.

Herr Colmsee sagt, dass die Fraktion BfB diesem Antrag zustimmen werde. Er
begrindet die Zustimmung damit, dass Wohnraum dringend gebraucht werde und
Nutzungsmadglichkeiten fur die Gemeinschaftsflache zu weit in der Zukunft liegen
wirden. Man musse fur die aktuelle Situation eine Losung finden und diese liege in
dem Ausbau von Wohnmadglichkeiten. Dartber hinaus gehore der Bereich nur einem
Eigentimer, weshalb sich aus seiner Sicht keine Gefahr fir Nachahmung abzeichne.
Er erganzt, dass der Antrag bei einer erneuten Verschiebung in die Verfristung fallen
und dann automatisch genehmigt werden wirde.

Herr Miiller fragt, ob die Gefahr bestehe, dass zu dem beantragten Wohnraum
kurzfristig ein Nutzungsanderungsantrag gestellt werden kénne.

Frau Klett antwortet, dass laut Bebauungsplan grundsatzlich kein Wohnungsbau
vorgesehen sei. Da es sich um das Sondergebiet ,Zentrum* handle wére es durchaus
madglich, dass nach der Zustimmung kurzerhand ein Antrag auf Nutzungsanderung
folge. Eine Ablehnung wirde der Verwaltung die Moéglichkeit geben, sich weiter mit der
Materie auseinanderzusetzen und sich auf kommende Antrdge angemessen
vorzubereiten.

Herr Miiller sagt, dass in Anbetracht der zuvor genannten Erklarung abzulehnen sei,
da man mehr Wohnraum brauche und nicht noch mehr Ferienwohnungen.

Herr Maske zweifelt ebenfalls an, dass der ,BauTurbo” hier Anwendung finde.

Herr Mehlhorn gibt zu bedenken, dass die Gefahr auf Ferienwohnungen tberall im
Ort bestehe. Der ,BauTurbo” beglunstige ganz klar nur Wohnungsbebauung und aus
den bisher getatigten Aussagen des Antragstellers lasse sich nicht erkennen, dass ein
Nutzungsanderungsantrag gestellt werden wirde. DarUber hinaus teile er die Meinung
von Herrn Colmsee, dass eine gemeindliche Nutzung des benachbarten Grundstlicks
noch viel zu weit in der Zukuntft liege.

Herr Pede mdchte wissen, wer Uber die Nutzungsadnderungsantrage entscheiden
wirde.

Frau Klett antwortet, dass in diesem Fall das gemeindliche Einvernehmen gefordert
wuirden werde. Es sei aber oft passiert, dass die Ablehnung anschliel3end durch eine
Beteiligung des Landkreises ersetzt wurde.

Frau Dr. Rohde-Baran gibt zu bedenken, dass der Wohnraum wirklich sehr klein sei.
Das Ganze habe aus ihrer Sicht den Beigeschmack eines Hotels und aus diesem
Grund werde sie heute ablehnen.
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Herr Béttcher mdchte wissen, ob Regressanspriiche ausgeschlossen werden
kénnen.

Frau Klett sagt, dass moglich sei, dass die Wohnbebauung einzieht und damit die
ursprungliche Planung der gemeindlichen Nutzung behindern kénnte.

Zu 12.4. Beschlussvorlage iiber die Zustimmung der Gemeinde nach § 36a
BauGB zum Bauvorhaben: "Sanierung und Neubau einer ehem. Werkstatt zur
Nutzung von Einzelhandel und Mitarbeiterwohnen - Vierte StraBe 1, 3"

hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 3 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 23B ,,Block IV Siidwest“ der Gemeinde Ostseebad Binz
(Art der baulichen Nutzung)

abgelehnt BV/25/324

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 04.12.2025 im Rahmen des
Bauantrages: ,Sanierung und Neubau einer ehem. Werkstatt zur Nutzung von
Einzelhandel und Mitarbeiterwohnen — Vierte Straf3e 1, 3“ die Zustimmung nach § 36a
BauGB zu einer Befreiung nach § 31 Abs. 3 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 23B ,Block IV Sudwest" der Gemeinde Ostseebad Binz (Art der
baulichen Nutzung), zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 9
Enthaltungen: 0

Zu 13. Allgemeine Verwaltung

Zu 13.1. Beschlussvorlage fiir den Sitzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Binz fur das Jahr 2026

ungeandert beschlossen BV/25/291

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 04.12.2025 den Sitzungsplan
der Gemeinde Ostseebad Binz fur das Jahr 2026 in der vorliegenden Fassung.
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Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Zu 13.2. Beschlussvorlage zur 1. Anderungssatzung der Hauptsatzung der
Gemeinde Ostseebad Binz

ungedndert beschlossen BV/25/323

Frau Kiister erklart, dass die Anderungen auf Grund von Hinweisen der
Rechtsaufsichtsbehdrden und neuen Konkretisierungen bzw.
Durchfiihrungsbestimmungen des Innenministeriums vorgenommen worden seien.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 04.12.2025 die 1.
Anderungsatzung zur Hauptsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0O
Enthaltungen: 0

Zu 14. SchlieBung des o6ffentlichen Teils

Die Vorsitzende beendet den o6ffentlichen Teil der Sitzung um 20:23 Uhr und
verabschiedet sich von allen Gasten.
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Vorsitz: Protokollfiihrung:

Dr. Sybille Funk Tamara Pampuch
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