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Beschlussvorlage zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8
"Neubinz" der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Aufstellungsbeschluss

Datum: 20.01.2026
Federfiihrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Gemeindevertretung Ostseebad Binz

(Entscheidung) 05.02.2026 O

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung beschlief3t in Ihrer Sitzung am 05.02.2026 die Aufstellung
der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 ,Neubinz* der Gemeinde Ostseebad
Binz (Flurstiick 45/4; 46/5, Gemarkung Binz, Flur 2). Das Planverfahren ist nach §13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufihren.

2. Mit dem begunstigten Grundstiickseigentiimer ist eine Vereinbarung zur Ubernahme
der Bauleitplankosten zu schlief3en.

3. Mit dem beglnstigten Grundstiickseigentimer ist ein stadtebaulicher Vertrag zur
Ubernahme aller Verpflichtungen, die sich aus der rechtskonformen Umsetzung des
Inhaltes des Bebauungsplanes ergeben, zu schlie3en.

4. Die Gemeinde Ostseebad Binz ist kostenfrei zu halten.

5. Grundlage fur die Bebauungsplandnderung ist das beiliegende stadtebauliche
Konzept (siehe Begriindung)

Begriindung
Die Gemeindevertretung hat in lhrer Sitzung am 08.12.2022 den Aufstellungsbeschluss
(742-34-2022) zur 9. Anderung des BP 7/8 (Bereich Kinderspatzennest) beschlossen.

Die Gemeindevertretung hat in Ihrer Sitzung am 07.11.2024 einen Konzeptbeschluss zu dem
oben genannten Bereich gefasst (BV/24/105). Durch fehlerhafte Benennungin der
Beschlussvorlage wurde der Bereich 9. Anderung zum Bereich der 8. Anderung des BP 7/8.

Diese beiden oben genannten Beschliisse werden aufgehoben und damit ein Neustart der
stadtebaulichen Entwicklung fur den Bereich zwischen der Villa Vogue (Flurstiick 47/1,
Gemarkung Binz, Flur 2) und dem Hotel Rugard vorgenommen.

Die Beschlussvorlage baut auf den bisher beschlossenen Beschlussvorlagen auf, fasst diese
zusammen und ordnet die bisherige Entwicklung.

Ausgangslage: i
Der bestandskraftige Bebauungsplan Nr. 7/8 ,Neubinz" in der Fassung der 1. Anderung,

lasst fur den Bereich Proraer StraBe 6 (Flurstick 46/5) eine Bebauung mit einer
zweigeschossigen Parkpalette und einer Grundflache von 600 gm zu. Bei einer Abmessung
von 20 / 30 m kénnten in zwei Ebenen voraussichtlich bis zu 40 Stellplatze entstehen. Die
Parkpalette wirde das Stral3enbild insbesondere in der Proraer Stral3e beschadigen, da hier
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ein weiteres unmassstabliches Bauwerk ohne Bezug zur ortstypischen Baderarchitektur
entstehen wirde.

Stadtebaulicher Entwurf:

Die mittelfristig geplante Bebauung soll - analog zu der Neubebauung des
Nachbargrundstiicks (Strandpromenade 60) — den Malstab des historischen Binz
fortsetzen. Entstehen soll ein Baukérper mit maximal 20 m Gebaudebreite. Das Gebaude
soll sich an der Flucht des Rugard Hotels anpassen. Mit vier Regelgeschossen zuziglich
eines Staffelgeschosses bleibt das Gebaude (mit einer Gebdudehdhe von rund 22,0 m NHN)
deutlich niedriger als die angrenzenden Hotelgebaude mit 22,8 m NHN (Hotel Rugard). Eine
offentliche Durchwegung von der Proraer Strale zur Strandpromenade wird festgesetzt.
Unter dem Neubau sowie dem ndrdlich anschliel3enden Vorbereich des Hotels Rugard soll
eine Tiefgarage mit 2. Etagen entstehen.

Mit der Bebauungsplanédnderung wird daher gemafR des beiliegenden stadtebaulichen
Entwurfs folgende Planungsinhalte angestrebt:
- Ein Baukdrper zwingend in der vorderen Flucht zur Strandpromenade und der
hinteren Flucht zur Proraer Stral3e
- Tiefgarage mit 2 Etagen zur Unterbringung der bestehenden und zukinftig geplanten
Stellplatze
- Offentlich zugangliche Durchwegung von der Proraer Stral3e zur Strandpromenade
- Gebaudehohe/Staffelgeschoss analog zur Villa Vogue (IV+SG)

Der Vorhabentrédger wird samtliche durch die Planédnderung entstehenden Kosten im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages tibernehmen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfligung Ja/Nein
Produkt/SK:

Kenj.e haushaltsmaRige Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfigung Ja/Nein

Berthrung

Bemerkungen:

Anlage/n

1 - stadtebauliche Planung (6ffentlich)
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Geltungsbereich Bebauungsplan

Baufeld
Auszug aus GeoPORT.VR aute \

erstellt durch: Gemeinde Binz BereiCh der Tiefgarage
Landkreis Vorpommern-Riigen

- Der Landrat - Datum: 20.01.2026
Fachdienst Kataster und Vermessung © GeoBasis-DE/M-V VR
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Gemarkung: Binz (132902)
Flur: 2
MaBstab dieses Auszugs: 1: 500

Bearbeiter: Hagedorn
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