Gemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/26/337
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage Uber das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag: "Neubau
Appartementhaus mit 9 Ferienwohnungen und 2 Dauerwohnungen mit Tiefgarage -
Sonnenstrale 3"

hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Zentrum" der Gemeinde Ostseebad Binz
(Traufhdhe)

Datum: 05.01.2026
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 14.01.2026 d
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 26.01.2026 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 05.02.2026 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 05.02.2026 im Rahmen des
Bauantrages: ,Neubau Appartementhaus mit 9 Ferienwohnungen und 2
Dauerwohnungen mit Tiefgarage — SonnenstraBe 3", das gemeindliche
Einvernehmen Uber die Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von der zulassigen
Traufhdhe (TH) um das MalR des Gelandeanstiegs nach Punkt 1.b der 6rtlichen
Bauvorschrift Bauzone 5b der textlichen Festsetzung Teil B der 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 ,Zentrum®, zu erteilen.

Begriindung

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des Ursprungsplanes sowie der 6. Anderung
des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum*“ der Gemeinde Ostseebad Binz.
Der Antragsteller beabsichtigt den Neubau eines Appartementhauses mit 9
Ferienwohnungen und 2 Dauerwohnungen und Tiefgarage mit Antrag auf Befreiung.

Der Bauherr begriindet seinen Antrag auf Befreiung wie folgt:

Das in Rede stehende Grundstick in der Sonnenstrasse 3 ist topografisch von einem Gelénde-
plato gepragt, welches deutlich hdher liegt als die angrenzende Sonnenstrasse. :
Die Sonnenstrasse im Bereich der Zufahrt als malgebende Bezugshohe hat ein Hohenniveau
von 4,25 m lber HN. Das zur Verfiigung stehende Baufeld hingegen liegt auf einem Héhen-
niveau (gewachsener Boden) von ca. 7,53 = 7 57 m lber HN. Das Geldnde bdscht sich zur
Sonnenstrasse hin und in die Nachbargrundstiicke hinein ab.

Gleichzeitig sind die Flachen aullerhalb des Baufeldes als zu erhaltende Grunflachen mit
Baumbestand festgesetzt.
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Da der B-Plan keine entsprechenden Ausnahmen fir die mitzufiihrende Traufhdhe
trifft, kann folglich nur tber die Befreiung ein abweichender Hohenbezug beantragt
werden.

Die AulRenwéande des Dachgeschosses werden eingeriickt. Es entsteht dadurch eine
umlaufende Terrassenflache. Diese Terrassenflache liegt mit 6,10 m unterhalb der
festgesetzten Traufhdhe von 7 m und ist somit entsprechend 8§ 3 ortliche
Bauvorschriften, Punkt 1 Traufhohe, Abs. a/b/c der 6. Anderung zum Bebauungsplan
Nr.1 Zentrum der Gemeinde Ostseebad Binz planungsrechtlich zulassig.
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Es wird daher empfohlen, der beantragten Befreiung aufgrund des Gelandeverlaufs
zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfigung Ja/Nein
Produkt/SK:
hau§haltsmaf$|ge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfigung Ja/Nein
Berlhrung
Bemerkungen:
Anlage/n

1 - Anlage 1 und 2 (6ffentlich)
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ZEICHENERKLARUNG (allgemein)

Grenzdarstellung Allgemeine Topographie
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Festsetzung Uber Art und MaR der baulichen Nutzung
entsprechend des B-Plan Nr. 1 "Zentrum" in Verbindung
mit der 6. Anderung der Gemeinde Ostseebad Binz

GFZ0.7
max. FH 12,0m tber Verkehrsflache Grundstiickszufahrt
max_ TH7,0m

Auszug aus dem Liegenschaftskataster Ergéinzung vom 15.11.2023
Darstellung erforderliche Abstandsflachenbaulast

@ =
Berechnungsnachwels Abstandsflichen L "
Berechnungsnachweis Abstandsflichen Gemeinde Ostseebad Binz / Gemarkung Binz / Flur 2 auf Flurstlick 247112

T Traufseiten 2weigeschossig

geplante Brustungshohe 14,30m GberDHHNS2  geplante Brlstungshone 14,30 Uber DHHNS2 Flst- | LGB- | Flache Eigentumer
geplante Gelandefiohe _7,30m ber DHHNS2 geplante Gelandshoe __7.30m aber DHHNS2 Nr. Nr. inm? gentime
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T2 Giebelseite Dachgeschoss B Sbvi
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T3 Gelandeauffullung ehemalige Abgrabung
geplantes Gelande 7,30m Uber DHHNZ
vorhandene Gelandehohe _5.20m Uber DHHN92
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