Gemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/26/336
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage Uber das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag: ,Neubau

Appartementhaus mit 9 Ferienwohnungen und 2 Dauerwohnungen mit Tiefgarage —
Sonnenstralie 3"

hier: Antrag auf Ausnahme nach 8 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum® der Gemeinde Ostseebad Binz
(Firsthdhe)

Datum: 05.01.2026
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 14.01.2026 d
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 26.01.2026 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 05.02.2026 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 05.02.2026 im Rahmen des
Bauantrages: ,Neubau Appartementhaus mit 9 Ferienwohnungen und 2
Dauerwohnungen mit Tiefgarage — SonnenstraBe 3", das gemeindliche
Einvernehmen uber die Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB von der zulassigen
Firsthohe (FH) um das Mald des Gelandeanstiegs nach Punkt 1.5 Buchstabe f der
textlichen Festsetzung Teil B der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Zentrum®,
zu erteilen.

Begriindung
Das Vorhaben befindet sich im Bereich des Ursprungsplanes sowie der 6. Anderung
des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum*“ der Gemeinde Ostseebad Binz.
Der Antragsteller beabsichtigt den Neubau eines Appartementhauses mit 9
Ferienwohnungen und 2 Dauerwohnungen und Tiefgarage mit Antrag auf
Ausnahme.

Der Bauherr Begriindet seinen Antrag auf Ausnahme wie folgt:

Das in Rede stehende Grundstuck in der Sonnenstrasse 3 ist topografisch von einem Gelande-
plato gepragt, welches deutlich hdher liegt als die angrenzende Sonnenstrasse.

Die Sonnenstrasse im Bereich der Zufahrt als malgebende Bezugshohe hat ein Hohenniveau
von 4,25 m lber HN. Das zur Verfiigung stehende Baufeld hingegen liegt auf einem Héhen-
niveau (gewachsener Boden) von ca. 7,53 = 7 57 m lber HN. Das Geldnde bdscht sich zur
Sonnenstrasse hin und in die Nachbargrundstiicke hinein ab.

Gleichzeitig sind die Flachen aullerhalb des Baufeldes als zu erhaltende Grunflachen mit
Baumbestand festgesetzt.
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Elurkarte
Gemarkung:  Binz (13 2002) Gemainde: Binz.ﬂslseebad:{al]?a 1)
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Nach Nr. 1.5 Buchst. a) betragt die Firsthohe (FH) in der Bauzone 5 b maximal 12 m.
Nach Nr. 1.5 Buchst. b) ist Bezugspunkt fur die Festsetzung der FH die Hohenlage
der zur GrundstickserschlieBung dienenden Verkehrsflache in Mitte der Fahrbahn in
der Achse der Grundstiickszufahrt.

Nach Nr. 1.5 Buchst. f) kann die zulassige FH bei ansteigendem Gelande um das
Mal3 des Gelandeanstiegs vergrofRert werden. Bezugspunkt ist in diesem Fall der
unterste (tiefst gelegene) Punkt der AuRenwand.

Aus der beiliegenden Bauzeichnung ,Gelédndeschnitt AA" Datum 27.04.2023 sind
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folgende Hohen ersichtlich:

OK Verkehrsflache = 4,25 m 0.HN

Hohenversatz zu OK Verkehrsflachen= +3,28 m bis 3,32 m aufgrund
topographischer Gegebenheiten

Firsthohe = 19,25 m 4. HN

Unterste Punkt der AuRenwand 5,31m U.HN

Nach Nr. 1.5 Buchst. a) der textl. Festsetzung betragt die FH = 16,25 m .HN
(4,25m + 12m)

Nach Nr. 1.5 Buchst. f) der textl. Festsetzung betragt die FH = 19,53 m. .HN
(4,25m + 12m + 3,28m)

- Geplante FH = 19,24 m 4. HN < 19,53 m U-HN

Die Gebaudehohe/Firsthéhe von 12,0 m um den Gelandeanstieg/Hohenversatz von
3,28 m betragt 15,28 m. Gemessen vom untersten (tiefst gelegenen) Punkt der
AulRenwand bei 5,31 m U.HN betrégt die geplante FH = 13,93 m < 15,28 m.

Die beantragte Ausnahme fiur die geplante FH = 19,24 m U.HN von der zulassigen
FH um das Mal} des Gelandeanstieges/Hohenversatzes nach Nr. 1.5 Buchst. f) der
textl. Festsetzung (Teil B) ist nachvollziehbar. Es wird empfohlen, der beantragten
Ausnahme zuzustimmen.

AbKil .
OK = Oberkant

EG = Erdgeschoss

FH = Firsthohe

0. HN = tber Hohennull
m = Meter

BauGB = Baugesetzbuch

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfligung Ja/Nein
Produkt/SK:
hau§haltsmar3|ge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfiigung Ja/Nein
Berlihrung
Bemerkungen:
Anlage/n

1 - Anlage 1 und 2 (6ffentlich)
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ZEICHENERKLARUNG (allgemein)

Grenzdarstellung Allgemeine Topographie
Nachweis der Berechnung der GRZ = p— °
Gemeinde: Gemarkung: Binz Flur: 2 piosenty b4

— pro S

Grundsticksgrofie: 2062 m* Flurstiick(e): 2475 o Ge
N famyed— T fo,

Grundflichenzahl (GRZ) vorgesanera Flusickagrorze o

GRZ-Vorgaoe antsprachenc B-fian 030 Lomuimey. sy cun ol 2
Zulsssige Unerschatung gemet § 19 (4 BauO. a0 pmeme T : o

(1) Grundtache Wohrhaus: 4100me S WO [y ey <

(1) Gunatache Tamassen Hone L. W i e o

et 0 Rl o I )

Bestaro 0me
som* Befestigungsarten
Hon
— T o -

m PR R 3

(1) Grunetacre 20 Hom = o e .

e ‘Summe aler Grunshéchen (I N aagom = 1 e W oeweee e H
Grmstlcksgrote e20me Bauliche Anlagen &

oRz(1) 022 < GRZfutisig) 030 1

2 Summe sler Grunctchen (1+1)  _ ssom Lo om

TR, Grundsticksgrote Z0620m* L7 5 bes

te

2 bosaitgoncs badhe. a’a
oy a%a%
—— b [P Akt

e 7 ) foid figh

Ju—,

xS

howatic | L | o a

74 ; Tt teitis 7300 wow

/A v

4]

Anlage 2 S

s
Nengaguen; &—8—@ | Hmee | guoge
et [ v TN |-
s 17 | we—
PR s T .
Phacgatot Saum tow. -
B @ | e 204| T
Sondatatcren 0 Tresperpiel 1t
osiis [0 | grompn
p— - 0 Bosancoverzoctt) Fereringstel tt
atatirs Koo . =5 GoBl dose(n)
: R P
= :
=
i e
— o e et
Dl aderenragin ool achicnlen 3t g G e on e
ol - Nzmgucdatiore Vedieniragem 2.1 r i Bastandsuniariagen.
e o
e )
el
SRR Bl

Festsetzung Uber Art und MaR der baulichen Nutzung
entsprechend des B-Plan Nr. 1 "Zentrum" in Verbindung
mit der 6. Anderung der Gemeinde Ostseebad Binz

GFZ0.7
max. FH 12,0m tber Verkehrsflache Grundstiickszufahrt
max_ TH7,0m

Auszug aus dem Liegenschaftskataster Ergéinzung vom 15.11.2023
Darstellung erforderliche Abstandsflachenbaulast

@ =
Berechnungsnachwels Abstandsflichen L "
Berechnungsnachweis Abstandsflichen Gemeinde Ostseebad Binz / Gemarkung Binz / Flur 2 auf Flurstlick 247112

T Traufseiten 2weigeschossig

geplante Brustungshohe 14,30m GberDHHNS2  geplante Brlstungshone 14,30 Uber DHHNS2 Flst- | LGB- | Flache Eigentumer
geplante Gelandefiohe _7,30m ber DHHNS2 geplante Gelandshoe __7.30m aber DHHNS2 Nr. Nr. inm? gentime
7.00m 00om
04H= 280m Tia=3,00 280m  Tib=3,00 2475 | 2118 | 20682 il
2477 | 3308 | 3%
T2 Giebelseite Dachgeschoss B Sbvi
geplante Wandhohe 14,30m ber DHHNO2 geplante Wandhohe 19,24 Uber DHHN92 2478 | 1034 | 702 .|
geplante Gelandenohe _ 7.30m iber DHHNG2 geplante Gelandehone _7.30m uber DHHNSZ 24710 | 1002 | 210
7 .94m -
04H= 280m T2a=3,00 478m  T2b=478 27128 | e | w7 _ i
innerhals T1 w 281 | 1986 | 313 dator , o
‘Gaube Dachgeschoss — roi von unrirschon Loilungon und Bauworkon ist.
planle Wandhohe 16,12m Gber DHHNO2 geplante Wandhohe 17,55 ber DHHN92 48z | 2245 | AN7e —
geplante Gelandenohe _7,30m Ober DHHNG2 geplante Gelandehone _7,30m tber DHHN92 2498 | 1381 503 = P o
il o 01| tiea | 1es4 ] ﬂ ~"" Vermessungsbiiro
04k= 3mm  T=ism 04K=  4tom  T=410 = = g 1
innehals T1 imerhalb T1 251 1982 | 195

T3 Gelandeauffullung ehemalige Abgrabung
geplantes Gelande 7,30m Uber DHHNZ
vorhandene Gelandehohe _5.20m Uber DHHN92

.10m
08m  T=300
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