Gemeinde Ostseebad B| NZ ‘%’

Vorlagenummer: BV/25/321
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage uber Ausgleichsbeitrage far nicht herzustellende
Kraftfahrzeugeinstellplatze zum Bauvorhaben ,Neubau von 2 Wohngeb&uden mit
insgesamt 49 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten, Tiefgarage und 8 Aul3enstellplatzen
- Proraer Allee 2/3*

Datum: 13.11.2025
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Gemeindevertretung Ostseebad Binz

(Entscheidung) 04.12.2025 o)

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 04.12.2025 im
Rahmen des Bauantrages: ,Neubau von 2 Wohngebauden mit insgesamt 49
Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten, Tiefgarage und 8 Aul3enstellplatzen —
Proraer Allee 2/3*, dem Antrag auf Ablése fir nicht herzustellende
Kraftfahrzeugeinstellplatze (8 AuRenstellplatze) unter Einhaltung der
Bedingungen, zuzustimmen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den offentlich-rechtlichen Vertrag mit dem
Antragsteller zu schliel3en.

Begriindung
Das Vorhaben befindet sich im Bereich der ,Alten Gartnerei/MZO“ der Gemeinde
Ostseebad Binz.
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Der Antragsteller beantragt die Ablose der 8 Aul3enstellplatze fir o.g. Bauvorhaben
und begriindet seinen Antrag wie folgt:

LAUf Grundlage der LBauO M-V § 48, Wohnen, wurden flir jede der 49 Wohnungen
Abstellrdume mit einer Grundflache von mind. 5 m? im UG geschaffen. Vor diesem
Hintergrund konnten die 8 Besucher-Stellpldtze (5x Wohnen und 3x Gewerbe)
flachenménBig nicht mehr in der Tiefgarage realisiert werden und wurden im Bereich
der Aul3enanlagen geplant. Diese 8 Stellplatze flir Besucher sollen nunmehr abgelést
werden."
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Ausschnitt Lageplan ohne Stellplatze

Nach 8§ 49 Abs. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) sind
die notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundsttick oder in zumutbarere Entfernung
davon auf einem geeigneten Grundstick herzustellen. Die Gemeinden sind durch
den § 86 Abs. 1 Nr. 4 der LBauO M-V ermachtigt, 6rtliche Bauvorschriften Gber Zahl,
GroRRe und Beschaffenheit der Stellplatze oder Garagen sowie Abstellméglichkeiten
fur Fahrrader, die unter Berlcksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs, der Bedirfnisse des ruhenden Verkehrs und der ErschlieBung durch
Einrichtungen des o6ffentlichen Personennahverkehrs fiur Anlagen erforderlich sind,
bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu
erwarten ist (notwendige Stellplatze und Abstellpléatze fur Fahrrader), einschlief3lich
des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsanderungen der Anlagen sowie die
Ablosung der Herstellungspflicht und die Hohe der Ablosungsbetrage, die nach Art
der Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich geregelt werden kann
(Stellplatzsatzung/Ablésesatzung), zu erlassen.

Die Gemeinde Binz kann durch einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem
Bauherrn vereinbaren, dass dieser seiner Verpflichtung zur Herstellung der
Stellplatze ganz oder teilweise durch Zahlung eines Geldbetrages ablost. Dabei
bleibt abzuwéagen, inwieweit der Verzicht auf die tatsachliche Herstellung zu
Problemen des ruhenden Verkehrs fuhrt und dieses Problem stadtebaulich bewaltigt
werden muss. Die Entscheidung hiertber liegt im Ermessen der Gemeinde.
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In der geplanten Tiefgarage werden die erforderlichen Stellplatze fir die Wohnungen
untergebracht. Es handelt sich bei den hier abzulésenden Stellplatzen um die
prozentual anfallenden Besucherstellplatze fir Wohngebaude und Gewerbe, die
parallel der Hohen Diine angeordnet wurden. Der ,theoretische* Stellplatznachweis
wurde also erbracht, kann jedoch nicht umgesetzt werden. Die Anordnung der
Stellplatze kann aus tatsachlichen Griinden nicht an anderer Stelle des Grundstiicks
erfolgen, da sich u.a. bereits aufgrund  der  Festsetzung  zur
Niederschlagsversickerung im BP 9 die Notwenigkeit der Errichtung von
Versickerungsmulden auf dem gesamten Grundstiick ergibt. Ferner wirde die
Gesamtzufahrtsbreite von max. 4,00 m uberschritten. Hinzukommend ware auch der
Zu- und Abgangsverkehr im Kreuzungsbereich der Proraer Allee/Hohen Dine unter
Berucksichtigung der  Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ein
Ausschlusskriterium zur tatsachlichen Herstellung dieser notwendigen Stellplatze.

Durch den Erlass der Stellplatzablosesatzung der Gemeinde Binz (6rtliche
Bauvorschrift) konnte die Herstellung dieser notwendigen Stellplatze durch Zahlung
eines Geldbetrages entfallen. Die Ermittlung des Ablosebetrages erfolgt auf der
Grundlage des § 4 der Ablésesatzung. Der Vorhabenstandort wird der Zone |
zugeordnet. Der Geldbetrag je Stellplatz (Ablésebeitrag) wurde unter Anwendung
eines Satzes von 60 % der durchschnittichen Herstellungskosten fur
Parkierungseinrichtungen einschl. der Grunderwerbskosten auf 15.600,00 €
festgesetzt. Der Abldsebeitrag beléauft sich somit auf 124.800,00 € fur 8 Stellplatze.
Uber die Stellplatzablose ist der entsprechende offentlich-rechtliche Vertrag zu
schlieBen. Der Geldbetrag ist spatestens mit Baubeginn zu entrichten. Dem
Landkreis wird mitgeteilt, dass mit dem Bau erst begonnen werden darf, wenn ihm
die Bestéatigung der Gemeinde vorliegt, dass der Ablosebeitrag bei der Gemeinde
eingegangen ist.

Die Gemeinde hat den Geldbetrag fur die Abldsung von Stellplatzen oder Garagen
entsprechend des § 49 Abs. 2 LBauO M-V zu verwenden fir:

1. die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die
Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen

2. sonstige MalRnahmen zur Entlastung der Straf3en vom ruhenden Verkehr
einschliel3lich investiver MalRnahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Auf die Stellplatzablése sind die Vorschriften des Kommunalabgabengesetzes (KAG
M-V) anzuwenden. Die Stellplatzablose ist als verfassungsrechtlich unbedenkliche
Sonderabgabe eine Abgabe im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 1 (KAG M-V).

Durch die Ablése der 8 Stellplatze fur Besucher wird nicht ersichtlich, dass dies zu
.wildem parken* fiohren koénnte, da im Plangebiet eine ausreichende
Parkverbotsbeschilderung sowie Parkplatzméglichkeiten vorhanden sind (u.a.
Parkhaus). Eine Verpflichtung zur Anmietung und Ablose kann nicht auferlegt
werden. Erlauternd ist das Vorgehen dahingehend zu erkléaren, dass der Bauherr
kostenmallig fur den Stellplatzersatz nur einmal in Anspruch genommen werden
kann.

Die Verwaltung empfiehlt aus oben genannten Griinden dem Antrag auf Ablése
von den 8 AuBBenstellplatzen fiir Besucher zuzustimmen.
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Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfliigung Ja/Nein
zweckgebunden Produkt/SK:
Ke|r]e haushaltsmaRige Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfigung Ja/Nein
Beriihrung
Bemerkungen:

Anlage/n
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