Gemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/25/316
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage Uber das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag
"Neuordnung der Stellplatze des Appartementhauses Villa Quisisana mit Antrag auf
Befreiung nach 8 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Zentrum" der Gemeinde Ostseebad Binz

Datum: 29.10.2025
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 05.11.2025 S
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 17.11.2025 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 04.12.2025 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 04.12.2025 im Rahmen des
Bauantrages ,Neuordnung der Stellplatze des Appartementhauses ,Villa Quisisana“
mit Antrag auf Befreiung“ Uber das gemeindliche Einvernehmen zu einer Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum“ der Gemeinde
Ostseebad Binz (GRZ).

Begriindung

Angabe zur ortlichen Lage:
1. Strandpromenade 15
2. Bebauungsplan Nr. 1 ,Zentrum*
3. Lageplan
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Beurteilung der Verwaltung

Bisher wurden sechs Stellplatze direkt von der Schwedenstral3e angefahren. Durch
die Neugestaltung und den Ausbau der Schwedenstralie ist eine direkte Anfahrt
kunftig nicht mehr mdglich. Eine Baugenehmigung fir die bisherige Zufahrt von der
Schwedenstral3e liegt nicht vor.

Gemal} den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Einfahrten mit einer Breite von
bis zu 4 m zuldssig. Aufgrund der erforderlichen Neuordnung der Stellplatze wird nun
eine 4 m breite Einfahrt zur Schwedenstral3e hergestellt.

Die Herstellung dieser neuen Einfahrt fihrt zu einer zusatzlichen Versiegelung auf
dem Grundstick. Aus diesem Grund erhéht sich die Grundflachenzahl (GRZ)
gegentber dem Bestand um 0,01 — von bisher 0,72 auf nun 0,73.

Dadurch wird grundsatzlich einer geringfiigigen Uberschreitung der zulassigen GRZ
zugestimmt. Aufgrund der bestehenden Bebauung und des Zuschnitts der Flurstticke
ist eine andere Lésung nicht moglich.

Die Gemeindeverwaltung empfiehit, dem Antrag zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfligung Ja/Nein
Produkt/SK:
haushaltsmaRige Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfiigung Ja/Nein
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Berthrung

Bemerkungen:

Anlage/n
1 - Begrindung Abweichung und Lageplan (6ffentlich)
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Landkreis Vorpommern-Rigen
Fachdienst Bau und Planung
Stortebekerstr. 30

18528 Bergen auf Rigen

Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung

Allgemeines

[l Hiermit beantrage ich fur die nachfolgend bezeichnete BaumaRnahme die Zulassung einer / mehrerer Abweichung(en) /
Ausnahme(n) / Befreiung(en).

Antrag auf
Befreiung
[:] Ausnahme

[] Abweichung

Vorschrift der materiellen Anfarderung

Festsetzungen nach Bebauungsplan der Gemeinde Binz Nr. 1 "Zentrum"” und § 19 {4) BauNVO

Beschreibung des Abweichungsgegenstandes im Detail

Die Summe aus GRZ ] und II (iberschreitet mit 0,75 das zuldssige Maf von insgesamt 0,6.

Begrundung fur die beantragte Abweichung / Ausnahme / Befreiung

Im Zuge der Erneuerung der SchwedenstraBe, Uber die die Stellplatze auf dem Grundstiick Strandpromenade 15
in 18609 Binz erschlossen werden, hat die Gemeinde Binz eine Neuordnung der dortigen Stellplatzanordnung
gefordert, damit die Stellplatze zukinftig nur noch Uber eine Zufahrt von der SchwedenstraBe aus erreicht
werden kénnen. Bisher kann das Grundstiick von der SchwedenstralRe aus auf ganzer Breite angefahren werden,
In einem mehrwichigen Abstimmungsprozess mit dem zustidndigen Fachamt Planen und Bauen der Gemeinde
Binz unter Leitung von Frau Guruz konnte schlieBlich ein Entwurf fiir die Neuorganisation der Stellplatzsituation
erarbeitet werden, dem Frau Guruz zugestimmt hat. Damit verbunden war die Zusage, einen gegebenenfalis
erforderlichen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplan zu unterstiitzen (siehe
beiliegende Kopie der Email vom 17.05.2025).

Die im vorgelegten Lageplan dargestelite neue Anordnung der Stellplétze erftillt nicht nur die von der Gemeinde
Binz geforderte Umstellung auf eine einzige Zufahrt auf das Grundstiick, von der aus alle Stelipldtze angefahren
werden kdnnen, es wurde auch versucht, mdglichst fir jedes Appartement einen Steliplatz zur Verfligung zu
stellen. Damit soll sicher gestellt werden, dass die Gaste ihr Fahrzeug nicht anderweitig im StraBenraum
abstellen. Mit der gewéhlten Lésung wird dem Wohi der Allgemeinheit gedient, ohne dabei die Grundziige der
Planung zu berihren.

Des Weiteren werden gegentber dem bisherigen Zustand, der nun schon seite Ende der 90er-Jahre so existiert,
kaum mehr Flachen versiegelt. Der Zuwachs von ca. 6 m? ist gegeniiber dem jetzigen Bestand marginal. In der
Summe Uberschreitet die dafur erforderliche versiegelte Flsche das nach Bebauungsplan sowie § 19 (4) BauNVO
zulassige Gesamtman von 0,6 fiir die Summe aus GRZ I + II, was aber vorher schon gegeben war.

Unter Wiirdigung der genannten Aspekte bitten wir darum, diese Befreiung zu erteilen, da damit nicht nur der
Forderung der Gemeinde Binz nachgekommen wird, sondern auch ein Nutzen fir die Allgemeinheit erzielt wird,
da auch zukiinftig auf dem eigenen Grundstiick ausreichend Stellpiatze fiir die Gaste der Villa Quisisana zur
VerfOgung stehen.

Bauvorhaben
|Bitre geben Sie die genaue Bezeichnung des Bauvorhabens an
INeuorganisation der Stellplatzsituation der Villa Quisisana im Binz
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Art der MaBnahme

|Bitte wahlen Sie die Art der BaumaRnahme aus

I errichtung

Anderung

ED Nutzungsanderung (ohne bauliche Anderung)

§
i

O Nutzungsanderung (mit baulicher Anderung) |
{Q Abgrabung

Art der baulichen Anlage
Bitte wahlen Sie die Art der baulichen Anlage aus - - o ]

[J wohngebsude |/ Nicht Wohngebaude [ sonstige bauliche Anlage [] keine Angabe
Art des Gebdudes ‘]
Hotels, Gasthéfe, Fremdenheime, Pensionen

Gebaudeklasse

[J Gebsudekiasse 1 [ Gebaudeklasse 2 [ Gebaudeklasse 3 ] Gebaudekiasse 4

[ Gebiudeklasse 5
Es handelt sich um Sonderbau

ja_ [ nein ]
1. Baugrundstiick

Das Baugrundstuck besitzt

eine Anschrift. [ ] keine Anschrift.

Staat Postleitzanl On
Deutschland 18609 Binz
Straike

Strandpromenade

Hausnummer

15

Bundesland

Mecklenburg-Vorpommern

Gemarkung Flur

Binz 2
Zahler der Flurstucknummer

567

Bezeichnung des Bebauungsplans

Nr. 1 "Zentrum"”

Antrag ausfiillende Person

Name
Anrede Titel
- [ Frau Dipl.-Ing. Architekt

] Herr

Familienname Vorname
Beisel Joachim

Bauherrschaft

Name
Anrede [Familienname

- [ Frau Herr

Vorname
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Anschrift

Postleitzahl |ort o - T
18609 |Binz '
StraRe Hausnummer ‘
Strandpromenade 15

_J
Kontaktdaten

lE-MaiI-Adresse

Angaben zur entwurfsverfassenden Person und deren Vorlageberechtigung

Name
Anrede ) Titet

0O- 0O rFrau Dipl.-Ing. Architekt

] Herr

Farmilienname Vorname
Beisel Joachim

Anschrift

Postleitzahl Oont

53639 Kénigswinter

StraBe Hausnummer

Oelbergringweg 68

Kontaktdaten
Telefonnummer Faxnummer

02223-9069-0 02223-9069-59
Ist die entwurfsverfassende Person bauvorlageberechtigt?

| E-Mail-Adresse
info@beisel-architekten.de

1 ja, im Inland [ ja. im Ausland [ nein [] unbekannt

Aufgrund welchen Sachverhalts hat die entwurfsverfassende Person ihre Bauvorlageberechtigung?
Architekt

Mitgliedsnummer

A-23008

Bundesland. in dem die Kammer liegt

Nordrhein-Westfalen
Berufsbezeichnung der entwurfsverfassenden Person
Architekt

Anlage

Genaue Bezeichnung

Email von Frau Guruz vom 17.05.2025, Leiterin des Fachamtes Planen und Bauen der Gemeinde Binz
Datum der Erstellung / der Jetzten Bearbeitung dieser Bauvorlage bzw. sonstigen Anlage Versionsnummer
17.05.2025 1

Kategorie der Anlage

Schriftverkehr
Dateiname
Email_2025-05-17.pdf
Ubermittiung
Fachverfahren

Seite 3von 3



SZ0Z'90'€0 ‘we yiais:3
00S ‘Z speysiyolsiagn
5. szzok




FOLATBLE PSR IR AR/
3P U34Sk 5.E-OSIBq T O re
35-9305-52220 xe3
0r3808€2320 Bt
ahas3iugy 5985
35 SamBuusiagap

Rl unaebiy worng

[es1ag wiyorop

7 B
-
; i

2

ot

&

(R A

30A00-NYId

NY1d39V1

LIVHNINYIG

Zuig 60984
~+ ~rouaioidpueng

- Yy3HNva
G} apeuswoidpueg
2u1g 60981
VNYSISND Y1TIA

JZLY1dT13LS 3NN
L43roud

SZ02'90°L L uap “1oumsBiugy

PiRNYoLY Joq

S20Z°90' 11 uap ‘zuig

sayneg saq
OVHINVNVE

v/v8

W Wl N (/\
ST N ¥INHOIIZ

</G8%G

Z'L|zZo

o] mR1sRyg apeg3

/4

u{asuRUBYg
13 U3

o e GBLLOUYIYY D
Lopue;§ :abuaysig







	Vorlage
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