Gemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/25/308
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Dringlichkeitsvorlage Uber das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag: ,Neubau
von 2 Wohngebauden mit insgesamt 49 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten,
Tiefgarage und 8 Aul3enstellplatzen®

hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO* der Gemeinde Ostseebad
Binz (Dachneigung)

Datum: 09.10.2025
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Gemeindevertretung Ostseebad Binz

(Entscheidung) 09.10.2025 O

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 09.10.2025 im Rahmen des
Bauantrages: ,Neubau von 2 Wohngebauden mit insgesamt 49 Wohnungen, 2
Gewerbeeinheiten, Tiefgarage und 8 Aulienstellplatzen® das gemeindliche
Einvernehmen zu einer Befreiung von den Festsetzungen der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO" der Gemeinde Ostseebad Binz (89 (1) —
Ortliche Bauvorschriften - Dachform) zu erteilen.

Begriindung

Begrindung der Dringlichkeit:

Die untere Bauaufsichtsbehorde des Landkreises V-R hat die Gemeinde zur Abgabe
des gemeindlichen Einvernehmens aufgefordert.

Die Vorlage wird als Dringlichkeitsvorlage eingebracht, da der zugrundeliegende
Bauantrag einer fristgebundenen Entscheidung bedarf. Aufgrund andauernder
eingeschréankter Personalkapazitaten in dem zustandigen Bereich in der Verwaltung
konnten die erforderlichen Vorarbeiten und die Erstellung der Beschlussvorlage erst
kurzfristig abgeschlossen werden.

Wird der Beschluss nicht in der heutigen Sitzung gefasst, droht der Ablauf der
gesetzlich vorgegebenen Fristen und damit ein automatisches Fiktionseinvernehmen
nach 8 36 BauGB. Zur Wahrung der Entscheidungskompetenz der
Gemeindevertretung ist es daher erforderlich, den Tagesordnungspunkt ohne
Einhaltung der regularen Ladefrist zu behandeln und auf die Tagesordnung
aufzunehmen.

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9
LAlte Gartnerei/MZO" der Gemeinde Ostseebad Binz. Der Antragssteller beabsichtigt
die Dachneigung der Aufzugstuberfahrten groRer 30 Grad.
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Der Bauherr begrundet seinen Antrag auf Befreiung wie folgt:

LFur die Aufzugliberfahrten der Hauser 1 und 2 ist eine Dachneigung von 50 °
vorgesehen. Gemé&ls § 9 des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gértnerei/MZO" der
Gemeinde Ostseebad Binz vom 02.06.2025 sind die D&cher von Hauptgeb&uden mit
einer maximalen Dachneigung von 30 Grad auszuftihren.

Zur Wahrung des ortsbildprdgenden Charakters der Bé&derarchitektur sieht die
Planung vor, Uber 92% der Dachflachen als Flachdédcher mit einer Neigung von
weniger als 30 Grad zu gestalten. Die geplante Abweichung betrifft ausschliel3lich die
beiden Aufzugsiberfahrten, deren Grundflache mit je 36m2 lediglich 8% der
gesamten Dachflache ausmachen. Die Aufbauten ragen mit einer Héhe von ca. 4,54
m nur geringflgig Uber das Hauptdachhinaus und wirken sich nicht stérend auf das
Gesamtbild aus.

Aus gestalterisscher und funktionalen Griinden st fiir die Aufzugsuberfahrten eine
steilere Dachform erforderlich. Die gewéhlte Neigung trdgt zur harmonischen
Einbindung in die Dachlandschaft bei uns steht im Einklang mit der ortstypischen
Bauweise.

Im Namen der Bauherrin, der BONAVA Wohnbau GmbH, beantragen wir daher eine
isolierte Abweichung gemaf3 § 67 Abs. 2 LBauO M-V flir die geplante Dachneigung
von 50 Grad bei den Aufzugstiberfahrten der Hauser 1 und 2."
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Lageskizze zur GRZ-Berachnung
Blatr 3 (31

eplante bauliche Nutzung - oberirdische Anlagen aftsblath 19,03
auptaniage lohne Nebenflachen gem. §19(4) BauNv D) Geschaftsblattounmer  2019.034-03
Gemarkung Prora

o
Legende:

F geplante bauliche Nutzung - unterirdische Anlagen

vz Hauptanlage (ohne Nebenflachen gem. §19(4) BauNVD) | Flur ]

Flursticklel 5/33L

geplante bauliche Nutzung
Nebemanlage gem. §19(4) BauNVo

Malstab ohne
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Ansichten

Ansicht Haus 1- 2 / West

a

| 645

2b _ 3a 3

3/6

+12,30
: o . - -
: | P oKRFE BA
1 x 1 I | UK RD DA
23sn (T | +11.29 | x| ma Ham
49,94 Dochaaasnt s b asssio s b D . | s ﬁ“m."“‘L
e ;‘H [biee | ]| o g el e T i
2 J E
S| 8, ! L1 ssam
Are (I | i *B.76 550 ! I | | LRt oy [ ~ poem okl
: T = : - ; = } e, = — == i e
I +8.37 | X T T i 83T m
5 i che
i S e R poom
i | ssTm
Y e ne—==u N
L S : 1
= T | .06 02UK RO
a F +5,45 e e Asm
2445088 214808 2110 2ranon | ir
Schiafen Abstoll Troppanhaus 2 1| Wonnkichs /
brife 205 | Hiia 2 I o
|j| = o LS 1 ] 1 | £
4292 945 | 8 L |4 + 276m
2 , | | G 01 0K RFB|
i = H ! r
= i , =t - | 0% 01 UK RD
+2,53 mm
210500 | rasn 21000 ! 210800 | zusamn f
et I e J Hsppenbaus e e | Tl osmm
- | L]
Galapde neu +5,35 0, NHN +0,00 v 224m
+5.10 (. NHI 5z - 024 : | SLTL
ST — = = = : ~ foatange nai
30 0. N = = = ' 430 HHN I EG UK RO
Getéreio Bestand U B 054 E astm
i 1 % e
[ 1 v 7,,,’_,,'.“. Getande Bestand
prage Toag - e
i 3 e +4.10 0. NHN ook
J_*115% NHMO '::2""_‘”-
L L IR : S
TN T . Sm—— R
4iom
Haus 2 Schnitt H-H
LEGENDE
Stahlbeton




Gemeinde Ostseebad B| NZ

IS ” ihsol ase 12851000 wl |
= e ra b, % aietd |1
|5 IECLI EG
| | IH L1}
—— ‘ i

ss I T A |
; N I ]
iC | (#5350 i ‘cmf,fi | | E 1:_' Wsmﬁ.uﬂ 02!

+4,40 0. NHN |t 0 ‘
¥ | [= “0.54_
..... o | | | e T o] o b ] [ e S 55 | 55T
Ansten Abston Avsten Answwil Absten Abstelt Apsten Faneradraum UG )
e e b L frien | fhww ploaee | Joue feyryiemen &7
o bl |
-
L

Getande Meu |
sindo Bastand 5,10 5. NN |1
1,70 . NHN :

4/6



Gemeinde Ostseebad B| NZ

GRz

Berechnung Grundfldchenzahl (GRZ):

Grundflache (m?)

Geplante Bebauung (Hauptanlagen):

unterirdische Bauteils obenrdische Bauteile

Proraer Allee 2; Erdgeschoss, inkl. Balkone - 860,29
Proraer Allee 3; Erdgeschoss, inkl. Balkone - 859,31
Llchtschﬁc"hle, gesamt und nicht vom EG/ . 1663
Balkonen lUberdeckt ’
Ausgang, Treppenaniage 2. Rettungsweg 9.95
Tiefgarage '
Summt? (ohne nicht Uberdecktes Untergeschoss und 1,746 18
ohne Flachen gem. § 19(4) BauNVO) !

f3.638

=048<08
zuziiglich Flachen gem. § 19(4) BauNVO, Nebenanlagen:
[1.746,18]
étg:::gﬁefgarage, inkl Pergola, Palisaden und . 100.67
Stellplatz Milltonnen inkl. Sichtschutz 24 83
Gehweg an Proraer Allee 2 - 39,28
Gehwege an Proraer Allee 3 - 70,04
Gehweg am AUSQEII ng Treppenanlage . 8.90
(2. Rettungsweg Tiefgarage) '
& PKW-Steliflidchen an Proraer Alles 2 96.25
befestigte Autenfliche Gewerbeeinheit 2 48,56
Liftungsdom 1 bis 3, gesamt - 5,04
Dollahner Platz (Uberbau der Gemeinde, Bestand) 10,01
Summe (inkl. Flachen gem. § 19{4) BauNVO) 214976
/3.638

GRZ=0.59<0.6

zuziiglich unterirdische Anlagen/ Garagengeschoss:

[2.149.76 )
Untergeschoss, nicht von oberirdischen Haupt- 641 49
oder Nebenanlagen iberdeckt ' -
Summe 2.791,25
/3.638

GRZ=0.77 < 0.8

Beurteilung der Verwaltung

Das zur Genehmigung beantragte Vorhaben liegt im Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO“ der Gemeinde
Ostseebad Binz.

Das beantragte Vorhaben widerspricht somit dem im Bebauungsplan festgesetzten
Baufeld und bedarf einer Befreiung. Laut § 31 BauGB kann von den Festsetzungen
des Bebauungsplans befreit werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht berthrt
werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist.

Mit dem vorliegenden Vorhaben wirden die Grundztige der Planung nicht berthrt.

5/6




GCemeinde Ostseebad B| NZ

Nach Einschatzung der Verwaltung ist eine Befreiung laut der oben genannten
Darstellung méglich.

Die Verwaltumg empfiehlt daher, dem Antrag unter folgender Voraussetzung
zuzustimmen: Die acht AuBenstellplatze werden derzeit von der Planstral3e
angefahren. Das widerspricht den Festsetzungen des BP Nr. 9, § 5
Verkehrsflachen. Diese sind neuzuordnen und nach den Festzungen
anzupassen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfigung Ja/Nein
Produkt/SK:

haushaltsmaRige Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfligun Ja/Nein

Berthrung gung

Bemerkungen:

Anlage/n
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