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Vorlagenummer: BV/25/288
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 ,Wohnquartier
am Rasenden Roland” der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Erweiterung des Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Datum: 30.06.2025
Federfiihrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Gemeindevertretung Ostseebad Binz

(Entscheidung) 10.07.2025 O

Beschlussvorschlag

1.Die Gemeindevertretung beschliet in ihrer Sitzung am 10.07.2025 die
Uberarbeitete Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26
~Wohnquartier am Rasenden Roland“ gemal3 8§ 2 Abs. 1 BauGB.

2.Das Verfahren ist nach 88 3 und 4 BauGB durchzufiihren. Die Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB).

3.Die Durchfihrung der weiteren Schritte des Verfahrens ist an die Vorlage der
erforderlichen Unterlagen und zusétzlich an die im Ausschuss fir Bau, Verkehr und
Umwelt am 26.06.2025 ausgearbeiteten Bedingungen gebunden.

4. Die Gemeinde bleibt kostenfrei.

Begriindung
Anlass und rechtliche Grundlage:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Binz hat mit Beschluss vom
03.02.2022 die stadtebauliche Entwicklung des Gelandes der ehemaligen
Kleingarten- und Kleintierzuchtanlage sudlich des Kleinbahnhofs beschlossen. Mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 ,Wohnquartier am Rasenden
Roland” soll dort ein Wohnquartier fur dauerhaftes Wohnen entstehen. Eine Nutzung
fur Ferienwohnungen ist ausgeschlossen. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB wurde durchgefihrt und am 06.07.2023 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

Aufgrund des fortschreitenden  Planungsstands und Anforderungen aus
Anwohnerschaft wird eine Uberarbeitung der Planvorlage notwendig. Die Inhalte des
Aufstellungsbeschlusses bleiben bestehen und werden durch folgende Punkte
erganzt:
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Die Planunterlagen sind entsprechend der Anforderungen des Ausschusses fur Bau,
Verkehr und Umwelt, der Verwaltung und Anwohnerschaft zu Uberarbeiten.
Insbesondere betrifft dies:

1.Anpassung der Planung:

e Versetzung der Grenze der Privatgrundstiicke zur Strae um ca. 2m und
EinrAumung der Mdoglichkeit des Verkaufs (ggfls. auch Erbbaupacht) der
Flachen an Hauseigentiimerinnen

e Erneute Prifung der Gebaudehdhen der drei Mehrfamilienhauser gegeniber
dem Kleinbahnhof durch realitatsnahe Nachbildung eines Baukorpers. Hierfur
soll der Vorhabentrdger ein Gerlst in tatsachlicher Ausdehnung eines
Baukorpers errichten und die Seitenwadnde mit Planen verschlieen. Diese
bauliche Nachbildung der Baukoérperdimensionen dient der Uberprifung der
Wirkung der geplanten Geb&ude im aktuellen baulichen Kontext.

Dazu soll eine Vor-Ort-Besichtigung durch die Mitglieder des zustandigen
Ausschusses stattfinden. Die gewonnenen Erkenntnisse flieBen in die
Uberarbeitung der Planung ein.

Ehemalige Grenze der
Privatgrundstiicke zur Strale

A

Versetzung der Grenze der
Privatgrundstiicke zur Stralie
um ca. 2m im Durchschnitt
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2. Anpassung des Durchfiihrungsvertrag:

Im  Durchfuhrungsvertrag ist die verbindliche Festlegung, dass die
ErschlielRungsstrale vor Beginn der Hochbaumaflnahmen vollstandig fertiggestellt
wird, zu verankern. Damit soll die verkehrstechnische Erschliel3ung sichergestellt
und nachbarschaftliche Interessen (z.0B. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) gewahrt
werden.

3. Voraussetzungen fiir die Offenlage:

Die Durchfihrung der Offenlage ist erst mdglich, wenn folgende Unterlagen
vollstandig vorliegen:

e ein pruffahiger Vorhabens- und ein aussagekraftiger Erschliel3ungsplan,
der Nachweis der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers,
der Nachweis iiber die Reservierung einer OkokontomafRnahme,
eine belastbare Spielplatzkonzeption
der vom Vorhabentrager unterzeichnete Durchfihrungsvertrag.

Neben dem formalen Beteiligungsverfahren gemafll BauGB wird empfohlen, durch
die Verwaltung eine erganzende Birgerbeteiligung durchzufihren.

Die Gemeinde bleibt im Verfahren weiterhin kostenfrei. Eine entsprechende
vertragliche Erklarung des Vorhabentragers liegt vor.
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Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfliigung Ja/Nein
Produkt/SK:

hau;haltsmamge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfigung Ja/Nein

Beriihrung

Bemerkungen:

Anlage/n
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