Gemeinde Ostseebad BINZ @
s

Vorlagenummer: BV/25/272

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes

(Bereich Alte Gartnerei/MZO)
Hier: Beschluss Uber die Offenlage nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 18.06.2025 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Hauptausschuss (Vorberatung) 30.06.2025
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 10.07.2025

(Vorberatung)

Beratungsverlauf

8. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und

18.06.2025 Umwelt

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt der Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 10.07.2025 uber die Offenlage der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte
Gartnerei/MZO" der Gemeinde Ostseebad Binz gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB zu beschliel3en.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
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Gemeinde Ostseebad Binz - 5. Anderung des Flichennutzungsplans
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Bisherige Planzeichnung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans (Ausschnitt), MaRstab 1:2.500

Bisherige Planzeichnung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans (Ausschnitt), MaRstab 1:2.500

.

Planzeichen Erlduterung

| Darstellungen § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

i

Gemischte Bauflachen (§ 6 BauNVO)

Sondergebiet "Ferienhausgebiet" (§ 10 BauNVO)

Sondergebi arkhaus" (§ 11 BauNVO)

Flachen fur den Gemeinbedarf "Bildung"

StraBenverkehrsflache

Grinflache

Landschaftsschutzgel

ebiet "Ostriigen”

EIDD@HE

1l Sonstige Planzeichen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Grenze des raumlichen Anderungsbereichs der
Flachennutzungsplananderung
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PRAAMREI

derl und g Genehm ung Aulgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzhuches (BauGB) |n der
1 und R i o 3. 2017 (BGBI. | S. 3635) i der
e fe} zu Andern, e ommunalverfa Land urg
genehmlgl M-V) wird nach durch die
der Gemeinde Ostseebad Binz vom __._ .20__ folgende Satzung
Ostseebad Binz, den __.__.20__ iiber die 5. A g des F fiir das Gebiet
o} Binz, den __.__.20__ ostlich der Proraer Allee im Bereich der 4. Anderung des
Nr. 9 "Alte Gértnerei / MZO", bestehend aus den
Aufstellungsbeschluss F {1 aus der P erlassen.
Die i s O Binz hat in |hrer Sitzung am 14.09.2020 die 5. Ausfertigung
es F ist geman § Der Flachennutzungsplan in der Fassung der 5. A g der i O Binz
2 Abs. 1 BauGB am 02.10.2020 durch Abdruck im Amlllchen Bekanntmachungsblatt der wird hiermit ausgefertigt. Ostseebad Binz, den __.__.20__
Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. Birgermeister

Ostseebad Binz, den __.__.20__
Birgermeister
Ul der Of
Die friihzeit ili der Of gemaE § 3 Abs. 1 BauGB hat am 04.10.2022
von 17.30 his 1800 im Raum 117 der altung des O Rinz
stattgefunden.
Ostseebad Binz, den __.__.20__
Blrgermeister
der Trager 6 i Belange

Die Behorden und die sonstigen von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind
nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 04.10.2022 informiert und zur Abgabe
siner St ve aufgefordert worden. Die St nahmen zum Vorer
A g des F mit der g wurden vom 04.10.2022 bis

_.20_ abgegeben.

Ostseebad Binz, den __.__.20__
Birgermeister

Formelle der Trager 6 i Belange
Die Behérden und sonstigen von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom __._ .20__ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
Veréffentlichung
Die i des O Binz hat in ihrer Sitzung am __.__.20__ dem
Entwurf der 5. Anderung des Fla und der U i und
die Veroffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Veroffeni ng wurden am __._.20__ oristblich bekanni gemacii.
Der Entwurf der 5. Anderung des Fla mit der ] hat vom

bis __.__. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Gemeindeverwaltung

Ostseebad Blnz am Montag Mittwoch und Donnerstag von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00

offentlich ausgelegen Die .Veroﬁentllchung lst mit dem Hlnwels, das Bedenken und

wahrend der oder zur
vorgebracht werde! konnen als Bakanntmachung am __im amtlichen
Bekannimaci i jer G siseebad Binz bekannt gsma it worden.
Ostseebad Binz, den __._ .20__
Birgermeister
Abwagung
hat die der O it sowie der

Trager offentlicher Belange am __.__.20__ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Binz, den __._ .20__
Birgermeister
Beschluss
Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am _ . 20__ von der
i tretung Die U zum Fla wurde von

der Gemeindevertretung gebilligt.

Ostseebad Binz, den __.__.20,

Blrgermeister

Ostseebad Binz, den __.__.20__

Birgermeister
Priifung der Plangrundlage
Der katastermaRige Bestand im der 5.
Flachennutzungsplanes am .20__ wird als richtig dargestellt bescheinigt. HlnSlCh“ICh
der g der Gre e gilt der Vorhehalt, dass eine P

grob erfolgte, da dle
MaRstab 1:1000 vorliegt.

(ALKIS.
kénnen nicht itet werden.

Stralsund, den __.__.20__ _
Landkreis Vorpommern-Rigen
FD Kataster und Vermessung

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans some die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dit von
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am __.__.20__ durch
Abdruck im O Binz tbli
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen gemaR § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die 5. A g des Fla tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft

Ostseebad Binz, den __._.20__
Biirgermeister

rsichispian (Mafstab 1:30.000)

5. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS
Gemeinde Ostseebad Binz

fiir das Gebiet 6stlich der Proraer Allee

E& P Stadtplanungsgesellsehaﬂ mbH

AT LD
AL L

Stadtpianung







Gemeinde Ostseebad BINZ @
s

Vorlagenummer: BV/25/276

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

"Alte Gartnerei/MZO" der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Beschluss tber die Offenlage nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 18.06.2025 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Hauptausschuss (Vorberatung) 30.06.2025
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 10.07.2025

(Entscheidung)

Beratungsverlauf

8. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und

18.06.2025 Umwelt

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt der Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 10.07.2025 uber die Offenlage der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO* der Gemeinde Ostseebad Binz gemal}
8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
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4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 9

LALTE GARTNEREI / MZO

PLANZEICHNUNG (TEIL A):

Qule:

for Geonfor
Vermessungs- und Kasterwesen Meckienburg-Vorpommern
Stand Auszug: 20,09 2023

ZEICHENERKLARUNG:

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 LWaldG V)
Zur Vorhsiun Gofahren durch
Windwur odey Waldoand v der nach § 20 Ave. 1 Waldgesets o das Land

Mecklenbara Vorpommern (LNAIAG 1-V) sinzunitends Waldabstand von 25 m nachrichtich

§1 ot dorbauichen tzung 69 Abs. 1 M 1 Bauce
L FESTSETZUNGEN: B I Algemanen Womoolit (Tigabits Wa T WA 9 s Satiebs des
FomAIE S A Nt LA und S o Croosaate SRS 43
BRUNIO, solai o Foriarmopnanseh S Gafnbasbeviobe ‘somas § 4 Abs. 3 Ni 4
Planzoichen,  Erdutorng BAUNVO sowi Tanketelen geoman § 4 Abs3 Nr 5 BauNVO Unzussad
@ g dont Parn o
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) et dazugencrigen Amiagen und Eimrchtuns
4 §2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
A svosmores voimgser 4001 82 Mo bulonen Numung S OALE LN LBUE) o ) v 0
07 o 518 s 45 3 BauNVO for Tstaragen ung o Zutanien Sowe srerdaring
[ R ——r—— <
@ o sl sioen Volgoschossa darf um oin Volgoschoss erschiten werden, wamn dieses
2.MaB der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.v.m. § 16 BauNV0) BiEhoss uf miisions SEn dar barancings o daraaiagenaa CossRosies s
| ndiach
(008 GandiachanzabasHochsimat Genvadeces Volgaschocsas amd waiare Geschosse. 45 Gamih s 57 At £ LBSUO WLV o
Volgoschess Garsilon e sodes
" Zan o Vllgchosss s Hochsimat
(3 Eine Oberschveiung der atsichichen Gebiudshch st durch tachnische Aubautan Wi 2.5
GHI7m  Gebaudehohe inMelem Gber Bezugspuric, ls Hechstmat oo Fufbaston s b 2 e io0G a2 Eudoc Eroitehonds Amioanoonisgen iy
predfid
3. Bauwelse, Baulinien, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .vm. §§ 22 u. 23 BauNv) 9 Do Bezugsoun o it dor il Gesdudanoh (GH) m SO "Parvas wrd i
i S50 s Normalonennl (V) sy
53 "
—— Baugrenze il it *(A)" " bezeichneten Fassaden, ausnahmsweise
B atons Bauweie Uarschvatngen g foSgesotton Bauatonzon trch Balkone i o o s 4o 3 m ut
RO o S Gt L dr Fassace e Getosses Sowe b do Erdgesctosson
a s Basias Uy nachan b 2 it Trg von's m sagaaden worden
(21 Oberiischs Garagen und Gberdachie Stelpltze sind ausschieBlch innerhal der berbaubaren
4. Fiachen fr den Gemeinbedart ot onon Futss.
e $4 Bauweise (69 Abs. 1N 2 Bauc)
DN rscnen o den Gemonbocar Bitung {i i WA gh de ,mmm BRbwois. D anspricnt g tnen Sauwoso, st i o
Uingenbodtedning o
5. Verkehrsflichen (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) §5  Verkehrsfichen (69 Abs. 1 ;. 11 BauGB
b b iminieionc o oms ZulaH Tk on! Brot von maximal 4 m zulssig (gurassan an dor
D st S i Cachatonden. VaiehStechs Mg, fomer . o
Balrundsik mahvars Zufaiion: angeleg werdan. el Gess. smen Absiand. von 10
Zociander autwein: Do Zuahron S 2 bosnagen
Strabenbegrenzungsirie §6  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1) Fiwon coainduehe o und ivo Zuahron sndin wasser: und idurchiassigem Autbau
I m—— ) Fulwogt obiidscho Satplize s Zutarar sd S utauciissgon Au
= 57 Gob-und Fahrechto (§ 9 Abs. 1 .21 BauGB)
rel Gorect 1) Das festaesetrie Gehrocht umidsst clo Botuanis der Gemeinde Osisesbad Binz, zu verlangen, dass
= G sl ZogAnatchar Wep angelog und umamaten it Gernauains Aierungen von
I o eEgsssen Genroen Konan Suadassan nerdon
(2)  Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst dm Befugnis der Gemeinde Ostseebad Binz, zu
Verangen dags o Sigamen ugnclener Fuieg S on Famueg Tugunsion des STALU
a Fubgangerberech angelsg! und  anierhalln Wi sg mggmgwgs ‘Abwalchungen. von. dem fosigesetzien Gen. und
Fahroch oman zugeassen warc
NE——
§8  Versickerung des anfallenden Nisdsrschiagswassars (5,32 Abs. 4 LWaG M)
{1)  Tn ten Baugepieien antalisndes Obariachemeasser st 1 Plarbereich zur Versickerung zu bringen,
@ Fus-und Radweg Sowa o5 i Bodenvarhainisss zuassen. N
9 Baulche Vorkehrungen zum Schutz egen schadiiche (89 Abs. 11
6. Grinflichen (5 9 Abs 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE) o b
T Wahnungen Tt e S Easl AR Burnon ThGocten o Acanthalsraun,
[0 oremmmocomane R ok o e s ulenhaRAson nGesons o S dor
Ruannatariamo
it ol S Fensia von der Strae sbgewandt sein Von der Rogelng ausoenommen sind
[ ohingir ba donan ndesens. Twel Aubsmari e 2 g Imaboewanon ‘Sata
auagereiersing
Baumen, ) 2u iner
9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 & und b BauB) SRS il s
B ner oder zwol Autanihalsrumen misson in mindestos.sinom
Rormarssaum
. ol von Einzelbaumen I Hiohmngen'it ment i zwes Auernatsrmen missen in mindstensdor Halte der
e bE3onrS Forntultonen oderduh andrsbasich Mtinatmen dliher Wirarg
Anpfanzung von Einzelbsumen Sehpnoni L
! o ‘wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem Ieﬂyeoﬁne\en
Horre o avarchton wie
() loenalo_des Gatungebersichs massen in den Taibereichen A bis D Fassaden von
8. Sonstige Planzeichen snnuummmgan Raumon von Wahnungen aigenda osamia baweriata Bau-Schaldimm Maa
gz SaA Bum 28 ot 8 B 1308
Grenzscasrmichen Gaungsbarsiche (5 . 7 2auG8) Teiberaen ¢ R 53 Tolbaraen 0 RIT 37aB
(4)  Bei der Ermittiung der Bau-Schaliddmm-MaBe der Fassaden sind die Korrekturwerte K, gem:
ez unerscedichr Nutzun o G Matis d Ntz B 41055 s barsckschtin. Di G- Seralgimm abe snd auch urer Bersckschifins von
Abgranzing unleschisdicher Nutzg ode des Mals dor Nizung Cuflungsaniagen einzuhallen: AN den lmabgewandion (rordostichen) Fassaden gepianier
oM g8 S manichon oo e O e botondaron
#.8).C.ete. Nachwers im 5 48 geminder peost o
() éon den Festsetzungen § 9 Abz bis 4 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
s ciachietsos ol Wit 'dass - dor tasiehichen " Linmbolastng " Serigere
I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: Arfordarungan an dan passiven Schalscnutz rosueren 9 oo
cooos Abgronaung do Bawvrblszons 2u Wik (Wadabeand) §10. pnafanzen von Biumen. Sriushern und sonsigen Bepfanzungen (9 Abs. 1N 20 und 28
o snd aul_den Bavgrundsticken fo_angofangene 700 mé Grundatickslicho 5
ncscnateschgati Osige Sandoroereche BAumS DSOS ANSTEUSaMIISnSSATY o PIARLQURIA 2 Ao 4 b
etz Oso B e i s s
Qo Phancicis 2 plansen
i - ot miyonosBiuma
e gt Lt S0 4o, 200228
n DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: S RSB e e, 1e1e
Amlanchir arsorea  Felsonom; Ho S mb
- R Soos miamedia  Sohwedische Menbeere  Ho ader SIB, 3% v ew, DB, 14-16
A Pllanzliste 2:kiinkronige Baume
et Fatiom Ho 3 x1, ow, mDB.14-16 ader
oo Vomandene Flrstcksgrenzenund Grenzpunide S5i et % v OB, 300-350
Bota poncula Hinge-Birke 50 oder S, 37, ove DB, 1418
stesbersinun Vs Sivests et o S S1.3 v ow. Db, 14-18
s34 [ — Glereodronr Salertene Ho S mbs. 1436
Heiaats Kostor Gor ol 43 0B
923 Vermatung in o o aicupara o Ho oder S5, 3 Xy o mB. 14-16
o B marsvar e e Eribes ik
Pyramidaia
+ 530 Bezugepur ier Nomahaoutn Motan s sywesis Wald-Koter Sol. 4 xv,mDB, 200225
(21 Dio ich Gherbautan und icht durch Nabenaniagen besnspruchion Flchen von Telgaragen sind
w. NUTZUNGSSCHABLONEN i ahom mindastans 56 6 S, Surciursdoaren SupoTataubal PerTUSelan urd Shuman
i ploger
51
I Bovgebiet 11 Bougebiet | {1 Dachiom
BIE . Haupigobiudon sind auszutven,
Gunaticran | zanigor | g | [ Grunaticnon | zaaor
o™ | volgenonsa | Bavwos T | volamschesse @ Fassac
33750 ges WA 3 sind Fassaden als Lochiassaden 7 gestalen Dis Summs der Ofiungen in
S i S oy 5 7 3 o Foadanchn oo O Fassaar S Sach
Ueranon Loggen nd Appikatonen ‘e ise e
Cemcaszar Slch n o umars Zona (Sockah E1GDesthors), s PSS Zome U
bore ‘Abschusszone. i Tl undiodr Dachasschass. - giedor; ber drogeschassomn
e e e Sk
P G i anars whan Aot
@

Gobaudenshe in oter Goer
Golangeonericnankantc

Grundiichen
Zan Bauweise

&
BaRVG) o Eontora e
Novemosr 2017 (6651 1% 577}
5
)

im0 2023

0GB 1A

Balkor
Im Bereich des WA 3 sind Balkone, Loggien und Veranden nur zulassig, wenn sie als Vorbau vo die
Fassado goselt werden

o mit einar Tila Von maximal 0.4 m ais horizontal die Fassade gliederndes Element
‘ausgebidet sind oder

Vorbauten
Vorbatten ensprechend Satz | mussen von den Seffichen Augenkanien des Haupikorpers
erickt werden und
‘aus putzsichiigom, hel gestrichenom Mauerwerk odor
ais dunkelarau oder anthvazit gestrichenr Metalkalttbau oder
~52 Fotzskalatisas in ellan Ansiichen uszuid

bbmammen. Inneralb cioses Waldabsiandes st 63 verboten. Vorhaben im Sinne des § 23 BauGB.
54

Meckienburg Vorpommern.
HINWEISE

Mutterb
Muiebogen, der bel der Erichung und Anderung bavicher Anlagen sowis bel wesentichen
andsron Verindarungen der Erdobariache ausgehoben wid, st i nuizbarem Zustand 20 erhalien
ha vor Ve chiung odar Vargeudun 20 Schizen

Wemen So! Etaoaiten Funds odr autlige Bodenvertatungen entdeckt. s goma § 11 DschG

Zustandige Uniere Denkmalsct 2u”benachiciigen und ‘Ger Fund und die
Funcsiold s 2u Eingeron dos. Lanncmmlcs m Bodendenkmaltago odar dessen Verirete in
unverandertem’ Zustand zu. erhalen. Ver Sind hierlr die Enidecker. der Lefer der
Arbaon, dar Grundsilckssigeniomer sow ZUdiga Zewgen. do dan Werl s Fundas orkennan
Die Vertchtung ersch s Werkiage nach Zugang dor Angego. D Bognn der Erdabaron it der
Untre Derkndcabencrde i dem Landesat i Kutr und Denimapfege spdisson ver

fochan
ot Baautvage das Canssam 10 Kt g Denimaliege be'en Erdarision sigegen <o
nd ovantuai ufrotande Funde gems § 1 DSEhG M.V unyorziaich bergen und dokimenteren
Kennen

Eallzeiten gem, BNatScnG
Baumall- und Pllegearbsien gem. § 39 BNatSchG: sind generell nur im Zefiraum zwischen dem
0790, nd dem 28.56.05. &ines [edan Jahres 2014ssi0

frenseputs Bauteldiemachung, o Erscletung und wofero Unsezung des Sobauungsplanes snd
Fesisotzungen ung Ganofmigungen derunaron Naturschutzbehords Voremmern igen i Sorda
o R, T BNatSehG s, Nogicharweiss ahd oiwoise vo Begim Ser Aibeten

unteren Naturschutzbehorde Vorpommern-Rdgen zu beariragen. Mit dem Anirag it ein hochstens
5'Jahre alles arianschutzrechtiches Guiachien vorzulegen.

Fledermausquartiers
Vor dom Begin von Bauarbten et gangahviy 2u Vormeidung dr Totung von Fledermasen oo
Uniersuchung orforderln, ob akiusl besetzta Sommer- oder Winterauarere vormanden sind
Polenziala Guarlers geschtztar Fisdarmausarian aind rechizaia Vor Beginn von Bauarbetien aul
dortlebendige Tiere zu berprafen.

Okoloaische Baubegleitung
2 Senesioling. dor U atung aler naturschutrechtichen Vargaben und zur Vermeidung

‘or Basinlrichiigungan Gecchuiziar Afen (e wihvend der gacamien Bauphace s
Sioasne Saubegiatuns ansusstsen Diose hat rsbesendore Gl achlr e Wle
Potwendigan MaBnahmen zur Vermaidung und Minimierung v fon in rhaushalt

MaBnahmen am Waldrand
i iainahmen durfen keine Schaden im angrenzenden Waldbestand, weder im
oberidischan  Berach noch  durch Erdarbeten  im - Wurzelbersich verursachi  werdan,
Gegobenenfalls sind_ die'im angrenzenen Boroich vorhandenen Waldbestande wahrend dor

‘Baugrunduntersuchungen
Im “Rahmen gor nachoclagerien Baugenchmigungsvariahron sind Nachweise ~Gbor
Sodemerainisse zu" rbringon, anhand dorer betroit worden” kam. 0b. Gas antailende
Oberfichenwasser zur Versickerung gebracht werden

Gemeindiiche Satzungen
Fir don Planbersicn goltan erganzend folgende gameindiche Satzungen in der jowels akluslien
Fassung

Uoor notwendige” Stolpidize dor Gemoinds Ostsesbad Binz als ortiche
Baworschit (Stelliatzsatzunc)
Griicha Bauvorschril der Gemainde Ostsecbad Binz (Werbsanlagensatzung)

on
Vit dor Fostsetzung dor Mainahman 2um Immissionsschutz verweist dr Bebauungsplan auf
DINorschifon Die DIN-Vorschifion werden i der bel Beschluse giligen Fassung bel der
Vorvalungssale boldor” cor Bavauungsplan” sngesehen werden xann zur” Esit
pereitgena

VERFAHRENSVERMERKE:

Autstellngsoe:

B anmmachinsstan dor Gomonde Ouieobas B am -oe ot erolgt
Ostseebad Binz, don____.____
Stogel B Birgermeisisr

Raumordnung und Landosplanung
Die it Ramordning tnd Landssplanung zustinige Stlle st gemi § 17

Candosplaningagosets (PG) mi Ankags vom St vorden.
Ostsssbad Binz, don

Siogel B Birgormeisisr

Frahzsitige Beteiligung der Offentiichkeit
Di ihzstie Betliqunder Ofenicnke nach § 5 s, 184G wurdo durn Vorstalung und
Erbtorng 46 Vorriwit,bostohend a Planzecinang nd Begrindung

durehas

Ostsosbad Binz, don

Siegel B Birgermeisier
Frahzeltige Behardenbeteiigung

e B ind crutgon VoG Planng borcvan TrgorsoicherBeango s rach§ 4
Abs. 2 BauGB

worden.

Ostsoebad Binz, don
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1.1 Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung Ostseebad Binz hat in ihrer Sitzung am 25.03.2021 die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* beschlossen. Die ortstibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch den Abdruck im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binzam _ _

Die Gemeindevertretunghatam _ . . den Entwurf der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO*, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom_ . . biszum__._ _ _ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, am _ _ _ _ im Amtlichen Bekanntmachungsblatt

ortsublich bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden
kénnen, wurden gemall §4 Abs. 2 BauGBam _ . . zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am _
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei /
MZO*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),am _ .
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am _ L
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenz-
punkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Lie-
genschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Malstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriche
konnen nicht abgeleitet werden.

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635),
zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394, S. 1, 28)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3787), geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176, S. 1, 6)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert am 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V
S. 130)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am
23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323 S. 1, 22)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert am 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

e Waldgesetz fir das Land Mecklenburg — Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG)
vom 27. Juli 2011 (GS Meckl. - Vorp. Gl. Nr. 790-2), zuletzt gedndert am 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 790, 794)

1.2 Planerarbeitung, Untersuchungen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flursticke dient ein
Auszug aus der Amtlichen Liegenschaftskarte im Maf3stab 1:1.000.

Als fachplanerische Grundlage fiir die ergénzende Erarbeitung der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO® wurden folgende Grundlagen / Fachgutachten heran-
gezogen:

o Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Fortschreibung 2016
¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, 2010

¢ Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Fortschreibung 2008

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Binz, 3. Anderung 2020

¢ Umweltbericht, September 2020

e Baugrunduntersuchung, September / Dezember 2019

¢ Verkehrstechnische Untersuchung, xx 2025 (noch in Erstellung)

¢ Schalltechnische Untersuchung, xx 2025 (noch in Erstellung)

2.1 Anlass und Ziel der Planung / Anderungsumfang

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.07.2016 die Entwicklung gemeindlicher
Flachen beschlossen.

Mit der Gesamtentwicklung werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

e Sicherung der Wohnungsversorgung der oértlichen Bevolkerung, dabei sollen die Bedarfe
verschiedenster Gesellschaftsgruppen, besonders jedoch die Belange alterer Menschen
durch die Ansiedlung entsprechender Einrichtungen, ebenso bertcksichtigt werden wie die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung
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e Ausbau der Infrastruktur, die unter anderem auch touristischen Zwecken dient; insbeson-
dere in Form des vorgesehenen Parkhauses, das Auffangparkraum fir Tagesgaste des
Ostseebades bietet und zur Reduzierung der Verkehrsbelastung im Ort beitragt

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Innenentwicklung (Nutzung und Verdich-
tung vorgenutzter Siedlungsbereiche)

Ferner hat sich die Gemeinde entschieden, die bisher vorgesehen Ferienwohnnutzung zu-
gunsten von Dauerwohnen aufzugeben. Auf den Flachen im Geltungsbereich der 4. Planan-
derung soll ein neues Wohnquartier entwickelt werden. Die Vielfalt der diversen vorgesehenen
Wohnformen und ergéanzenden Nutzungen soll dabei durch die Grundstiicksvergabe gesteuert
werden, was durch den vollstandigen Besitz der Flachen durch die Gemeinde Ostseebad Binz
mdglich wird. Wahrend die Planzeichnung der 4. Anderung auf der Planzeichnung der rechts-
kraftigen 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* und den vorherge-
henden Anderungen basiert, werden folgende Anderungen vorgenommen:

e Anderung des Sondergebiets ,Ferienhausgebiet‘ (SO) zugunsten der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebiets (WA)

e Anpassung bzw. Erganzung vereinzelter textlicher Festsetzungen

Der gréBtenteils bislang noch unbebaute Gesamtbereich soll durch die Anderungen nun voll-
standig als Quartier mit vielfaltigen Formen des Dauerwohnens entwickelt werden. Somit ist
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets mit einem facettenreichen Wohnungsange-
bot vorgesehen, dass sich durch seine Nahe zu Wald und Kiste als qualitatvolle Naturrdume
auszeichnet. Hierfiir wurden nur partielle Anderungen der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen vorgenommen.
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2.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen Abschnitt des bestandskraftigen Bebauungsplan Nr.
9 ,Alte Gartnerei / MZO*, der vorwiegend als GroRRparkplatz genutzt wurde, wahrend sich im
sudlichen Teil des Plangebiets ein im Betrieb befindliches offentliches Parkhaus befindet. Ins-
gesamt misst der Geltungsbereich eine Flache von rund 5,7 ha. Dabei umfasst dieser die Flur-
stlicke 5/78, 5/325, 5/326, 5/327, 5/328, 5/330, 5/331, 5/332, 5/333, 5/334, 5/335, 5/336, 5/338,
5/339, 5/340, 5/341, 5/342 sowie 14/1 und 14/2. Weiterhin einbezogen sind Teile der Proraer
Allee.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gértnerei /
MZO* wird damit wie folgt begrenzt:

- Im Norden und Osten durch einen Wald im Landschaftsschutzgebiet Ostriigen sowie
entlang des Kustenbereichs

- Im Siden durch die Grundschule Ostseebad Binz

- Im Westen durch die Proraer Allee

2.3 Bestand des Plangebietes

Umgebung

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Innenstadt der Ostseegemeinde Binz, womit es
den Abschluss des im Zusammenhang bebauten Ortsteils markiert. Nérdlich und 6stlich des
Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen mit Waldflachen. Dariber hinaus
befindet sich dstlich die ausschlie3lich fir den nicht-motorisierten Verkehr zugangliche Strand-
promenade in unmittelbarer Nahe zur Ostsee. In sudlicher Richtung grenzen die Grundschule
Ostseebad Binz sowie eine durch die Grundschule genutzte Sporthalle an das Plangebiet an.
Daruber hinaus wird die sudliche Umgebung durch touristische Beherbergungsangebote in
Form von Ferienwohnen sowie Hotelgewerbe genutzt. Gebaudetypologisch schlielen somit
zum einen ein Ferienwohnpark samt einer Vielzahl an Apartmenthdusern von etwa zwei bis
drei Vollgeschossen im Stile der Baderarchitektur, zum anderen ein Hotelkomplex in Form
eines dreigeschossigen und tiefen Hauptgebaudes sowie zweigeschossigen Solitéaren an die
Grundschule sowie Sporthalle an. In stdlicher wie westlicher Richtung befinden sich abseits
der Landesstralle L29 weitere Waldflachen.

Plangebiet

Das Plangebiet wird gegenwartig vorwiegend als Gro3parkplatz genutzt, wahrend im sudli-
chen Bereich ein sich im Betrieb befindliches 6ffentliches Parkhaus befindet. Das Zentrum des
Plangebietes wird ausschlielich als unbefestigte Stellplatzflachen genutzt. Der nérdliche Be-
reich wiederum liegt weitestgehend brach, dieser wird auch nicht durch den ruhenden Verkehr
genutzt. Innerhalb des Plangebiets Iasst sich vereinzelter Bewuchs in Form von Wiesen, He-
cken und Strauchern, einzelner Baume sowie weiterer Ruderalvegetation vorfinden.
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ErschlieBung

Das Plangebiet wird ausschlieRlich Gber die Proraer Allee erschlossen, die im Suden an die
Dollahner Strale sowie den Bahnlibergang an der Landesstrae L29 anschlief3t. Insbeson-
dere in Folge des Verkehrsflusses entlang der L29, welche die Haupterschlielungsstralie des
Rlgener Ostens markiert, ist das nahere Umfeld des Plangebiets verkehrlich stark belastet.

Die nachstgelegenen Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs befinden sich im Bin-
zer Zentrum (ca. 20 Gehminuten). Die nachste Bahnstation stellt der Binzer Hauptbahnhof
dar, von wo aus die Regionalbahn R9 im Stundentakt zwischen Rostock bzw. Stralsund und
Binz verkehrt. Weiterhin verbinden verschiedene ICE-Verbindungen das Ostseebad mit Berlin,
Munchen, Frankfurt (Main) sowie KéIn. Zudem liegen innerhalb des Binzer Zentrums einige
Busstationen, von welchen mehrmals in der Stunde verschiedene Busverbindungen innerhalb
des Ortes Binz sowie zu umliegenden Gemeinden verkehren.

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen, d.h.
Bedenken aus Sicht der Landesplanung unterliegen nicht der gemaR § 1 Abs. 7 BauGB ge-
meindlichen Abwagung, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen sind. Die Ziele der
Raumordnung sind zu beachten. Sie sind im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpom-
mern konkretisiert. Im Folgenden sind die fur die vorliegende Planung relevanten Ziele der
Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt.

3.2 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Fortschreibung
2016

Die Gemeinde Binz wird im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) von 1993, zuletzt fortgeschrieben im Juni 2016, zum Mittelbereich (zusammenge-
setzt aus dem eigenen Nahbereich und den Nahbereichen der Grundzentren Garz / Rugen,
Putbus, Sagard, Samtens, Sassnitz, Sellin / Baabe) gezahlt, der zum Mittelzentrum Bergen
auf Rigen gehdrt. Grundzentren sind laut LEP M-V als Gberértlich bedeutsame Standorte von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge zu sichern (vgl. LEP M-V 2016, S. 26) und in ihrer Funktion
als raumliche Versorgungs- und drtliche Wirtschaftsschwerpunkte zu starken (vgl. ebd., S. 30).
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Die Gemeinde Binz wird im LEP M-V als Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und als Vorrangge-
biet fur Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt. Des Weiteren durchlauft ein tUberregi-
onales Eisenbahnnetz die Gemeinde.

Der Sicherung der Funktionen fir Tourismus und Erholung soll in den entsprechenden Vorbe-
haltsgebieten besonderes Gewicht beigemessen werden (LEP M-V 2016, S. 61). Naturbetonte
Raume sollen der Erholung dienen sowie fir Gaste zuganglich sein. Schutzgebiete sollen der
Allgemeinheit ebenfalls zuganglich sein, um naturkundliche Informationszwecken zu dienen.
In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist diesen beiden Faktoren be-
sonderes Gewicht in Abwagungsprozessen beizumessen (vgl. LEP M-V 2016, S. 80).

Sidlich des Plangebiets endet eine aus Bergen kommende Achse des Uberregionalen Stra-
Rennetzes. Weiterhin liegt der Geltungsbereich innerhalb eines Vorrangraums fir die Spei-
cherung von Warmeenergie. Alle raumbedeutsamen MaRnahmen im Zusammenhang mit der
Nutzung des tieferen Untergrundes durfen die Wasserdargebote nicht beeinflussen (vgl. LEP
M-V 2016, S. 89-90).

3.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern, 2010

Im Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) wird die Gemeinde
Binz als Grundzentrum eingestuft (vgl. RREP VP 2010, S. 33). Fir das Plangebiet sind sowohl
die 1. Anderung des RREP (2013) als auch die 2. Anderung des RREP (2023) nicht von Re-
levanz. Grundzentren haben gemafl RREP VP die Aufgabe, die Bevolkerung ihres Nahberei-
ches mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs zu versorgen. Sie sollen aul3erdem als
Uberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden und Arbeitsplatze bereitstellen.
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Das Plangebiet ist als Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Binz als Tourismus-
schwerpunkt ausgewiesen. Im Stiden und Osten grenzt zudem ein Vorranggebiet Naturschutz
und Landschaftspflege an, dass sich zwischen der Bundesstrale B 106, der Ostseekuste so-
wie dem Siedlungsbereich des Ostseebades Sellin erstreckt. Zudem besteht Anschluss an
das regionale Strafl’en-, das Uberregionale Schienen- und an das Uberregional bedeutsame
Radroutennetz, da der Radweg eine fir den Alltag wichtige Verbindung zwischen Binz und
Sassnitz darstellt und gleichzeitig Teil des touristisch relevanten ,Ostseeklstenradwegs” und
des ,Rugenradwegs” ist. Das regionale Straflennetz verlauft in der siidwestlichen Umgebung
des Plangebiets. Auch im RREP VP wird im Osten des Geltungsbereichs ein Vorranggebiet
Trinkwasser dargestellt.

Nach 4.1(3) RREP VP sollen zentrale Orte die Schwerpunkte der Wohnbauflachenversorgung
bilden und sich funktionsgerecht entwickeln. Binz als Grundzentrum ist ein regionaler Schwer-
punkt der wirtschaftlichen Entwicklung, was sich auch an den hohen Einpendler:innenzahlen
ablesen lasst.

Mit der Bereitstellung von Flachen fir den Wohnungsbau wird das Grundzentrum Ostseebad
Binz seiner regionalen Funktion als Grundzentrum gerecht. Die Forderung nach einer sparsa-
men Inanspruchnahme von Natur und Landschaft (vgl. 4.1(7) RREP) wird durch eine verdich-
tete Bauweise (hoher Anteil Geschosswohnungsbau) sowie die Nachnutzung vorgenutzter
Flachen (Parkplatz) erfullt.
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Gemal der Zielsetzung 4.1(4) RREP hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbin-
dung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Nach 4.1(2) RREP soll allgemein die Siedlungsent-
wicklung eine raumliche Zusammenfuhrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung,

4. Anderung B-Plan Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* Seite 7
Entwurfsfassung, Stand Mai 2025



Dienstleistung und Kultur beférdern. Zudem ist nach Programmpunkt 4.1(6) der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen zu geben.

Mit der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets auf einer grofl¥flachigen Parkplatzflache
entspricht die Gemeinde den regionalplanerischen Vorgaben. Der neue Wohnbaustandort
liegt nah zu Angeboten der Nahversorgung (E-aktiv Markt in der Diinenstral3e). Zudem betragt
die Entfernung zum Zentrum des Ostseebades lediglich 1,6 km, was rund 20 Gehminuten oder
rund 6 Fahrtminuten mit dem PKW entspricht.

3.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Fortschreibung 2009

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan (GRLP) weist fur die Planungsregion 3 Vorpom-
mern (VP) insgesamt sechs Fachkarten aus.

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Karte | des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern 2009 (ohne MaR-
stab)

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Karte Il des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern 2009 (ohne MaR-
stab)

Die Karte | ,Analyse der Arten und Lebensradume” stellt fir die westliche, nérdliche sowie siud-
liche Umgebung des Plangebiets naturnahe Walder sowie vereinzelt Walder mit durchschnitt-
lichen Strukturmerkmalen und im Norden Walder mit deutlichen strukturellen Problemen dar.
Die westlichen und nérdlichen Walder stellen groRtenteils gleichwohl Schwerpunktvorkommen
von Brut- und Rastvogeln europaischer Bedeutung dar. Im Osten des Gebiets ist ein naturna-
her Kistenlebensraum mit einer natirlichen Kiistendynamik und nattrlichen Sukzessionspro-
zessen dar.
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Gemal der Karte Il ,,Biotopverbundplanung® liegt das Plangebiet in keinem Biotopverbundsys-
tem. Es grenzt jedoch im Westen an einen Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend §3
BNatSchG und im Norden an einen Biotopverbund im weiteren Sinne.
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Wahrend die Karte Il ,Schwerpunktbereiche und MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
von 6kologischen Funktionen keine Inhalte fir das Plangebiet aufweist, befindet sich in der
Umgebung des Plangebiets eine erhaltende Bewirtschaftung Uberwiegend naturnaher Walder
mit Uberwiegend naturnahen Waldern mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit. Nordwest-
lich des Geltungsbereichs ist zudem eine ungestorte Naturentwicklung naturnaher Walder
ohne Nutzung vorzufinden.

In der Karte IV ,Ziele der Raumentwicklung / Anforderungen an die Raumordnung® grenzt das
Plangebiet im Westen an einen Bereich mit herausragender Bedeutung fur die Sicherung 6ko-
logischer Funktionen und einem Bereich mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Frei-
raumstruktur mit hoher Funktionsbewertung. Im Norden des Gebiets, sowie in der unmittelba-
ren dstlichen Umgebung schlief3t sich ein Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung
Okologischer Funktionen an.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus der Karte V des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern 2009 (ohne MaR-
stab)

Abbildung 9: Ausschnitt aus der Karte VI des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern 2009 (ohne MaR-
stab)

Wahrend die Karte V ,Anforderungen an die Landwirtschaft” keine Inhalte fur das Plangebiet
selbst darstellt, sind jedoch in der direkten Umgebung gemeldete FHH-Gebiete sowie Euro-
paische Vogelschutzgebiete dargestellt.

In Karte VI ,Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefahrdung® wird schlieRlich erkenn-
bar, dass das Plangebiet in keinem potenziellen Wassererosionsgefahrdungsgebiet im Offen-
land liegt.

3.5 Landschaftsplan Binz

Fir die Gemeinde Binz liegt kein Landschaftsplan vor.
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3.6 Flachennutzungsplan

Die wirksame 3. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Ostseebad Binz
mit Stand vom 17.05.2019 stellt fir das Plangebiet entlang der Proraer Allee gemischte Bau-
flachen, Ostlich angrenzend ein allgemeines Wohngebiet sowie weiter in Richtung Osten ein
Sondergebiet ,Ferienhauser gemaf § 10 BauNVO dar. Weiter in Richtung Ostsee ist zudem
eine Waldflache dargestellt.
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Das Planvorhaben entspricht nicht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
in Form der 3. Anderung, weshalb es nicht die Vorgaben des Entwicklungsgebots nach § 8
Abs. 2 BauGB einhalt. Aus diesem Grunde wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 geandert, damit die Bauleitplanung dem Entwick-
lungsgebot gemaf’ § 8 Abs. 2 BauGB entspricht.

3.7 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.7.1 Bestehende Bebauungsplane

Nachfolgend soll eine chronologische Aufflihrung der zugrundeliegenden Bebauungsplanan-
derungen dargelegt werden, die fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartne-
rei/MZO" von Relevanz sind. Somit werden zunachst die wesentlichen Inhalte des urspringli-
chen Bebauungsplans Nr. 9 von Mai 2006, dessen 1. Anderung von Mai 2011, die 2. Anderung
von Dezember 2016 sowie die 3. Anderung von April 2025 erértert. Die 2. Anderung grenzt
dabei jedoch lediglich an das Plangebiet an und entwickelt damit keinen unmittelbaren Einfluss
fur die planungsrechtliche Situation des Plangebiets im Zuge der 4. Anderung.
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Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO"

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO*“ sah fur den Geltungsbereich
des aktuellen Plangebiets insbesondere die Planrechtschaffung von Freizeit-, Beherbergungs-
und Sporteinrichtungen sowie den Schutz der vorhandenen Griin- und Waldflachen vor (vgl.
Abbildung 11).

Im Wesentlichen setzte der westliche Teilbereich des Bebauungsplans die drei folgenden Son-
dergebiete fest:

e Ein Sondergebiet ,Freizeiteinrichtungen* (Gebaudegrundflache von maximal 4.400 m?;
zwei Vollgeschosse; maximal zulassige Firsthbhe von 8 m) und eine Flache fur 302
Stellplatze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

e Ein Sondergebiet ,Beherbergungseinrichtungen“ (Gebaudegrundflache von maximal
1.900 m?; drei Vollgeschosse; maximal zuléssige Firsthohe von 15 m)

e Ein Sondergebiet ,Sporteinrichtungen“ (Gebaudegrundflache von maximal 3.700 m?;
ein Vollgeschoss; maximal zuldssige Firsthdhe von 12 m)

Die 6ffentliche Zuganglichkeit einzelner Teilbereiche wurde Uber zusatzlich festgesetzte Geh-
rechte gesichert. Gemal dem Schutz bestehender Griin- und Waldflachen setzte der nordli-
che Teilbereich offentliche Grinflachen gemall § 9 Abs. Nr. 1 BauGB mit zusatzlichen An-
pflanzgeboten sowie ,Flachen fiur Wald“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB fest.
Teilbereiche der Waldflachen wurden hierbei jedoch als ,zur Umwidmung in Grinflachen vor-
gesehene Bereiche® ausgewiesen.

Daruber hinaus erstreckt sich Uber den gesamten Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB eine ,Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes“. Diese Umgrenzung behalt ebenso fiir die 1. und 2. Anderung ihre Rechtskraft.

4. Anderung B-Plan Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* Seite 12
Entwurfsfassung, Stand Mai 2025



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO*

Mit der 1. Anderung gingen folgende Anderungen zum urspriinglichen Bebauungsplan einher
(vgl. Abbildung 12):

Der grofite Teil des nérdlichen Plangebiets wurde als private Griinanlage mit den Zweckbe-
stimmungen ,Sportplatz“ sowie ,Parkanlage“ ausgewiesen. Damit wurden die zuvor an dieser
Stelle festgesetzten Stellplatze im Wesentlichen aufgehoben. Dartber hinaus wurden im Nor-
den sowie Nordosten des Bebauungsplans Teile des Landschaftsschutzgebiets Ostriigen so-
wie ein gemall § 9 Abs. 6 BauGB freizuhaltender Waldabstand von 30 m festgesetzt. Die
Grenze zwischen dem nérdlichen zum zentralen Teilbereich des urspriinglichen Bebauungs-
plans markierte insbesondere eine zu erhaltende Baumreihe. Darlber hinaus wurde mit der 1.
Anderung wiederum der zentrale Bereich des Bebauungsplans als Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache“ festgesetzt. Stdlich an diese Verkehrs-
flache grenzte eine kleinere offentliche Grinflache an.
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Der sldliche Bereich des Bebauungsplans wurde als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Sporteinrichtung” festgesetzt. Darliber hinaus eréffnete eine
mit Gehrechten versehene Wegeverbindung von der westlich gelegenen Strallenseite aus ei-
nen Strandzugang. Zudem wurde im sidwestlichen Teilbereich eine weitere Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung als FuRgangerbereich festgesetzt. Diese fuhrte durch ei-
nen Teil der westlich gelegenen o6ffentlichen Grinflachen.
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Abbildung 12: Ausschnitt aus der 1. Anderung des BP Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO“ der Gemeinde Binz (ohne MaBstab)
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO*“ (angrenzendes, geltendes Plan-

recht)

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO* von Dezember 2016 grenzt
slidostlich an das Plangebiet an (vgl. Abbildung 13). Mit der 2. Anderung wurde die funktionale
Trennung der Gemeinbedarfsflachen bestehend aus den Teilbereichen ,Grundschule® und
~Sporteinrichtungen” aufgehoben. Diese sind folglich als Gemeinbedarfsflache ,Bildung“ zu-
sammengefasst. DarlUber hinaus wurden bestehende Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung sowie zur Uberbaubaren Grundstiicksflache ersatzlos gestrichen. Nachdem die
Sporthalle infolge dieser 2. Anderung des Bebauungsplans wiederum weiter stlich auf dem
Gelande der Grundschule errichten worden ist, wurde die urspriingliche Festsetzung aus An-
derung Nr. 1 letztlich obsolet.

Bildung

Flur7
Gemarkung Prora

5/204

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO*

Der Bebauungsplan in der Fassung der 3. Anderung stellt das derzeit geltende Planungsrecht
im Plangebiet dar. Es werden flir das Plangebiet verschiedene Nutzungen festgelegt (vgl. Ab-
bildung 14).

Im Grof3teil des Plangebiets werden entlang der Proraer Allee Allgemeine Wohngebiete nach
§ 4 BauNVO festgesetzt. Der sudliche Bereich der ehemals als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportflache* ausgewiesenen Flachen wurde mit der 3. Anderung in ein
Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Parkhaus® Gberfuhrt. Die urspringlich dort vorgesehene Sport-
halle wurde bereits auf dem Gelande der benachbarten Grundschule errichtet, wodurch die
Flachen fir eine Sportnutzung entbehrlich wurden. Als Ersatz fir die wegfallende Parkplatz-
flache wurde im Bereich des SO ein mehrgeschossiges, gewerblich betriebenes Parkhaus
realisiert. In den allgemeinen Wohngebieten werden erganzende Nutzungen bewusst nur un-
tergeordnet zugelassen. Um die Wohnnutzung langfristig zu sichern werden konkurrierende
und potenziell stérende Nutzungen, insbesondere touristische Nutzungen wie Beherbergungs-
betriebe und Ferienwohnungen, ausgeschlossen. Ein weiterer Bestandteil der 3. Anderung
war die Umwandlung einer bisher als Waldflache festgesetzten Flache im nordwestlichen Be-
reich in Bauflachen (WA). Begrindet wird dies mit der Starkung der zusammenhangenden
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kistennahen Waldgebiete sowie der Verbesserung der stadtebaulichen Nutzbarkeit angren-
zender Flachen. In Richtung Kistenwald schlie3t an das allgemeine Wohngebiet ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* gemafl § 10 BauNVO an. Dieses wird
fur touristische Nutzungen vorgesehen. Sidlich des WA 2 und des SO ,Ferienhausgebiet” ist
schlieRlich eine Gemeinbedarfsflache ,Bildung®. Im norddstlichen Bereich grenzen weiterhin
Waldflachen an, die Teil des Landschaftsschutzgebiets Ostriigen sind. Die innere Erschlie-
Rung im Plangebiet wird mittels StralRenverkehrsflachen sowie Stralenverkehrsflachen mit
den besonderen Zweckbestimmungen ,Fulgangerbereich®, ,Verkehrsberuhigter Bereich“ und
,Ful- und Radweg"“ gesichert.

PLANZEICHNUNG (TEIL A):

Vermessungs. und Kasterwesen Mecklerburg Vorpommern

3.7.2 Angrenzende Bebauungspldne

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO* wird
nicht von weiteren Bebauungsplanen tangiert, mit Ausnahme der oben aufgefiihrten 2. Ande-
rung. Weitere Bebauungsplane grenzen ausschlieBlich an den Geltungsbereich des urspring-
lichen Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO* an.

Somit befindet sich im Stidwesten zwischen Dollahner StralRe und L29 der Bebauungsplan Nr.
9a ,Fischraucherei/ Museumsdorf‘. Der Bebauungsplan setzt nach § 11 BauNVO das Sonder-
gebiet ,Museum, Kunsthandwerk und -handel” fest. Ergdnzend bestehen im Plangebiet Fest-
setzungen fir die ,Erhaltung von Baumen®, eine Verkehrsflache besonderer
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Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich in Richtung Proraer Allee sowie eine private
Grunflache ,Rondell”.

Sidostlich grenzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Schwimmhalle Thermalhotel® an.
Fuar die Teilflache A im Westen ist ein sonstiges Sondergebiet ,Hotel, fir die Teilflache B im
Osten im Wesentlichen eine Flache fir den ,Erhalt von Baumen* ausgewiesen. Diese schliel3t
Anpflanzungs-, Bindungs- sowie Erhaltungsgebote von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern mit ein.

3.7.3 Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Nordlich sowie Ostlich des Plangebiets befindet das LSG Ostrigen, welches geringfiigig
ebenso im Bereich von Waldflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegt. Darliberhinausgehend grenzen weitere Waldflachen nach § 2 LWaldG M-V entweder an
das Plangebiet an oder liegen ebenfalls innerhalb des Geltungsbereichs. Im Zuge des Ur-
sprungsplans wurde fir die Bebauung im Plangebiet eine Verringerung des Waldabstandes
auf 25 m genehmigt. Diese Genehmigung wurde vor dem Hintergrund der értlichen Gegeben-
heiten ebenfalls fir die 3. und 4. Anderung des Bebauungsplans bestatigt.

Des Weiteren befinden sich dstlich des Geltungsbereichs Teile des Biotops Nr. 5925 ,Klsten-
dine zwischen Binz und Prora“ nach § 20 LNatSchG M-V mit einer Flache von insgesamt
158.681 m?. Vorhabenbedingt sind jedoch keine Beeintrachtigungen des Biotops absehbar.
Bodendenkmaler oder anderweitige Denkmaler sind nicht bekannt.

\
\

Binz,
Ostseebad

4.1 Bebauungskonzept

Im Plangebiet soll am nérdlichen Siedlungsbereichsrand der Gemeinde Ostseebad Binz ein
neues Quartier entstehen, welches sich neben der Vielfalt an Wohnnutzungen auch durch ein
GrolRparkhaus fur Tagesgaste sowie Pendler:innen auszeichnet. Mittels des Angebots ver-
schiedener Wohnformen sollen unterschiedliche Bewohnergruppen angesprochen und eine
sozial gemischte Bewohnerschaft geférdert werden. Entlang der Proraer Allee werden Mehr-
familienhauser vorgesehen, in denen unter anderem auch altersgerechtes Wohnen angeboten
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werden soll. Mittig zwischen den Gebauden wird ein kleiner Quartiersplatz vorgesehen, der
von der Proraer Allee kommend als Eingang zum Quartier dienen und entsprechend auch
kleine gewerbliche Einheiten in der Erdgeschosszone aufweisen soll, die zur Belebung des
Platzes beitragen. Erganzt wird die Wohnbebauung entlang der Proraer Allee durch ein Grof3-
parkhaus im Stden des Plangebiets. Die Dollahner StralRe umschlie3t jenes Parkhaus und
schlieRt nérdlich von diesem an die Proraer Allee an. Ostlich der Bebauung in der ,ersten
Reihe* fihrt zudem eine verkehrsberuhigte ErschlieRungsstralle von der Dollahner Stral3e
kommend in das Quartier. In zweiter Reihe werden Townhouses vorgesehen, die eine Mog-
lichkeit zur Eigentumsbildung bieten sollen. In Richtung Ostseekuste wird die Bebauung
schlieBlich kleinteiliger, die verdichteten Strukturen I6sen sich zugunsten freistehender Einzel-
hauser auf, die als Villengebaude geplant werden. Durch die unregelmafige Anordnung der
funf vorgesehenen Gebaude werden vielfaltige Sichtachsen in Richtung des angrenzenden
Kistenwalds erméglicht. Wahrend mittels der 3. Anderung des Bebauungsplans diese Ge-
baude in ,dritter Reihe“ noch dem Ferienwohnen dienen sollten, werden hier nun auch Dauer-
wohnungen fur Binzer:innen vorgesehen. Hierin besteht auch gleichzeitig die zentrale Anpas-
sung im Rahmen der 4. Anderung. Ergénzend wird im Geltungsbereich weiterhin eine Flache
des angrenzenden Schulstandorts vorgesehen, welcher vorwiegend aufgrund bestehender
Flurstiicksgrenzen in den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung integriert wird und
weitestgehend unabhangig von der weiteren baulichen Entwicklung besteht.

Der bauliche Entwicklungsstandort des Ostseebades Binz liegt angrenzend an Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur (Grundschule, Sporthalle mit Vereinsnutzung) und ist bereits an das
Verkehrsnetz und die Versorgungsinfrastruktur angeschlossen. Durch die Entwicklung des
neuen Quartiers auf dem Gelande des ehemaligen Armeeferienlagers wird der bisher peripher
gelegene Schulstandort stadtebaulich integriert und der Siedlungskdrper des Ostseebades
durch dringend bendtigten Wohnraum in unterschiedlichen Formen stadtebaulich erganzt.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Um die vorgesehene und stadtebaulich gewinschte Nutzung des Wohnens zu ermdglichen,
setzt der Bebauungsplan auf einer Flache von insgesamt rund 2,8 ha und somit im Grofteil
des Plangebiets ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
fest.

Durch die Schaffung zusatzlicher baulicher Potenziale fir Mehrfamilienhduser mit Angeboten
des altersgerechten Wohnens, Townhouses sowie Villen kann ein Beitrag zur Entlastung des
Wohnungsmarktes geleistet werden. Die geplante Nutzung tragt zur Schaffung zusatzlichen
Wohnraums im Ostseebad Binz und damit zur Umsetzung der gemeindlichen Ziele bei. Ziel
ist unter anderem die Realisierung von Wohnungen in nachgefragten, bereits erschlossenen
Lagen. Hierfir soll das Flachenpotenzial fir den Wohnungsbau erweitert und etwa durch die
Schaffung von neuem Planrecht mobilisiert werden. Dem wird mit der 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* gefolgt. Durch die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebiets soll dartiber hinaus der Nachfrage nach naturbezogenem Wohnraum in qualitat-
vollen Lagen in Ostseekulstennahe entsprochen werden. Anstelle von Neubauten in dispersen
Lagen soll durch die Aktivierung der bestehenden Brach- und Stellplatzfliche am Rand des
Siedlungskoérpers des Ostseebades bendtigter Wohnraum entstehen. Hierbei wird auch den
Bedarfen spezieller Nachfragegruppen entsprochen, indem Angebote des altersgerechten
Wohnens in gut erschlossenen Lagen vorgesehen werden.
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Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets wird gesichert, dass Wohnen die
Hauptnutzung des Plangebiets bildet. Zugleich verbleiben Spielrdume fir eine wohngebiets-
vertragliche Form der Funktionsmischung. Die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete schlief3t
nicht aus, dass einzelne Radume in Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden.
Grundsatzlich sind freie Berufe, die im hauslichen Arbeitszimmer ausgeubt werden, denkbar.
Somit kann der gewachsenen Bedeutung von Dienstleistungen, die im Zusammenhang mit
der Wohnnutzung ausgetbt werden kdnnen, sowie von Telearbeitsplatzen, mit denen Unter-
nehmen es ihren Mitarbeitern ermdglichen, ihre Arbeit vollstandig oder zeitweise von zu Hause
zu erledigen, Rechnung getragen werden. Zudem kann dadurch, dass untergeordnete ge-
werbliche oder freiberufliche Nutzungen in Wohnungen zulassig sind, eine sehr kleinteilige
Funktionsmischung geférdert werden, die zu einer verkehrssparsamen Lebens- und Sied-
lungsform beitragt. Innerhalb eines allgemeinen Wohngebiets sind planungsrechtlich zudem
kleinere Dienstleistungsbetriebe, Arztpraxen, nicht storende Handwerksbetriebe und Laden,
die der Versorgung des Gebiets dienen, zulassig. Mit der Festsetzung wird daher auch der
gesamtgemeindlichen Zielsetzung einer engen Verzahnung von Wohnen und Arbeiten ent-
sprochen. Ausnahmsweise kdnnen auch Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden, so-
fern von diesen keine negativen Auswirkungen auf Wohnungen zu erwarten sind.

Planerisches Ziel ist, die Wohnnutzung im Quartier zu starken und vor Verdrangung durch
gewerbliche Nutzungen zu schutzen. Hotels und Pensionen bieten nur temporare Formen der
Unterbringung an, tragen allerdings nicht zu einer stabilen und weitgehend konstanten Bewoh-
nerschaft des Quartiers bei. Die Entstehung von Nachbarschaften und die Identifikation mit
dem Wohnumfeld sind aber insbesondere fir in relativ kurzen Zeitraumen entstehende und
nicht Uber Jahrzehnte langsam wachsende Quartiere wichtig. Weiterhin soll die ermdglichte
Wohnbauentwicklung der Bewohnerschaft des Ostseebades dienen. Aufgrund der pradesti-
nierten Lage des Plangebiets in direkter Nahe der Ostseekiste besteht eine erhdhte Gefahr
der Zweckentfremdung des vorgesehenen Wohnraums durch Ferienwohnungen, welcher je-
doch langfristig zur Deckung des Wohnraumbedarfs gesichert werden soll. Mit der Ansiedlung
von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben, sofern die Ferienwohnungen sind, kdnnen auch erhebliche Stérungen verbunden sein,
die in aller Regel mit der Grof3e des Betriebs zunehmen. Zum Beispiel lassen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes eine spirbare Zunahme des nachtlichen Verkehrs durch spat anrei-
sende Gaste erwarten. Aus den genannten nutzungsstrukturellen und umweltrelevanten Grun-
den wird daher diese Nutzung im allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

Auch die sonst in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe
werden ausgeschlossen, da sie die gewlinschte Art der Funktionsmischung bzw. den Quar-
tierscharakter gefahrden kénnten. Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung erfolgen, die sich in
ihrer Dichte und Struktur in die bestehende, angrenzende Bebauung einfligt. Folglich sind an
diesem Standort flachenintensive Betriebe stadtebaulich nicht erwiinscht. Insbesondere Gar-
tenbaubetriebe sind im Plangebiet aufgrund ihrer nichtbaulichen Typik bei gleichzeitig hohen
Flachenbedarfen nicht vertretbar und sollen deshalb unzulassig sein. Gartenbaubetriebe wer-
den auch ausgeschlossen, weil sie in der Regel groRere Flachen bendtigen, um effizient wirt-
schaften zu kénnen. Die damit einhergehenden Emissionen durch nachtliche Beleuchtung,
den Betrieb von Bewasserungsanlagen und An- sowie Abfahrten kénnen zu Stérungen des
Umfeldes fuhren und damit zu einer Einschrankung der betrieblichen Ablaufe. Weiterhin sind
die Flachen aufgrund ihrer qualitatvollen Lage (Nahe zu Waldflachen und zur Ostseekuste) fur
eine Wohnbauentwicklung pradestiniert.
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SchlieBlich werden ergdnzend Tankstellen ausgeschlossen, da ihr haufig 24-stiindiger Betrieb
ebenfalls ein erhebliches Stdérpotenzial fur die Wohnnutzung mit sich bringt. Ihr Ausschluss
beugt mdglichen Stérungen und Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffimmissionen
in Folge des Kunden- und Lieferverkehrs vor. Tankstellen sind zudem unerwiinscht, weil sie
sich nicht in die beabsichtigte Bebauung integrieren lassen und das Ortsbild — auch durch ihre
Werbeanlagen — deutlich entwerten wirden. Der Ausschluss ist von besonderer Bedeutung,
dass die Hauptverkehrsstralde der Proraer Allee einen potenziell interessanten Standort fr
diese Nutzung darstellt.

Um die grundlegende planerische Zielsetzung planungsrechtlich abzusichern und um Fehlent-
wicklungen zu verhindern, werden aus dem im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zu-
l&ssige Nutzungen ausgeschlossen:

Im Allgemeinen Wohngebiet (Teilgebiete WA 1 — WA 3) sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes gemél3 § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe gemal3 § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, sofern sie Ferienwohnungen sind, Gar-
tenbaubetriebe gemél3 § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO sowie Tankstellen gemél3 § 4 Abs. 3
Nr. 5 BauNVO unzuléssig.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 1.1)

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets und der diesbeziiglich getroffenen
Festsetzung werden zugleich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Nut-
zungsmischung am Quartiersplatz — der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
gangerbereich“ an der Proraer Allee — geschaffen. Gemall § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im WA ausnahmsweise zulassig. Gemal der textli-
chen Festsetzung Nr. 1.1 werden hierbei lediglich Ferienwohnungen ausgeschlossen. Dem-
zufolge kénnen auch im Bereich des Quartiersplatzes die erwlinschten o6ffentlichkeitswirksa-
men Gewerbenutzungen, beispielsweise ein Backer, in der Erdgeschosszone realisiert wer-
den. Diese sollen zur Belebung des Quartierseingangs beitragen und eine sinnvolle nutzungs-
strukturelle Erganzung der vielfaltigen Wohnformen im Plangebiet darstellen.

Weiterhin wird im Rahmen der Bebauungsplananderung das bestehende Gro3parkhaus pla-
nungsrechtlich gesichert. Dieses zeichnet sich aufgrund der Lage an der Proraer Allee durch
eine gute Erreichbarkeit aus und dient unter anderem der Deckung der groRen Nachfrage
nach Stellplatzen fur (Tages-)Besucher:innen sowie Pendler:innen im Gemeindegebiet. Zu-
dem kann durch das Parkhaus der Pkw-Verkehr bereits am Gemeindeeingang in direkter Nahe
zur Ostseekuste als beliebtes Besucherziel abgefangen und so zu einer Reduzierung der Ver-
kehrsbelastung im Kernort des Ostseebades beigetragen werden.

Die geplante Nutzung des Parkhauses lasst sich nicht in den Baugebietstypen der §§ 2 bis 10
BauNVO abbilden. Keines der Baugebiete der BauNVO dient hauptsachlich dem Zweck, Stell-
platzanlagen wie eben ein Grol3parkhaus unterzubringen, gleichwohl diese in verschiedenen
Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zulassig waren. Da aber die geplante Nutzung
des Parkhauses die alleinige Nutzung des Teilbereichs im Plangebiet darstellt, kAme es bei
der Ausweisung eines der in der BauNVO aufgefiihrten Baugebiete zu einem sogenannten
Etikettenschwindel, da die Zweckbestimmung des Baugebiets zwangslaufig nicht gewahrt
ware. Aus diesem Grund bleibt nur die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets mit
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entsprechender Zweckbestimmung, weshalb fir die entsprechenden Flachen ein Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus” gemafl § 11 BauNVO festgesetzt
wird.

Samtliche andere Nutzungen, die dem geplanten Parkhaus entgegenstehen, sollen darlber
hinaus verhindert werden, damit das Planungsziel sicher erreicht werden kann. Dementspre-
chend wird im Bebauungsplan festgesetzt:

Das Sonstige Sondergebiet ,Parkhaus® dient der Zuldssigkeit eines Parkhauses ein-
schlie3lich der dazugehbérigen Anlagen und Einrichtungen.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 1.2)

4.3 MahR der baulichen Nutzung

Die zur Realisierung des Bebauungsplanes erforderlichen Regelungen zum Maf der bauli-
chen Nutzung werden durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), Zahl der Vollge-
schosse sowie Gebauden getroffen. Zusammen mit den Regelungen zur Uberbaubaren
Grundstucksflache wird so das jeweils zulassige dreidimensionale Baufeld klar definiert. Diese
Festsetzungen gewahrleisten, dass sich die Bebauung ortsbildvertraglich einfigt bzw. das
Plangebiet in einer behutsamen Weise entwickelt. Diese Festsetzungen bilden den Rahmen
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

4.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet werden entsprechend der vorgesehenen Bebauung differenzierte
Grundflachenzahlen festgesetzt. Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung in den Bauge-
bieten ist jeweils auskdmmlich, um das beabsichtigte stadtebauliche Konzept zu realisieren.
Im WA 1 entlang der Proraer Allee wird eine GRZ von 0,6, im mittigen WA 2 von 0,4 sowie in
Richtung des Kustenwaldes im WA 3 eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Schlie8lich wird im SO
,Parkhaus” eine GRZ von 0,8 planungsrechtlich gesichert. Durch die festgesetzten Grundfla-
chenzahlen werden — mit Ausnahme des WA 1 — die Orientierungswerte des § 17 Abs. 1
BauNVO in allgemeinen Wohngebieten und in Sonstigen Sondergebieten zum Maf} der bau-
lichen Nutzung eingehalten. Im WA 1 wird durch die GRZ der Orientierungswert von 0,4 Gber-
schritten. Dies ist stadtebaulich gerechtfertigt, um durch eine Konzentration der Baukérper
entlang der Proraer Allee eine mdglichst flachensparende Entwicklung des neuen Quartiers in
dem strafRenseitigen Bereich zu bewirken, die auch hinsichtlich des Ortsbildes erstrebenswert
ist. Zudem ermdglicht die verdichtete Bebauung, entlang der viel befahrenen Proraer Allee
stralRenbegleitende Gebaudekoérper als Schallbarriere gegen den Verkehrslarm auszubilden.
Durch die verdichtete Bebauung kann die dstlich anschlieRende Bebauung im Plangebiet von
Schallimmissionen abgeschirmt werden, was die Entwicklung qualitatvoller Wohnformen er-
moglicht. Die in Teilen verhaltnismafig hohe bauliche Dichte ist somit im Sinne einer qualitat-
vollen Quartiersentwicklung stadtebaulich gerechtfertigt.

Trotz der Uberschreitung des Orientierungswertes verbleibt bei gesamtheitlicher Betrachtung
des Plangebiets ein angemessener oberirdischer Flachenanteil fur die Gartennutzung, sodass
auch der Nahe zum Kustenwald und der Ostsee entsprechend ein durchgriintes und naturna-
hes Quartier ermoglicht wird. So wird auch nicht davon ausgegangen, dass es durch die gro-
Rere Beanspruchung von Flache zu malgeblich groBeren Auswirkungen auf die
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Umweltschutzgiter kommt. Weiterhin sind auch Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse durch die Gber den Orientierungswerten des § 17 BauNVO liegende GRZ im
WA 1 aus vorgenannten Grinden nicht zu befiirchten.

In die Berechnung der Giberbaubaren Grundflache sind alle baulichen Anlagen einzubeziehen.
Dabei darf gemaf’ § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache fir die Hauptnutzung durch
die Grundflachen von Nebenanlagen um bis zu 50 v. Hundert tberschritten werden. Nach
aktuellem Planungsstand wird diese jedoch in Teilbereichen des Plangebiets Uberschritten,
was aber flr die Umsetzung des konkret beabsichtigten stadtebaulichen Konzepts erforderlich
ist. Der Bebauungsplan kann gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO abweichende Bestimmungen
treffen, wie im Folgenden festgesetzt wird:

Im WA 2 und WA 3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,4 bzw. 0,3 geméall § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO fiir Tiefgaragen und ihre Zufahrten
sowie erforderliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 zulés-

sig.
(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 2.1)

Die Erforderlichkeit der erméglichten Uberschreitungen der festgesetzten GRZ von 0,4 bzw.
0,3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 resultiert im Wesentlichen aus den vorgesehenen
Tiefgaragen. Diese ermdglichen eine stadtebaulich vorteilhafte Unterbringung der flr das Vor-
haben erforderlichen Stellplatze. Es wird nicht davon ausgegangen, dass es durch die grofiere
Beanspruchung von Flache zu mafigeblich gréReren Auswirkungen auf die Umweltschutzgu-
ter kommt, da beispielsweise die nicht Gberbauten und nicht durch Nebenanlagen beanspruch-
ten Flachen von Tiefgaragen zu begriinen sind (vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 9.2)
und somit ein reduzierter Grunflachenanteil vermieden wird. Weiterhin dient die hdchstzulas-
sige Versiegelung der Realisierung des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts. So er-
moglicht diese die Herstellung von ErschlieBungswegen, Fahrradabstellflachen, Standflachen
fur Abfallbehalter oder auch Stitzmauern, auch wenn die hierfiir erforderliche Versiegelung
die festgesetzte GRZ in den WA 2 und 3 um mehr als 50 v. Hundert Gberschritten wird.

4.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Um auch langfristig stadtebauliche Missstande auszuschlieen, werden nachfolgend die ent-
sprechenden Festsetzungen zur Héhengestaltung der Neubauten getroffen. Fir die Gebaude
werden eine Anzahl der Vollgeschosse beziehungsweise die Gebaudehdhe in Metern Gber
dem Bezugspunkt als Hochstmal} festgesetzt. Die festgesetzten Vollgeschosse im Sinne der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern, mit denen Regelgeschosse von meist drei
Metern Hohe gemeint sind, und die Gebaudehdéhen ermdglichen in Verbindung mit den ge-
troffenen Baugrenzen die Umsetzung des planerisch gewulnschten, architektonischen und
stadtebaulichen Konzepts.

Grundsatzlich wird festgesetzt, dass die Zahl der zulassigen Vollgeschosse um ein Vollge-
schoss Uberschritten werden darf, sofern dieses Geschoss auf mindestens 90 Prozent der
Auflenwandlange um mindestens 1,2 m eingerickt wird und maximal 66 Prozent der Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses aufweist. Mit den Voraussetzungen fiir die Uber-
schreitungsmaéglichkeit wird sichergestellt, dass mit der Uberschreitung keine stadtebaulich
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negativen Auswirkungen einhergehen. Mit der Begrenzung auf 2 Drittel der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses wird der im deutschen Raum verbreiteten MalRgabe eines oh-
nehin zuldssigen Dachgeschosses entsprochen, das jedoch nach § 2 Abs. 6 LBauO M-V als
weiteres Vollgeschoss zu betrachten ware. Durch den vorgesehenen Ricksprung des zusatz-
lichen Geschosses wird auch einer Verscharfung der Abstandsflachensituation entgegenge-
wirkt. Mithilfe der folgenden Festsetzung wird somit die Vollgeschossdefinition nach § 2 Abs.
6 LBauO M-V im Rahmen des Bebauungsplans erganzt, um somit eine Realisierung vermeint-
licher klassischer Staffelgeschosses zuzulassen:

Die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse darf um ein Vollgeschoss (berschritten werden,
wenn dieses Geschoss auf mindestens 90% der AulRenwandldnge des darunterliegen-
den Geschosses um mind. 1,2 m eingertickt ist und maximal 66% der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses aufweist. Oberhalb dieses Vollgeschosses sind weitere
Geschosse, die geméal3 § 87 Abs. 2 LBauO M-V kein Vollgeschoss darstellen, nicht
zulgssig.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 2.2)

Far die Bebauung im WA 1 und WA 2 werden drei Vollgeschosse, im WA 3 wiederum vier
Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt. Im Bereich des SO ,Parkhaus® wird auf die Fest-
setzung der Geschossigkeit verzichtet. Stattdessen wird eine Gebaudehéhe von 17 m Uber
dem definierten Bezugspunkt als Héchstmal® planungsrechtlich gesichert. Der Bezugspunkt
wird entsprechend in der Planzeichnung zeichnerisch verortet und zusatzlich textlich festge-
setzt:

Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der maximalen Gebdudehéhe (GH) im SO ,Park-
haus* wird mit 5,30 m tiber Normalh6hennull (NHN) bestimmt.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 2.4)

Mit diesem Mal} der baulichen Nutzung wird im Hinblick auf das Ortsbild in etwa der sudlich
angrenzenden benachbarten Bebauung entsprochen, sodass sich die Gebaude trotz ihrer teils
flachenmaRig grofReren Bebauung in das bauliche Umfeld einfiigen. Somit kann durch die
Festsetzung der hdchstzulassigen Vollgeschosse und der Gebaudehéhen vertragliche Gebau-
dekubaturen ermdglicht werden.

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes kénnen durch unmafstabliche Dachauf-
bauten hervorgerufen werden. Dachaufbauten sind jedoch fir die Haustechnik sowie fur Fahr-
stuhliiberfahrten erforderlich. Des Weiteren sind Uberschreitungen der Gebaudehéhe zur Re-
alisierung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen notwendig. Die festgesetzten Gebau-
dehdhen kdnnen daher fir Dachzugange, sonstige Dachaufbauten, technische Anlagen (wie
zum Beispiel Zu- und Abluftanlagen, Fahrstuhliberfahrten) sowie Gelander um bis zu 2 m
Uberschritten werden. Zudem sind freistehende Antennenanlagen unzuldssig. Um eine we-
sentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch unmafstabliche Dachauf-
bauten zu vermeiden, wird folgende Festsetzung getroffen:

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehéhe ist durch technische
Aufbauten wie z.B. Anlagen der Haus- und Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung von
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Solarenergie sowie andere technische Aufbauten nur bis zu einer Héhe von 2 m zulés-
sig. Freistehende Antennenanlagen sind unzuldssig.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 2.3)

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die uberbaubaren Grundstucksflachen, innerhalb derer die Hauptanlagen errichtet werden
durfen, werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

Im WA 1 werden mittels Baugrenzen entlang der Proraer Allee drei rechteckige Baufelder aus-
gewiesen. Das nordlichste weist hierbei eine Tiefe von 41 m sowie eine Lange von 65 m auf.
Das mittlere Baufeld erstreckt sich bei einer Tiefe von 33,6 m Uber eine Lange von bis zu 92
m entlang der Proraer Allee. SchlieBlich misst das sudlichste Baufeld eine Tiefe von 35,1 m
sowie eine Lange von 55,9 m. In einigen Bereichen des Plangebiets wird die Regelungswir-
kung von Baugrenzen aus stadtebaulichen Griinden nicht fir ausreichend erachtet, um den
gewulnschten Stadtebau zweifelsfrei zu erreichen. Es handelt sich dabei um jene Bereiche, in
denen eine besondere architektonische Fassung des vorgesehenen Quartiersplatzes erreicht
werden soll. Es werden in diesen Bereichen daher auf der Grundlage von § 23 Abs. 1 und 2
BauNVO Baulinien festgesetzt, die sicherstellen sollen, dass unabhangig von den spateren
Eigentumsverhaltnissen und etwaigen nachbarschaftlichen Regelungen die stadtebaulich ge-
winschten Strukturen realisiert werden. Ein Zuriickweichen der Bebauung ist hier nicht ge-
winscht. Das mittlere Baufeld des WA 1 wird im Studen durch eine Baulinie begrenzt, mithilfe
derer der vorgesehene verkehrsberuhigte Bereich als eine Art Quartiersplatz stadtebaulich
gefasst werden soll. Auch im WA 2 wird der FuRgangerbereich mittels einer Baulinie stadte-
baulich gefasst. Ansonsten werden im WA 2 die beiden Baufelder ebenfalls mittels der zeich-
nerischen Festsetzung von Baugrenzen definiert. Fur die Errichtung der vorgesehenen Town-
houses werden hier ein nérdliches, 13 m tiefes und 66,6 m langes Baufeld sowie ein stdliches
Baufeld mit einer Tiefe von 20 m sowie einer Lange von 92 m ausgewiesen. Im WA 3 werden
entsprechend der angestrebten kleinteiligeren Bebauung mit Villengeb&auden finf deutlich klei-
nere, unregelmafig angeordnete Baufelder mit einer quadratischen Grundflache von 20 x 20
m festgesetzt.

In Richtung Ostseekiste wird die Bebauung schliellich kleinteiliger, die verdichteten Struktu-
ren l6sen sich zugunsten freistehender Einzelhduser auf, die als Villengebaude geplant wer-
den. Durch die unregelmaRige Anordnung der flinf vorgesehenen Gebaude werden vielfaltige
Sichtachsen in Richtung des angrenzenden Kistenwalds ermdglicht. Im Bereich des SO wird
ein Baufeld fur das vorgesehene Groliparkhaus planungsrechtlich gesichert. Dieses weist eine
Ausdehnung von 51,3 x 41,6 m auf.

Grundsatzlich miussen alle baulichen Hauptanlagen innerhalb der in den einzelnen Baugebie-
ten festgesetzten Baugrenzen liegen. Zulassig sind lediglich geringfligige Unter- und/oder
Uberschreitungen. Dies gilt auch fiir Balkone und Terrassen, da diese in der Regel als Gebau-
deteil im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO anzusehen sind. Die genannten Elemente sind jedoch
in den festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht berticksichtigt und werden im
Bebauungsplan auch nicht in Form einer prazisen Baukorperfestsetzung gesichert, da dies
erst auf der Grundlage von durchgearbeiteten architektonischen Konzepten moéglich ware.
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Dennoch soll die Realisierung von Balkonen und Terrassen planungsrechtlich ermoéglicht wer-
den, da sie zur Schaffung von Wohnungen nach heutigem Standard erforderlich sind. Die auf
der Grundlage von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO madgliche geringfiigige Uberschreitungsmog-
lichkeit von Baugrenzen um 1,5 m ist dabei fur Balkone und insbesondere flr Terrassen knapp
bemessen. Der Bebauungsplan setzt daher auf Grundlage von § 23 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 23
Abs. 2 Satz 3 BauNVO dort, wo es stadtebaulich vertraglich ist, weitere nach Art und Maf
bestimmte Ausnahmen fest, die tiber die geringfiigigen Uberschreitungsméglichkeiten hinaus-
gehen:

Im WA 3 kénnen, aul3er an den mit (A) gekennzeichneten Fassaden, ausnahmsweise
Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone bis zu einer Tiefe von
2 m auf héchstens einem Dirittel der Ldnge der Fassade jeden Geschosses sowie in
den Erdgeschossen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 2 m zugelassen werden.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 3.1)

Die in der Festsetzung genannten Bereiche sind stadtebaulich vergleichsweise unempfindlich
in Bezug auf eine variable Fassadengestaltung. Im Bereich des WA 1 und 2 werden durch die
Ausweisung der Baugrenzen die zur Verfigung stehenden Flachen bereits gro3ziigig ausge-
reizt, weshalb hier auf die planungsrechtliche Sicherung weiterer Uberschreitungsmaglichkei-
ten verzichtet wird. Die Bereiche des WA 3 zeichnen sich hingegen durch ihre groRziigige
Dimensionierung aus, sodass die positiven Auswirkungen einer durch vortretende Bauteile
gegliederten Fassade nicht durch eine zugleich hervorgerufene Beengung o6ffentlich wahr-
nehmbarer Radume konterkariert werden. Durch die festgesetzten maximalen Uberschreitun-
gen wird die Regelungswirkung der festgesetzten Baugrenzen im Hinblick auf die Schaffung
einheitlicher Baufluchten nicht untergraben und die Gebaudefassaden kénnen optisch nicht
ubermafig von Balkonen dominiert werden. Da ein wesentliches Zurlckbleiben des Haupt-
baukérpers hinter der Baugrenze aufgrund der baukérperbezogenen Festsetzung der Baufel-
der, die nur kleine Spielrdume lasst, insgesamt unwahrscheinlich ist, stellt das festgesetzte
MalR von 2 m das Hochstmal fir Balkone und Terrassen dar. Die festgelegte Grof3enbe-
schrankung stellt somit sicher, dass das Verhaltnis zwischen Wohngebdude und Balkonen
beziehungsweise Terrassen in den Proportionen angemessen ist und ermaoglicht gleichzeitig
fur die Bewohner gut nutzbare AulRenwohnbereiche in angemessener Grole. Auch wenn ver-
einzelt grolRere Balkone und Terrassen entstehen sollten, weil Gebaude hinter der Baugrenze
zurtckbleiben, werden die Regelungsziele der Festsetzung nicht in Frage gestellt, da es sich
wie beschrieben um die stadtebaulich eher robusten Teilbereiche des Plangebiets handelt.
Aufgrund der prominenten Lage der Bebauung im WA 3 entlang des Uferweges am Kisten-
wald soll durch eine Beschrankung der Uberschreitungsméglichkeit fiir Terrassen auch in der
Erdgeschosszone die AuRenwirkung von mdéglichen Vorbauten begrenzt werden. Daher wer-
den auch Terrassen in ihrem Ausmalf} beschrankt, wahrend flir sie sonst haufig ein grof3eres
MaR hinsichtlich der Uberschreitungsmdglichkeiten festgesetzt wird. Trotzdem wird auf eine
Beschrankung in der Breite bezogen auf die jeweilige Fassadenlange verzichtet, da Terrassen
stadtebaulich weniger wirksam werden als Balkone.

Durch die festgesetzten Ausnahmebedingungen ist sichergestellt, dass durch die Uberschrei-
tung die stadtebauliche Grundordnung des Funktionsplans in ihnrer Gesamtwirkung und insbe-
sondere in ihrer hochbaulichen Raumwirkung nicht gefahrdet wird. Zudem werden negative
Auswirkungen von aufterhalb der Baugrenzen gelegenen Balkonen und Terrassen im Hinblick
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auf die Belichtung angrenzender Nutzungen gemindert. Weiterhin wird mithilfe des Ausschlus-
ses der mit ,,(A)“ gekennzeichneten Fassaden ein Hineinragen von Balkonen oder Terrassen
in den Waldabstand vermieden. Sofern die in der Festsetzung genannten Voraussetzungen
erflllt sind, sollen die Balkone und Terrassen genehmigt werden. Im Zusammenhang mit der
Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Terrassen sind dabei in Einzelfallen auch
Belange des Baumschutzes zu beachten (StraRenbaume und Privatbaumbestand).

Neben der planungsrechtlichen Steuerung der Uberbaubaren Grundsticksflache durch die
Festsetzung von Baugrenzen und -linien wird erganzend eine textliche Festsetzung im Bebau-
ungsplan zur Zulassigkeit von oberirdischen Garagen und Uberdachten Stellplatzen getroffen,
die verhindern soll, dass eine ortsbildunvertragliche Entwicklung stattfindet.

Oberirdische Garagen und (liberdachte Stellpldtze sind ausschlieB3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflichen zuléssig.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 3.2)

Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass eine einheitliche Raumkante ausgebildet wird
und eine schluchtartige Bebauung durch Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) ver-
hindert wird. Mithilfe der textlichen Festsetzung sollen die unbebauten und naturbelassenen
Bereiche im Plangebiet weitestgehend vor einer baulichen Beeintrachtigung geschitzt wer-
den. Diese ausschlieRend wirkende Regelung kommt dabei auch dem Schutz der nattrlichen
Bodenfunktionen und dem schonenden Umgang mit Boden und Flache zugute.

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird das Abstandsflachenrecht
gemal § 6 LBauO M-V nicht aulder Kraft gesetzt. Durch die Ausweisung der Baufelder wird
der Mindestabstand von 3 m gemaf § 6 Abs. 5 LBauO M-V zu den Grundstlicksgrenzen ein-
gehalten. Mit der Festlegung der o0.a. Baugrenzen kénnen somit ausreichend Abstandsflachen
eingehalten sowie ein Mindestmal} an Eingriinung des Grundstiicks ermdglicht werden.

Fur die Baufelder im Bereich des WA 2 wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Im WA 1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese entspricht der offe-
nen Bauweise, jedoch ist die Langenbeschrankung von 50 m gemal § 22 Abs. 2 Satz 2
BauNVO aufgehoben. Hierdurch wird sichergestellt, dass parallel zur Proraer Allee ein durch-
gangiger Gebauderiegel mit einer entsprechenden Lange entstehen kann, welcher hinsichtlich
des Verkehrslarms ausgehend von der Proraer Allee als Larmbarriere fur die dstlich angren-
zenden Baufelder sowie den Kustenwaldbereich fungiert. Dementsprechend wird folgende
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Im WA 1 gilt die abweichende Bauweise. Diese entspricht der offenen Bauweise, je-
doch ist die Ldngenbeschrénkung aufgehoben.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 4.1)

4.5 Flache fiir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” fest-
gesetzt. Diese liegt am Geltungsbereichsrand und gehort nutzungsstrukturell zum angrenzen-
den Schulstandort auRerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung. Im Bereich
der Flache fur den Gemeinbedarf ist keine weitere bauliche Entwicklung des Schulstandorts
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vorgesehen. Vielmehr resultiert die Berlicksichtigung der Flache im Rahmen der 4. Anderung
des Bebauungsplans ausschlief3lich aus den bestehenden Flurstlickszuschnitten, die eine In-
tegration dieser Flache in das Plangebiet erforderlich machen.

4.6 Verkehrliche ErschlieBung

4.6.1 ErschlieBung

Das Plangebiet liegt an der Proraer Allee und der Dollahner Stral3e, wortber die ErschlieBung
sowie die Anbindung an das Ubergeordnete Stral’ennetz erfolgen. Beide Stralen werden als
StraBenverkehrsflachen zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt. Die Dollahner Stralle
fuhrt 6stlich und noérdlich des SO ,Parkhaus” entlang und schlie3t erst nach ,Umfahrung” des
Parkhauses an die Proraer Allee und den benachbarten Bahnubergang an. Westlich der
Proraer Allee verlauft zu dieser parallel zunachst eine Schienenachse, weiter westlich schlief3t
die Proraer Chaussee (L 29) an. Beide Verkehrsachsen liegen aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs. Direkt westlich des SO ,Parkhaus” ist zudem ein Bahnlibergang verortet, der die
Proraer Chaussee mit der Proraer Allee sowie der Dollahner Stral3e verbindet.

Zur Beurteilung der Erschlielung des Plangebiets und der mit der Umsetzung des Planvorha-
bens zusammenhangende Verkehrsentwicklung wurde eine verkehrstechnische Untersu-
chung erstellt. Grundlage der Berechnungen waren prognostisch mafigebende Verkehrsbe-
lastungen inklusive der induzierten Verkehre durch das Planvorhaben. Zur Ermittlung des Ana-
lyseverkehrs wurden im Sommer 2024 an allen zu untersuchenden Knotenpunkten 24-stiin-
dige Videodatenerfassungen durchgefihrt und auswertet. Die relevanten Knotenpunkte stel-
len folgende dar:

- Knotenpunkt 1 (KN1): Proraer Chaussee und Proraer Allee (westlich des Bahnuber-
gangs)
- Knotenpunkt 2 (KN2): Proraer Allee und Dollahner Stral3e (6stlich des Bahnibergangs)

Die maligebenden Spitzenstunden stellen hierbei die Zeitraume 10 Uhr bis 11 Uhr sowie an
KN1 14 Uhr bis 15 Uhr und fiir KN2 16.45 bis 17.45 dar. Die Spitzenstunden dienten als
Grundlage zur Berechnung der maRgebenden Verkehrsbelastungen und fur Leistungsfahig-
keitsberechnungen gemaR HBS-S 2015. Fur die Hochrechnungen auf den Prognosehorizont
2035 (ohne Induzierung durch das Planvorhaben) wurde ein jahrlicher Faktor von 0,225 %
angesetzt. Schliellich wurden anhand der Inhalte der Bebauungsplananderung die zu indu-
zierenden mafRRgebenden Verkehrsmengen errechnet, um Leistungsfahigkeitsberechnungen
fur die untersuchten Knotenpunkte erstellen zu kénnen.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte werden Qualitatsstufen zur Bewer-
tung des Verkehrsablaufes (QSV) nach HBS 2015 herangezogen. QSV D stellt hierbei die
Mindestanforderung dar. Gemaf den Berechnungen zur mafigebenden Frih- und Spatspitze
ist der Vorfahrtknoten KN1 im Bestand mit der Qualitatsstufe QSV B in der Analyse gut leis-
tungsfahig. Der Vorfahrtknoten KN2 ist in der ma3gebenden Frih- und Spétspitze im Bestand
mit der Qualitatsstufe QSV A sehr gut leistungsfahig. Auch in der Prognose der Leistungsfa-
higkeitsberechnung ist der KN1 in der maRgebenden Frihspitze mit der Qualitatsstufe QSV C
leistungsfahig. In der Spatspitze ist er mit QSV B sogar gut leistungsfahig. KN2 erreicht in der

4. Anderung B-Plan Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* Seite 27
Entwurfsfassung, Stand Mai 2025



Prognose in der maRgebenden Frihspitze mit QSV A und in der Spatspitze mit QSV B eine
sehr gute bzw. gute Leistungsfahigkeit.

AbschlieRend hat die verkehrstechnische Untersuchung gezeigt, dass die untersuchten Kno-
tenpunkte im bzw. im Umfeld des Plangebiets gemaf den Berechnungen grundsatzlich sowohl
analytisch als auch prognostisch leistungsfahig abzuwickeln sind. Aufgrund der unglnstigen
Vor-Ort-Bedingungen beider Knotenpunkte mit der dazwischenliegenden Gleisanlage ist je-
doch das Risiko einer Verschlechterung der Situation durch die weitere Verkehrserzeugung
zu berucksichtigen. Hierbei sind auch Defizite in der Fihrung des Radverkehrs zu beachten.
Im Zuge der Realisierung der geplanten Bauvorhaben sollte daher ein zusatzlicher Fokus auf
der Wegefuhrung fur Radfahrende liegen. Aus Leistungsfahigkeitsgriinden ist eine Abwicklung
der durch das Planvorhaben induzierten Verkehre moglich.

Die innere Erschliefung des Quartiers erfolgt iber mehrere Verkehrsachsen. Zunachst wird
im nérdlichen Bereich eine Stichstrale mit Wendehammer als Stralenverkehrsflache festge-
setzt, die von der Proraer Allee bis zur Waldflache und somit in West-Ost-Richtung von WA 1
bis WA 3 fuhrt. Zudem werden mehrere Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets flhrt ein Fuf3- und Radweg ent-
lang der Proraer Allee. Weiterhin erstreckt sich ein verkehrsberuhigter Bereich zwischen WA
1 und WA 2, der als Weiterfuhrung der Dollahner Stral3e in das Zentrum des Geltungsbereichs
bis zur PlanstralRe fuihrt. Senkrecht hierzu durchzieht eine weitere StralRenverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Fuligangerbereich® das Plangebiet in West-Ost-Richtung. Zwi-
schen beiden sldlichen Baufeldern des WA 1 bildet diese am Quartierseingang einen Quar-
tiersplatz aus, der sich in ostlicher Richtung, nachdem er den verkehrsberuhigten Bereich ge-
kreuzt hat, bis zum Strandzugang am &stlichen Geltungsbereichsrand fortsetzt.

Auch im Rahmen der erforderlichen ErschlieRung soll dem Ziel des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB entsprochen werden. Daher werden die Zufahrts-
breiten der Baugrundstiicke auf vier Meter begrenzt. Sofern flur Grundstiicke zu Erschlie-
Rungszwecken mehrere Zufahrten vorgesehen sind, missen diese mindestens einen Abstand
von zehn Metern zueinander aufweisen. Erganzend zur Reduzierung von Versiegelung dient
diese Festsetzung dariber hinaus der Verkehrssicherheit, indem Einfahrts- und Kreuzungs-
bereiche im Quartier reduziert und so auch der Verkehrsfluss optimiert werden kann. Entspre-
chend wird in den Bebauungsplan folgende Festsetzung aufgenommen:

Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 4 m zuldssig (gemessen
an der Grundstiicksgrenze zur erschlieRenden Verkehrsfldche). Ausnahmsweise kén-
nen flir ein Baugrundstiick mehrere Zufahrten angelegt werden, sofern diese einen
Abstand von 10 m zueinander aufweisen. Die Zufahrten sind zu beantragen.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 5.1)

Die vorgesehene Bebauung im Plangebiet umfasst auch die Zielsetzung, entlang der beste-
henden Waldflachen eine Ful3- und Radwegeverbindung zu sichern, um den Naturraum ent-
lang des Kiistenwaldes fiir die Offentlichkeit erfahrbar zu machen. Weiterhin ist vorgesehen,
den verkehrsberuhigten Bereich im Osten an den Strandzugang anzuschlieBen und im
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Bereich der Flache fiir Wald ebenfalls eine FuRR- und Radwegeverbindung fiir die Offentlichkeit
zu schaffen. So soll eine Durchwegung des Quartiers in Kombination mit einer Erschlief3ung
des qualitatvollen Naturraums des Landschaftsschutzgebiets Ostrigen mit den Waldflachen
sowie der Ostseekliste ermdglicht werden. Erganzend wird in diesem Bereich auch ein Fahr-
recht vorgesehen, mit dem Staatlichen Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(STALU) die Befahrbarkeit erméglicht werden soll. Beide Wegeverbindungen werden zeich-
nerisch in der Planzeichnung Uber ein Geh- und teilweise Fahrrecht festgesetzt sowie durch
erganzende textliche Festsetzungen gesichert:

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Ostseebad Binz, zu
verlangen, dass ein allgemein zugénglicher Weg angelegt und unterhalten wird. Ge-
ringfligige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht kénnen zugelassen wer-
den.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 7.1)

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Ostseebad
Binz, zu verlangen, dass ein allgemein zugénglicher FuBweg sowie ein Fahrweg zu-
gunsten des STALU angelegt und unterhalten wird. Geringfligige Abweichungen von
dem festgesetzten Geh- und Fahrrecht kbnnen zugelassen werden.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 7.2)

Es ist jedoch zu berticksichtigen, dass im Rahmen des Bebauungsplans mithilfe der genann-
ten Festsetzungen lediglich zur Flachenvorsorge beigetragen werden kann. Die Geh- und
Fahrrechte sind mittels einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch noch naher zu bestimmen und
zu sichern.

4.6.2 Ruhender Verkehr

Mit der zulassigen Bebauung und den vorgesehenen Wohnnutzungen geht ein entsprechend
hoher Stellplatzbedarf einher. Ziel der Planung ist die Schaffung eines qualitatvollen Wohnum-
feldes mit Zugang zu naturnahen Erholungsflachen. Maligebend fur die Qualitat des o6ffentli-
chen Raums ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Um einen moglichst hohen Frei-
raumanteil im Plangebiet zu erreichen und das Zustellen der Freirdume durch Kraftfahrzeuge
zu reduzieren, ist vorgesehen, den Grofteil des Quell- und Zielverkehrs im motorisierten Indi-
vidualverkehr Uber Tiefgaragen abzuwickeln. Diese werden hauptsachlich unter den Hauptge-
bauden angeordnet. Weiterhin wird in diesem Zusammenhang erneut auf die Textliche Fest-
setzung Nr. 3.2 verwiesen, die planungsrechtlich sichert, dass Uberdachte Stellplatze sowie
oberirdische Garagen ausschliellich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen ange-
ordnet werden kdnnen. Auch diese Regelung soll dazu beitragen, die unbebauten und natur-
belassenen Bereiche im Plangebiet zu schitzen, den ruhenden Verkehr entsprechend unter-
zubringen und so zu einer qualitatvollen Freiraumgestaltung beizutragen.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ist zur Ermittlung der notwendigen Stellplatze die
Satzung uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als 6rtliche Bauvorschrift
(Stellplatzsatzung) zu bericksichtigen. Die konkrete Ausgestaltung der Tiefgaragen sowie von
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Fahrradstellplatzen obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimer:innen, sodass hierflr keine
weitergehenden Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplans getroffen werden. Entspre-
chende Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Im Sutdwesten des Plangebiets ist weiterhin ein GroRparkhaus mit rund 300 Stellplatzen vor-
gesehen, welches gewerblich betrieben und somit vorwiegend (Tages-)Besucher:innen sowie
Pendler:innen zur Verfuigung stehen soll. Nichtsdestotrotz kann das Parkhaus auch dazu bei-
tragen, die bereits hohe verkehrliche Belastung im Plangebiet und dessen Umfeld abwickeln
zu kénnen.

4.7 Griunflachen und Flachen fiir Wald

Im Plangebiet werden mehrere 6ffentliche Griinflachen sowie eine Flache fir Wald festgesetzt,
die einerseits zum Erhalt und Schutz des bestehenden Kistenwaldes beitragen, andererseits
zur Sicherung des Ziels eines durchgrunten und naturnahen Quartiers dienen. Entlang der
Proraer Allee werden zunachst langgestreckte offentliche Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Begleitgrin“ vorgesehen, die den StralRenverlauf westlich begrenzen und so eine Tren-
nung zwischen Proraer Allee und Schienenachse herstellen. Weitere kleine offentliche Griin-
flachen Ostlich der Proraer Allee dienen zur raumlichen Gliederung der Stralenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,FuRgéangerbereich® und tragen somit zu einer Begriinung des
Quartiersplatzes bei. Im Osten des Plangebiets liegt eine Flache fir Wald, die partiell Bestand-
teil des Landschaftsschutzgebietes ,Ostriigen® ist. Westlich der Waldflache schlief3t ein lang-
gestreckter, schmaler Bereich einer offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ufer-
weg"“ an. Diese dient als Wegeverbindung entlang des Waldes, sodass der Kiistenwald fir den
Ful3- und Radverkehr erfahrbar gemacht werden kann. Weiterhin dient die Grinflache der
raumlichen Trennung des Waldes von dem angrenzenden WA 3.

Entsprechend § 20 Abs. 1 LWaldG M-B wird zur Verhitung von Waldbranden sowie zur Si-
cherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ein einzuhal-
tender Waldabstand nachrichtlich Glbernommen. Durch Ausweisung der Baugrenzen wird die-
ser Abstand im gesamten Plangebiet planungsrechtlich gesichert. GemaR vorangegangenen
Abstimmungen wurde der Waldabstand im Geltungsbereich auf 25 m reduziert.

4.8 Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet werden aus gestalterischen, 6kologischen und klinklimatisch-lufthygienischen
Grinden entlang pragender Achsen raumlich verortete Anpflanzgebote flir Baume getroffen.
Die Baumpflanzungen dienen dem teilweisen Ersatz entfallender Geholze und der Gliederung
und optischen Einbindung pragender Verkehrsachsen. Die Geholze wirken durch Verschat-
tung ausgleichend auf die kleinklimatische Situation versiegelter Flachen und filtern Staub-
sowie Schadstoffe aus der Luft. Die Baumpflanzungen leisten einen kleinen Beitrag zur Opti-
mierung der 6rtlichen Klimaverhaltnisse und schaffen eine Mindestausstattung des Baugebiets
mit 6kologisch wirksamen Strukturen. Daruber hinaus erzeugen die rdumlich verorteten An-
pflanzgebote fur Baume entlang der Verkehrsachsen eine straRenraumwirksame Grinkulisse,
die zu einer Begriinung des StralRenraumes beitragen sollen. Im Konkreten werden folgenden
Anpflanzungen zeichnerisch festgesetzt:

- 5 Baume entlang der Dollahner StralRe im Suden des Plangebiets
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- 8 Baume entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuldgangerbe-
reich“ an der Grenze zur Flache fur Gemeinbedarf ,Schule”

- 5 Baume entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuldgangerbe-
reich“ an der Grenze zum WA 3

Die Baume entlang der Dollahner Stral3e sollen den entsprechend Strallenraum fassen und
begrinen. Weiterhin wird mithilfe der raumlich verorteten Baumpflanzungen zu einer visuellen
Abschirmung des Parkhauses beigetragen, sodass dieses von der Wohnbebauung im WA 1
weniger eingesehen werden kann. Hierdurch wird die Aufenthalts- und Wohnqualitat in den
entsprechenden Bereichen mafigeblich verbessert.

Die Baume entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fufigangerbereich®
dienen zunachst der rdumlichen Fassung und Begriinung der gebietspragenden Wegeverbin-
dung im Quartier. Zudem wird mithilfe der verorteten Pflanzungen ein Ubergang des Kiisten-
waldes als pragender Naturraum im Osten hin zum belebten Quartiersplatz und der sich an-
schlieBenden Proraer Allee geschaffen. Weiterhin ermdglichen die Baumpflanzungen entlang
der Flache fur Gemeinbedarf ,Schule” eine raumliche Trennung des benachbarten Schulstan-
dortes von der vorgesehenen Wohnbebauung im Plangebiet.

Eine geringfugige Abweichung von den festgesetzten Standorten ist zulassig, um Spielrdume
fur die spatere Detailplanung zu lassen und so in der Abstimmung zwischen Hoch- und Frei-
raumplanung innerhalb eines stadtebaulich angemessenen Rahmens den bestmoglichen
Standort zu ermitteln.

In Ergénzung zu den Baumpflanzungen werden auch bereits bestehenden Einzelbdume zum
Erhalt festgesetzt. Diese befinden sich entlang der Proraer Allee im Bereich der dort festge-
setzten o6ffentlichen Grinflachen ,Begleitgrin“ sowie der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Fuligangerbereich®. Auch diese Baume stellen eine relevante rdumliche Tren-
nung zwischen der Proraer Allee und dem Fuldgangerbereich sowie der Bebauung im WA 1
dar. So kénnen die verschiedenen Nutzungszonen trotz ihrer unmittelbaren Nahe zueinander
mittels Begrunung gegliedert werden.

Um die Entwicklung eines angemessenen Griinvolumens darlber hinaus zu gewahrleisten,
sind weitere Anpflanzungen erforderlich:
Im WA 3 sind auf den Baugrundstiicken je angefangene 700 m? Grundstiicksfliche 5
standortgerechte Bdume folgender Artenzusammensetzung und Pflanzqualitdt zu
pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bdume sind zu gleichen Teilen
gemal Pflanzliste 1 und Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Pflanzliste 1: gro3- und mittelkronige Bdume

Pinus nigra nigra Schwarz-Kiefer, Sol, 4 x v, mDB, 200-225

Quercus petraea Trauben-Eiche, Ho oder StB, 3 x v, ew, mDB, 14-16
Amelanchier arborea Felsenbirne, Ho, 4 x v, mDB, 14-16

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere, Ho oder StB, 3 x v, ew, mDB, 14-16

Pflanzliste 2: kleinkronige Bdume

4. Anderung B-Plan Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* Seite 31
Entwurfsfassung, Stand Mai 2025



- Acer campestre Feld-Ahorn, Ho, 3 x v, ew, mDB, 14-16 oder Sol, mehrstdmmig, 3
x v, mDB, 300-350

- Betula pendula Hange-Birke, Ho oder StB, 3 x v, ew, mDB, 14-16

- Malus sylvestris Wild-Apfel, Ho oder StB, 3 x v, ew, mDB, 14-16 oder Sol, 4 x v,
mDB, 300-350

- Quercus robur ,Fastigiata Koster” Sédulen-Eiche, Ho, 3 x v, mDB, 14-16 oder Sol,
4 x v, mDB, 300-350

- Sorbus aucuparia Eberesche, Ho oder StB, 3 x v, ew, mDB, 14-16

- Pinus nigra var Pyramidata Séulen-Schwarz-Kiefer, Sol, 4 x v, mDB, 175-200

- Pinus sylvestris Wald-Kiefer, Sol, 4 x v, mDB, 200-225

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 10.1)

Mit der Festsetzung soll eine angemessene Begrinung im Bereich des WA 3 mit Baumen
erreicht und das Wohnumfeld in Erganzung zu den geplanten Gebauden auch durch Anpflan-
zungen wirkungsvoll gestaltet werden. Es soll ein offener und freundlicher, vor allem aber mit-
tels der festgesetzten Anpflanzung nicht ausschlief3lich durch bauliche Anlagen gepragter Ein-
druck erzeugt werden. Dies ist im Bereich des WA 3 aufgrund der nahegelegenen Naturrdume
von besonderer Bedeutung. Mithilfe der vorgesehenen Anpflanzungen wird der Ubergang vom
Kustenwald zu den Wohnnutzungen gartnerisch gestaltet.

Da die Festsetzung als Referenzgrofe fiir eine Begriinungspflicht auf die angefangene Grund-
stlicksgroRe abstellt, wird gewahrleistet, dass auf jedem Grundstiick mindestens fiinf Baume
gepflanzt werden. Dies wird aufgrund der Nahe zu den pragenden und besonderen Naturrau-
men des Kistenwaldes sowie der Ostseekiiste flir die privaten Grundstlicksflachen als aus-
kédmmliches Minimum betrachtet. Bei groReren Quadratwerten erhoht sich die Zahl der zu
pflanzenden Baume in angemessenem Umfang. Dies ist im Bereich des WA 3 auch geboten,
um einen griinen Quartiersrand zu definieren und den vorgesehenen flieBenden Ubergang der
Bebauung zur benachbarten Natur herzustellen.

Generell berlicksichtigt das festgesetzte Verhaltnis von anzupflanzenden Baumen zur jeweili-
gen Grundstlcksflache im Unterschied zu einer absoluten Zahl je Grundstlick die potenziell
unterschiedlichen GroRen der Grundstiicke. Hierbei wird mit der gewahlten Richtgrée von
700 m? den wahrscheinlichen Grundstiicksgréfen im WA 3 entsprochen. Als Orientierung
dienten hierbei die einheitlichen GréRen der mittels Baugrenzen definierten Baufelder, die je-
weils eine Bebauung von 400 m? erméglichen. Zudem ermdglicht die Festsetzung die indivi-
duell vom Grundsttickseigentimer wahlbare Integration der Baume in die jeweilige Gartenpla-
nung, wobei die Pflanzung von Einzelbaumen stadtebaulich erwiinscht ist.

In Verbindung mit den Stralenbaumpflanzungen und 6ffentlichen Grunflachen wird so zusam-
menfassend im Quartier eine intensive Durchgriinung des gesamten Quartiers angestrebt.

Untersuchungen zu klimatischen Auswirkungen zeigen u.a. den positiven Einfluss von begrin-
ten Oberflachen aufgrund deren Schadstofffilterung, Abmilderung der Abstrahlungswarme und
Regenwasserriickhaltung. Eine vegetationsfahige Uberdeckung der Tiefgaragen schafft Er-
satz fur den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich fur die beeintrachtigten Boden-
funktionen bei. Zur Minderung der Auswirkungen der Neubebauung auf Natur und Landschaft
wird eine Dachbegriinung der Tiefgaragen festgesetzt. Die mindestens erforderliche Starke
des Substrataufbaus von 30 Zentimetern bietet Rasenflachen, Stauden und Stréduchern auch
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Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen. Dieser MalRnahme entspre-
chend wird im Bebauungsplan folgendes festgesetzt:

Die nicht tiberbauten und nicht durch Nebenanlagen beanspruchten Fldchen von Tief-
garagen sind mit einem mindestens 30 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 10.2)

4.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um die Eingriffe des Bebauungsplanes in das Schutzgut Boden mdglichst gering zu halten,
auf ein unvermeidbares Mal} zu beschranken und die Integration der zukiinftigen Bebauungen
und Nutzungen in den umliegenden Bestand zu erhéhen, sind alle FuRwege, Stellplatze und
Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Befestigungen, wie Beton-
unterbau, Fugenverguss oder Asphaltierung, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens we-
sentlich mindern, werden im Bebauungsplan ausgeschlossen. Als Richtwert wird vorgegeben,
dass ein maximaler Abflussbeiwert von 0,5 eingehalten werden muss. Die Versiegelungsrate
der befestigten Flachen wird damit im Plangebiet auf ein Minimum begrenzt sowie die Durch-
l&ssigkeit des Bodens und damit ein Teilerhalt von Bodenfunktionen ermdglicht. Der Bebau-
ungsplan trifft folgende Festsetzung:

FuBwege, Stellpldtze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Ein maximaler Abflussbeiwert der Beldge von 0,5 ist einzuhalten.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 6.1)

Die Grundstiicke im Plangebiet kdnnen nicht an die Regenwasserkanalisation angeschlossen
werden, weshalb eine Entwasserung auf den jeweiligen Grundstticken erforderlich ist. Diese
kann oberflachennah uber Rohrrigolen in den Dinensanden erfolgen.

Im Rahmen der Planung auf einer Teilflache des Plangebiets wurden Erhebungen zur Versi-
ckerungsfahigkeit und Entwasserungssystematik durchgefuhrt. Diese Untersuchung hat erge-
ben, dass eine Versickerung in den Dinensanden aufgrund ihrer gro3en Durchlassigkeit mog-
lich ist. Die Nachweise Uber die Bodenverhaltnisse sind umfassend in den nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Sollte hierbei festgestellt werden, dass Nieder-
schlagswasser nicht versickert werden kann, so ist ein Aufbau von 6ffentlichen Niederschlags-
wasserentsorgungsanlagen erforderlich. Da die entsprechenden Anlagen im Umfeld des Plan-
gebiets hydraulisch bereits vollstandig ausgelastet sind, ware sodann der Bau von umfangrei-
chen Anlagen erforderlich.

Um die angestrebte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Geltungsbereich
planungsrechtlich zu sichern, wird gemaf § 32 Abs. 4 LWaG M-V folgende Festsetzung ge-
troffen:

In den Baugebieten anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versicke-
rung zu bringen, soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 8.1)
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4.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung die Abwagungsdirektive des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu berlicksichtigen ist. Demnach sind Bereiche mit emis-
sionstrachtigen Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen an-
dererseits moglichst raumlich zu trennen. Zur Lésung potenzieller Immissionskonflikte wurde
die Immissionsbelastung des Plangebiets untersucht. Im Rahmen einer schalltechnischen Un-
tersuchung von Januar 2025 wurden die Gerauschimmissionen der Stral3en- und Schienen-
verkehre ermitteln. Die Darstellung der Ergebnisse erfolgte im Rahmen von Rasterlarmkarten,
weiterhin wurden die ermittelten Immissionen anhand der stadtebaulichen Orientierungswerte
des Beiblatts 1 zur DIN 18005 beurteilt. Fur allgemeine Wohngebiete liegen diese bei 55 dB
tags sowie 45 dB nachts.

Bewertung der Schallimmissionen

Auf den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 wirken Gerduschimmis-
sionen durch Stralen- und Schienenverkehr ein. Die Larmbelastung dieser Verkehre wurde
gemal RLS-19 (StralRenverkehr) und Schall 03 (Schienenverkehr) mithilfe eines schalltechni-
schen Berechnungsmodells berechnet. Die zugrundeliegenden StralRenverkehrsmengen wur-
den hierbei der bereits dargelegten verkehrstechnischen Untersuchung sowie dem Progno-
sehorizont 2030 der Deutschen Bahn entnommen. Zur Beurteilung werden die Orientierungs-
werte fUr die stadtebauliche Planung aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 herangezogen.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Uberwiegenden Teil des allgemeinen Wohnge-
biets bei Umsetzung des Planvorhabens die schalltechnischen Orientierungswerte tags und
nachts tiberschritten werden. Die Uberschreitungen betragen tags bis zu 13 dB und nachts bis
zu 14 dB. In vorbelasteten Bereichen — insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen — kon-
nen die Orientierungswerte haufig nicht eingehalten werden. Die Werte der Gesundheitsge-
fahrdung ab 70 dB (tags) und ab 60 dB (nachts) werden nach den vorliegenden Berechnungen
in den Gebieten mit schutzbedirftigen Nutzungen nicht Uberschritten. An der stral3en- und
somit larmzugewandten Seite des WA 1 werden nachts Beurteilungspegel ab 55 dB erreicht.
Dieser Wert liegt oberhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete.
Diese Verordnung ist im vorliegenden Fall zwar nicht einschlagig, legt aber mit ihren Grenz-
werten Schutzniveaus fiir Wohnbauentwicklung an StraRen fest. Allerdings fiihrt die Uber-
schreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV nicht zu einem Planungsverbot, sondern macht
lediglich Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Grundsatzlich liegt die Planung demnach in einem durchaus larmbelasteten Bereich des Ge-
meindegebietes. Allerdings stellt die Entwicklung von Wohnraum, insbesondere von dauerhaf-
tem Wohnraum, ein Ubergeordnetes planerisches Ziel der Gemeinde dar. Andere Potenzial-
flachen stehen fur eine Schaffung von Wohnraum in dieser Dimension nicht zur Verfligung.
Dabei leistet die Planung einen wichtigen Beitrag zur bauleitplanerischen Grundlagenschaf-
fung der stadtebaulichen Entwicklung. Diese knlpft an das bereits bestehende Siedlungsge-
flige des Binzer Stadtraums an und stellt die konsequente Fortfihrung der wohnbaulichen
Nutzung entlang der Kustenlinie dar. Dabei sprechen insbesondere die bereits bestehende
ErschlieBung der Flachen durch die Proraer Allee und die stadtebauliche Nahe zum Binzer
Zentrum fur die Entwicklung der vorliegenden Flachen. Darlber hinaus kénnen in dieser
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GroRenordnung, in der eine Vielzahl an Wohneinheiten hergestellt werden kann, derzeit keine
vergleichbaren Flachen in Binz fur die Entwicklung aktiviert werden.

Aus diesem Grund wurden im Rahmen der Bebauungsplananderung Schallschutzmafinah-
men betrachtet, die eine qualitative Wohnnutzung und die Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ermdglichen. Aktive LarmschutzmalRnahmen an der Larmquelle mussten
in einem Umfang und einer Lange hergestellt werden, die vor allem aus Grinden der Stadt-
bildgestaltung von Seiten der Gemeinde nicht gewiinscht sind. Dartber hinaus empfiehlt sich
bei der Errichtung von aktiven SchallschutzmalRnahmen eine Positionierung unmittelbar an
der Larmquelle. Aufgrund der vorliegenden Situation zweier zentraler Larmquellen (Straf3en-
und Schienenverkehr) mit unterschiedlichen Abstadnden zu den schitzenswerten Wohngebau-
den wurde die Errichtung einer Larmschutzwand aus Kosten-Nutzen-Grinden nicht weiterver-
folgt.

Aus diesem Grund trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zum passiven Larmschutz:
Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss entlang der mit (B) gekennzeichneten Fassaden

- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein Aufenthalts-
raum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Hélfte der Auf-
enthaltsrdume

mit jeweils einem Fenster von der StraBe abgewandt sein. Von der Regelung ausge-
nommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aullenwénde nicht zu einer
ldrmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 9.1)

Fir Wohnungen, bei denen mindestens zwei AulRenwénde nicht zu einer strallenab-
gewandten Seite ausgerichtet sind, gilt Folgendes:

- In Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen miissen in mindestens ei-
nem Aufenthaltsraum,

- In Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen in mindestens der
Halfte der Aufenthaltsrdume

Durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MalBnahmen glei-
cher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten, dass ein Be-
urteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Rdumen
bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht lberschritten wird.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 9.2)

Mittels der zweiten Festsetzung wird auch eine Wohnbebauung mit beispielsweise Einzelap-
partements entlang der Proraer Allee ermoglicht. Trotz der hohen Larmbelastung in diesem
Bereich des Plangebiets kdnnen mithilfe von besonderen Fensterkonstruktionen oder anderen
baulichen Mallnahmen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, mithilfe derer ein Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit bei mindestens einem teilgedffneten Fenster
eingehalten wird.
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Fiar mogliche AuRenwohnbereiche, die grundsatzlich im Rahmen der getroffenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans mdglich sind, kann dem Schallgutachten enthommen werden, dass
insbesondere die strallenseitigen Bereiche der Baufelder, zumindest bei der Betrachtung der
freien Schallausbreitung, von erhéhten Larmwerten betroffen sind. Aufgrund der Eigenschaf-
ten eines Angebotsbebauungsplans kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Aussage dazu
getroffen werden, ob und in welchem Umfang tberhaupt Aulenwohnbereiche von Larmim-
missionen betroffen waren. Entsprechende Untersuchungen sind im Rahmen der Baugeneh-
migung anzulegen und zu prufen. Anhand der vorliegenden Untersuchungen lassen sich keine
Sachverhalte feststellen, die der vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des
Geltungsbereichs entgegenstehen. Rechtliche Vorgaben fur eine zuldssige Larmbelastung
von AulRenwohnbereichen gibt es nicht. Das BVerwG hat in Bezug auf Fluglarm und Aul3en-
wohnbereiche Uber mdgliche Entschadigungen ab bestimmten Larmwerten entschieden.
Diese Entscheidung ist auf den Stadtebau jedoch nicht Gbertragbar. Die Larmbetroffenheit der
AuRenwohnbereiche ist daher im Rahmen der Abwagung zu berticksichtigen. Eine konkrete
Beurteilung kann erst im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren erfolgen, da erst dort si-
cher beurteilt werden kann, ob welchem Larm bestimmte AuRenwohnbereiche nach der kon-
kreten Planung ausgesetzt sind. So kann eine Bebauung an der Stral’e abschirmende Wir-
kung auf rickwartige AuRenwohnbereiche entfalten bzw. auf Balkone zu Stral’e entweder
nicht geplant oder abgeschirmt geplant werden.

Von etwaigen weiteren Festsetzungen wird aus diesen Griinden abgesehen.

Schallschutz gegen AuRenlarm

Fir die Auslegung des baulichen Schallschutzes gegen AufRenlarm fiir zukinftige Bauvorha-
ben im Geltungsbereich ist der maRgebliche Aufienlarmpegel gemaf DIN 4109-2 heranzuzie-
hen. Dabei werden mogliche gewerbliche Schallimmissionen pauschal in Hohe der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm bei der Berechnung des maf3geblichen AuRenlarmpegels berlck-
sichtigt. Schliellich konnten neben den mal3geblichen AuRenlarmpegeln auch die erforderli-
chen Schalldammungen der Fassaden berechnet werden. Letztere werden mittels textlicher
Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert:

Innerhalb des Geltungsbereichs miissen in den Teilbereichen A bis D Fassaden von
schutzbediirftigen Rdumen von Wohnungen folgende gesamte bewertete Bau-Schall-
ddmm-Malle R'w ges aufweisen:

Teilbereich A R'w,ges=>42 dB
Teilbereich B R'w,ges=>43 dB
Teilbereich C R’w,ges=> 38 dB
Teilbereich D R’w,ges=> 37 dB

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 9.3)
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Bei der Ermittlung der Bau-Schallddmm-Mal3e der Fassaden sind die Korrekturwerte
Ka. geménR DIN 4109-2 zu berticksichtigen. Die Bau-Schallddmm-Mal3e sind auch un-
ter Berticksichtigung von Liftungsanlagen einzuhalten.

An den ldrmabgewandten (norddstlichen) Fassaden geplanter Gebédude diirfen die
mafgeblichen AulRenldrmpegel geméal DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis um 5
dB gemindert werden.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 9.4)

Verkehrsldrm auRerhalb des Geltungsbereichs

SchlieBlich erfolgte auch eine Untersuchung des Verkehrslarms an schutzbedurftigen Nutzun-
gen im Umfeld des Plangebiets in Hinblick auf die durch den Bebauungsplan induzierten Ver-
kehre. Hierflr werden die Verkehrsmengen im Ist-Fall (Bestand), im Prognose-Nullfall (ohne
durch das Planvorhaben induzierten Verkehr) sowie im Prognose-Planfall (mit durch das Plan-
vorhaben induzierten Verkehr) aus der verkehrstechnischen Untersuchung zugrunde gelegt.
Zusatzlich werden die Schallimmissionen der Bahnstrecke mit den vorliegenden Prognoseda-
ten in allen drei Fallen angesetzt. Die Berechnungen zeigen, dass die schalltechnischen Ori-
entierungswerte in allen betrachteten Fallen Uberschritten werden. Die Berechnungen zeigen
zwischen dem Ist-Fall sowie dem Prognose-Nullfall nur geringe Erhéhungen der Beurteilungs-
pegel von 0,1 bis 0,2 dB. Zwischen dem Prognose-Nullfall sowie dem Prognose-Planfall sind
Erhéhungen der Beurteilungspegel von 0,5 bis 0,9 dB tags sowie von 0,2 bis 0,4 dB nachts zu
erwarten. Entsprechend der gutachterlichen Einschatzung sind diese Erhéhungen ebenfalls
als gering zu bewerten und fiihren somit zu keinen prinzipiellen Veranderungen der Verkehrs-
larmsituation. Die Werte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB tags und von 60 dB nachts
werden in keinem untersuchten Fall Gberschritten.

Sofern durch weitere schalltechnische Untersuchungen fiir konkret zu realisierende Vorhaben
nachgewiesen wird, dass sich beispielsweise durch die Abschirmung des eigenen Gebaudes
oder andere MalRnahmen geringere mafgebliche Au3enlarmpegel ergeben, so sind diese zur
erneuten Ermittlung der erforderlichen Schallddmmungen der Fassaden heranzuziehen. Da-
her wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Von den Festsetzungen § 9 Abs. 1 bis 4 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Ldrmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 9.5)

Schalltechnische Immissionsprognose Parkhaus

Erganzend zur schalltechnischen Untersuchung wurde im Rahmen einer Immissionsprognose
die schalltechnische Vertraglichkeit des vorgesehenen GroR3parkhauses im Bereich des SO
,Parkhaus” mit der Nachbarschaft beurteilt. Die ermittelte Gerauschbelastung wurde hierfir
gemal der TA Larm bewertet. Die mafigeblichen Immissionsorte befinden sich im Plangebiet
an den nachstgelegenen Baugrenzen des allgemeinen Wohngebiets, an der benachbarten

4. Anderung B-Plan Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* Seite 37
Entwurfsfassung, Stand Mai 2025



Schule, der Ferienhausbebauung im Stiden sowie an den Baugrenzen des Bebauungsplans
Nr. 9a ,Fischrauchereimuseum/Museumsdorf*.

Die hochsten Beurteilungspegel wurden an der Baugrenze gegenlber der Parkhauszufahrt
ermittelt. Hier werden die Immissionsrichtwerte um mindestens 3,3 dB unterschritten. Nach
der gutachterlichen Einschatzung ist keine maligebliche Vorbelastung zu erwarten. An allen
weiteren Immissionsorten werden die Richtwerte um mehr als 6 dB unterschritten, sodass sie
gemal 3.2.1 der TA Larm als nicht relevant zu beurteilen sind.

Das Gutachten kommt schlie8lich zu dem Ergebnis, dass auch unter Bericksichtigung von
Vorbelastungen an den Immissionsorten die Immissionsbeitrage des Parkhauses als geneh-
migungsfahig zu bewerten sind. Die zulassigen Werte fur kurzzeitige Gerduschspitzen werden
in allen Fallen eingehalten. Dariiber hinaus werden die beabsichtigten Anderungen der Bau-
gebietstypen innerhalb des Geltungsbereiches mit den zu erwartenden Nutzungen des Park-
hauses als vertraglich bewertet.

4.11 Bewertung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter

Der Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 entspricht dem
der vorhergehenden 3. Anderung. Die planerischen Festsetzungen bleiben weitgehend unver-
andert, lediglich in einem Teilbereich erfolgt eine Anderung der Art der baulichen Nutzung von
einem Sondergebiet ,Ferienhausgebiet® (SO) in ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Die dule-
ren Rahmenbedingungen sowie die strukturelle und funktionale Pragung des Plangebiets blei-
ben davon unberuhrt.

Die im Zuge der 3. Anderung durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen behal-
ten daher weiterhin ihre fachliche Gultigkeit. Sie basieren auf anerkannten Methoden und wur-
den im Einklang mit den maRgeblichen gesetzlichen Anforderungen erhoben. Da keine Ande-
rungen der raumlichen Abgrenzung oder der 6kologischen Strukturen innerhalb des Geltungs-
bereichs erfolgen, sind keine erheblichen neuen Auswirkungen auf besonders oder streng ge-
schutzte Arten zu erwarten.

Es liegen keine Anhaltspunkte flr eine zwischenzeitliche Veranderung der Habitatstrukturen,
der Nutzungen oder des Artenvorkommens vor, die eine Wiederholung oder Aktualisierung
der Erhebungen erforderlich machen wirden. Aus diesem Grund ist das Heranziehen der vor-
handenen artenschutzrechtlichen Erkenntnisse im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungs-
plans aus fachlicher Sicht gerechtfertigt.

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter missen zunachst die relevanten
Vorgaben der Fachgesetze berticksichtigt werden. Mit der Planung auf einer bereits anthro-
pogen Uberformten und genutzten Flache wird den Vorgaben des Baugesetzbuches entspro-
chen, Eingriffe auf bereits genutzten Flachen, die bereits verkehrstechnisch erschlossen sind,
vorzusehen. Dariiber hinaus liegt bereits die rechtsverbindliche 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 9 vor, die Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Es soll zu einem schonenden
Umgang mit Grund und Boden beigetragen werden, um die Bodenversiegelung auf das unbe-
dingt notwendige Mal} zu beschranken. Gemal des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
wird durch die geplanten Vorhaben zudem nicht in unberihrte Naturraume eingegriffen, son-
dern die Bebauung beschrankt sich auf einen bereits genutzten Bereich am Siedlungsrand
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des Ostseebades Binz. Erganzend dazu sind die Anforderungen des Baumschutzes (§§ 18
und 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V), Baum-
schutzsatzung) bei der Umsetzung der Planvorhaben zu berticksichtigen und eventuell erfor-
derliche Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen vorzusehen. Im Rahmen der Bebau-
ungsplananderung erfolgt dabei keine pauschale Festlegung des Ausgleichs flir Baume, die
moglicherweise der zukinftigen Bebauung weichen missen, da fur das Plangebiet keine ge-
samtheitliche konkrete Vorhabenplanung vorliegt und dartber hinaus der Zeitpunkt der Reali-
sierung der Bauvorhaben nicht bekannt ist. Demnach erfolgt ein potenzieller Ausgleich fur
Baumfallungen im Zuge der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren. GemaR} des Bio-
topschutzes nach § 20 NatSchAG M-V und § 30 BNatSchG ist zu beachten, dass im Plange-
biet und der unmittelbaren Umgebung keine gesetzlich geschutzten Biotope vorhanden sind.
Weiterhin liegt der Geltungsbereich aulRerhalb des Gewasserschutzstreifens der Ostsee, auch
sind keine Seen oder Teiche mit einer Gré3e Uber 1 ha oder Gewasser erster Ordnung im
naheren Planumfeld vorhanden. Dies ist hinsichtlich des Kusten- und Gewasserschutzes nach
§ 29 NatSchAG M-V von Relevanz. Bezuglich des Schutzes der Walder gemaf LWaldG M-V
werden die erforderlichen Eingriffe in den Waldbestand plangebietsintern kompensiert. Vor
dem Hintergrund des Wasserhaushaltsgesetzes wird im Rahmen der Planung vorgesehen,
das unbelastete Niederschlagswasser auf dem Grundstlck zu versickern. Auch den Vorgaben
der Wasserrahmenrichtlinie wird im Plangebiet entsprochen. Dieses befindet sich im Bearbei-
tungsgebiet ,Kustengebiet Ost — Teilgebiet Rigen und Hiddensee* des Bewirtschaftungsplans
Warnow/Peene. Mit der in rund 220 m Entfernung liegenden Ostsee wird es jedoch nicht zu
einem stofflichen Austausch kommen, da das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstuck versickert werden soll. SchlieBlich sind das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) und das Landesbodenschutz-gesetz Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-
V) bei der Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter zu bertcksichtigen. Durch die
Nutzung bereits anthropogen veranderter Boden kénnen negative Auswirkungen reduziert
werden. Die Versiegelung im Plangebiet wird zwar erhoht, hiervon sind jedoch vorbelastete,
anthropogen Uberformte Flachen betroffen. Das Vorhaben wird weiterhin auf die unbedingt
bendtigte Flache beschrankt. Erganzend ist zu berlcksichtigen, dass samtliche NATURA
2000-Gebiete in grollem Abstand zum Plangebiet liegen, sodass auch hier keine Beeinflus-
sung zu erkennen ist. Weiterhin sind Art und Dimension des geplanten Vorhabens nicht ge-
eignet, die Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes Ostriigen erheblich zu beeintrachtigen.

Basierend auf den Vorgaben der Fachgesetze kdnnen schliellich die Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter umfassend beurteilt werden. Hierflr erfolgen zunachst eine Bestands-
aufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands. Davon ausgehend wird schliel3-
lich die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Vorhabenplanung prognosti-
Ziert.

Da im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 keine zusétzlichen Eingriffe in die
Schutzguter ermdglicht werden und ein zeitlich enger Zusammenhang mit der vorhergehen-
den 3. Anderung des Bebauungsplans besteht, werden die umwelt- und artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen sowie deren Ergebnisse — insbesondere der Umweltbericht — auch zur
Beurteilung der Schutzgliter in der 4. Anderung herangezogen. Durch die Anderungen der
planungsrechtlichen Regelungen kommt es nicht zu einer Verschlechterung der Larm- und
Verkehrssituation, es wird keine zusatzliche Versiegelung ermdglicht und es werden keine
Anderungen des MalRes der baulichen Nutzung vorgenommen. Durch die Anderung der Art
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der baulichen Nutzung von einem Sondergebiet fir Ferienwohnungen zu einem Allgemeinen
Wohngebiet ist keine Verschlechterung der Larm- und Verkehrssituation zu erwarten. Viel-
mehr kann davon ausgegangen werden, dass sich die Fahrhaufigkeit durch die Umnutzung
verringert. Dauerhafte Wohnnutzung fihrt typischerweise zu einer gleichmaRigeren und ins-
gesamt geringeren Verkehrsbelastung im Vergleich zur Nutzung als Ferienwohnungen, bei
der ein haufigerer Wechsel der Nutzer und damit verbundener An- und Abreiseverkehr zu
verzeichnen sind. Es ist weiterhin von einem gleichen Zustand des Plangebiets wie zum Zeit-
punkt der Erarbeitung der 3. Anderung auszugehen.

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben

Die rechtsverbindliche 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 bereitet bereits Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vor. Durch die nun vorliegende 4. Anderung werden keine zusétzlichen
Eingriffe verursacht. Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Planung wird bei Ihrer Realisie-
rung unvermeidbare Eingriffe mit sich bringen, die unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Nutzungen jedoch nicht zu vermeiden sind. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind
im Vergleich zur derzeitigen Nutzung als Parkplatz nicht zu befurchten. Die Verkehrszunahme
sowie die daraus resultierenden Veranderungen der Larmbelastung wurden gutachterlich un-
tersucht (s. Kap. 4.10). Baubedingt sind durch die planungsrechtlich erméglichten Neubauten
lediglich kurzzeitige Auswirkungen zu erwarten, die jedoch wegen des zeitlich befristeten Cha-
rakters der BaumalRnahmen bei sachgerechter Ausflihrung als nicht erheblich eingeschatzt
werden.

Flache und Boden

Im Rahmen der vorbereitenden ErschlieBungsplanung fur das Plangebiet wurde 2019 eine
Baugrunduntersuchung angefertigt. Die urspriingliche, flachwellige Dunenlandschaft der
Schmalen Heide ist im Geltungsbereich aufgrund der vorangegangenen Nutzungen kaum
noch vorhanden. Die Gelandehdhen liegen zwischen 4 und 5 m GNHN. Die Uferlinie der Ost-
see ist ca. 300 m entfernt.

Das Plangebiet befindet sich auf der Schmalen Heide, die eine holozéne Nehrung zwischen
den pleistozanen Inselkernen von Jasmund und der Granitz darstellt. Gemafy geologischen
Karten liegt der Geltungsbereich im Bereich von holozdnen Dinensanden uber holozénen
See-/Strandwallsanden als Bildungen des Postglazials.

Zur weiteren Untersuchung des Baugrundes wurden drei Bohrsondierungen als Rammkern-
sonden nach DIN 4020 bis 3 m Tiefe geschlagen. Als Ergebnis wurde erkannt, dass bis 3 m
Tiefe ausschlie3lich holozéne Dinensande vorhanden sind. Eine obere Schicht davon, in lokal
deutlich unterschiedlicher Machtigkeit zwischen 0,2 und 1,6 m, ist als humoser Oberboden
vorhanden. Wegen der derzeitigen Parkplatzbefestigung ist der humose Oberboden jedoch
uberwiegend von Aufflllungen Uberdeckt. Infolge der Umlagerung dieser Erdstoffe sind Durch-
mischungen mit Fremdstoffen mdglich, die Kontaminationen verursachen kénnen. Der aufge-
fullten Erdstoffen wurde ein positiver organoleptischer Befund erteilt. Weitergehende Untersu-
chungen ergaben, dass in genommenen Proben keine Schadstoffe in erhéhtem Umfang ent-
halten waren, jedoch die Summenwerte flr polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe ge-
nerell erhoht sind. Anfallender Aushub der vorhandenen Bauschuttauffillungen ist damit bei
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den geplanten Mallinahmen gemaf Schadstoffpriifung nicht mehr uneingeschrankt wiederein-
baufahig. Die Ubrigen natlrlich gewachsenen Schichten erhielten einen negativ organolepti-
schen Befund. Im Zuge baulicher Aktivitaten ist ein Bodenaustausch im Bereich der betroffe-
nen Grundstlcke erforderlich, sofern die Errichtung von Wohnbebauung oder sonstigen Nut-
zungen vorgesehen wird, die eine umfassende Baufeldfreimachung erfordern. Die einzuhal-
tenden Bodenwerte sind schlielich im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Grundwasser wurde zum Untersuchungszeitpunkt ab einem Tiefenbereich zwischen 1,8 und
2,5 m festgestellt. Es kann dabei davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser von
den Dollahner Bergen ausgehend in Richtung Ostsee mit entsprechendem Grundwasserge-
falle fliel3t. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet, jedoch ist der
Standort aufgrund der herrschenden Wasser- und Bodenverhéltnisse als hydrogeologisch un-
gunstig zu bewerten.

AbschlieRend wurden im Geltungsbereich weitgehend normale Untergrundverhaltnisse fest-
gestellt. Die vorhandenen Auffiillungen und Oberbodenschichten werden als nur bedingt trag-
fahig eingestuft, da eine humose und insgesamt heterogene Zusammensetzung existiert.
Beim Rohrleitungsbau ist das hohe Grundwasser zu beachten.

Hinsichtlich der Beurteilung des aktuellen Bestands im Plangebiet ist abschlieRend festzuhal-
ten, dass die Bodenbedingungen durch menschliche Nutzungen gekennzeichnet sind. Auch
in der unmittelbaren Umgebung sind flachenhafte Versiegelungen vorzufinden. Im Zuge der
Bauarbeiten sind zusatzliche Versiegelung sowie Bodenarbeiten und -verdichtungen zu er-
warten. Das Vorhaben wird jedoch auf die unbedingt benétigte Flache beschrankt und bean-
sprucht bereits vorbelastete Boden. Hinweise auf Altlasten liegen derzeit nicht vor. Weiterhin
wird die Nutzung im Plangebiet intensiviert, jedoch werden dabei die Ziele des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden im Sinne von § 1a BauGB umgesetzt. Durch die Vorhaben
kommt es nicht zu Eingriffen in unberthrte Naturrdume, sodass auch keine Zerschneidungs-
effekte vom Vorhaben ausgehen. Somit werden resimierend die Schutzguter Flache und Bo-
den nicht erheblich beeintrachtigt.

Wasser

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine FlieRgewasser vorhanden, die Prorer Wiek der
Ostsee liegt in rund 220 m Entfernung 6stlich des Geltungsbereichs. In der unmittelbaren Um-
gebung des Plangebiets sind somit auch keine Wasserrahmenrichtlinien (WRRL)-berichts-
pflichtigen Gewasser vorzufinden. Der Grundwasserflurabstand liegt im Umfeld des Plange-
biets bei Gber 2 m bis 5 m. Die Grundwasserneubildung und das nutzbare Grundwasserdar-
gebot sind im Plangebiet von sehr hoher Bedeutung. Das Plangebiet liegt weiterhin auerhalb
uberflutungsgefahrdeter Bereiche. Schlie3lich kommt es nicht zu einem stofflichen Austausch
mit dem Gewasserkorper der Ostsee.

Durch die Planung kommt es nicht zu Eingriffen in Oberflachengewasser. Es kommt nicht zu
Eingriffen in den lokalen Wasserhaushalt, die Grundwasserneubildungsrate wird ebenfalls
nicht negativ beeinflusst. Die Vorhaben stellen keine potenzielle Gefahrdung fiir das Schutzgut
Wasser dar. Zudem sehen sie keine Veranderungen vor, die den derzeitigen Zustand des
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Schutzgutes erheblich beeintrachtigen kénnen. Auch sind die geplanten Vorhaben mit den
Umweltzielen der EG-WRRL vereinbar.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen eines Artenschutzfachbeitrags wurden im Zuge der 3. Anderung des Bebauungs-
plans die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG ermittelt, die durch
die Planung erfiillt werden kénnten. Im Rahmen der Erstellung des Artenschutzfachbeitrags
wurde eine Kartierung von Brutvogeln und Reptilien durchgeflihrt, die zwischen April und Juni
2020 zu verschiedenen Tag- und Nachtzeiten vorgenommen wurde. Insgesamt sind festzu-
halten, dass aufgrund der Vorpragung des Plangebiets gréRere Vorkommen von Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie nicht zu erwarten sind. Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie wurden im Plangebiet ebenfalls nicht angetroffen.

Reptilien

Die offenen, sonnigen Flachen im Plangebiet bieten zwar potenzielle Habitatstrukturen fur
Reptilien, sind jedoch aufgrund intensiver Nutzung, Stérwirkungen durch Urlaubsgéaste und
fehlender Rickzugsraume ungeeignet. Ein Vorkommen der Glattnatter konnte weder im Plan-
gebiet noch im weiteren Umfeld nachgewiesen werden. Bei der Kartierung 2020 wurden Blind-
schleichen und Waldeidechsen festgestellt, die artenschutzrechtlich bei privilegierten Vorha-
ben jedoch nicht relevant sind.

Vogel

Das Plangebiet weist aufgrund seiner anthropogenen Pragung und Nutzung vorwiegend all-
gemeine Lebensraumfunktionen auf. Eine Kartierung der Artengruppe Brutvogel im Jahr 2020
ergab, dass aufgrund der Habitatbedingungen sowie der vorhandenen Stérwirkungen vor al-
lem Generalisten zu erwarten sind, die in Gehdlzbestanden briten. Im zu entnehmenden
Baumbestand wurden keine Baumhohlen gefunden, sodass lediglich eine mogliche Betroffen-
heit von Gehdlzfreibritern besteht. Insgesamt wurden 12 Vogelarten beobachtet, die jedoch
uberwiegend Uber keinen gesonderten Gefahrdungsstatus verfligen. Lediglich der beobach-
tete Gartenrotschwanz und der Baumpieper stehen auf der Vorwarnliste einer Gefahrdung.
Als wertgebender, gefahrdeter und besonders geschiitzter Brutvogel wurde der Feldsperling
(Passer montanus) festgestellt (Brutverdacht). Diese Art nutzt ein System mehrerer Nester
oder Nistplatze, die in der Regel abwechselnd genutzt werden. Eine Beeintrachtigung einzel-
ner Nester aulRerhalb der Brutzeit hat keine Auswirkungen auf die Fortpflanzungsstatte der
Art. Der Eintritt eines Verbotstatbestandes gem. § 44 BNatSchG kann demnach ausgeschlos-
sen werden.

Fledermause

Das Plangebiet weist aufgrund des Geholzbestandes ein erhdhtes Potenzial fir Fledermaus-
vorkommen auf. Rodungsarbeiten sollten deshalb nur unter 6kologischer Baubegleitung
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erfolgen, wobei gefundene Individuen umzusiedeln und Ersatzquartiere zu schaffen sind. Eine
populationsrelevante Beeintrachtigung wird aufgrund der geringen Vorhabengrofie, fehlender
geeigneter Quartiere und der starken Stérwirkungen durch die Parkplatznutzung jedoch nicht
erwartet.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Um die Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden, sind die fol-
genden drei Malkinahmen erforderlich:

Wahrend der gesamten Bauphase sollte eine 6kologische Baubegleitung eingesetzt werden,
um sicherzustellen, dass alle artenschutzrechtlichen Anforderungen eingehalten werden. Eine
Okologische Baubegleitung gewahrleistet eine fachkundige Kontrolle und schnelle Reaktion
auf mogliche Konflikte.

Um Verbotstatbestande gemald § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind potenzielle Quartiere fir
Fledermause in Gehdlzen vor Beginn der Bauarbeiten artenschutzfachlich zu kontrollieren.
Sollten Fledermause vorgefunden werden, missen diese eingefangen und in einem sicheren,
von der Baustelle abgewandten Bereich ausgesetzt werden. Falls erforderlich, sind geeignete
Ersatzhabitate bereitzustellen, um den Schutz der Tiere sicherzustellen.

SchlieBlich ist eine konfliktvermeidende Bauzeitenregelung zu beachten. Rodungsarbeiten
und Bauarbeiten am Gebaudebestand sollten ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Oktober bis
01. Méarz erfolgen. Falls Arbeiten aulRerhalb dieses Zeitraums erforderlich sind, missen po-
tenzielle Quartiere vorab auf besiedelte Brutplatze kontrolliert werden. Fir die meisten nach-
gewiesenen oder vermuteten Brutvogelarten erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte mit
Ende der jeweiligen Brutperiode. Eine Ausnahme bildet der Feldsperling (Passer montanus),
der ein System mehrerer Nester nutzt. Eine Beeintrachtigung einzelner Nester au3erhalb der
Brutzeit stellt jedoch keine Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte dar.

In den Bebauungsplan werden fiir die vorgesehenen MalRnahmen entsprechende Hinweise
aufgenommen (s. Kap. 5). Unter Bericksichtigung der zulassigen Rodungszeiten nach § 39
BNatSchG, den artenschutzrechtlichen Kontrollen sowie der derzeitigen Nutzung des Plange-
biets werden keine Verbotstatbestdnde im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Planung
ersichtlich.

Neben den Tieren sind auch Pflanzen und die biologische Vielfalt als Schutzgut zu betrachten.
Das Plangebiet ist derzeit mittig mit niedrigen Grasern und vereinzelten Gro3gehdlzen be-
wachsen. An den Randbereichen sind ebenfalls Groltigehdlze vorzufinden, ansonsten ist die
Flache frei von Bewuchs. Entlang der siidwestlichen Grundstlicksgrenze zur Proraer Allee ist
ein abgrenzender Gehdlzbestand vorhanden. Die Baume im Plangebiet wurden bereits im
Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans erfasst. Die dort nicht zum Erhalt vorgesehenen
Gehdlze wurden dariber hinaus bereits im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
als Verlust bilanziert. Der entsprechend erforderliche Ausgleich wurde bereits erbracht. Vor-
habenbedingt wird es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des gemaf § 20 NatSchAG M-
V besonders geschitzten Biotops RUE05925 ,Kistendline zwischen Binz und Prora“ kom-
men. Auch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Biotoptypen mit Ubergeordneter
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Bedeutung zu erwarten. Dariber hinaus erfullt das Plangebiet keine besonderen Funktionen
fur die Biodiversitat.

Da im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplans keine neuen Eingriffe erméglicht werden
kann eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Flora und Fauna ausgeschlossen werden.
Die geplanten Nutzungen stellen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflan-
zen, Tiere und biologische Vielfalt dar.

Luft und Klima

Aufgrund der Nahe zu Waldflachen, der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden
guten Luftzirkulation ist der Standort des Plangebiets klimatisch weitestgehend ungestort. Er
ubernimmt zudem keine bedeutende klimatische Funktion im Uberortlichen Zusammenhang.

Da durch die Planung keine zusatzliche Versiegelung ermoglicht wird ist nicht von Auswirkun-
gen auf die klimatische Situation auszugehen. Es werden keine klimatisch wirksamen Flachen
beansprucht. Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation
sind nicht abzusehen. Somit ergibt sich abschlieend kein schutzbezogener Kompensations-
bedarf.

Landschafts- und Ortsbild

Die Planung beansprucht keine ungestoérten Landschaftsraume. Das Plangebiet liegt zudem
angrenzend an der vorhandenen Grundschule sowie an bestehenden Verkehrstrassen. Das
Landschafts- und Ortsbild bleibt erhalten. Von den Vorhaben geht keine Fernwirkung aus. Das
Landschafts- und Ortsbild wird somit durch die geplanten Vorhaben nicht negativ beeintrach-
tigt.

Mensch und seine Gesundheit

Wahrend derzeit im Plangebiet keine schutzbedurftigen Nutzungen vorzufinden sind, liegen in
naherer Umgebung Ferienwohnungsnutzungen sowie eine Grundschule. Die Vorhaben beein-
trachtigen jedoch insgesamt keine schutzbedurftigen Nutzungen oder der Erholung dienenden
Flachen. Mit der Entwicklung von Flachen fir vielfaltige Wohnungsformen wird den Wohnbe-
durfnissen der Bevolkerung entsprochen. Gesundheitsgefahrdende Auswirkungen in Bezug
auf Schadstoff- oder Larmemissionen gehen vom geplanten Vorhaben nicht aus. Somit sind
die Vorhaben im Plangebiet zusammenfassend fir das Schutzgut Mensch und seine Gesund-
heit als positiv zu bewerten.

Kultur- und Sachgiiter sowie Storfallbetriebe

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung sind keine Bodendenkmale oder Denkmale
bekannt. Dariiber hinaus sind derzeit im Plangebiet und dessen Umgebung keine Storfallbe-
triebe gemal der 12. BImSchVO (Bundesimmissionsschutzverordnung) bekannt, zu denen
ein Abstand einzuhalten ware. Unfélle oder Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.
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Aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebiets und des Umfeldes sind die Auswirkungen
der Vorhaben auf die Belange von Natur und Umwelt als nicht erheblich einzustufen. Es sind
zudem keine 6kosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt. Umweltre-
levante Wechselwirkungen werden nicht festgestellt.

Eingriffsermittlung; Manahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Der Ausgleich fiir die vorangegangenen Anderungen des Bebauungsplans wurde bereits er-
bracht. Im Vergleich zur 3. Anderung finden keine zusétzlichen Eingriffe statt, sodass kein
Kompensationserfordernis im Rahmen der 4. Anderung besteht.

Neben den oben dargestellten VermeidungsmalRnahmen fir das Schutzgut Tiere sind hin-
sichtlich der Baume die Bestimmungen der RASLP 4 sowie der DIN 18920 einzuhalten. Hin-
sichtlich des Schutzgutes Boden sind nach den Bautatigkeiten die bauzeitlichen Einrichtungen
vollstandig zurtickzubauen und durch die Malnahme verdichtete Boden tiefgriindig zu lockern.

Da keine zuséatzlichen Eingriffe zur 3. Anderung des Bebauungsplans erméglicht werden, ist
auch die erforderliche Kompensation bereits im Rahmen der 3. Anderung hinreichend gere-
gelt.

Die Vorhaben im Plangebiet beriihren zusammenfassend keine besonders wertvollen Be-
standteile von Natur und Landschaft und fihren insgesamt zu keinen erheblichen Auswirkun-
gen auf die Schutzguter. Die Auswirkungen der Planung sind insgesamt aufgrund der Vorbe-
lastung und der genannten Vermeidungsmafnahmen von geringer Erheblichkeit.

4.12 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 86 LBauO M-V werden Festsetzungen, die dem Schutz einer ansprechenden Ge-
staltung des Plangebiets dienen, festgesetzt. Somit werden Anforderungen an die dufRere Ge-
staltung der baulichen Anlagen definiert.

Dachform

In der Umgebung des Plangebiets sind verschiedene Dachformen und somit kein einheitliches
Ortsbild vorzufinden, wobei jedoch mit der benachbarten Turnhalle und in weiterer Entfernung
bestehenden Mehrfamilienhdusern entlang der Dollahner Stral’e mehrere pragende Gebaude
mit Flachdach vorzufinden ist. Somit stellen Flachdacher keine ortsbildfremde Dachform dar,
vielmehr fugen sich die Gebaude durch diese geplante Dachform in die Heterogenitat der um-
gebenden Bebauung ein. Des Weiteren wird mit der Festsetzung eine zeitgendssische Dach-
form beabsichtigt, die ebenso die Méglichkeit bietet, Dachflachen aus dkologischen Grinden
zu begrinen. Durch die Festsetzung von Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern wird den
Okologischen Zielen der Plangeberin derart in besonderer Weise nachgekommen.

Dé&cher von Hauptgeb&uden sind mit einer Dachneigung von maximal 30 Grad auszu-
flihren.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 11.1)
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Fassaden

Die Gemeinde Ostseebad Binz hat fir den historischen Kern eine Gestaltungssatzung erlas-
sen. Diese hat das Ziel, das historisch gepragte Erscheinungsbild des Ostseebades zu be-
wahren. Neubauten sollen dabei die besondere Gestaltung und stadtebauliche Atmosphare
der Baderarchitektur aufgreifen und sich somit zurtickhaltend in das bauliche Ensemble integ-
rieren. Eine Weiterentwicklung der Architektur sowie eine neue Formensprache sollen dabei
im Rahmen der gestalterischen Grundprinzipien der Baderarchitektur ermdéglicht werden.

Im Bereich des WA 3 sollen die Gestaltungsprinzipien der klassischen und historisch geprag-
ten Baderarchitektur aufgegriffen werden. Hierdurch soll entlang des Uferweges im Osten des
Plangebiets ein bewusster architektonischer Akzent geschaffen werden, der am ndrdlichen
Siedlungsrand unvermittelt die Zugehorigkeit der Bebauung zum Ort Binz suggeriert. So soll
weiterfihrend ein Kontrast zur weiter nérdlich liegenden Bebauung in Prora geschaffen wer-
den. Entsprechend des Binzer Ortsbildes werden daher im Bereich des WA 3 zunachst Stadt-
villen vorgesehen, die bereits durch die Ausweisung der Baufelder mittels Baugrenzen be-
glnstigt werden. Darlber hinaus werden auch 6rtliche Bauvorschriften der Gestaltungssat-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen, da das Plangebiet der vorliegenden 3. Anderung
auerhalb des Geltungsbereichs der Satzung liegen.

Die Hauptbaukdrper der historischen Baderarchitektur erfahren regelmaflig eine geschoss-
weise Gliederung durch Gesimse, sodass sie in eine untere Erdgeschosszone, eine mittlere
Wandzone sowie eine obere Abschlusszone gegliedert werden. Obwohl historisch eine grofte
Bandbreite an Materialien Uberliefert ist, werden das Ortsbild und die Baderarchitektur des
Ostseebades Binz vor allem durch die wei3e Putzarchitektur gepragt. Die zukunftigen Neu-
bauten im WA 3 der Bebauungsplananderung sollen daher ausschliel3lich in putzsichtiger
Oberflache errichtet werden, um den Charakter des Ortes Binz vom Uferweg aus aufzugreifen
und den Eingang in das Ostseebad von Prora kommend entsprechend der ortstypischen Ba-
derarchitektur zu gestalten. Dem § 3 der Gestaltungssatzung entsprechend wird daher fol-
gende 6rtliche Bauvorschrift in den Bebauungsplan dbernommen:

Im Bereich des WA 3 sind Fassaden als Lochfassaden zu gestalten. Die Summe der
Offnungen in der Fassade darf nicht mehr als 75 % der Fassadenfldche betragen.

Die Fassaden sind durch Veranden, Loggien und Applikationen wie Lisenen, Friese
und Gesimse plastisch je nach Geschosszahl deutlich in eine untere Zone (Sockel,
Erdgeschoss), eine mittlere Zone und eine obere Abschlusszone mit Trauf- und/oder
Dachgeschoss zu gliedern; bei dreigeschossigen Geb&uden kénnen die beiden Ober-
geschosse zusammengefasst werden. Fassaden sind mit putzsichtiger Oberfldche
auszuftihren, die mit einem weilBen Anstrich zu versehen ist.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 11.2)
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Balkone

Pragendes Element vieler Fassaden der historischen Baderarchitektur ist die vor das Haupt-
volumen gestellte Loggia, die sowohl als Holz- oder Metallkonstruktion als auch als Steinbau-
werk Uberliefert ist. Die Loggia setzt sich dabei deutlich vom Hauptbaukdrper ab, indem sie
einen Abstand zur seitlichen Kante sowie zur Traufe des Hauptdachs aufweist. Alternativ wird
sie seitlich durch turmartige Elemente gerahmt. Vor dem Hintergrund dieser historischen Ge-
staltungsprinzipien sollen auch zukiinftig im Plangebiet nur Balkone, Loggien oder Veranden
vorgesehen werden, die als Vorbau vor die Fassade gestellt werden. Die Vorbauten sollen
dabei von den seitlichen AuRenkanten des Hauptkorpers eingeriickt und aus Mauerwerk, als
Metall- oder Holzskelettbau in spezifischen Farbténen hergestellt werden. Die im Bebauungs-
plan getroffene Ortliche Bauvorschrift zu Balkonen entspricht dabei den Vorgaben des § 4 der
Gestaltungssatzung.

Im Bereich des WA 3 sind Balkone, Loggien und Veranden nur zuldssig, wenn sie als

Vorbau vor die Fassade gestellt werden,

- die mit einer Tiefe von maximal 0,4 m als horizontal die Fassade gliederndes Ele-
ment ausgebildet sind oder

- die zwischen zwei giebelsténdigen Vorbauten (Seitenrisalite) eingespannt sind.

Vorbauten entsprechend Satz 1 miissen von den seitlichen Aul3enkanten des Haupt-

kérpers mindestens 0,5 m eingertickt werden und sind ihrer Gestalt nach

- aus putzsichtigem, hell gestrichenem Mauerwerk oder

- als dunkelgrau oder anthrazit gestrichener Metallskelettbau oder

- als Holzskelettbau in hellen Anstrichen auszufiihren.

(vgl. Textliche Festsetzung (Teil B) Nr. 11.3)

4.13 Ver- und Entsorgung

Wasser- und Stromversorgung

Das Plangebiet ist bereits an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde
Ostseebad Binz bzw. der zustandigen Ver- und Entsorger (Wasser, Energie, Telekommunika-
tion usw.) angeschlossen und muss im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung
und Umsetzung geplanter Bauvorhaben mit den Versorgungstragern abgestimmt werden. Da-
bei obliegen dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rlgen
(ZWAR) als ver- und entsorgungspflichtige Kérperschaft gemaf Landeswassergesetz M-V die
Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung. Die Anschlisse fir die geplanten Ge-
baude sind gemaf § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung / ZWAR und § 5 Abs. 1 Abwasser-
anschlusssatzung / ZWAR von den jeweiligen Grundstuckseigentimer:innen bzw. Anschluss-
nehmer:innen beim ZWAR zu beantragen.

Niederschlagswasser

Die Grundstiicke im Plangebiet kdnnen nicht an die Regenwasserkanalisation angeschlossen
werden, weshalb eine Entwasserung auf den jeweiligen Grundstticken erforderlich ist. Diese
kann oberflachennah uber Rohrrigolen in den Dinensanden erfolgen.
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Brandschutz und Loschwasser

Fir das Plangebiet bestehen keine besonderen Vorgaben zum Brandschutz und zur L&sch-
wasserversorgung. Das Plangebiet wird im Rahmen der Erschliefungsmallnahmen an die
zentrale Wasserversorgung angeschlossen, sodass zukinftig eine druck- und mengenmaRig
ausreichende Versorgung mit Léschwasser gesichert ist. Die richtige Dimensionierung der
Wasserleitungen auf dem Grundstick, insbesondere im Hinblick auf den Brandschutz, wird
gemal Brandschutzgesetz durch die Gemeinde Ostseebad Binz selbst vorgenommen.

Abfallbewirtschaftung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemal der Satzung Uber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rugen in der jeweilig gultigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstof-
fen wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen durch hierfir beauftragte private Ent-
sorger.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mit-
zuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman
§ 11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdge-
rungen der BaumalRnahmen vermieden.

Fallzeiten gemal BNatSchG

Baumfall- und Pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum zwischen
dem 01.10. und dem 28./29.02. eines jeden Jahres zulassig.
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Artenschutz

Fir die Baufeldfreimachung, die ErschlieRung und die weitere Umsetzung des Bebauungspla-
nes sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-
Rigen in Bezug auf § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich. Méglicherweise sind
teilweise vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder es sind die
Voraussetzungen auf Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prufen. Ent-
sprechend frihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Ru-
gen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein hdchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches
Gutachten vorzulegen.

Fledermausquartiere

Vor dem Beginn von Bauarbeiten ist ganzjahrig zur Vermeidung der T6tung von Fledermausen
eine Untersuchung erforderlich, ob aktuell besetzte Sommer- oder Winterquartiere vorhanden
sind. Potenzielle Quartiere geschutzter Fledermausarten sind rechtzeitig vor Beginn von Bau-
arbeiten auf dort lebendige Tiere zu Uberprtfen.

Okologische Baubegleitung

Zur Sicherstellung der Einhaltung aller naturschutzrechtlichen Vorgaben und zur Vermeidung
moglicher Beeintrachtigungen geschutzter Arten ist wahrend der gesamten Bauphase eine
6kologische Baubegleitung einzusetzen. Diese hat insbesondere darauf zu achten, dass alle
notwendigen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaus-
halt sowie zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorgaben ordnungsgemaf umgesetzt wer-
den.

MaRnahmen am Waldrand

Durch Baumaflnahmen dirfen keine Schaden im angrenzenden Waldbestand, weder im ober-
irdischen Bereich noch durch Erdarbeiten im Wurzelbereich verursacht werden. Gegebenen-
falls sind die im angrenzenden Bereich vorhandenen Waldbestdnde wahrend der Baumaf3-
nahmen durch geeignete SchutzmaflRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Baugrunduntersuchungen

Im Rahmen der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren sind Nachweise lber die Boden-
verhaltnisse zu erbringen, anhand derer beurteilt werden kann, ob das anfallende Oberfla-
chenwasser zur Versickerung gebracht werden kann.

Gemeindliche Satzungen

Fir den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktu-
ellen Fassung:
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- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen)

- Satzung uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als 6rtliche Bauvor-
schrift (Stellplatzsatzung)

- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz (Werbeanlagensatzung)

DIN-Vorschriften

Mit der Festsetzung der MalRnahmen zum Immissionsschutz verweist der Bebauungsplan auf
DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden in der bei Beschluss gliltigen Fassung bei der
Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit-
gehalten.

6.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 5,6 ha gro®. Davon entfallen voraussichtlich auf

das Allgemeine Wohngebiet 28.073 m?
das Sonstige Sondergebiet ,Parkhaus” 2.526 m?
die Flache fur den Gemeinbedarf ,Schule® 897 m?
die StraBenverkehrsflache 5.747 m?
die StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.284 m?
die 6ffentlichen Grinflachen 4.379 m?
die Flachen fur Wald 10.459 m?
Plangebiet insgesamt 56.365 m?

6.2 Kostenangaben

Die Gemeinde Ostseebad Binz Ubernimmt die Kosten zur Verwirklichung des Bebauungs-
plans.

6.3 Aufhebung bestehender Pldane

Es werden keine existierenden Bebauungsplane auller Kraft gesetzt.
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Hinweis: Der Umweltbericht wurde bereits im Rahmen der ersten Ausarbeitung der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Géartnerei / MZO* erstellt. Daher ist zu berticksichtigen,
dass einzelne Darstellungen bzw. Verweise noch aus dem urspriinglichen Erarbeitungszeit-
raum des Umweltberichts resultieren. Inhaltliche Médngel bzw. Fehler folgen hieraus nicht.

7.1 Einleitung
7.1.1  Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 2a BauGB ist fiir die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bauleitplanen ein Um-
weltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der
Umweltprifung. Er fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Na-
turschutzes (§ 1a BauGB) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind.

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestellt sind und
konzentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise vom Plan-
gebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzglter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser / Was-
serrahmenrichtlinie, Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere, Landschaft /
Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit / Bevdlkerung und Kultur-
/ Sachgiiter / kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen. Zu den Schutzgebieten inner-
halb bzw. in der ndaheren Umgebung des Plangebiets siehe auch Kapitel 1.4.2.

Als Nullvariante wurde eine Umsetzung des unveranderten Bebauungsplans (Stand 1. / 2.
Anderung) unterstellt.

Auf eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, 2013, Heft 2 konnte folglich verzichtet wer-
den, da fur das Plangebiet Baurecht nach § 30 BauGB besteht. Die Bewertung von Eingriffen
in die Belange von Natur und Landschaft durch planungsbedingt zusatzliche Eingriffe muss
auf Grundlage der zulassigen Bodennutzung erfolgen. Dabei sind die planungsrechtlich zulas-
sigen Bodennutzungen gem. Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3) zu bewerten, da es sich um eine bei der
Neufassung bereits laufende Altplanung handelt. Bereits zulassige Eingriffe wurden bei der
Aufstellung des Ursprungsplans bewertet sowie ausgeglichen und sind daher nicht noch ein-
mal zu betrachten (vgl. § 1a BauGB).

7.1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (Abwa-
qungsrelevante Belange)

Das Plangebiet liegt am Rand des Siedlungsgebiets des Ostseebades Binz auf der Insel RU-
gen. Es grenzt nordwestlichen an bestehende Bebauung an und wird derzeit als grof¥flachiger
Parkplatz genutzt. Mit der Planung soll der bestehende Bebauungsplan gedndert werden, so-
dass die Flache neben Parkmdglichkeiten zukunftig vorwiegend fur vielfaltige Wohnnutzungen
genutzt werden kann.
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Mit Realisierung des Vorhabens werden bereits baulich vorgenutzte Flachen in einer Grolen-
ordnung von rund 4,9 ha entwickelt. Die Versiegelung im Plangebiet kann um bis zu 4.680 m?
erhoht werden.

7.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Der Umweltbericht erfordert gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die Darstellung der fiir den
Bebauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes der Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze und einschlagige Vorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)

Entsprechend BauGB (i.V.m. den gesetzlichen Verpflichtungen des Landes- und Bundesna-
turschutzgesetzes) sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des Umwelt-
schutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen.

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Ent-
wicklung auf der sog. griinen Wiese zu geben (§ 1a BauGB). Dabei sollen landwirtschaftlich
genutzte Flachen und Wald nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt
bzw. fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die Planung sieht im Wesentlichen Eingriffe in bereits genutzte Flachen vor (bestandskraftiges
Baurecht nach § 30 BauGB). Die Flache ist bereits verkehrstechnisch erschlossen.

Der schonende Umgang mit Grund und Boden schlief3t dartiber hinaus die Forderung ein, die
Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Oberstes Ziel ist der Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eignen Wertes sowie
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur kiinftige
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich. Daher ist eine dauerhafte Sicherung
der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3-
lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft unerlass-
lich. Landschaftliche Freirdume sind vor weiterer Zerschneidung zu schiitzen, zudem haben
Konversion und Nachverdichtung im Innenbereich Vorrang vor einer Flacheninanspruch-
nahme im AulRenbereich. Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
auszugleichen oder zu mindern.

Das geplante Vorhaben greift nicht in unberthrte Naturrdume ein und beschrankt sich auf
einen bereits genutzten Bereich am Rand des Siedlungsbereichs der Ortslage Binz.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Far Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und fur die europaischen Vo-
gelarten istim Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung
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der Planung Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Voll-
zugshindernis fur die Bauleitplanung verursachen kénnen.

Eine Prifung der Planung auf die Verbotstatbestande erfolgt im Rahmen des Artenschutzfach-
beitrages (siehe Anlage) auf Grundlage einer Potenzialanalyse. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestédnde kdnnen durch CEF- und Vermeidungsmaflinahmen ausgeschlossen werden.

Baumschutz (§§ 18 und 19 NatSchAG M-V, Baumschutzsatzung)

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zen-
timetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Dies
gilt jedoch u.a. nicht fur

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
- Pappeln im Innenbereich.

Im Falle einer Rodung ist Ausgleich entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses
zu erbringen.

Gemal § 19 NatSchAG M-V sind zudem Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen
oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschutzt. Im Falle einer Rodung ist
Ausgleich entsprechend des Alleenerlasses zu erbringen.

Der Gemeindliche Baumschutz gem. Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und
Geholzen in der Gemeinde Ostseebad Binz gilt fur Baume mit Stammumfangen von > 50 cm
bis 99 cm.

Der Baumschutz ist in der Umsetzung zu berucksichtigen. Die Entnahme von Baumen, die
nicht als zu erhaltend festgesetzt wurden, ist bei der zustandigen Behoérde zu beantragen und
gemal der jeweils glltigen Rechtsgrundlage zum Baumschutz auszugleichen. Auf eine pau-
schale Festlegung des Ausgleichs fiir Baume, die eventuell einer zuklinftigen Bebauung wei-
chen mussen, wird verzichtet, da weder der Umfang einer eventuell zu planenden Bebauung
noch der mogliche Zeitpunkt der Realisierung bekannt sind.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V und § 30 BNatSchG)

Gemal § 20 NatSchAG M-V sind Mal3nahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonstige erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der folgenden Bio- oder Geotope flhren kénnen, unzulassig:

- naturnahe Moore und Sumpfe, Sélle, Réhrichtbestande und Riede, seggen- und binsen-
reiche Nasswiesen,

- naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwasser, Torfsti-
che und stehende Kleingewasser jeweils einschliel3lich der Ufervegetation, Verlandungs-
bereiche stehender Gewasser,

- Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelassene Krei-
debriche,
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- Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Geblsche und Walder trockenwarmer Stand-
orte, Feldgehdlze und Feldhecken,

- Findlinge, Blockpackungen, Gesteinsschollen und Oser,
- Trockentéaler und Kalktuff-Vorkommen,

- offene Binnendiinen und Kliffranddinen,

- Kiiffs und Haken.

§ 30 BNatSchG schliet zudem unter anderem eine Vielzahl von Kiistenbiotopen ein.

Innerhalb des Plangebiets sowie in der unmittelbar angrenzenden Umgebung sind keine ge-
setzlich geschutzten Biotope vorhanden. In das im Nordosten rund 50 m entfernt liegende
Biotop RUE05925 Kiistend(iine zwischen Binz und Prora wird nicht eingegriffen.

Kisten- und Gewasserschutz (§ 29 NatSchAG M-V)

An Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréRe von einem Hektar
und mehr dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 m land- und gewasser-
warts, von der Mittelwasserlinie an gerechnet, nicht errichtet oder wesentlich geandert werden.
An Kustengewassern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von 150 m land- und gewasser-
warts von der Mittelwasserlinie einzuhalten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gewasserschutzstreifen. Seen oder Teiche mit einer
GrolRe Uber einem Hektar oder Gewasser erster Ordnung sind im ndheren Planumfeld nicht
vorhanden.

Schutz der Walder gemall Landeswaldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWaldG M-V)

Gemal §1 (2 und 3) des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb der
Landesgrenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Rein-
haltung der Luft, die Biodiversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur sowie die Erholung der Bevolkerung zu schitzen, zu erhalten und zu mehren.
Eine Verschlechterung des allgemeinen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter
oder indirekter Weise ist nicht hinzunehmen.

Erforderliche Eingriffe in den Waldbestand werden plangebietsintern kompensiert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Die Planung sieht eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf dem
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Grundstuick vor.

Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-WRRL hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen Okosysteme und der
unmittelbar von ihnen abhangigen Landokosysteme und Feuchtgebiete zu schitzen und zu
verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu fordern, die Einleitung und Freisetzung so-
genannter prioritarer Stoffe und prioritarer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt zu re-
duzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Aus-
wirkungen von Uberschwemmung und Diirre zu mindern. Fiir alle Gewasser und das Grund-
wasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht wer-
den. Fir den zweiten Bewirtschaftungszeitraum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschrei-
bung der Bewirtschaftungsplane und MaRnahmenprogramme, die nach Offentlichkeitsbeteili-
gung mit ihrer Bekanntmachung am 22. Dezember 2015 behdérdenverbindlich festgesetzt wur-
den [§ 130a Absatz 4 Landeswassergesetz (LWaG) M-V].

Das Plangebiet befindet sich im Bearbeitungsgebiet Kiistengebiet Ost Teilgebiet Rugen und
Hiddensee des Bewirtschaftungsplans Warnow/Peene. Der Wasserkdrper der Ostsee
(WP_15) liegt in einer Entfernung von gut 220 m Richtung Nordosten. Laut vorliegenden Ent-
wurfsunterlagen soll das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wie bisher auf dem
Grundstuck versickert werden, so dass kein stofflicher Austausch besteht.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Bodenschutzgesetz M-V (LBodSchG M-
V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Grundwasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Entwicklungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist spar-
sam und schonen umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen. Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig,
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Durch die Nutzung bereits anthropogen veranderter Boden werden negative Auswirkungen
reduziert bzw. gemindert. Die Versiegelung im Plangebiet wird erhéht, betroffen sind jedoch
vorbelastete, anthropogen Uberformte Flachen. Das Vorhaben wird auf die unbedingt nétige
Flache beschrankt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Entsprechend der Grundsatze des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und Auswirkungen von schweren Unfallen so weit wie moglich vermieden wer-
den (vgl. § 50 BImSchG). Der Schutz der Betroffenen vor unzumutbaren Gerauschimmissio-
nen an einem Immissionsort ist dann sichergestellt, wenn die berechneten Beurteilungspegel
die jeweils zutreffenden Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte unterschreiten. Die
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mafgeblichen Hinweise fir die Berechnung und Beurteilung von Gerauschimmissionen bei
der Bauleitplanung sind in der DIN 18005 sowie fur Gewerbelarm erganzend in der TA Larm
gegeben. Bei Uberschreitung der vorgegebenen Orientierungswerte sind Larmminderungs-
mafinahmen vorzuschlagen.

Die Auswirkungen der neu zugelassenen Nutzungen wurden gutachterlich untersucht; die Ver-
traglichkeit nachgewiesen. Fir die schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet wurden Schall-
schutzmalRnahmen festgesetzt. Im Plangebiet und seiner Umgebung sind derzeit keine Stor-
fallbetriebe gem. der 12. BImSchVO bekannt, zu denen ein angemessener Abstand einzuhal-
ten ware. Schwere Unfélle oder Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.

Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Planungen
und MafRnahmen zu bertcksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den Schutz, die Pflege und
die wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung
(§ 1 DSchG M-V). Die Berucksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Beachtung der
Hinweise und Informationen der Denkmalschutzbehérden.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Weitere konkretisierende Erlauterungen der Ziele und Umweltbelange aus den einschlagigen
Fachgesetzen und deren Berticksichtigung flr das anstehende Verfahren des Bebauungspla-
nes erfolgen im Zusammenhang der folgenden Kapitel.

Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Vorgaben der Raumordnung / GLRP

Gemal Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan &=

Vorpommern (GLRP VP, Erste Fortschreibung) =1
vom Oktober 2009 liegt das Plangebiet auRerhalb
wertgebender Bereiche (vgl. Abbildung 15).

Abbildung 15: GLRP, Karte IV, Ausschnitt
ohne MaRstab

Der seeseitig anschliefende Wald ist als Bereich fir eine weitgehend ungestorte Entwicklung
naturnaher Walder, der nérdlich anschlieRende Wald als Bereich fur eine erhaltende Bewirt-
schaftung Uberwiegend naturnaher Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit darge-
stellt.

Generell gelten die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes nicht fir in Fla-
chennutzungsplanen ausgewiesene Bauflachen und -gebiete.
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Flachennutzungsplan

Der Planbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Binz als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sport®, als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz sowie im Siden als Gemeinbedarfsflache
~Schule/Sport* ausgewiesen (vgl. Abschnitt 1.3.2, Abbildung 1). Die Planung kann damit nicht
nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet werden. Dieser wird im Parallelver-
fahren den neuen Planungszielen angepasst.

Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Ostseebad Binz liegt kein Landschaftsplan vor.

Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den
Schutzkriterien der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. GemaR § 33 BNatSchG sind alle Verande-
rungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA 2000-Ge-
bietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen
fuhren kénnen, unzuldssig. Projekte sind gemaf § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf eine
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn
sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes die-
nen.

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vo-
gelschutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch
Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des
Kabinetts der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008
festgelegt. Sie werden als ,Besondere Schutzgebiete® bzw. ,Special Protected Areas (SPA)“
bezeichnet. Am 5. Juli 2011 hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesver-
ordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogel-
schutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Veroffentlichung vom
21.07.2011 wurde dem Erlass Rechtskraft verliehen. Schutzzweck der Europaischen Vogel-
schutzgebiete ist nach § 1 (2) VSGLVO M-V der Schutz der wildlebenden Vogelarten als
mafgebliche Gebietsbestand- teile sowie ihrer Lebensraume.

Die das Gemeindegebiet berihrenden NATURA 2000-Gebiete liegen in einem gro3en Ab-
stand, so dass keine Beeinflussung zu erkennen ist.

Nationale Schutzgebiete

Nordlich und 6stlich teilweise unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet Ostriigen L 81 (vgl. Abbildung 4) und tberlagert zum Teil die Wald-
flachen innerhalb des Geltungsbereichs. GemalR “Verordnung Uber das Landschaftsschutzge-
biet ,Ost- Rigen“ vom 10. Marz 2009, § 4 Abs. 1“ ist durch nachhaltige land-, forst- und
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fischereiwirtschaftliche sowie touristische Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
und den Erholungswert der Landschaft zu erhalten.

Art und Dimension des geplanten Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutzziele des LSG
erheblich zu beeintrachtigen.

7.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands und der Umwelt-
merkmale

Boden

Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Sande sicker-
wasserbestimmt vor. Gemaly Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpommern ge-
hort das Plangebiet einem Bodenfunktionsbereich an, welcher mit Stufe 4 (sehr hoch) bewertet
wird. Dies griindet in der Einordnung des Plangebietes sowie dessen weiterer Umgebung in
den Bodenfunktionsbereich ,Sande sickerwasserbestimmt®.

Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch menschliche Nutzungen
gekennzeichnet sind. Der mittlere Bereich des Plangebietes wird nach Abbruch der ehemali-
gen Bebauung bereits als Parkplatz genutzt und ist teilversiegelt (geschottert). Im westlichen
Teil wachsen hauptsachlich in den Randbereichen Grol3gehdlze, der Rest der Flache ist mit
niedrigen Grasern bewachsen. Im 6stlichen Planbereich befinden sich voll- und teilbefestigte
ErschlieBungsflachen sowie vereinzelt GrolRgehdlze.

Auch die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist durch flaichenhafte Versiegelungen (Er-
schlieBungsflachen, Grundschule, Ferienanlage Dinenpark) gekennzeichnet.

Flache

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit Baurecht fur umfangreiche Verkehrsanlagen. Derzeit
ist ein GroRparkplatz mit ca. 520 Stellplatzen auf rund der Halfte der Flache vorhanden. Wah-
rend nordwestlich und —0stlich Waldbereiche anschlie3en, liegen sldwestlich die Ver-
kehrstrassen von Landes- und Kreisstrallen sowie der Bahn. Suddstlich grenzt die Grund-
schule der Gemeinde an.

Wasser
Oberflaichenwasser

FlieRgewasser sind im und im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. In einer Entfernung
von ca. 240 m 6stlich zum Plangebiet befindet sich die Prorer Wiek.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird im Kartenportal Umwelt des Landes M-V im Umfeld des
Plangebietes mit >2 - 5m angegeben. Die Tiefenlage der Grundwasserhdhengleichen des
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oberen zusammenhangenden Grundwasserleiters betragt westlich des Plangebietes 2,5m zu
NN. Die Grundwasserneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 20 — 25% im Plange-
biet eine sehr hohe Bedeutung (Stufe 4). Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine
hohe Bedeutung (>1.000 < 10.000m?/d) beigemessen. (Quelle: Gutachterlicher Landschafts-
rahmenplan der Region Vorpommern).

Uberflutungsgefiahrdung

Das Plangebiet liegt aulderhalb Uberflutungsgefahrdeter Bereiche.

Wasserrahmenrichtlinie

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) setzt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb re-
alisierbarer Zeitraume einen ,guten Zustand® der Gewasser herzustellen. Gemal dieser Richt-
linie und in Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V hatte die
Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungsplane und Maf3nah-
menprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewassern Mecklenburg-Vorpom-
merns im ersten Bewirtschaftungszeitraum von 2010 bis 2015 aufzustellen. Fur den zweiten
Bewirtschaftungszeitraum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung der Bewirtschaf-
tungsplane und MaRnahmenprogramme, die nach Offentlichkeitsbeteiligung mit inrer Bekannt-
machung am 22. Dezember 2015 behdrdenverbindlich festgesetzt wurden (§ 130a Absatz 4
LWaG M-V).

Gemal WRRL sind Eingriffe, welche den 6kologischen oder chemischen Zustand von Gewas-
sern verschlechtern, zu vermeiden. Es befinden sich keine WRRL-berichtspflichtigen Gewas-
ser in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets. Die Ostsee liegt in etwa 220 m Entfer-
nung Richtung Nordosten. Derzeit wird unbelastetes Oberflachenwasser innerhalb des Plan-
gebiets versickert, sodass kein direkter stofflicher Austausch mit dem Gewasserkorper der
Ostsee besteht.

Klima

Rigen und somit auch das UG gehdéren groRraumig zum ,Ostdeutschen Kistenklima“. Hierbei
handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekuste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen
Sommern und milden Wintern. Die Luftgute im Plangebiet ist aufgrund geringer Emissionen in
der Umgebung sowie der guten Windzirkulation als unbelastet zu betrachten.

Aufgrund der Nahe zu Waldflachen, der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden
guten Luftzirkulation ist der Standort als klimatisch weitestgehend ungestort anzusprechen. Er
Ubernimmt keine im Uberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Anpassung an den Klimawandel

Bedingt durch den Klimawandel kann es immer haufiger zu Extremwetterereignissen kommen,
welche zu projektbezogenen Umweltrisiken auf andere Schutzguter fihren kénnen, beispiels-
weise bei der Uberschwemmung gelagerter Giftstoffe. Daraus ergeben sich besondere
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Anforderungen an MafRnahmen flr die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden, an
Erosionsschutz, Wasserrtickhaltung und Maflnahmen zum Schutz der biologischen Vielfalt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Uberflutungsgebieten bei Extremereignissen. Das
Vorhaben ist in einem klimatisch unbelasteten, von Wald umgebenen Bereich nahe der Ost-
seekuste am Siedlungsrand des Ostseebades Binz geplant. Belastende Hitzeentwicklung flr
empfindliche Menschen ist hier nicht zu erwarten. Im Umfeld sind keine Bereiche mit Was-
sererosionsgefahrdung vorhanden. Die Flache erflllt keine besonderen Funktionen hinsicht-
lich Klima, Mensch und menschlicher Gesundheit, biologischer Vielfalt oder Hochwasserrisi-
komanagement.

Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Die Karte der Heutigen Potenziellen Naturlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns
(Schriften-reihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das nordliche und 6stliche Umfeld des
Plangebietes WeiRmoos- Krahenbeeren- Kiefern- Kiistenwald im Ubergang zu Moorbirken-
Stieleichenwald auf nassen mineralischen Standorten auf und fir das westliche Umfeld des
Plangebietes Flattergras-Buchenwald einschlief3lich der Auspragung als Hainrispen-Buchen-
wald und Waldschwingel-Buchenwald auf. Diese Bestande wiirden sich einstellen, wenn jeg-
liche Nutzung der Flachen aufgegeben wirde.

Der mittlere Bereich des Plangebietes wird als Parkplatz genutzt und ist durch Aufschotterung
teilversiegelt. Im nérdlichen Bereich befindet sich eine derzeit ungenutzte Flache, die im wirk-
samen Bebauungsplan als Grinflache fir Sportnutzungen ausgewiesen ist. Die Flache ist mit
niedrigen Grasern und vereinzelten Grof3gehdlzen bewachsen. An den Randbereichen stehen
ebenfalls Gro3gehdlze, ansonsten ist die Flache frei von Bewuchs. Entlang der sidwestlichen
Grundstuicksgrenze zur Proraer Allee hin ist ein abgrenzender Gehdlzbestand vorhanden.

Die Vertreter der Baumschicht im Plangebiet wurden im Zuge der 1. Anderung erfasst und
sind in folgender Tabelle dargestellt. Hinsichtlich der Spalte ,geplanter Umgang gem. Ur-
sprungsplanung* ist zu bertcksichtigen, dass die nicht zum Erhalt vorgesehenen Gehdlze im
Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplanung bereits als Verlust bilanziert wurden; ein Aus-
gleich wurde bereits erbracht. Die sudlich rahmenden Gehdlzbestande bleiben weitgehend
zum Erhalt festgesetzt (Lage in Flache mit Pflanzbindung), evtl. sind im Rahmen der Gehdlz-
entwicklung Umbaumafinahmen erforderlich (einzelne Entnahmen und Nachpflanzungen).

Tabelle 1: Bestand Gehélze, 26. Mai 2011 (Quelle Umweltbericht zur 1. Anderung), aktualisiert am 19.10.2018

Nr. | Baumart StUincm | Kr. @inm | Bemerkungen Gepl. Umgang
gem. Ur-
sprungspla-
nung

1 Pinus nigra 120 6,0 § F

2 Pinus nigra 109,95 8,0 § F

3 Tilia cordata 44 4 F
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4 Tilia cordata 64 5 F
5 Tilia cordata 60 4 F
6 Nicht mehr vor-| F
handen
7 Tilia cordata 76 5 F
8 Tilia cordata 106 7 § F
9 Tilia cordata 72 6 F
10 | Tilia cordata 73 6 F
11 | Tilia cordata 92 6 F
12 | Acer campestre 49 5
13 | Acer platanoides 91 6 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
14 | Acer platanoides 60 4 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
15 | Acer platanoides 58 4 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
16 | Acer platanoides 54 4 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
17 | Acer pseudoplata- | 82 5 Lage in Flache mit
nus Pflanzbindung
18 | Betula pendula 93,98,90 |7 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
19 | Acer pseudoplata- | 55 4 Lage in Flache mit
nus Pflanzbindung
20 | Acer pseudoplata- | 47 4 Lage in Flache mit
nus Pflanzbindung
21 | Acer pseudoplata- | 58 4 Lage in Flache mit
nus Pflanzbindung
22 | Acer platanoides 70 5 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
23 | Betula pendula 88 5 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
24 | Acer platanoides 24 2 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
25 | Betula pendula 82, 81 7 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
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26 | Acer platanoides 19 1 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

27 | Acer platanoides 48 5 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

28 | Acer platanoides 75 7 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

29 | Acer platanoides 31 2 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

30 | Acer platanoides 62 7 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

31 | Betula pendula 87 6 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

32 | Acer pseudoplata- | 38, 52 5

nus

33 | Betula pendula 93, 98 8

34 | Betula pendula 103 5 § Lage in Flache
mit Pflanzbindung

35 | Pinus nigra 88 4 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

36 | Betula pendula 85 4 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

37 | Pinus nigra 107 6 § Lage in Flache
mit Pflanzbindung

38 | Betula pendula 68 4 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

39 | Acer platanoides 66 5 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

40 | Acer platanoides 66 6 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

41 | Acer platanoides 60 4 Lage in Flache mit
Pflanzbindung

42 | Acer platanoides 35 4

43 | Pinus nigra 52 5

44 | Acer platanoides 45 4

45 | Pinus nigra 31 3

46 | Larix decidua 29 2
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47 | Larix decidua 109 7 § Lage in Flache
mit Pflanzbindung
48 | Larix decidua 58 4
49 | Acer platanoides 62 6
50 | Larix decidua 114 8 §
51 | Acer platanoides 46 3
52 | Acer platanoides 35 3
53 | Acer platanoides 35 3
54 | Acer platanoides 55 5
55 | Carpinus betulus 45 4 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
56 | Carpinus betulus 38, 40 3
57 | Carpinus betulus 28 1
58 | Acer pseudoplata- | 69 6 Lage in Flache mit
nus Pflanzbindung
59 | Acer platanoides 34 3 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
60 | Carpinus betulus 20, 14 2 Lage in Flache mit
Pflanzbindung
61 | Acer pseudoplata- | 64 5 Lage in Flache mit | E
nus Pflanzbindung
62 | Acer platanoides 70 7 Lage in Flache mit | E
Pflanzbindung
63 | Acer platanoides 72 7 E
64 | Acer platanoides 58 6 E
65 | Acer platanoides 50 2 E
66 | Acer pseudoplata- | 40 2 E
nus
67 | Acer pseudoplata- | 52 3 E
nus
68 | Acer platanoides 69 7 E
69 | Acer platanoides 51 55 E
70 | Acer platanoides 53 55
71 | Pinus nigra Flachiger Bestand
72 | Betula pendula 127, 121 11 § 2er-Gruppe
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73 | Betula pendula | 114, 120, | 12 § 3er-Gruppe
(Gruppe) 112
74 | Prunus cerasifera | Stbu Mehrstammiger
Strauch
75 | Betula pendula 89 5

E = Erhalt (Festsetzung als Gehdlzbestand), F = Fallung, Ausgleich bereits erbracht, Stb =
Stammbusch, mehrstdmmig

Parkplatz,
teilversiegelt

3536

bbb P 7 1)

Abbildung 16: Biotoptypenkartierung (Quelle: Umweltbericht zur 1. Anderung)

Legende Biotope

PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation PSA Sonstige Griin-
anlage mit Altbdumen

In einer Entfernung von ca. 75 m 6stlich zum Plangebiet befindet sich das Biotop RUE05925
Kistendline zwischen Binz und Prora, es wird unter dem Gesetzesbegriff Dinen gefihrt und
nimmt eine Flache von 158.681m? ein. Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des gem. § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitzten Biotops absehbar. Es ist davon
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auszugehen, dass Parkplatznutzer sowie die zuklnftigen Bewohner Uber die vorhandenen 6f-
fentlichen Wege zu Strand und Promenade gelangen.

Die innerhalb des Anderungsbereichs vorgefundenen Biotoptypen weisen keinen besonderen
floristischen Wert auf. Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotoptypen mit Gbergeordneter Be-
deutung werden vom Vorhaben nicht verursacht.

Tiere

Das Plangebiet bietet den kartierten Biotoptypen entsprechend hauptsachlich allgemeine Le-
bensraumfunktionen, so beispielsweise die Gehdlzbestande fur Fledermause und Brutvogel.
Amphibien, Reptilien und Bodenbriter kdnnen aufgrund fehlender Habitate (keine Gewasser,
keine ruhigen Sonnenplatze / Rlickzugsraume) und die bestehenden Stérwirkungen durch Ur-
laubsgaste und Verkehr ausgeschlossen werden. Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen
gepragter und standig in Nutzung befindlicher Biotoptypen. Es werden von der Planung keine
FFH- Lebensraumtypen oder besonders geschutzte Biotope beansprucht, welche das Vorhan-
densein dieser Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lie3en.

Die Potenzialansprache wurde in Vorbereitung der Umsetzung 2020 durch eine Kartierung der
Artengruppen Brutvdgel und Reptilien validiert (Dipl.-Biol. Thomas Frase, Kartierbericht zum
Projekt Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* Gemeinde Binz, Rostock 09/2020)

Séugetiere

Das Plangebiet bietet aufgrund der vorhandenen Stérwirkungen sowie der gro3flachigen Teil-
versiegelung durch die Parknutzung keine geeigneten Lebens- oder Riickzugsraume. Geman
Kartenportal Umwelt M-V wurde der vom Vorhaben betroffene Messtischblattquadrant 1547-
4 nicht auf das Vorkommen des Fischotters untersucht, innerhalb des Plangebiets bieten sich
jedoch keine Habitatstrukturen, die ein Vorkommen der Art vermuten liel3e. Totfunde wurden
erst in einer Entfernung von knapp 3 km in nérdlicher Richtung verzeichnet.

Fledermduse

Aufgrund fehlender baulicher Strukturen ist das Vorkommen gebdudebewohnender Arten aus-
geschlossen, Winterquartiere kdnnen aufgrund fehlender frostfreier oder —bestandiger Raum-
lichkeiten ausgeschlossen werden. Allgemein betrachtet bietet der Baumbestand im Plange-
biet ein gewisses Lebensraumpotenzial, sodass vor Beginn von Rodungsarbeiten artenschutz-
rechtliche Kontrollen durchzufiihren sind. Baumhohlen, welche als Wochenstubenquartier die-
nen kénnten, wurden im Zuge der Kartierung nicht vorgefunden.

Brutvégel

Aufgrund der Habitatausstattung sowie der vorhandenen Stérwirkungen sind hauptsachlich
Generalisten zu erwarten, welche in Gehdlzbestanden briten. Baumhohlen wurden nicht vor-
gefunden, sodass lediglich eine Betroffenheit von Geholzfreibritern nicht auszuschliel3en ist.

Innerhalb des vom Vorhaben betroffenen MTBQ sind gem. Kartenportal Umwelt M-V keine
Vorkommen von Brutvogeln verzeichnet, jedoch wurden Uberwiegend keine Kartierungen
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vorgenommen, da der Quadrant nur einen kleinen Anteil an terrestrischen Lebensraumen bie-
tet und zudem grof¥flachige Siedlungsbereiche vorhanden sind. Horststandorte sind im nahe-
ren Umfeld nicht bekannt, zudem bietet das Plangebiet keine geeigneten Lebensraume flr
GrolRvogel.

Als wertgebender gefahrdeter und besonders geschutzter Brutvogel wurde der Feldsperling
(Passer montanus) festgestellt. Die Art nutzt ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd
genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auerhalb der
Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte.

Rastvégel

Es sind keine Rastgebiete im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung vorhanden, lediglich
die Ostsee, welche durch den Kustenwald vom Plangebiet abgeschirmt ist, ist als Rastgebiet
mariner Vogelarten ausgewiesen. Aufgrund der umgebenden Waldbestéande sowie der inten-
siven Nutzung des Plangebiets ist keine Eignung als Rastgebiet vorhanden.

Reptilien

Prinzipiell sind zwar mit den offenen, sonnigen Flachen potenzielle Habitatstrukturen vorhan-
den, jedoch eignen sie sich aufgrund der intensiven Nutzung, den Stérwirkungen durch Ur-
laubsgaste (mit Kindern und Hunden) sowie dem regen Verkehr auf der zu Parkzwecken ge-
nutzten Flache nicht als Sonnenplatze oder Rickzugsraume. Reproduktionsraume in Form
von Spalten oder Hohlrdumen sind nicht vorhanden. Auch ein Vorkommen der Glattnatter, flr
welche im Bereich der Schmalen Heide eines der vier Hauptvorkommen in M-V nachgewiesen
wurde (GRUNEWALD 2015: Lebensraumpotenzialanalyse Glattnatter auf Riigen), ist somit
nicht zu erwarten. Zudem erfolgten auch im weiteren Umfeld der Planung bislang keine Nach-
weise der Art.

Im Rahmen der Kartierung 2020 konnten bei den Begehungen vor allem im nérdlichen und
westlichen Teil des Untersuchungsraums Blindschleichen und Waldeidechsen gewiesen wer-
den, wobei die Waldeidechse haufiger als die Blindschleiche vorkam. Artenschutzrechtlich
sind beide Arten bei privilegierten Vorhaben nicht relevant.

Biologische Vielfalt

Vom Vorhaben werden Siedlungsbiotoptypen in Anspruch genommen, die Gberwiegend inten-
siv genutzt werden. Es besteht eine starke Vorbelastung durch die Parkplatznutzung und die
zahlreichen Urlaubsgaste, welche vom Plangebiet zum nahegelegenen Strand gehen. Auch
vom sudoéstlich angrenzenden Siedlungsbereich und den stdwestlich angrenzenden Ver-
kehrstrassen gehen diverse Stérwirkungen aus. Ein Vorkommen seltener, stérungsempfindli-
cher Arten ist daher auszuschlielten. Wertgebende Biotopstrukturen sind nicht vorhanden,
auch fur den Biotopverbund weist die Flache keinen besonderen Wert auf. Das Vorhabenge-
biet erflllt somit keine besonderen Funktionen flr die Biodiversitat.

Landschaftsbild
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Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns® liegt das Plan-
gebiet innerhalb der Landschaftseinheit ,Nord- und ostriigensches Higel- und Boddenland®,
welches durch vielgestaltige Kistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung
gekennzeichnet ist. Dem Landschaftsbild wird aufgrund des an zwei Seiten angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes Ost-Rlgen eine besondere Bedeutung beigemessen.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit
bewertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung
(Landschaftsbildraum: Schmale Heide mit Prora und Binz, Nr. Il 7 - 8) der Stufe mittel bis hoch
zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet liegt anschlieRend an die Ortslage Binz. Im Norden und Nordosten wird das
Plangebiet begrenzt durch Waldflachen im Stidosten durch die Binzer Grundschule. Im Stiden
schlief3t sich eine Ferienanlage (Dinenpark Binz) an. In Richtung Westen wird das Plangebiet
durch die Proraer Allee und die dahinter liegende L29 begrenzt. Entlang dieser Grundstuicks-
grenze ist ein Gehdlzbestand vorhanden. Aufgrund der randlichen Gehdlzstrukturen ist das
Plangebiet von aulRen kaum einsehbar.

Der wichtigste Aspekt hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet
ist die Lage innerhalb eines Siedlungsbereiches sowie eines ausgewiesenen Bebauungsplan-
gebiets. Die Planung beansprucht keine ungestérten Landschaftsraume, es liegt angrenzend
an eine vorhandene Grundschule sowie an bestehende Verkehrstrassen (Proraer Allee,
Bahntrasse, L29). Im Plangebiet ist ein GroRparkplatz fur rund 520 Stellplatze vorhanden und
zulassig.

Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

Im Plangebiet bestehen derzeit keine schutzbedurftigen Nutzungen. In der ndheren Umge-
bung (sliddstlich des Plangebiets) sind Ferienwohnungsnutzungen vorhanden, 6stlich an-
grenzend befindet sich die Grundschule der Gemeinde. Der vorhandene GroRparkplatz kann
ohne Stérung anderer Siedlungsbereiche von der nahen Landesstralie erreicht werden.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich der Planung sind keine Bodendenkmale oder Denkmale bekannt. Werden
bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaft § 11 DSchG M-
V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertre-
ter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind derzeit keine Storfallbetriebe gem. der 12. Bim-
SchVO bekannt, zu denen ein angemessener Abstand einzuhalten ware. Schwere Unfalle
oder Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.
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7.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Vorhabens wird ein neues Quartier mit vielfaltigen Wohnformen ent-
stehen. Die bestehende Parkplatznutzung wird in einem mehrgeschossigen Parkhaus mit rund
300 Stellplatzen konzentriert.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Bertcksichti-
gung der Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind. Dabei wird in der Umweltprifung
von folgenden mdglichen Auswirkungen der Planung ausgegangen:

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans werden insgesamt 3,06 ha Nettobauland neu aus-
gewiesen. Davon gehen rund 50% zulasten der Grinflachen (v.a. Zweckbestimmung Sport),
rund 30% zulasten von Verkehrsflachen sowie knapp 20% zulasten von Gemeinbedarfsfla-
chen. Angesichts der (bestehenden wie zulassigen) Vornutzung nimmt die zulassige Versie-
gelung nur vergleichsweise geringfiigig um 4.680 gm zu. Die Zunahme entfallt nicht zuletzt auf
die Verbreiterung der Proraer Allee (mit Bushaltestelle und Tasche).

Anlagebedingt entstehen zusétzliche Eingriffe durch die Entwicklung von insgesamt knapp 3,0
ha Nettobauland; davon gehen rund 50% zulasten von Grinflachen (v.a. Zweckbestimmung
Sport), rund 30% zulasten von Verkehrsflachen sowie knapp 20% zulasten von Gemeinbe-
darfsflachen (vgl. die vollstandige Flachenbilanz unter Abschnitt 2.3 der Begriindung).

Die ermdglichte Versiegelung nimmt dabei gegenuber dem bisher zulassigen Mal} nur ver-
gleichsweise geringfigig um 4.981 gm zu, was zum Teil auf die Verbreiterung der Proraer
Allee sowie die Anderung der Anbindung der Dollahner StraRe zuriickzufiihren ist. Mit der Pla-
nung ist eine Begradigung der Waldgrenze verbunden; einem Waldverlust von insgesamt
1.385 gm steht eine interne Aufforstung auf 2.038 gm gegentber.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen von den landseitigen Nutzungen sind im Vergleich
zur derzeitigen Nutzung nicht zu erkennen. Die der Planung kausal zuzuschreibende Ver-
kehrszunahme (vgl. Abschnitt 2.4.1; zusatzliche Verkehrsmenge (DTV) 517 Kfz/2h als Summe
von Ziel- und Quellverkehr) wird angesichts des direkten Anschlusses an das Uberdrtliche
Straliennetz nicht zu einer spurbaren Verkehrszunahme im Ort und damit zu zusatzlichen Be-
lastungen etwa flir das Schutzgut Mensch fuhren. Durch den Umbau der Verkehrsfuhrung
(Anbindung Dollahner Strale) kénnen Veranderungen der Larmbelastung auch fur angren-
zende Bereiche entstehen, die gutachterlich untersucht wurden.

Baubedingt sind durch die Neubauten kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm und
erhdhten (Schwerlast-)Verkehr zu erwarten, die jedoch angesichts des zeitlich befristeten
Charakters der Baumalnahmen bei sachgerechter Ausfuhrung (z.B. Einhaltung artenschutz-
rechtlicher Verbotszeiten, Einhaltung der AVV fir Baularm, etc.) als nicht erheblich einge-
schatzt werden. § 39 BNatSchG sieht zum Schutz des Brutgeschehens allgemein Zeitfenster
fur MaRnahmen am Gehdlzbestand vor, so dass spezifische Festsetzungen hierzu entbehrlich
sind. Demnach ist es verboten, Baume, die aulierhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock
zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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Allgemein gilt bezlglich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Ver-
bote der Stérung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung regel-
maRig im Rahmen des jeweiligen Zulassungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmun-
gen sichergestellt werden kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wah-
rend gewisser Zeiten.

Boden

Im Rahmen der baulichen Entwicklung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung im Plan-
gebiet sowie zu Bodenarbeiten und Bodenverdichtungen im Zuge der Bauarbeiten. Boden-
funktionen im Sinne von § 2 (2) Nr. 1 und 2 BBodSchG gehen auf den aktuell nicht baulich
beanspruchten Flachen anteilig verloren. Das Vorhaben wird auf seine unbedingt nétige Fla-
che beschrankt und beansprucht bereits vorbelastete Boden. Wertgebende Bodenbildungen
sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Bei der Umsetzung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundesbodenschutzgesetzes
zu berlcksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbe-
sondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Bei den Erschlie3ungs-
und BaumaBnahmen sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, wie Verdichtungen, Ver-
schlammungen und Erosionen des Bodens sowie Fremdstoffeintrdge in den Boden zu vermei-
den bzw. mdglichst gering und in rdumlich engen Grenzen zu hatten. Die wahrend der Bau-
phase in Anspruch genommenen, spater unversiegelten Béden sind nach Bauabschluss so
herzustellen, dass die Bodenfunktionen wiederhergestellt werden. Dabei sind ggf. eingetre-
tene Schaden wie Verdichtungen durch geeignete RekultivierungsmalRnahmen zu beseitigen.

Treten wahrend der BaumaRRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremdbéden
auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor. Wahrend der BaumafRnahme auftretende Hinweise auf
Altlastenverdachtsflachen (vererdete Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen-
und Grundwassers, u. a.) sind der Unteren Bodenschutzbehodrde des Landkreises Vorpom-
mern- Rigen sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Flache

Die Nutzung des Plangebiets wird mit der Planung intensiviert. Mit der Lenkung der Entwick-
lung auf bereits vorgenutzte Standorte (Bereich mit Baurecht nach § 30 BauGB) werden die
Ziele des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Sinne § 1a BauGB umgesetzt. Eine
verdichtete Nutzung (mehrgeschossiges Parkhaus, Geschosswohnungsbau) tragt zur Verrin-
gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzung bei.

Es erfolgt kein Eingriff in unberthrte Naturrdume, sodass auch keine Zerschneidungseffekte
vom Vorhaben ausgehen.

Wasser
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Es erfolgt kein Eingriff in Oberflachengewasser. Das unbelastete Niederschlagswasser wird
auf dem Grundstuck versickert, sodass trotz der zuséatzlichen Versiegelung kein erheblicher
Eingriff in den lokalen Wasserhaushalt stattfindet und die Grundwasserneubildungsrate nicht
negativ beeinflusst wird. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine potenzielle
Gefahrdung des Schutzgutes Wasser dar.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlanlage) ist gem. § 20 Abs. 1 des
Landeswassergesetzes M-V der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Vorpommern-Rui-
gen anzuzeigen. Die ordnungsgemafie Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.

Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutz-
gutes Wasser erheblich beeintrachtigen konnten.

Wasserrahmenrichtlinie

Im Plangebiet bzw. der ndheren Umgebung sind keine gem. WRRL berichtspflichtigen Ge-
wasser vorhanden, das Vorhaben steht zudem nicht im Konflikt zu Ma3nahmen zur Umset-
zung der WRRL.

Das geplante Vorhaben gilt somit als mit den Umweltzielen der EG-WRRL (§§ 27, 44, 47
WHG) vereinbar.

Klima / Luft

Da das Plangebiet bereits zu groRen Teilen teilversiegelt ist und als GroRparkplatz genutzt
wird, kann die Flache lokalklimatisch betrachtet nicht als unvorbelastet angesprochen werden.
Die mit der Planung einhergehende zuséatzliche Versiegelung wird sich nicht erheblich auf die
klimatische Situation auswirken.

Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation Gber-
nimmt der Standort keine im Uberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.
Es werden keine klimatisch wirksamen Flachen wie Frischluftentstehungsgebiete oder Frisch-
luftschneisen beansprucht. Anlage und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Be-
eintrachtigungen der klimatischen Situation sind nicht abzusehen. Es entsteht kein schutzgut-
bezogener Kompensationsbedarf.

Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet liegt aulierhalb Uberflutungsgefahrdeter Bereiche und ist auch bei Extremwet-
terereignissen nicht von Uberflutungen betroffen, zudem sieht die Planung keine Lagerung
von Gefahrenstoffen vor, sodass vom Vorhaben keine Gefahrdungen in diesem Zusammen-
hang ausgehen. Auch steht das Projekt nicht im Konflikt zu MaRhahmen im Rahmen des
Hochwasserrisikomanagements und belegt keine Retentionsflachen.

Die Planung ist schon in Anbetracht der Lage nicht geeignet, sich negativ auf das Klima aus-
zuwirken und somit den Klimawandel zu verstarken. Eine verstarkte Hitzeentwicklung, welche
sich negativ auf den Menschen und seine Gesundheit auswirken kénnte, geht vom Vorhaben
nicht aus.
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Pflanzen / Tiere

Das Vorhaben beansprucht ausschlieBlich geringwertige Siedlungsbiotoptypen. Unter Bertick-
sichtigung der zulassige Rodungszeiten nach § 39 BNatSchG, artenschutzrechtlichen Kontrol-
len sowie der derzeitigen Nutzung des Plangebiets sind keine Verbotstatbestdnde im Zusam-
menhang mit der Durchfiihrung der Planung ersichtlich. Baubedingt kommt es mdglicherweise
zu Stor- und Scheuchwirkungen auf die Avifauna und Fledermause im Gebiet sowie im Rand-
bereich der angrenzenden Waldflachen durch visuelle Reize und Bauverkehr. Im Vergleich
zur bestehenden Nutzung stellt dies jedoch nur eine geringfugige Belastung von kurzer Dauer
fur den Landschaftsraum dar.

Mit Umsetzung der Malinahmen ist aufgrund des geringen Umfanges des Eingriffs eine er-
hebliche Beeintrachtigung der lokalen Flora und Fauna nicht gegeben.

Ein Vorkommen geschitzter Arten (z.B. Brutvdgel, Fledermause) in den Gehdlzbestanden im
Plangebiet ist nicht vollstandig auszuschlief3en, konnte jedoch aktuell nicht nachgewiesen
werden. Nach aktueller Kartierung im Jahr 2020 (Dipl.-Biol. Thomas Frase, Kartierbericht zum
Projekt Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* Gemeinde Binz, Rostock 09/2020). Als
wertgebender und besonders geschutzter Brutvogel wurde lediglich der Feldsperling (Passer
montanus) festgestellt. Die Art nutzt ein System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutz-
ter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auflderhalb der Brut-
zeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstéatte.

Allgemein sollte vor Beginn jeglicher Bauarbeiten / Baumfallarbeiten eine artenschutzrechtli-
che Kontrolle durchgefihrt werden, um die Befunde zu aktualisieren. Im positiven Fall sind
geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen. Durch BaumalRnahmen kénnte es zu Stérungen
wahrend der Brutperiode und in der Folge zur Aufgabe von Brutplatzen kommen. Das Eintre-
ten von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden,
indem die Umsetzung des Vorhabens aulterhalb der Brutzeit der Vogel durchgefihrt wird.

Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenen Einfluss stehen, werden Ein-
griffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine un-
gestorten Landschaftsraume. Biotoptypen mit Uibergeordneter Bedeutung bzw. (ibergeordnete
Habitatstrukturen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nut-
zung stellen keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Das Vorhaben beschrankt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauung, liegt
also innerhalb langjahrig anthropogen gepragter Biotoptypen. Bei Umsetzung der Planung
werden angesichts der intensiven Vornutzung als GroRparkplatz keine bedeutenden Vegeta-
tionsstrukturen zerstort, welche Végeln als Rast- oder Nistplatz bzw. Fledermausen als Orien-
tierungslinien in der Landschaft dienen kénnen. Vorkommen streng geschutzter Arten sind
innerhalb des Bereichs nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumty-
pen oder besonders geschutzten Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Ar-
ten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieRen. Auch im Rahmen der im Jahr 2020 vorge-
nommenen Kartierung wurden keine mehrjahrig geschutzten Lebensstatten nachgewiesen, so
dass eine artenschutzrechtkonforme Umsetzung unter Beriicksichtigung der einschlagigen
Zeitfenster moglich ist.

Landschaftsbild
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Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsraumes und nahezu vollstadndig gegenlber der offenen
Landschaft eingegrint (Wald), sodass vom Vorhaben keine Fernwirkung ausgeht. Das Orts-
bild bleibt erhalten, es erfolgt kein Eingriff in orts- oder landschaftsbildpragende Gehdlzbe-
stdnde. Das Landschaftsbild wird durch das geplante Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt.

Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

Das Vorhaben beeintrachtigt keine schutzbeduirftigen Nutzungen oder der Erholung dienende
Flachen. Vor allem bei den Wohn- bzw. Ferienwohngebieten handelt es sich vielmehr um
schutzbedurftige Nutzungen ohne nennenswerte eigene Emissionen.

Durch die zugelassenen Nutzungen werden auch an den benachbarten Ferienhdusern
(DUnenpark) keine schalltechnischen Orientierungswerte Uberschritten.

Die Auswirkungen der Anderung der Anbindung der Dollahner StraRe auf angrenzende Pri-
vatgrundstiicke (Dunenpark) wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung unter-
sucht. Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, halten die Beurteilungspegel, die von der Dol-
lahner StralRe bei alter und neuer StralRenfiihrung hervorgerufen werden, die Immissions-
grenzwerte nach 16. BImSchV ein. Am nachstgelegenen Immissionsort im Dinenpark wurde
eine Erhdhung der Schallimmissionen durch die geplante Veranderung der Stra3enfihrung
wurde mit 0,1 dB(A) dB berechnet.

Fir das geplante Parkhaus wurde im Rahmen der Schallimmissionsprognose berechnet, dass
die Immissionsrichtwerte nach TA Larm (d.h. einschliellich der Berlicksichtigung des Zu-
schlags fir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit) um mindestens 3 dB unterschritten wer-
den. Die zulassigen Werte flur kurzzeitige Gerauschspitzen werden in allen Fallen eingehalten.
Im direkten Umfeld sind keine weiteren gewerblichen Nutzungen vorhanden, so dass die be-
rechnete Unterschreitung der Immissionsrichtwerte ausreichend ist. Das geplante Parkhaus
kann — wie der bereits vorhandene GroRRparkplatz - ohne Stérung anderer Siedlungsbereiche
von der nahen LandesstralRe erreicht werden. Im gesamten Ortsbereich wird die Planung da-
her tendenziell zu einer Verkehrsreduzierung (Vermeidung von Parksuchverkehr/ Zielverkehr)
beitragen.

Mit der Entwicklung von Flachen fir einen sozialorientierten Wohnungsbau (altersgerechte
Wohnungen, preiswerte Mietwohnungen) wird den Wohnbedurfnissen der Bevodlkerung ent-
sprochen.

Zusatzliche Versiegelungen sowie die Zunahme des Verkehrs werden an einem klima-
tisch unbedenklichen Ort in unmittelbarer Kiistennahe keine klimatischen Belastungen bzw.
sonstigen Beeintrachtigungen fur die Wohn- / Ferienwohnnutzung verursachen. Gesundheits-
gefahrdende Auswirkungen in Bezug auf Schadstoff- oder Larmemissionen gehen vom ge-
planten Vorhaben nicht aus. Fir den Mensch ist das Vorhaben positiv zu bewerten.

VVom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesundheit) be-
eintrachtigenden Wirkungen aus. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit
ist das Vorhaben als positiv zu bewerten.

Kultur- und sonstige Sachguter
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Das Vorhaben greift nicht in Kultur- oder sonstige Sachgiter ein, Bodendenkmale sind im
Plangebiet nicht bekannt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes kénnen ausge-
schlossen werden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstatte bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann
die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden
(§ 11 (3) DSchG M-V).

Storfallbetriebe

Im Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Die Pla-
nung weist die Flache als urbanes Mischgebiet, Wohngebiet und Ferienwohngebiet aus, eine
Ansiedlung von Storfallbetrieben gem. der 12. BImSchV ist nicht vorgesehen. Die zulassige
Nutzung verursacht keine Storfalle, welche das Risiko eines schweren Unfalls erhéhen oder
die Folgen eines solchen Unfalls weitreichender machen kdnnten. Ausgehend vom Vorhaben
kommt es zu keiner Zunahme der Gefahrdung der Bevdlkerung.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr.
7i BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu bertcksichtigen. Der Mensch ist indi-
rekt von allen Beeintrachtigungen der Schutzguter in seiner Umwelt betroffen.

Durch das Vorhaben findet eine Nutzungsintensivierung der Flache statt. Der Nutzungsdruck
auf den angrenzenden Naturraum wird sich angesichts des Anschlusses an die Ortslage ins-
gesamt jedoch nur geringfligig erhdhen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
bestehenden Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes als nicht erheblich einzustufen. Es
werden keine 6kosystemaren Zusammenhange mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt. Umwelt-
relevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.

7.2.3 Eingriffsermittlung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB analog zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Naturschutzausfihrungs-
gesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) zu vermeiden, zu mindern und soweit
nicht vermeidbar, auszugleichen.

Der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft wurde der Vergleich
der Flachenbilanz zwischen der bestandskraftigen Ursprungsplanung (1. Anderung) und der
Planung (3. Anderung) zugrunde gelegt (siehe hierzu 2.3 Flachenbilanz). Nach § 1a BauGB
ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
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Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Der Ausgleich flr die Ursprungsplanung wurde
erbracht.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans werden insgesamt knapp 3,0 ha Nettobauland neu
ausgewiesen. Davon gehen rund 50% zulasten der Griinflachen (v.a. Zweckbestimmung Sport
und randlich private Parkanlage (P1, P2)), rund 30% zulasten von Verkehrsflachen sowie
knapp 20% zulasten von Gemeinbedarfsflachen. Angesichts der (bestehenden wie zulassi-
gen) Vornutzung nimmt die zulassige Versiegelung nur vergleichsweise gering um 4.981 gm
Zu.

Der zur Uberbauung vorgesehene Bereich der neuen Baugebiete ist derzeit flachig als Ver-
kehrsflache (Parkplatz) sowie als Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festge-
setzt. Die zusatzliche Versiegelung findet damit im Wesentlichen auf bereits festgesetzten
Siedlungs- und Verkehrsflachen statt, so dass hier nur der Versiegelungszuschlag zu berick-
sichtigen ist.

Die Baugebiete wurden darlber hinaus in die randlichen Bereiche der bisherigen Grinflache
[P1, P2] mit der Zweckbestimmung private Parkanlage ausgeweitet. Betroffen hiervon sind
4.440 gm. Nach Ursprungsplan sind hier bisher jegliche Nutzung und weitere Flachenversie-
gelungen unzulassig. Angesichts der Lage im Waldabstand ist auch zukunftig nur eine unter-
geordnete bauliche Nutzung moglich, mit der Einbeziehung in die privaten Baugrundstiicke
kommt es jedoch zu einer Nutzungsintensivierung (Nutzung als Hausgarten fir Wohn- und
Ferienwohnnutzung).

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird entsprechend des Status als Plangebiet nach § 30
BauGB mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen bzw. vorbelasteten
Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m. Dies entspricht einem Korrekturfak-
tor von 0,75.

Biotopbeseitigung mit Voll- bzw. Teilversiegelung

Folgend wird die insgesamt zulassige Neuversiegelung unabhangig von den betroffenen Bio-
toptypen dargestellt.

Biotoptyp Code gem. | Flachenver- | Wert- | Zuschlag Flachenaqui-
Schiissel des | brauch (m?) | stufe | Versiegelung | valent fir Kom-
Landes M-V pensation

Versiegelung als 4.981 - 0,5 2.491

Zuschlag zum
Funktionsverlust

Gesamt: 4.981 2.491

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
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Biotoptyp Code gem. | Flachenver- | Wert- | Zuschlag Flachenaqui-
Schiissel des | brauch (m?) | stufe | Versiegelung | valent fir Kom-
Landes M-V pensation

Private  Granfla- 4.440 - 1,0x 0,75 3.330

che mit Spontan-

veg.

Gesamt: 4.440 3.330

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen
gem. Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung
im Land Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb
projektspezifisch zu definierender Wirkzonen.

Da der Geltungsbereich nicht ausgeweitet wird, ergeben sich keine Anderungen hinsichtlich
der anzusetzenden Wirkzonen. Zusétzliche mittelbare Eingriffswirkungen werden fir die zu-
satzlichen Eingriffe nicht geltend gemacht.

Ermittlung des Gesamteingriffs

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 2.491 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 3.330 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0 Kompensationsflachenpunkte

Gesamteingriff 5.821 Kompensationsflachenpunkte

Eingriffsermittlung gem. Landeswaldgesetz M-V

Mit der Planung ist eine Begradigung der Waldgrenze verbunden; einem Waldverlust von ins-
gesamt 1.385 gm vor allem im Norden des Plangebiets steht eine interne Aufforstung auf einer
derzeit versiegelten Sport- bzw. Freizeitflache in Groéf3e von 2.038 gm gegentber.

Mit der Planung wird der Anteil des Kustenschutzwaldes im 300 m-Bereich zur Mittelwasserli-
nie erhéht. Fur die Kompensation der Waldumwandlung von 1.385 gm sind nach der Berech-
nung des Forstamts Ausgleichspflanzungen in Héhe von 4.799 Waldpunkten notwendig (ent-
sprechend des Berechnungsmodells). Die oben genannte Ersatzaufforstungsflache ist 2.038
gm grofd und die Aufforstung ergibt 4.799 Waldpunkte. Damit wird die Forderung der Forstbe-
horde erfillt, die Waldumwandlung innerhalb des Plangebietes auszugleichen.

7.2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Die allgemeine Situation des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung
kurz- bis mittelfristig nicht erheblich verandern. Die bestehende Nutzung wirde in ihrem
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jetzigen Bestand als GroRparkplatz erhalten bleiben und gemaR den Vorgaben des bestands-
kraftigen Bebauungsplans (im Stand der 1. Anderung) ausgebaut werden. Evtl. wiirden sich
randlich gemaf geltendem Baurecht erganzende Sporteinrichtungen ansiedeln (z.B. Minigolf-
od. Tennisanlage).

7.2.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Die Planung ist auf ein Mindestmal} an Flacheninanspruchnahme reduziert, es werden Fla-
chen in Anspruch genommen, fir welche bereits eine anthropogene Vorbelastung bestehen.
Eine Beanspruchung ungestdrter Naturrdume und damit potenziell einhergehende Zerschnei-
dung werden vermieden.

Vermeidungsmalnahmen

Schutz von Tieren

Zum Schutz der Brutvogel sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG generell
nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig. Grundséatzlich ist vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener Gehdlze in Hinblick auf
die Artengruppen Fledermause und Brutvdgel durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete
Schutzmallnahmen mit der zustéandigen Behdrde abzustimmen.

Schutz von Baumen

Zum Schutz und zum Erhalt des Baumbestandes sind die Bestimmungen der RASLP 4 (Aus-
gabe 1999) "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen" und
der DIN 18920 zum "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen" einzuhalten. Die Stdmme der Baume, bei denen die Entfernung zwischen
Stamm und zu erwartendem Arbeitsbereich 50 cm oder weniger betragt, sind dazu mit einem
Bretterzaun (h = 2 m) (nach DIN 18920) zu versehen. Eine Verdichtung des Wurzelbereiches
in den Nebenanlagen durch das Befahren oder Abstellen von Baufahrzeugen oder das Abla-
gern von Baumaterial ist unzulassig. Falls im Wurzelbereich von Bdumen Bodenauftrag erfor-
derlich wird, ist zur Gewahrleistung des Sauerstoffaustausches am Wurzelhals eine Grobkies-
schicht 32/63 in 1 m Breite ringférmig um die Badume vor Anschitten des Ubrigen Materials
auszubringen. Aufgrabungen im Wurzelbereich sind zu vermeiden. Wahrend der Bauphase
sind die Schutzeinrichtungen einer regelmafligen Wartung zu unterziehen. Nach Beendigung
der BaumalRnahme sind die Schutzeinrichtungenabzubauen und zu entsorgen. Gegebenen-
falls sind baubedingte Beeintrachtigungen zu beseitigen. Die MalRnahme ist mit dem Ruckbau
des Baufeldes abzuschlieRen.

Schutz des Bodens

Mit Zulassen einer GRZ von 0,3 im WA 3 werden die Obergrenzen nach § 17 BauNVO be-
wusst nicht ausgeschopft.

Nach Umsetzung der Baumafinahme sind alle bauzeitlichen Einrichtungen vollstandig zurlck-
zubauen. Die durch die Mallnahme verdichteten Bdden sind nach dem Ruckbau tiefgriindig
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zu lockern. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind nach § 8 LBauO M-V zu begriinen
oder zu bepflanzen. Somit kdnnen die Flachen anteilig einige Bodenfunktionen Gibernehmen.

Schutz des Klimas

Die Planung schrankt die lokalklimatischen Besonderheiten nicht ein. Minimierungsmafinah-
men konnen nicht benannt werden.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

KompensationsmaRBnahmen

Die Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft der genannten Vorhaben wurden fla-
chenscharf ermittelt. Die Kompensation erfolgt Uber das in der Landschaftszone Ostseekiis-
tenland gelegene Okokonto des Landschaftspflegeverbands ,BRASOR - 001“ (Nutzungsver-
zicht im Wald — NSG).

Gemal der im Zuge der Ursprungsplanung anzuwendenden Hinweise zur Eingriffsregelung
kénnen auch GestaltungsmalRnahmen, wie z.B. die Durchgriinung neuer Baugebiete, beim
Ausgleich Berucksichtigung finden, da diese Mallnahmen nicht ohne Bedeutung fur den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild sind (LUNG 1999, Kap. 3.4.4). Sie sind aber gesondert
zu bezeichnen und machen KompensationsmafRnahmen nicht entbehrlich.

In der Bilanz werden die Hausgarten des WA 3 (0,55 * 11.506 gm = 6.345 gm) als kompensa-
tionsmindernde MalRnahme eingestellt, da diese aufgrund der insgesamt geringen baulichen
Dichte dieser Bereiche (GRZ 0,3) sowie der randlichen Lage im Ubergang zum Wald (Lage im
25 m-Waldabstand) eine vergleichsweise hohe Wertigkeit erreichen kdnnen. Zudem wurde fir
den Bereich eine Bepflanzung je angefangene 700 gm Grundstlcksflache mit finf Baumen
festgesetzt.

Da die Anlage von Hausgarten keine KompensationsmaflRnahme darstellt, wird die Wertstufe
mit 0 angesetzt. Der Kompensationswert wird angesichts der vergleichsweise geringen Dichte
des WA 3 sowie der randlichen Lage als Puffer zu den angrenzenden Waldflachen im mittleren
Bereich der Spanne festgelegt. Der Leistungsfaktor wird mit 1 angesetzt, da Hausgarten per
Definition an Hauser gebunden sind und die Hausnahe nicht wertmindernd in Ansatz gebracht
werden kann.

Biotoptyp Flache | Wertstufe | Leistungsfak- | Kompensati- | Flachenaqui-
(m?) tor onswertzahl | valent

Hausgarten im | 6.345 0 1 0,5 3.172

Ferienhausgebiet

Gesamt: 6.345 3.172

Der Gesamteingriff in Hohe von 5.821 Kompensationsflachenpunkten verringert sich durch die
kompensationsmindernde MalRnahme um 2.649 Kompensationsflachenpunkte auf nun-
mehr

4. Anderung B-Plan Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* Seite 77
Entwurfsfassung, Stand Mai 2025



3.578 Kompensationsflachenpunkte.

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 2.649 Kompensationsflachenpunkten er-
folgt durch Anrechnung auf das Okokonto des Landschaftspflegeverbands ,BRASOR - 001¢
(Nutzungsverzicht im Wald — NSG).

Die Kompensation, die erst im Zuge der tatsachlichen Waldumwandlungsgenehmigung / Ro-
dungsgenehmigung nachzuweisen ist, kann innerhalb des Plangebiets erfolgen und wird
durch entsprechende planungsrechtliche Festsetzung abgesichert. Die Rechtskraft des Be-
bauungsplans ist nach § 15a (3) LWaldG M-V Voraussetzung fiir die Erteilung der tatsachli-
chen Waldumwandlungsgenehmigung.

7.2.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planerische Alternativen zur geordneten Entwicklung (d.h. Verdichtung) des Grundstiicks be-
stehen nicht. Die Gemeinde Ostseebad Binz verfligt Uber keine alternativen Entwicklungsfla-
chen, die die fur Wohnungsbau zu fordernden Kriterien (Anschluss an bestehende Siedlungs-
bereiche, fuklaufige Distanz zu sozialer Infrastruktur, Anschluss an OPNV) erfiillen.

Es handelt sich beim Plangebiet insgesamt um ein bereits baulich genutztes, durch flachige
Versiegelung gepragtes Areal mit Baurecht nach § 30 BauGB, so dass die Entwicklung von
insgesamt knapp 3,1 ha Nettobauland nur eine vergleichsweise geringfligige Zunahme der
zulassigen Versiegelung um 4.680 gm nach sich zieht. Die Kriterien des Bodenschutzes (vgl.
§ 1a BauGB, sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) kénnen im Plange-
biet in besonderem Mal3e berilcksichtigt werden.

7.3 Zusatzliche Angaben

7.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und verwendete Quellen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt verbal argumentativ.

Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie moglicherweise
vom Plangebiet ausgehende Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Flache,
Wasser, Wasserrahmenrichtlinie, Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere
/ Biodiversitat, Storfalle, Landschaft / Landschaftsbild), die Schutzgliter Mensch / menschliche
Gesundheit / Bevélkerung und Kultur- und Sachguiter / Kulturelles Erbe sowie deren Wechsel-
wirkungen.

Weiterhin liegen insb. folgende Fachgutachten und sonstigen umweltrelevanten Informationen
vor, die fir den Umweltbericht ausgewertet wurden:

- Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 9 ,MZO - Alte Gartnerei",

- Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 9
LAlte Gartnerei/MZO“, Raith Hertelt Fuss Karlsruhe/Stralsund 09/2011

- 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* — schalltechnische Unter-
suchung - Verkehrslarm und Schallschutz gegen AufRenlarm. Bericht Nr.: B2315-3,
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acouplan GmbH, Ingenieurburo fir Akustik, Schallschutz und Schwingungstechnik, Berlin
09/2020

- 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO* — schalltechnische Immis-
sionsprognose — Parkhaus. Bericht Nr.: B2315-4, acouplan GmbH, Ingenieurburo fir Akus-
tik, Schallschutz und Schwingungstechnik, Berlin 09/2020

- Dipl.-Biol. Thomas Frase, Kartierbericht zum Projekt Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte Gartnerei
/ MZO* Gemeinde Binz, Rostock 09/2020

Erganzend wurden folgende Datengrundlagen genutzt:

- Kartenportal Umwelt M-V (LUNG, www.umweltkarten.mv-regierung.de),
- Heutige Potenziell Natlrlich Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des
LUNG M-V 2005, Heft 1).

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zu-
sammenstellen der Angaben zum Plangebiet auf. Flr das Plangebiet besteht Baurecht nach
§ 30 BauGB.

7.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Uberwachen (Monitoring). Ziel ist es,
eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls ge-
eignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen
der routineméaRigen Uberwachung durch die Fachbehdrden erhebliche nachteilige und unvor-
hergesehene Umweltauswirkungen den Fachbehorden zur Kenntnis gelangen.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Be-
lange von Natur und Umwelt verursacht, so dass besondere Monitoringprogramme zur Ent-
wicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

7.4 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Planung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO* ist auf Grund-
lage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzglter Boden, Flache, Wasser,
Wasserrahmenrichtlinie, Klima, Luft, Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere, Biodiver-
sitat, Landschaftsbild sowie Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung als umwelt-
vertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das ge-
plante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten und intensiv genutzten und gepflegten
Umgebung sowie den festgesetzten Zulassigkeitsbeschrankungen nicht zu erkennen. Die neu
zugelassenen Eingriffe wurden bilanziert und werden durch Abbuchung vom Okokonto
,BRASOR - 001 (Nutzungsverzicht im Wald — NSG) ausgeglichen.

Die Belange der EG-WRRL werden vom Vorhaben nicht berthrt.

Aktuell wurde kein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG festgestellt. Zur Vermeidung even-
tueller im Zuge der Bauvorbereitung auftretender artenschutzrechtlicher Konflikte, die
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Artengruppe Brutvdgel und Fledermause betreffend, sind die Vorgaben des § 39 BNatSchG
einzuhalten und evtl. artenschutzfachliche Kontrollen im Rahmen einer ékologischen Baube-
gleitung durchzuflhren.

Das Vorhaben berlhrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft.
Betroffen von Total- bzw. Funktionsverlust sind ausschlielich intensiv genutzte Siedlungsfla-
chen. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Mallnahmen sind insgesamt
durch die Vorbelastung und die ausgewiesenen Vermeidungsmaflnahmen von geringer Er-
heblichkeit.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts sowie gem. § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Bio- oder Geotope werden nicht beeintrachtigt.

Tabelle 2: Auswirkungen der Planung

Schutzgut Erheblichkeit
Boden / Flache Geringe Erheblichkeit
Wasser Geringe Erheblichkeit
Wasserrahmenrichtlinie Nicht betroffen
Klima / Luft / Folgen des Klimawandels Geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen, Biodiversitat Geringe Erheblichkeit

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolke- | Positive Entwicklung

rung

Storfalle Nicht relevant
Landschaft / Landschaftsbild Geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter / Kulturelles Erbe Nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Billigung

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Binzam ...........cocoi gebilligt.

Ostseebad Binz, den

(Unterschrift)
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Gemeinde Ostseebad BINZ @
s

Vorlagenummer: BV/25/277

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage zum Bebauungsplanes Nr. 43 A "Quartier an

der Kleinbahn - Nord" der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Beschluss tber die Offenlage nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 18.06.2025 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Hauptausschuss (Vorberatung) 30.06.2025
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 10.07.2025

(Entscheidung)

Beratungsverlauf

8. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und

18.06.2025 Umwelt

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt der Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 10.07.2025 Uber die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 43 A
»Quartier an der Kleinbahn — Nord" der Gemeinde Ostseebad Binz gemal} § 3 Abs. 2
und 8 4 Abs. BauGB zu beschliel3en.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

1/1






SATZUNG

iiber den einfachen Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 43A ,,Quartier an der
Kleinbahn - Nord" als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a bauG ohne Umweltbericht
im beschleunigten Verfahren.
Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist sowie der LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............cccc.... folgende Satzung iiber den
einfachen Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 43A ,,Quartier an der Kleinbahn - Nord"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung , bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), ohne Umweltberlcht im beschleunigten Verfahren erlassen.

R~ \ I |

N |

Ubersichtsplan ohne MaRstab Quelle: www.umweltkarten-mv.de
lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
WilhelmstraRe 58 76137 Karlsruhe

Gemeinde Ostseebad Binz
Einfacher Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 43A "Quartier an der Kleinbahn - Nord*

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung

Offenlage
(§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

I) Planungsrechtliche Festsetzungen

[.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

¢ Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Entgegen § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferien-
hauser, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im WA bleiben Fremdenzimmer oder Ferienwohnungsnutzung grundsatzlich ausgeschlossen, so-
wohl als nicht stérende Gewerbebetriebe als auch bei einer baulich untergeordneten Bedeutung
gegenuber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung.

Ausnahmsweise sind zuldssig sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Feri-
enhausern sowie Anlagen fur die Verwaltung.

Fremdkorperregelung § 1 Abs. 10 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Erneuerungen von vorhandenen Anlagen allgemein zulas-
sig. Dies gilt fur

— die Hotelanlage auf den FI.-St. 52, 54, 55, 56/1, 56/3, 57, 58/3, 59, 60, 61, 62, 63, 64/1,
64/2, 64/3, 65, 66, 67, 68 und 69 und
— die Ferienanlage auf den Flurstlicken 71 und 77.

Dies schliel3t neben der Hotelanlage auch die diesem Betrieb zugeordneten Einrichtungen wie z.B.
Schank- und Speisewirtschaften, Rdume fir touristische Dienstleistungen, Raume flr Veranstal-
tungen im Rahmen des Hotelbetriebes sowie Indoor-Anlagen fiir die sportliche Betatigung wie Fit-
nessraum oder Sauna sowie Wohnungen flur Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
und fir das betriebserforderliche Personal ein. Anderungen und Erweiterungen kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn an den Grenzen der bezeichneten FI.-St. nachts (22-6 Uhr)
ein Beurteilungspegel von 40 dB(A), zu allen Ubrigen Zeiten ein Beurteilungspegel von 55 dB(A)
nicht dberschritten wird.

1.2) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

a) Im Plangebiet gilt eine abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise
nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit folgenden Abweichungen:

a20 Es dirfen Einzel- und Doppelhauser bis zu einer Lange von 20 m errichtet werden,
aso Es durfen Einzel- und Doppelhduser bis zu einer Lange von 30 m errichtet werden.
A70 Es sind Gebaudelangen bis zu einer Lange von 70 m zuldssig.

1.3) Uberbaubare Grundsttcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, lUberdachte Stellplatze / Carports,
Uberdachungen und Nebengebaude nur zuléssig, sofern ein Abstand von mindestens 3,0 m zur
festgesetzten Straflenbegrenzungslinie eingehalten wird. Nicht Uberdachte Stellplatze sind aul3er-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur zulassig, sofern ein Abstand von mindestens 2,0 m
zur festgesetzten Strallenbegrenzungslinie eingehalten wird.

1.4) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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a) Zum Schutz gegen AufRenlarm sind die in der DIN 4109-1:2018-01 festgelegten Anforderungen
an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen zu beachten. Zur Bemessung des baulichen
Schallschutzes ist das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mald R'w,ges der Aullenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen auf Basis des maligeblichen Aufienlarmpegels La zu ermitteln.

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal} ergibt sich dabei aus dem malfigeblichen Aul3en-
larmpegel abziglich eine Korrekturwertes fir die zu schitzende Raumnutzung nach Gleichung der
DIN 4109-1:2018-01:
R'w,ges = La - KRaumart
mit R’w,ges gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalR der Au3enbauteile in dB

La maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

KRraumart = 25 dB flir Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,

KRaumart = 35 dB fir Blrordume und Ahnliches.

Es gelten folgende Mindestanforderungen:

R’w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume u.a.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malie von R’w,ges > 50 dB sind die Anforderungen auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind die Gebaudeseiten
und Dachflachen von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafraume, Wohnrau-
me, Blrordume etc.) entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen resultie-
renden bewerteten Schalldamm-MalRe gemal der im Folgenden wiedergegebenen Tabelle nach
DIN 4109 eingehalten werden.

Zeile Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR des AuRenbauteils erf. R'w,res in dB
Larmpegel- 'MaRgeblicher Aufenthaltsraume fur Wohnungen, Biroraume*
bereich AuRenlarmpegel' Ubernachtungsrdume in Beher- und ahnliches

dB(A) bergungsstatten und ahnliches

1 I bis 55 30 -

2 Il 56 bis 60 30 30

3 11 61 bis 65 35 30

4 v 66 bis 70 40 35

5 \Y, 71 bis 75 45 40

Tabelle: Erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal3 des AuRenbauteils in Abhdngigkeit vom Lédrmpegel-
bereich nach DIN 4109

Fir die von der malRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf das Schalldamm-
Mal’ ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB und
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdéfen um 10 dB

gemindert werden.

1. b) Fur eine Bebauung innerhalb Larmpegelbereich V und IV sollten bei der Grundrissgestal-
tung schalltechnische Gesichtspunkte derart berlicksichtigt werden, dass Schlafraume auf der
von der Bahnhofstral’e abgewandten Gebaudeseite liegen. Sofern eine Anordnung dieser
Raume an der larmzugewandten Fassade nicht vermieden werden kann, sind passive Schall-
schutzmalRnahmen (Schallschutzfenster und Schallddmmlifter insbesondere flr Schlafrdume
zur Gewabhrleistung einer ausreichenden naturlichen Bellftung) gemafl DIN 4109 vorzusehen.
Die schallgedammten Lfter sind beim Nachweis der erforderlichen Schalldamm-Male zu be-
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ricksichtigen.

1.5) Anschluss der Grundstlicke an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Grundstuckszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,0 m zulassig. Mehrere Grundsticks-
zufahrten auf einem Grundstick mussen untereinander einen Abstand von mind. 10 m einhalten.

1.6) Griinordnungsmaflnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FuRwege und Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzulassig.

1.7) Ausnahmen flir bestehende Gebdude (§ 31 Abs. 1 BauGB)i.V.m. (§ 23 Abs. 3 BauNVO

Gebaude und Gebaudeteile durfen bei Anderung__en und Nutzungsanderungen die Baugrenze um
bis zu 2,0 m Uberschreiten, sofern die bisherige Uberschreitung nicht vergrofiert wird.

Il) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1) Dachform / -material

Dacher von Hauptgebauden sind mit symmetrisch geneigten Dachern auszuflhren. Der First muss
sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken. Als Dachform sind zulassig: Sat-
teldacher; Walm- bzw. Kruppelwalmdacher. Als Dacheindeckung sind zulassig: Ziegel, Bitumen-
schindeln, Blecheindeckung, jeweils in den Farben weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kasta-
nienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau/schwarz. Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als
Dachdeckung sind zulassig.

Im Falle eines Neubaus von Hauptgebauden mit einem Vollgeschoss muss die Dachneigung 35
bis 50 Grad, von Hauptgebauden mit mindestens zwei Vollgeschossen 20 bis 45 Grad betragen.

Gebaude sind im Falle von Neubau mit ihrem Hauptdach traufstandig zur erschlieRenden Stralde
zu errichten. Giebelstandige Bauteile (Mittelrisalit, Seitenrisalite) sind nur bis zu einer Breite von
6,0 m zulassig. Abweichend hiervon ist fir Gebaude mit hdchstens zwei Vollgeschossen eine gie-
belstandige Stellung zulassig, sofern die Giebelbreite 9,0 m nicht Uberschreitet.

11.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen Kanten der
Dachflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Die Summe der Breiten aller auf einer ge-
neigten Dachflache eingebauten Gauben darf 1/2 der gesamten Dachlange nicht Uberschreiten.

11.3) Einfriedungen

Grundstlicke sind gegenuber offentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Ausgenommen sind Be-
reiche, in denen eine Stltzmauer zur StralRenverkehrsflache mit einer Hohe von mind. 0,5 m vor-
handen ist. Als Einfriedung zulassig sind:

- Einfriedungen aus lebenden Materialien als Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,6 m,
- Einfriedungen mit bepflanzten Steinwallen bis zu einer Héhe von max. 0,8 m (Steinwall).

Il) Hinweise
II.1) Fallzeiten gemalk BNatSchG
Gemal § 39 BNatSchG sind Baumfall- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
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und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
I1.2) Gemeindliche Satzungen

Far den Planbereich gelten erganzend u.a. folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuel-
len Fassung:

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen),

- Satzung Uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als &rtliche Bauvor-
schrift (Stellplatzsatzung),

- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz (Werbeanlagensatzung).
[1.3) DIN-Vorschriften

Mit der Festsetzung der MalRnahmen zum Immissionsschutz verweist der Bebauungsplan auf DIN-
Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

11.4) Begrinung nicht iberbauter Grundsticksflachen

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke sind nach § 8 Abs. 1 LBauO M-V wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustel-
len und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulds-
sigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

11.5) Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutz-
behdrde Vorpommern-Rigen nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erfor-
derlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Méglicher-
weise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte
Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbe-
horde Vorpommern-Rugen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein hdchstens 5 Jahre altes arten-
schutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

[1.6) Rugensche Baderbahn

Das Uberplante Gebiet grenzt teilweise unmittelbar an Grundstiicke der Rigenschen BaderBahn
als Betreiber der Eisenbahn Infrastruktur Lauterbach Mole - Putbus - Géhren an. Bauherren haben
etwaige Einwirkungen aller Art und gleich welchen Umfangs, die sich aus dem Eisenbahnbetrieb
ergeben, insbesondere durch Fahr-, Pfeif-, Laute- und Bremsgerausche, Abdampf, unvollstandige
Verbrennung (wie Qualm, Funkenflug), Elektrosmog und elektrische Strahlung, die von den Bahn-
anlagen, von dem Bahnbetrieb sowie von den auf dem Bahngelande befindlichen Telekommunika-
tionsanlagen auf das Baugrundstiick einwirken kdnnen, entschadigungslos zu dulden. Auf die sich
aus der Nutzung ergebenden Verkehrssicherungspflichten gemal Allgemeinem Eisenbahngesetz
AEG, § 24, wird verwiesen. Brandempfindliche Dacher, wie Rohrdacher, in unmittelbarer Nahe zu
Bahnanlagen durfen nicht neu errichtet werden. Die Inanspruchnahme der Grundstiicke der Bahn-
anlage z. B. fur BaustralRen, Geruste, Schalungen, Baukrane, Drainagen usw. ist nicht zulassig.

Eine Kennzeichnung der Sichtflachen als nichtbebaubare Flachen in der Planzeichnung ist nach-
richtlich in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt. Auerhalb der GUberbaubaren Grundstuckflachen
durfen unabhangig von den Ausweisungen des Bebauungsplans keine den Regelungen zur Aus-
fuhrung der Sichtflachen an Bahnilbergangen entgegenstehenden Nebenanlagen nach § 14
BauNVO errichtet werden. Die im Zuge eines Bestandsschutzes gewahrten Entwicklungsmdglich-
keiten sind den o6ffentlichen Belangen des sicheren Verkehrs unterzuordnen. Die Beschrankungen
hinsichtlich der Nutzung der Sichtflachen gelten auch wahrend Bauphasen und betreffen z. B.
bauzeitliche Einrichtungen, Ausristungen, Materialien, Container oder Ablagerungen. Griinanla-
gen, auch bestehende, wie Hecken, Baume sind so zu pflanzen bzw. zu pflegen, dass die Grund-
stlicke der Eisenbahninfrastruktur von jeglichem Bewuchs, von hereinragenden Asten, herabfal-
lendem Laub u. &. freigehalten werden.
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11.7) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf §11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal §11 DSchG M-V unverzig-
lich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumallnahmen
vermieden.
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einfacher Bebauungsplan Nr. 43A ,,Quartier an der Kleinbahn - Nord*“
Gemeinde Ostseebad Binz

Begrundung
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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1 Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet im Ostseebad Binz umfasst nahezu vollstandig bebaute Bereiche, und zwar ent-
lang der Bahnhofstral3e (sudliche Seite) sowie die Flachen &stlich der Rabenstralle bis fast zum
Kleinbahnhof in der Gemarkung Binz Flur 1.

Konkret werden von der Planung vollstandig erfasst die Flursticke:

42/1, 49, 50 bis 52, 54, 55, 56/1, 56/3, 57, 58/3 und 59, 60 bis 63, 64/1 bis 64/3, 65 bis 69, 70 bis
72,74,75,76/1, 76/2, 77 bis 79, 80, 81, 84 bis 89, 90/2, 90/6 bis 90/9, 90/1, 90/2, 92, 94, 95/1, 96,
104/17, 105/4, 105/14, 106, 107, 108/1, 108/2.

Teilweise erfasst werden die Flurstiicke 43/2 und 196.
Das Plangebiet wird begrenzt

- im Westen durch den Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 19, Nr. 33 und Nr. 43B,,

- im Norden durch die Bahnhofstralle,

- im Osten durch die Bahnhofanlage der Kleinbahn und den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 43B und

- im Suden ebenfalls durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 43B.

und umfasst ca. 2,3 ha.

1.2 Plangrundlage

Die Planung beruht auf einem Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster des Landes
www.laiv.geodaten-mv.de, erganzt durch Hohenvermessungen durch das Vermessungsburo
Krawutschke Meilner Schénemann vom November 2021.

1.3 Planungserfordernis und Planungsziele

Mit der Planung soll die Wohnfunktion gegenulber einer schleichenden Umnutzung in Richtung
eines Feriengebiets mit gemischter Nutzung gesichert werden. Im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes (in Kraft getreten mit Ablauf des 27.01.2014) hat sich die Gemeinde zur
Sicherung des Plangebiets als Wohnstandort bekannt und méchte dies zusatzliche auf eine weite-
re im FNP bislang als Mischgebiet ausgewiesene Flache in der Nachbarschaft ausweiten, da diese
sich in der Ortlichkeit tatsachlich als Wohnbauflache entwickelt hat. Mit einer Ausweisung als All-
gemeines Wohngebiet sowie zur Sicherung einer bestehenden Hotelanalge soll die weitere Zu-
nahme der Ferienwohnnutzung eingeschrankt werden und die Gebietsnutzung als Wohnstandort
erhalten bleiben.

1.4 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

- Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GVOBI. M-V S. 130).
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1.5 Verfahren

1.5.1 Einfacher Bebauungsplan

Der Planbereich liegt innerhalb des ortlichen Bebauungszusammenhanges im Sinne des § 34
BauGB. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut, die Nutzungsart im Geltungsbereich ist -bis
auf erkennbare Ausnahmen- als Wohnnutzung identifizierbar. Der sich aus der vorhandenen Ei-
genart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab soll aus Griinden des Gebietser-
haltungsanspruchs nicht wesentlich gedndert werden. Auch die wenigen noch nicht bebauten Be-
reiche sollen zukunftig zu Wohnzwecken unter Ausschluss der Feriennutzung genutzt werden. Mit
der Lage innerhalb des ortlichen Bebauungszusammenhanges richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben nach der Art der baulichen Nutzung nach § 34 Abs. 2 BauGB.

Vor dem Hintergrund der planerischen Sicherung und Intensivierung der Wohnnutzung bleibt die
Festsetzungstiefe auf das zur Umsetzung der Planungsziele erforderliche Minimum beschrankt.
Mit Festsetzungen lediglich zur Art der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che wird der Mindestfestsetzungsumfang nach § 30 Abs. 1 BauGB flr einen qualifizierten Bebau-
ungsplan nicht erreicht, so dass es sich bei der vorliegenden Planung um einen sog. einfachen
Bebauungsplan handelt. Fir zukinftige Bauvorhaben werden somit auch zukinftig Bauantrage zu
stellen sein, die ergdnzend nach dem Einfligegebot des § 34 BauGB zu beurteilen sind.

1.5.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung / beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Da es sich zudem um eine bereits vorgenutzte und als Bestandteil der im Zusammenhang bebau-
ten Ortslage nach § 34 BauGB in einer Innenbereichslage handelt und es sich bei der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gleichzeitig um eine MaRnahme im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB handelt, die der Innenentwicklung dient, kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GrolRe
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20 000 m?, wobei die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird kein Maf}
der baulichen Nutzung festgesetzt. Dies gilt auch fir den in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang entwickelten Bebauungsplan Nr. 43B.

Im vorliegenden Plangebiet besteht eine Versiegelung mit Hauptanlagen von ca. 4.696 m?, der
Bebauungsplan Nr. 43B weist eine Grundflache von ca. 8.966 m?, sodass in beiden Bebauungs-
planen eine gemeinsame Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 von ca. 13.662 m? besteht. Der
Schwellenwert von 20.000 m? zuldssiger Grundflache wird nicht erreicht.

Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;
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4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Weitere Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB, welche in einem engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind bei dem Schwellenwert zu bertck-
sichtigen. In Betracht kommt hier insbesondere der angrenzende Bebauungsplan Nr. 43B.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB aufge-
stellt und es soll von einer Umweltprifung abgesehen werden. Aufgrund der im Plangebiet vor-
handenen Nutzungen und den oben genannten Planungszielen ist es ausgeschlossen, dass Vor-
haben begrundet werden, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
nach Bundes- oder Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Bst. b) BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes; z.B. Vogelschutzgebiete) liegen aufgrund
der gréfReren Distanz des Plangebiets zum jeweiligen Schutzgebiet nicht vor.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

1.6 Ubergeordnete Planungen

1.6.1 Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist die Gemeinde Ost-
seebad Binz als Grundzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet ist als Teil der im Zusammenhang
bebauten Ortslage Binz als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. Die Ortslage liegt aulier-
halb, jedoch eng umgeben vom Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, das sowohl die
Granitz im Osten des Ortes als auch den Schmachter See sowie das westlich anschlieRende Hu-
gelland umfasst.

In Binz besteht Anschluss an das regionale Strallen-, das Uberregionale Schienen- und an das
regional bedeutsame Radroutennetz.

Nach 4.1(3) RREP sollen die zentralen Orte die Schwerpunkte der Wohnbauflachenversorgung
bilden und sich funktionsgerecht entwickeln. Grundsatzlich ist nach Programmpunkt 4.1(6) RREP
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

Mit der Sicherung der Wohnnutzung innerhalb eines bestehenden Baugebiets wird ein sparsamer
und schonender Umgang mit Grund und Bo- ;
den sichergestellt.

1.6.2 Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Ostseebad Binz stellt fur das Plan-
gebiet westlich bzw. noérdlich der Klein-
bahntrasse ein Allgemeines Wohngebiet, im
Nordwesten ein Mischgebiet sowie sidlich
der Kleinbahntrasse ein Mischgebiet dar. Die
Bahnhofstralle ist als oOrtlicher Hauptver-
kehrszug in der Planzeichnung berucksich-
tigt.

Abbildung 1: Flachennutzungsplan Ausschnitt ohne
Mit der Ausweisung eines allgemeinen MaRstab
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Wohngebiets ist der Bebauungsplan nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
als Mischgebiet ausgewiesene Bereich ist im Rahmen einer Berichtigung verfahrensfrei anzupas-
sen.

1.6.3 Aussagen im Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Ostseebad Binz liegt kein Landschaftsplan vor.

1.6.4 Larmaktionsplan

Die Ortsdurchfahrt der L 29 Bahnhofstral3e ist Gegenstand des Larmaktionsplans Gemeinde Binz -
Stufe Il (Umweltplan Stralsund 04/2018). Die zugrunde gelegten Verkehrsmengen stammen aus
der Larmkartierung 2017 des LUNG MV.

Als Schwerpunkthandlungsfelder fir die Gemeinde Binz wurden

o eine Geschwindigkeitsreduzierung in der Nacht (22 bis 6 Uhr) auf eine zuldssige Ho6chstge-
schwindigkeit von 30 km/h als relativ kostenglinstige Malnahme mit spirbarem Reduzie-
rungspotenzial sowie

e eine Verbesserung der Fahrbahnoberflache mit schallmindernden Asphaltdecken und Min-
derungswerten fur Dswo von -2 oder -3 dB(A)

identifiziert.

Die Moglichkeiten fir eine Reduzierung betroffener Einwohner lber den gesamten Tag mit dem
Mischwert aus den Beurteilungszeitbereichen 06.00 bis 18.00 Uhr (tags), 18.00 bis 22.00 Uhr
(abends) sowie 22.00 bis 06.00 Uhr (nachts) entlang der Bahnhofstral’e wurden flr unterschiedli-
che MalRnahmen untersucht. Die grof3te Reduzierung durch Straldenverkehrslarm betroffener Ein-
wohner wird bei Einbau eines stark larmmindernden Belags erzielt (v PKW/LKW tags wie nachts
50 km/h mit Dswo = -3 dB(A)). Die Mallihahmen Geschwindigkeitsreduzierung (v PKW/LKW tags
wie nachts 30 km/h mit Dsro = 0) und Einbau eines einfacheren larmmindernden Belags (v
PKW/LKW tags wie nachts 50 km/h mit Dsro = -2 dB(A)) sind in ihrer Wirkung vergleichbar. Auf-
grund der Unabhangigkeit der Wirkung von der Einhaltung des Tempolimits ware der Verbesse-
rung der StralRenoberflache der Vorzug zu geben.

Erganzend wurden Berechnungen nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Strallen RLS-90
durchgefuhrt. Demnach ergeben sich im Bereich der Bahnhofstralle an 11 Gebauden Richtwert-
uberschreitungen nach der Larmschutz-Richtlinien-StV fur den Zeitbereich Nacht. bei einer zulas-
sigen Geschwindigkeit von 30 km/h fiir alle Kfz sind keine Uberschreitungen der Richtwerte zu
verzeichnen und es werden Pegelminderungen von 2,4 dB(A) am Tag und in der Nacht erzielt.
Dies stellt nach Larmschutz-Richtlinien-StV grundsatzlich eine ausreichend gute Pegelminderung
dar.

Im Gegensatz hierzu bewirkt eine partielle Geschwindigkeitsbeschrankung fir Lkw nur eine Pe-
gelminderung von 0,8 bis 1,1 dB(A). Unter Berucksichtigung der Entstetigung des Verkehres hebt
sich der Minderungseffekt durch die niedrigere zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Lkw fast voll-
standig auf. Vor diesem Hintergrund konnte auch nach Larmschutz-Richtlinien-StV eine nur partiel-
le Geschwindigkeitsbeschrankung nicht empfohlen werden.
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1.7 Bestandsaufnahme

1.7.1 Bebauung und Nutzung im Plangebiet

Bebauung

Das Plangebiet stellt einen vergleichsweise
alten Siedlungsbereich der Gemeinde Ost-
seebad Binz dar. % g€

Schon auf der Karte von 1900 sind Bebauun-
gen im Dreieck Rabenstral’e, Bahnhofstralle
und Gleisanlage zu erkennen. Auch jenseits
der Gleisanlage ungefahr am Standort des
heutigen Hotels Landhaus Waechter ist eine
Bebauung dokumentiert.

1991 ist eine unterschiedliche Geb&audevertei- =i 43
lungen im Planbereich zu erkennen. Die Be- i
bauung scheint im Laufe der Jahre eher in
einzelnen individuellen kleinen Abschnitten -
gewachsen zu sein als einem Plan zu folgen.

R T e PR ) A R AU

Letztendlich ist hier aber auch bereits die Abbildung 2: Historische Karte um 1900 mit der
heute bestehende Siedlungsstruktur ange- damals neu angelegten StraRe Kliinderberg sowie
legt. Bis auf einige Ergdnzungen und Erweite- der das Plangebiet kreuzenden Bahnlinie
rungsbauten hat sich diese bis heute weitge- (https://www.umweltkarten-regierung-mv.de)
hend erhalten.
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Abbildung 4: aktuelles Luftbild Abbildung 3: Luftbild 1991 (https://geoport.lk-
(https://www.umweltkarten-regierung-mv.de) vr.de)

In der grafischen Darstellung werden Gemeinsamkeiten der in manchen Aspekten heterogen er-
scheinenden Bebauung erkennbar. Fasst man die Bebauung entlang und in die Rabenstrale wei-
terflhrende Bebauung in der Bebauungsstruktur zusammen, ist die zu den Verkehrsflachen aus-
gerichtete Entwicklung erkennbar (rote Flachen). Gut sichtbar ist auch, dass die projektierte Neu-
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bebauung in der Bahnhofstralle den Bestand in diesem Sinne erganzt. Die neue Bebauung im
Nordwesten bildet in der Einzelhausbebauung eher eine ensembleartige Struktur, die die ndrdlich
bestehende Bebauung fortsetzt. Beide Neubebauungen sollen als Wohnbauten genutzt werden
und sind auf der Basis § 34 BauGB genehmigt worden.

- - —
B-Bian hr 438,

Schwarzplan Bebauungsstruktur =~/ Verkehrsanlagen

Abbildung 5: Bebauungsanalyse I; stadtplanung und architektur

Das Mal der Bebauung liegt bei einer GRZ zwischen 0,29 und 0,40 entlang der BahnhofstralRe. In
der Rabenstral’e besteht eine dichtere Bebauung nordlich der Bahngleise der Baderbahn zwi-
schen 0,2 und 0,33. Eine GRZ von 0,13 ist ehr als Ausnahme zu bezeichnen. Sidlich der Bader-
bahn nimmt die Bebauungsdichte deutlich ab, was sich bereits bei der strallenbegleitenden Be-
bauung (GRZ=0,14) zeigt. Die Hotelanlage jedoch ist auf Grund ihrer Funktion héher versiegelt
und stellt ihrerseits ebenfalls eine Ausnahme dar. Fir die Gebaudehdhen sind gruppenweise
(Bahnhofstral’e, nérdliche Rabenstralle) einheitlich gestaltet, eine erkennbare Regelung ist nicht
erkennbar. Die Gebaudeausrichtungen sind entlang der ErschlielBungen im Wesentlichen als trauf-
standig erkennbar.

Gebaudestellung

Gebaudehohen ™

Abbildung 6: Bebauungsanalyse II; stadtplanung und architektur

Nutzungen

Im Rahmen der Bestandsermittlung wurden fiir das Plangebiet grundstiicksweise die genehmigten
Nutzungen dokumentiert:

Tabelle: grundstiicksweise Nutzungen / Genehmigungen Rabenstralle
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StralRe H.-Nr. Gemarkung Flur Flurstlick Baugenehmigung | genehmigte Nutzung
RabenstralRe 1 Binz 1 75,76/1,76/2
Umbau vor. Gebaude zu
la Binz 1 90/5 (Q(I)t/)é 90/2, 11.09.1996 Wohnhaus und Errichtung
Carport
Nachtrag zur BG zum
Umbau eines Wohnhau-
. ses und zur Errichtung
Binz 1 90/5 (Q(I)t/)é 90/2, 21.11.1996 eines Carports, Inhalt
dieser BG ist der Neubau
eines Wohnhauses mit
Carport
1b Binz 1 90/3 16.11.1995 Einfamilienwohnhaus
Binz 1 90/3 14.04.2015 Neubau eines Wohnhau-
ses mit Garage
Binz 1 90/3 23.10.2015 Neubau_emes Anbaus als
Wintergarten
3 Binz 1 78 09.09.1999 Neubau emszssFerlenhau—

Tabelle: grundstiicksweise Nutzungen / Genehmigungen BahnhofstralRe

Bezeichnung H.-Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Baugenehmigung genehmigte Nutzung
46 Binz 1 90/9 06.04.1992 Errichtung einer Laube
Typ "Sylt
Binz 1 90/2 22.09.1993 Umbau zu einem Wohn-
haus
48/48a Binz 1 87; 89, 92 29.10.1984 | Anbauan Massivgebaude

Ferienobjekt

29.03.1999 Einbau Dachgaube

13.08.1998 Neubau eines Carports

Umbau eines Ferienhau-
01.09.1998 ses zu einem Biirogebau-

de
4 Wohnh&u-
onhnhau Neubebauung
ser
Wohnhaus 50 Binz 1 86 07.10.1998 | UmPbau eines Mehrfamili-
enwohnhauses
. Umbau Sanierung des
Wohnhaus 52 Binz 1 79, 80; 81; 84 09.01.2001

Einfamilienwohnhauses

Dartber hinaus wurde die Gemeinde Ostseebad mit Schreiben vom 03. Mai 2024 darUber in
Kenntnis gesetzt, dass der Fachdienst Bau und Planung - Bauverwaltung des Landkreis Vorpom-
mern Riigen z. Z. mehrere bauaufsichtliche Uberpriifungen zur Ferienwohnnutzung u.a. im Bereich
des hier vorliegenden Bebauungsplans verfolgt. Die entsprechenden Objekte sind der Gemeinde
bekannt, werden aus datenschutzrechtlichen Griinden hier jedoch nicht dargestellt.

Rigensche Baderbahn

Im Plangebiet bestehen Bahngrundstiicke der Eisenbahninfrastruktur Lauterbach Mole — Putbus -
Gohren der Rigenschen Baderbahn. Diese sind fur den Eisenbahnbetrieb gewidmet und gelten
als planfestgestellt. Dies gilt unabhangig von der ausgelbten Nutzung. Es gelten die Gesetze, Re-
geln und Verordnungen fur Eisenbahnen bzw. Schmalspurbahnen. Die aktuelle Betreiberin der
Eisenbahninfrastruktur ist die Eisenbahn-Bau- und Betriebsgesellschaft Pressnitztalbahn (PRESS)
mit ihrer Zweigniederlassung Rugensche BaderBahn (RUBB). Die Eisenbahnstruktur ist in der Pla-
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nung nachrichtlich gemal § 9 Abs. 6 BauGB als Fldche fiir den (berértlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt (Planzeichen 5.2.1. Bahnanlagen).

Eine Kennzeichnung der Sichtflachen als nichtbebaubare Flachen in der Planzeichnung ist nach-
richtlich dargestellt. Insofern durfen aulderhalb der Gberbaubaren Grundstickflachen unabhangig
von den Ausweisungen des Bebauungsplans keine den Regelungen zur Ausflihrung der Sichtfla-
chen an Bahnubergéngen entgegenstehenden Nebenanlagen nach § 14 BauNVO errichtet wer-
den. Die im Zuge eines Bestandsschutzes gewahrten Entwicklungsmdglichkeiten sind den o6ffentli-
chen Belangen des sicheren Verkehrs unterzuordnen. Die Beschrankungen hinsichtlich der Nut-
zung der Sichtflachen gelten auch wahrend Bauphasen und betreffen z. B. bauzeitliche Einrichtun-
gen, Ausrustungen, Materialien, Container oder Ablagerungen.

Grinanlagen, auch bestehende, wie Hecken, Baume sind so zu pflanzen bzw. zu pflegen, dass die
Grundstiicke der Eisenbahninfrastruktur von jeglichem Bewuchs, von hereinragenden Asten, her-
abfallendem Laub u. a. freigehalten werden. Die jeweilige Groe der Sichtflachen wird durch das
EIU gemaR BUV-NE ermittelt und mitgeteilt. Eigentiimer, Besitzer, Nutzer, Mieter, Pachter, usw.
haben etwaige Einwirkungen aller Art und gleich welchen Umfangs, die sich aus dem Eisenbahn-
betrieb ergeben, insbesondere durch Fahr-, Pfeif-, Laute- und Bremsgerausche, Abdampf, unvoll-
standige Verbrennung (wie Qualm, Funkenflug), Elektrosmog und elektrische Strahlung, die von
den Bahnanlagen, von dem Bahnbetrieb sowie von den auf dem Bahngelande befindlichen Tele-
kommunikationsanlagen auf das Baugrundstuick einwirken kdnnen, entschadigungslos zu dulden.

1.7.2 Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Natura 2000-Gebiete

In rund 260 m Entfernung zum Plangebiet
in Ostlicher Richtung schliet an den Sied-
lungsbereich das Gebiet von gemeinschaft-
licher Bedeutung DE 1647-303 Granitz
sowie das EU-Vogelschutzgebiet DE 1647-
401 Granitz an. Angesichts des grolien
Abstands sowie der Trennung durch den
Siedlungsbereich sind keine Auswirkungen
auf die Schutzgebiete erkennbar.

Nationale Schutzgebiete

Im Nordwesten des Plangebiets beginnt in
einem Abstand von gut 100 m (jenseits des
Pantower Weges) das Landschafts-
schutrzgebiet L 81 Ostriigen, festgesetzt ¢
gemall Beschluss Nr. 18-3/66 RdB Abbildung 6: Schutzgebiete:
Rostock v. 4.2.1966. Das LSG wird im Be- Quelle Umweltkarten M-V
reich nordlich des Pantower Weges Uber-

lagert durch das Naturschutzgebiet 292 Schmachter See und Fangerien. Gemaly Verordnung zur
einstweiligen Sicherung des geplanten Naturschutzgebietes ,Schmachter See und Fangerien" vom
7. Dezember 1994 dient das Naturschutzgebiet dem Schutz, der Erhaltung und Pflege eines viel-
faltigen und artenreichen Biotopkomplexes im Bereich der beiden jliingsten ostrigenschen Endmo-
ranenstaffeln mit Gletscherzungenbecken, Schmelzwasserbahn und Osrest. Die Verbote erstre-
cken sich ausschlief3lich auf das Schutzgebiet selber.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Abstand von rund 260 m zum Biosphérenreservat Siidost-
Rigen, das gemal Verordnung vom 12. September 1990 als Landschaftsschutzgebiet von zentra-
ler Bedeutung mit ein- / angeschlossenen Naturschutzgebieten festgesetzt wurde. Der an das
Siedlungsgebiet von Binz angrenzende Wald ist Teil der Schutzzone |l des Biospharenreservat
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Sudost-Rigens und als NSG Granitz sowie (iberlagernd als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung DE 1647-303 Granitz sowie als EU-Vogelschutzgebiet DE 1647-401 Granitz ausgewiesen.
Angesichts des groflen Abstands sowie der Trennung durch den vorhandenen Siedlungsbereich
sind keine Auswirkungen auf die Flache des Biospharenreservats erkennbar.

Sonstiges

Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V besonders geschitzten Biotope oder
Geotope.

Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine unter Denkmalschutz stehenden Anlagen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o.g. Vorhabens auch keine Bodendenk-
male bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jederzeit weitere archaologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hier der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmiqungsbediirftigen Anlagen

Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbe-
durftigen Anlagen. Ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen
Anlage.
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2. Stadtebauliche Planung
2.1 Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

In Beibehaltung des bestehenden Gebietscharakters als allgemeines Wohngebiet im Sinne § 4
BauNVO sieht die Planung die Sicherung der Wohnfunktion vor. Auch zukunftig soll der pragende
Charakter vom (Dauer-)Wohnen ausgehen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Wohnnutzung ist dabei durch eine
auf Dauer angelegte Hauslichkeit, Eigengestaltung der Haushaltsfihrung und des hauslichen Wir-
kungskreises sowie Freiwilligkeit des Aufenthalts gekennzeichnet (BVerwG Beschluss vom
25.,03.1996 — 4 B 302.95).

Erganzend koénnen nach § 4 BauNVO regelmaRig das Wohnen unterstiitzende Einrichtungen wie
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht sto-
renden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke dem Gebietscharakter entsprechen.

Abweichend von § 4 BauNVO werden vor dem Hintergrund der Planungsziele im Bebauungsplan
folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen: Gartenbaubetriebe unterliegen gem. § 201 BauGB
dem Begriff der Landwirtschaft, waren folglich nach § 35 BauGB auch im AulRenbereich pri-
vilegiert zulassig und sind nicht auf knappe Flachen innerhalb ausgewiesener Wohngebiete
angewiesen. Tankstellen wirden an der bereits durch den Verkehrslarm belasteten Bahn-
hofstral3e fur die Nachbarschaft zu weiteren deutlichen Qualitatseinbufien fuhren.

- Beherbergungsbetriebe und Ferienhauser / Ferienwohnungen (vgl. § 13a BauNVO): Be-

sonderes Augenmerkt muss im Ostseebad Binz auf die Sicherung der Wohnfunktion ge-
genlber touristischen Nutzungen gerichtet werden. Mit dem Ausschluss der Ferienwoh-
nungen wird eine bestimmte Art der nicht stérenden Gewerbebetriebe ausgeschlossen (§ 1
Abs. 9 BauNVO). Die weiterhin ausnahmsweise zuldssigen nicht stérenden Gewerbebe-
triebe umfassen z.B. den freien Berufen ahnlich wohnungsnah ausgelbte Dienstleistungen
wie etwa Nagelstudios, die nach Urteil des Bayerischen VGH nicht unter die freien Berufe
fallen (Beschluss vom 29.5.2015, Az: 9 ZB 14.2580).
Der Ausschluss von Ferienhdusern und feriengenutzter Raumlichkeiten (als Teilmenge der
nicht stérenden Gewerbebetriebe nach § 13a BauNVO) erfolgt nach § 1 Abs. 9 BauNVO.
Nach § 1 Abs. 9 BauNVO ist ein Ausschluss nur bestimmter Arten ansonsten ausnahms-
weise zulassiger Nutzungen zulassig. Dies ist hier rechtssicher erfolgt, da die spezifische
Festsetzung des Bebauungsplans die allgemeine Anwendung des § 13a BauNVO blockiert.
Der Ausschluss ist stadtebaulich besonders begrindet, da im Ostseebad Binz der Schutz
von Wohnraum gegenuber einer Zweckentfremdung durch wirtschaftlich durchsetzungsfa-
hige Fremdenverkehrsnutzungen hohe Bedeutung® geniefl3t - v.a. auch angesichts der wirt-
schaftlichen Ertragskraft der touristischen Nutzung im Ostseebad. Angesichts der hohen
6konomischen Durchsetzungsfahigkeit der Ferienwohnungen wirde bei allgemeiner Zulas-
sigkeit touristischer Nutzungen zu beflrchten sein, dass die Wohnnutzung schrittweise auf-
gegeben und ganz oder zumindest weitgehen aus dem Gebiet herausgedrangt werden
kénnte. Damit wirde der Gebietscharakter als Wohngebiet durch den als fremdenverkehr-
lich ausgerichtetes Sondergebiet (evtl. mit noch untergeordneter Wohnnutzung) abgelést.

Gemal des Nutzungsartenkatalogs des Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO bleiben da-
mit im Plangebiet regelmalig zulassig:
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o Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Erganzt werden konnen diese Nutzungen im Einzelfall (d.h. ausnahmeweise) durch:

¢ sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Ferienhausern,
e Anlagen fir die Verwaltung,

Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 6, 7 BauNVO):
e Gartenbaubetriebe und Tankstellen
o Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen,
o Ferienhduser als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
o Es bleiben Fremdenzimmer oder Ferienwohnungsnutzung grundsatzlich ausgeschlossen,
auch bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude vor-
herrschenden Hauptnutzung.

Fir die bestehende Hotelanlage (Landhaus Waechter) wird eine Fremdkdrperregelung im Sinne §
1 Abs. 10 BauNVO vorgesehen, um den Bestand des Betriebs Uber den reinen baulichen Be-
standsschutz hinaus auch fur den Fall erforderlicher baulicher Manahmen zu sichern. Auch wenn
die Hotelanlage die einzige gewerbliche Nutzung in einem gréReren Bereich darstellt, der ansons-
ten einheitlich als Wohngebiet anzusprechen ist, kann mit dem bisher ausgetibten Angebotsspekt-
rum von einer akzeptierten Nutzung im Wohnumfeld ausgegangen werden. Mit der Fortfliihrung ist
von keiner Etablierung eines stadtebaulichen Missstandes auszugehen.

Die Uberlegung alternativ den Bereich des Hotels ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet ohne
Fremdkorperregelung auszuweisen wurde nicht weiterverfolgt. In einem Allgemeinen Wohngebiet
gehoren zwar Beherbergungsbetriebe ebenfalls zum Zuldssigkeitskatalog. Jedoch kénnen Betrei-
bermodelle mit mehreren Ferienhdusern ebenfalls zu den Betrieben des Beherbergungsgewerbes
zahlen. Dies ist jedoch eine Nutzung, die mit der vorliegenden Planung gerade ausgeschlossen
werden soll.

2.1.2) Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubare Grundstiicksflache wird stralRenseitig durch grundstiicksibergreifende Baufens-
ter angegeben. StralRenseitig wird ein 3 m tiefer Vorbereich / Vorgarten beriicksichtigt, wobei be-
stehende Gebaude berucksichtigt werden, was in Einzelfallen zu einer Verringerung der Vorgar-
tentiefe flhrt.

Einschrankend wird als Voraussetzung festgesetzt, dass mit Garagen, Uberdachten Stellplatzen /
Carports, Uberdachungen und Nebengebduden ein Abstand von mindestens 3,0 m zur festgesetz-
ten Strallenbegrenzungslinie einzuhalten ist. Damit soll eine raumliche Einengung des Stralien-
raums durch stralRennahe raumhaltige Nebenanlagen ausgeschlossen und eine allzu gro3e Pra-
senz der Nebenanlagen im StraRenbild verhindert werden. Fir nicht Uberdachte Stellplatze wird
ein Abstand von mindestens 2,0 m zur festgesetzten StralRenbegrenzungslinie gefordert, um eine
Stoérung des StralRenbilds durch geparkte Pkw auszuschlieRen. Die Bahnhofstral3e ist als Orts-
durchfahrt sowie FulRgangerachse vom Kleinbahnhof ins Zentrum Aushangeschild des Ostseeba-
des, insofern sollte hier die Gebaude und nicht parkende PKW den 6rtlichen Gesamteindruck be-
stimmen.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen kénnen nach § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.
Neubauten mit Hauptnutzungen sollen insbesondere strallenbegleitend erhalten bleiben, wo Woh-
nen bereits in der sog. zweiten Reihe entstanden ist, wird dies ebenfalls durch Darstellungen von
Uberbaren Grundstucksflachen bestatigt. Im Grund sollen jedoch Blockinnenbereiche von Verkehr
und Hauptnutzungen freigehalten werden, sodass keine neuen Baufenster fir Neubauten in der
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zweiten oder gar dritten Reihe ausgewiesen werden.

2.1.3 Schalluntersuchung

FUr die Bebauungsplane Nr. 43A ,Quartier an der Kleinbahn — Nord“ und Nr. 43B ,Quartier an der
Kleinbahn — Sud“ der Gemeinde Ostseebad Binz wurde 07/2022 eine schalltechnische Untersu-
chung durch UmweltPLan GmbH erstellt. Fir den bestehenden Hotelbetrieb war die genehmigte
zulassige Nutzung zu berticksichtigen.

In der vorliegenden Untersuchung wurden folgende relevante Gerduschemissionen einbezogen:
- Stralenverkehrsgerdusche der L 29 (Bahnhofstralle),
- Gerausche der Kleinspurbahn mit zugehérigem Bahnhof und
- Gewerbelarm einer Hotelanlage und eines Ferienhauses.

Die aktuelle Schalluntersuchung ist als Anhang Bestandteil der Planung. Im Folgenden werden die
ermittelten Larmschutzmafnahmen sowie die Zusammenfassung der Schalluntersuchung ((Kap. 6
und 8 ) leicht gekulirzt wiedergegeben.

2.1.3.1 LarmschutzmaBnahmen gegeniiber Verkehrslarm

Im Plangebiet Nr. 43A wurden an den zur Bahnhofstral3e gelegenen Immissionsorten 101.2, 102.1,
102.2 und 103.1 Beurteilungspegel fiir den Verkehrsldrm bestimmt, die teilweise die grundrechtli-
che Zumutbarkeitsschwelle fiir Wohngebiete von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreichen
bzw. (iberschreiten. Durch die Planung selbst werden die Beurteilungspegel nicht erhéht.

Mit dem B-Plan Nr. 43A ist der Léarmkonflikt nur durch MalBnahmen innerhalb des Plan-
geltungsbereiches zu lésen. MalBnahmen aullerhalb des Geltungsbereiches bedlirfen aus Sicht
des Schallgutachters einer gesonderten Regelung, wie z.B. eines stadtebaulichen Vertrages.

Prinzipiell kann eine Lésung des Larmkonfliktes angestrebt werden, indem die grundrechtliche
Zumutbarkeitsschwelle durch Anderung der Gebietsart von WA (Wohngebiet) zu Ml (Mischgebiet)
angehoben wird. Anstelle der fiir Wohngebiete geltenden Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts sind bei Mischgebieten 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts anzusetzen. Eine An-
derung des Gebietstyps fiir die zur Bahnhofstralle gelegenen Baufldchen entspricht nicht dem
Planungsziel. AuRerdem wiirde mit den an 101.2 und 103.1 berechneten Beurteilungspegeln von
62 dB(A) nachts die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle fiir Mischgebiete im Nachtzeitraum
weiterhin erreicht werden.

Ein alternativer Verzicht auf eine Bebauung entlang der besonders belasteten erste Reihe ware
angesichts der bereits vorhandenen Bebauung entlang der Bahnhofstra3e sowie des flr die da-
zwischen liegenden Baullicken bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB ein unverhaltnismafiger
Eingriff in Privateigentum. Aktive SchallschutzmaRnahmen wie Larmschutzeinrichtungen entlang
der Verkehrsflache kommen aufgrund der innerdrtlichen Situation nicht in Frage.

StraBenverkehrsrechtliche Regelungen

Nach § 45 Abs. 1 der StVO kénnen Stral3enverkehrsbehérden ,zum Schutz der Wohnbevoélkerung
vor Ld&rm und Abgasen die Benutzung bestimmter Strallen oder Strallenstrecken beschrdnken,
umleiten oder auch verbieten”. Das gleiche Recht haben die Strallenverkehrsbehérden in Bade-
und heilklimatischen Kurorten, in Luftkurorten ... die berwiegend der Erholung dienen.

Die Entscheidung lber Geschwindigkeitsbeschrdnkungen fiir Strallen aus Larmschutzgriinden trifft
die zusténdige Strallenverkehrsbehérde auf Grundlage von § 45 STVO. Die Festsetzung einer
Geschwindigkeitsbegrenzung ist auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und damit im Be-
bauungsplan nicht méglich.

Nach § 45 Abs. 1c kénnen die StralRenverkehrsbehérden — im Einvernehmen mit der Gemeinde
innerhalb geschlossener Ortschaften, insbesondere in Wohngebieten Tempo 30-Zonen anordnen.
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Die Zonen-Anordnung darf sich allerdings weder auf Stral3en des (iberbrtlichen Verkehres noch
auf weitere ZufahrtsstralBen erstrecken. Jedoch dlirfen Beschrédnkungen und Verbote des frei flie-
Benden Verkehres nur dann angeordnet werden, wenn aufgrund der besonderen Verhéltnisse eine
Gefahrenlage besteht, die das allgemeine Risiko einer Beeintrdchtigung der in den vorstehenden
Absétzen genannten Rechtsgiiter erheblich (ibersteigt. Um Gesundheitsgefahren abzuwehren
setzt sich in der Rechtsprechung sowie bei den Strallenverkehrsbehérden tatséchlich immer 6fter
durch, auf innerstadtischen HauptverkehrsstralBen Tempo 30 anzuordnen.

Durch eine Begrenzung der zulédssigen Héchstgeschwindigkeit auf v = 30 km/h fiir Pkw und Lkw im
Tag- und Nachtzeitraum ist eine Reduzierung des Verkehrsldrms unterhalb der grundrechtlichen
Zumutbarkeitsschwelle fiir Wohngebiete von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts méglich. Sofern
diese MalBRnahme auf den Nachtzeitraum begrenzt werden soll, ist der Einbau einer Stralendeck-
schicht aus Splittmastixasphalten SMAS oder SMAS8 bzw. eines larmtechnisch optimierten Asphalts
notwendig.

2.1.3.2 LarmschutzmaBnahmen gegeniiber Gewerbeldrm

Im Umfeld des Hotelstandortes sind in 6stlicher, stdlicher und westlicher Richtung Nutzungen im
unbeplanten Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) entstanden. Der Schutzanspruch
wird durch die entstandenen und ausgelibten Nutzungen vorgegeben.

Nach Bundesimmissionsschutzgesetz sind nichtgenehmigungsbediirftige Anlagen, wie der Hotel-
betrieb so zu errichten und zu betreiben, dass schédliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schédliche Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmall zu beschrénken (§22 Abs. 1 BImSchG).
Dies gilt auch, wenn sich der Stand der Technik nicht gedndert hat, aber durch heranriickende
Wohnbebauung neue Immissionsorte, also Orte an denen kiinftig bei Beschwerden gemessenen
wird, entstehen und die Umwelteinwirkungen erst dadurch als schéadlich eingestuft werden.

Im Plangebiet Nr. 43A entstehen in der
Bestandsituation innerhalb der Baufla-
chen WA1 und WAZ2 Beurteilungspe-
gel, die am Tag noch 12 dB(A), aber in
der Nacht teilweise nur 1 dB(A) unter-
halb der Immissionsrichtwerte fiir all-
gemeine Wohngebiete liegen. Im FNP
der Gemeinde Ostseebad Binz ist das
Gebiet nérdlich und westlich der Klein-
bahn als Wohnbauflache dargestellt.
Somit folgt die Planung zum B-Plan Nr.
43A den im FNP dargestellten Pla-
nungsabsichten der Gemeinde.

Im sddlich, westlich und d&stlich an-
grenzenden Plangebiet Nr. 43B, also
aullerhalb des hier gegensténdlichen
Vorhabens, wurde den im Umfeld des
Hotels entstandenen Nutzungen der
Schutzstatus eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit Immissionsrichtwerten von
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
zugeordnet. Die Planung darf die Ent-
wicklungsméglichkeit des Hotels nicht
unverhéltnisméRig einschrénken.

Durch die Zuordnung der Gebietsart
WA wird bis zum Erreichen der Immis- Abbildung 7: Empfehlung der Baugebietsausweisung ge-
sionsrichtwerte eine Pegelreserve bis mafR Schalluntersuchung, Quelle UmweltPlan GmbH 2025)
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12 dB(A) am Tag und bis 3 dB(A) in der Nacht vorgehalten, die der Entwicklung des Hotelstandor-
tes zur Verfligung steht.

Im Rahmen einer Abwégung ist der Gebietsstatus der Baufléchen unter Bertlicksichtigung des Ho-
telstandortes und dessen Entwicklungsmdglichkeit, aber auch unter Beachtung der in der Nach-
barschaft entstandenen Nutzungen so festzulegen, dass Larmkonflikte vermieden werden. Aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht wurde die Gebietszuordnung gemél3 den Ergebnissen des
Schallgutachten insbesondere im angrenzenden Bebauungsplans Nr. 43B angepasst (s. Abb. 7).

2.1.3.3 Passiver Schallschutz gegeniiber Verkehrslarm

Zum Schutz gegen AulBenldrm sind die in der DIN 4109-1:2018-01 festgelegten Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen zu beachten. Zur Bemessung des baulichen Schall-
schutzes wird das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R‘w,ges der AuBBenbauteile von
schutzbediirftigen Rdumen auf Basis des mal3geblichen AuBenldrmpegels La ermittelt.

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal3 ergibt sich dabei aus dem mal3geblichen AulRen-
ldrmpegel abziiglich eine Korrekturwertes fiir die zu schiitzende Raumnutzung nach Gleichung der
DIN 4109-1:2018-01:

R 'w,ges = La - KRaumart
mit R'w,ges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3 der AuBenbauteile in dB
La maBBgeblicher AulBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstétten, Unterrichtsréume und Ahnliches,

KRaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Es gelten folgende Mindestanforderungen:
R w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenhdusern und Sanatorien

Rw,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdgume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherber-
gungsstétten, Unterrichtsrdume, Blirordume u.a.

Fiir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malle von R w,ges > 50 dB sind die Anforderungen auf-
grund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldédmm-MaBle R w,ges sind in Abhédngigkeit vom
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulBenfldche des Raumes Ss zur Grundfldche
des Raumes Sc nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung
zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mal3geblichen Ldrmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2:2018-01, Pkt. 4.4.1.

Zur Bestimmung des mal3geblichen Aullenldrmpegels werden die Larmbelastungen in der Regel
berechnet. Der mal3gebliche AulRenldrmpegel ergibt sich fiir den Tag aus dem zugehérigen Beur-
teilungspegel (06:00 bis 22:00 Uhr) oder, sofern der Beurteilungspegel nachts weniger als 10
dB(A) gegeniiber dem Tageswert absinkt, fiir die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel
(22:00 bis 06:00 Uhr) unter Berticksichtigung eines um 10 dB(A) erhéhten Beurteilungspegels zum
Schutz des Nachtschlafes (dies qilt fiir Rdume, die lberwiegend zum Schlafen genutzt werden).
Mal3geblich ist die Ldrmbelastung derjenigen Tageszeit, bei der sich die héheren Anforderungen
ergeben.

Bei Verkehrslérmimmissionen sind die Beurteilungspegel rechnerisch zu ermitteln, wobei zur Bil-
dung des mal3geblichen AulRenldrmpegels 3 dB(A) zu addieren sind. Da in der Regel fiir Schienen-
und StralBenverkehrsldrm die gleichen Beurteilungskriterien gelten, sich diese jedoch in ihrer
spektralen Verteilung unterscheiden, sind die Beurteilungspegel des Schienenverkehrs gem. DIN
4109-2:2018-01 pauschal um 5 dB(A) zu mindern.
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Bei Gewerbeldrmimmissionen sind mindestens die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte der
TA-L&rm im Beurteilungszeitraum Tag heranzuziehen. Werden die Immissionsrichtwerte (ber-
schritten, sind die errechneten Beurteilungspegel (tatsédchliche Gerduschimmission) zu berticksich-
tigen. Bei der Bildung des maf3geblichen Aul3enlarmpegels sind zu den errechneten Mittelungspe-
geln 3 dB(A) zu addieren.

Ergibt sich die vorhandene Gerduschimmissionssituation als Uberlagerung mehrerer gleich- oder
verschiedenartiger Quellen, so berechnet sich der resultierende Aul3enlédrmpegel als energetische
Summe der einzelnen maligeblichen Aullenldrmpegel. Der Zuschlag von 3 dB(A) ist dabei nur
einmal zu berticksichtigen.

In den Anlage A4.1 und A4.2 der Schalluntersuchung sind die malRgeblichen Aul3enldrmpegel fiir
den Tag- und Nachtzeitraum dargestellt. Im nérdlichen und nordéstlichen Teil der Plangebiete Nr.
43A (und Nr. 43B), wo die StralBenverkehrsanteile der BahnhofstraBe den Aullenlé&rmpegel pré-
gen, entstehen im Nachtzeitraum die héheren Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Im
stdlichen und stidwestlichen Teil der Plangebiete wird der Au3enldrmpegel durch die Gerduschan-
teile der Kleinbahn bestimmt. Da deren Betrieb auf den Tagzeitraum beschrénkt ist, entstehen dort
die héheren Anforderungen im Tagzeitraum.

Innerhalb des Plangebietes Nr. 43A entstehen im Nachtzeitraum mal3gebliche AulRenlarmpegel bis
73 dB(A). Die héchsten AuBenldrmpegel treten an der zur Bahnhofstralle L29 gelegenen Plan-
grenze auf. Der Korrekturwert fiir die Raumart betrdgt fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen,
Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches 30 dB. ES erge-
ben sich fiir die AuBBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen in Wohnungen somit gesamte be-
wertete Bau-Schallddmm-Male R 'w,ges bis 43 dB.

Fiir die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Gebdudeseite darf der maligebliche Au-
Benldrmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

2.1.3.4 Zusammenfassung Verkehrslarmimmissionen

Die fiir die Verkehrsldrmimmissionen berechneten Beurteilungspegel sind in der Anlage A3.1 ta-
bellarisch aufgefiihrt (s. Anhang). An der nordéstlichen Grenze des Plangebietes Nr. 43A werden
an den zur Bahnhofsstral3e L29 orientierten Immissionsorten die Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bis 15 dB(A) am Tag und bis 17 dB(A) in der
Nacht (berschritten. D.h., mit Beurteilungspegel bis 70 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der Nacht
werden die Werte der grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle fiir Wohngebiete von 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts erreicht bzw. (iberschritten.

2.1.3.5 Zusammenfassung Gewerbelarm

Im Bereich des Plangebietes Nr. 43A wurden an den schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld des
Hotelstandortes Beurteilungspegel bestimmt, die im Tagzeitraum den Immissionsrichtwert um min-
destens 9 dB(A) unterschreiten. Im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) min-
destens um 1 dB(A) unterschritten.

Gerduschimmissionen beim geplanten Restaurantbetrieb (nur informativ)

Zur Zeit findet in der Hotelanlage kein genehmigter Restaurantbetrieb statt. Bei einem Restaurant-
betrieb wiirden sich durch den Gé&steparkverkehr und durch die verhaltensbezogenen Gerdusche
der Géaste im Freien die Beurteilungspegel fiir den Gewerbeldrm am Tag um teilweise bis zu 5
dB(A) und in der Nacht um teilweise bis zu 18 dB(A) erhéhen.

Im Tagzeitraum lagen die Beurteilungspegel unterhalb bis maximal in Ho6he des Immissionsricht-
wertes. Am ehesten wiird der Immissionsrichtwert Tag von 55 dB(A) am 106.24 mit einem Beurtei-
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lungspegel von 55 dB(A) erreicht. Im Nachtzeitraum hingegen wurden Beurteilungspegel ermittelt,
die im Plangebiet 43A um bis zu 7 dB(A) (und im Plangebiet 43B um teilweise bis zu 18 dB(A))
tiber dem Immissionsrichtwert von 40 dB(A) liegen. Auf Basis der vorliegenden Berechnungser-
gebnisse ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht der geplante Restaurantbetrieb daher kritisch
zu bewerten.

Veranstaltungsbetrieb (nur informativ)

Z.Z. sind Veranstaltungen bei der zustédndigen Genehmigungsbehérde zu beantragen. Bei Veran-
staltungen, die bis 22:00 begrenzt sind, erhéhen sich gegeniiber dem Hotelbetrieb die Beurtei-
lungspegel um teilweise bis zu 23 dB(A) am Tag und um bis zu 14 dB(A) in der Nacht.

Beim Veranstaltungsbetrieb werden im Tagzeitraum die Immissionsrichtwerte innerhalb des Plan-
gebietes Nr. 43A um bis zu 7 dB(A) (berschritten. Féllt das Veranstaltungsende in den Nachtzeit-
raum wird der Nachtrichtwert von 40 dB(A) im Plangebiet Nr. 43A um bis zu 11 dB(A) Uberschrit-
ten.

Aufgrund der Hbéhe der entstehenden Gerduscheinwirkung wéren daher Veranstaltungen aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht nur zulassig, sofern die Bestimmungen fiir seltene Ereignisse ge-
mal Pkt. 7.2 der TA-Larm erfiillen werden. In diesem Fall kann die zustandige Genehmigungsbe-
hérde priifen, ob die Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse von 70 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts als Beurteilungsmal3stab herangezogen werden kénnen.

2.1.3.6 Zusammenfassung MaBgebliche AuBBenlarmpegel

Innerhalb des Plangebietes Nr. 43A entstehen im Nachtzeitraum mal3gebliche AulRenlarmpegel bis
73 dB(A). Die héchsten AulBenldrmpegel treten im Bereich der Bahnhofstralle L29 auf. Fiir die
AuBBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen in Wohnungen ergeben sich gesamte bewertete
Bau-Schallddamm-MalBe R 'w,ges bis 43 dB.

2.1.3.7 Zusammenfassung LarmschutzmaBnahmen gegeniiber Verkehrslarm

Im Bereich der Bahnhofstral3e wurden fiir den Verkehrsldrm Beurteilungspegel bestimmt, die Wer-
te der grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle flir Wohngebiete von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts erreichen und teilweise (berschreiten. Zur Verminderung der Verkehrslérmimmissionen
sind bauliche MalRnahmen, wie larmmindernde Strallendeckschichttypen allein nicht ausreichend.
Um die Beurteilungspegel unterhalb der grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle fiir Wohngebiete
abzusenken, sind strallenverkehrsrechtliche Regelungen, wie die Reduzierung der zuldssigen
Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h erforderlich.

Die Entscheidung liber Geschwindigkeitsbeschrdnkungen fiir Strallen aus Ladrmschutzgriinden trifft
die zusténdige Strallenverkehrsbehérde auf Grundlage von §45 STVO. Die Festsetzung einer Ge-
schwindigkeitsbegrenzung ist auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und damit im Bebau-
ungsplan nicht méglich.

2.1.3.8 Zusammenfassung LarmschutzmalRnahmen gegeniiber Gewerbeldrm

Durch die Gebietsart WA wird bis zum Erreichen der Immissionsrichtwerte eines WA-Gebietes
eine Pegelreserve bis 12 dB(A) am Tag und bis 3 dB(A) in der Nacht vorgehalten, die der Entwick-
lung des Hotelstandortes zur Verfligung steht.

Fiir einen geplanten Restaurantbetrieb am Hotelstandort ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
die Vertraglichkeit gegeniiber den umliegenden Nutzungen im Rahmen eines Baugenehmigungs-
verfahrens zu priifen.

Veranstaltungen auf dem Gelénde des Hotels sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund
der in der Nachbarschaft entstehenden Geréduscheinwirkung ausschlie8lich im Rahmen der Bedin-
gungen fiir seltene Ereignisse im Sinne der TA — Ladrm bzw. der Freizeitldrm-Richtlinie MV zulés-
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sig. Zur Einhaltung des Immissionsrichtwertes fiir seltene Ereignisse von 70 dB(A) tags am mal-
gebenden Immissionsort muss die Gesamt-Schalle-mission der Beschallungsanlage auf LWA < 98
dB begrenzt werden.

2.1.4) Ausnahmen fiir bestehende Anlagen

Angesichts des umfangreichen Gebaudebestands, der nach § 34 BauGB und damit unabhangig
von den Festsetzungen des Bebauungsplans entstanden ist, werden Ausnahmen vorgesehen, die
im Sinne der Berlicksichtigung der privaten Belange des Eigentumsschutzes sicherstellen sollen,
dass eine angemessene Nutzungsmdglichkeit auch fur solche Bestandsgebdude erhalten bleibt,
die den Planungszielen nicht vollstandig entsprechen. Mit den im Bebauungsplan vorgesehenen
Ausnahmen kann verhindert werden, dass baugenehmigungspflichtige Mallnahmen am Bestand
nicht von vorneherein wegen bestandsbedingter Abweichungen von den Festsetzungen scheitern.
Dabei wird in Entsprechung zu § 1 Abs. 10 BauNVO unterschieden in Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerung.

Erweiterung und Anderung sind bauliche MaRnahmen, die eine Umgestaltung einer baulichen An-
lage durch Anbau, Umbau, Ausbau sowie VergrofRerung oder Verkleinerung bewirken. Nutzungs-
anderung (mit oder ohne bauliche MaRnahme) ist eine Anderung von der bisherigen in eine andere
Nutzungsart. Erneuerung bedeutet nach einem Verfall, einer Zerstérung oder Beseitigung erfol-
gende Neuerrichtung einer der Altanlage gleichartigen Anlage von gleicher Nutzungsart an glei-
cher Stelle in moderner Form und Ausstattung.

Die Ausnahmen beziehen sich dabei auf folgende Falle:

e Baugrenze: Mit der Zulassung einer Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 2,0 m soll
gewahrleistet werden, dass fur Gebaude, die im Neubaufall von der Stralle zurlickgezogen
werden sollen und daher teilweise aulierhalb des Baufensters liegen, nichtsdestotrotz eine
angemessene Bestandsentwicklung gewahrleistet bleibt. Betroffen ist z.B. das Gebaude
Bahnhofstralle 52.

2.1.5 Griinordnung

Anfallendes Oberflachenwasser soll im Planbereich zur Versickerung gebracht werden, soweit es
die Bodenverhaltnisse ohne Einschrankungen zulassen. Eine Versickerung reduziert die Abfluss-
menge und wirkt sich wegen der entstehenden Verdunstungskalte vorteilhaft auf das Klima im
Siedlungsbereich aus. Fullwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind daher in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind
dabei unzulassig.

Hinsichtlich des Baumbestands gilt allgemein die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Binz sowie erganzend der gesetzliche Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V. Da sich der Status
der Flachen im Plangebiet nicht andert (Siedlungsbereich, Hausgarten), ergeben sich durch die
Planung keine Auswirkungen auf den Baumschutz.

2.1.7 Gestaltung

Gestalterisch sollen die neu hinzutretenden Gebaude den Charakter der bestehenden Gebaude
aufnehmen und weiterfihren. Dabei umfassen die vorhandenen Dachneigungen sowohl klassische
Steildacher mit ca. 45 Grad als auch vergleichsweise flach geneigte Sattel- bzw. Walmdacher. Bei
den Gebauden mit steilem Dach handelt es sich durchweg um eingeschossige Gebaude, wahrend
mehrgeschossige Gebaude flachere Dachneigungen aufweisen. Insgesamt bewegen sich damit
die Firsthéhen in einem engen Bereich. Im Falle eines Neubaus von Hauptgebduden mit einem
Vollgeschoss soll sich die Dachneigung daher auch zukinftig zwischen 35 bis 50 Grad bewegen,
wahrend fur Hauptgebaude mit mindestens zwei Vollgeschossen mit 20 bis 45 Grad auch flachere
Dacher zugelassen werden.
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Pragend fir das Erscheinungsbild ist zudem die traufstandige Ausrichtung der Hauptgebaude ent-
lang der Bahnhofstral3e. Dies gilt sowohl fur die historische Architektur im Baderstil (vgl. allgemein
die Ortsbildanalyse in der Begrindung zur ,Gestaltungssatzung fir das Ostseebad Binz®) als auch
fur die Wohngebaude des 20. Jahrhunderts. Im Plangebiet fallen die abweichend giebelstandig
errichteten Gebaude als Fremdkérper stérend auf. Gebaude sollen daher im Falle von Neubau
auch zukinftig mit ihnrem Hauptdach traufstandig zur erschlieRenden Stral3e errichtet werden. Gie-
belstandige Bauteile (Mittelrisalit, Seitenrisalite) sind nur als untergeordnete Gestaltungselemente
bis zu einer Breite von 6,0 m zulassig.

Gauben mussen sich den Dachflachen unterordnen und werden daher hinsichtlich der einzuhal-
tenden Abstande zum First (mind. 0,5 m) und zu den seitlichen Kanten der Dachflache (mind. 1,5
m) sowie der zulassigen MaximalgroRRe (als Summe aller Gauben einer jeden Seite) festgelegt. Mit
der Beschrankung auf maximal 1/2 der gesamten Dachlange ist sichergestellt, dass die Dachauf-
bauten nicht die Dachflache unangemessen tberformen.

2.2 Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:
Nutzung Fldache

WA 19.763 gm
Verkehrsflachen (Bestand) 2.585 gqm
Bahnanlage 1.096 gm
Gesamtgebiet 23.444 qm

2.3 ErschlieBung

2.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die anliegenden Stral3en erschlossen (Rabenstralle, Bahnhofstral3e, Gra-
nitzhof). Die Strafden sind hergestellt und verkehrsrechtlich gewidmet.

2.3.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung er-
schlossen.

Die Trinkwasserversorgung aller bebauten Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Gber die 6ffentlichen
Anlagen des ZWAR. Neubauten sind dementsprechend an die o6ffentlichen Trinkwasserversor-
gungsanlagen anzuschlielRen.

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Ab-
wasser gemal § 39 Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme des von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen im AufRenbereich abflieRenden Niederschlagswassers (Trager der Strallenbaulast) unter-
liegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Kdorperschaft (§ 40 Abs.1 und 4 LWaG). In
diesem Fall ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR)
Entsorgungspflichtiger.

Grundlegend soll gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Wenn mit entsprechendem Gutachten nachgewiesen
wurde, dass die dafur erforderlichen ortlichen Voraussetzungen gegeben sind, entfallt gemaf § 40
Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des Niederschlagswassers durch den ZWAR.
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Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das Niederschlagswasser anfallt. Dies bedarf geman
§ 32 Abs. 4 LWaG M-V der satzungsrechtlichen Regelung im B-Plan.

Die Errichtung von Grundstlicksanlagen zur Versickerung, Verrieselung oder Ableitung von Nie-
derschlagswasser bedarf der Anzeige bei der zustandigen unteren Wasserbehérde bzw. deren
Genehmigung im Falle der Einleitung in ein offentliches Gewasser.

In der Bahnhofstral3e befindet sich ein 6ffentlicher Regenwasserkanal. Die angrenzenden Grund-
stiicke sind an diesen angeschlossen. In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes sind keine 6f-
fentlichen Niederschlagswasserentsorgungsanlagen vorhanden. Dort erfolgt die Niederschlags-
wasserentsorgung der Grundstiicke, Uber private Anlagen zur Versickerung bzw. Ableitung.

Im Zusammenhang mit dem fortschreitenden StralRenbau im sudlichen Teilabschnitt der Raben-
stral3e und weiter bis zum Vorflutgraben 6/4 ist es geplant, &ffentliche Niederschlagswasserentsor-
gungsanlagen zu bauen. Damit sollen auch die Voraussetzungen fir die 6ffentliche Erschlieung
der sldlichen Grundstlicke im Plangebiet und der std-6stlichen Grundstlicke im B-Plangebiet Nr.
43B ,Quartier an der Kleinbahn - Sid" sowie den angrenzenden B-Plangebieten Nr. 32 ,Wohnbe-
bauung Rabenstral’e - Hangbebauung" und Nr. 37 ,Rabenstralle 11" geschaffen werden.

Die Léschwasserversorgung kann Uber die sich im Umfeld des Plangebietes befindlichen drei Hyd-
ranten in der BahnhofstralBe (Hy-Nr. 05017, 05019 und 05020) erfolgen, Gber die jeweils maximal
96,00 m?¥h Léschwasser bereitgestellt werden.

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur im Ostseebad Binz ist nicht Bestandteil derzeit bestehen-
der Forderaufrufe. Ob der fir den Ausbau zustandige Zweckverband (ZWAR) hier in Zukunft tatig
wird, ergibt sich aus den diesbezlglich weiterfihrenden politischen Entscheidungen und Planun-
gen, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

Das Plangebiet ist gemall Konzessionsvertrag durch Anlagen des Versorgungsunternehmens
EWE AG (Energieversorgung Weser Ems AG) erschlossen.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des Energieversorgungsunternehmens E.ON
edis. Die Leitungsfihrungen sind als Erdkabel ausgefihrt.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemal der Satzung uber die
Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rigen in der aktuellen Fassung durch den Landkreis
Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchge-
fuhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und
Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.

3 Auswirkungen

3.1 Abwégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Angesichts der genannten Planungsziele sowie des Bestands im Plangebiet sind bei Planung und
Abwagung insbesondere folgende stadtebauliche Belange nach § 1 BauGB zu berucksichtigen:

o Die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile: Mit der Planung soll die weitere
bauliche Entwicklung des bestehenden Wohngebiets in geordnete Bahnen gelenkt werden.
Dabei soll die Wohnfunktion gegenuber einer schleichenden Umstrukturierung in Richtung
eines Feriengebiets gesichert werden.

o Den Wohnbediirfnissen der Bevélkerung ist nicht zuletzt vor dem Hintergrund des hohen
Arbeitskraftebedarfs in der Gemeinde Binz eine hohe Stellung zuzumessen. Bestehende
Wohngebiete sind daher gegen konkurrierende Nutzungen zu sichern.

e Gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sind angesichts der Larmbelastung durch die
stark befahrene Bahnhofstralle (L29) sicherzustellen. Angesichts der Bestandssituation
sind stadtebauliche MalRnahmen (VergroRerung der Abstédnde zur Schallquelle, Larm-
schutzwand, Grundrissldsungen) nicht méglich. Der Larmaktionsplan sieht die Reduzierung
der Geschwindigkeit v.a. im Zeitraum nachts vor, wodurch Pegelminderungen von rund 2,4
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dB(A) erzielt werden kénnten. Planungsrechtlich wird die Verpflichtung zum Selbstschutz
(passiver Schallschutz an den Gebauden nach DIN 4109) festgesetzt.

e Der Planbereich liegt angrenzend an die Schutzgebiete um den Schmachter See. Den Be-
langen des Naturschutzes ist angesichts der bestehenden Bebauung sowie der Zugehdrig-
keit zum Siedlungsbereich dennoch nur eine eher untergeordnete Bedeutung in der Abwa-
gung einzuraumen. Angesichts der Bestandsorientierung (Sicherung der Gebietscharakte-
ristik) ist die Planung nicht geeignet, sich auf die Anforderungen des Naturschutzes erheb-
lich negativ auszuwirken. Der Abstand der Bebauung zu den Schutzgebieten wird geman
bestehender ortlicher Pragung beibehalten; das Mal} der baulichen Nutzung wird nicht ver-
andert. Flir den Baumbestand gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz,
auf die im Textteil der Satzung (Teil B) hingewiesen wird. Einzelne wertgebende bzw.
stadtbildwirksame Baume werden mit Erhaltungsgebot belegt.

o Die Belange der Baukultur, insbesondere des Orts- und Landschaftsbilds. Allgemein kommt
dem Schutz des Orts- und Landschaftsbilds in der Gemeinde schon wegen seiner Bedeu-
tung flr den Tourismus eine hohe Bedeutung zu. Insgesamt ist fir die zukiinftig zu errich-
tenden Gebaude eine Bauweise anzustreben, die sich harmonisch in den Bestand einflgt.

Darlber hinaus sind die privaten Belange auf Eigentumsschutz angemessen in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

3.2 Private Belange

Beim Plangebiet handelt es sich um einen unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB,
so dass private Belange umfangreich betroffen sind. Der Innenbereich ist bisher im Rahmen des
Einfligegebots nach § 34 BauGB bebaubar. Das bestehende Baurecht unterliegt im Rahmen der
Sozialbindung des Eigentums der Eigentumsgarantie des § 14 GG.

Entsprechend der Planungsziele (Sicherung der Wohnnutzung) soll das bestehende Baurecht
grundsatzlich nicht erheblich eingeschrankt werden. Nicht zuletzt vor dem Hintergrund der im
Plangebiet genehmigten Nutzungen sowie des bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB wird der
Festsetzungsumfang dabei strikt auf die zu sichernden Planungsziele begrenzt (einfacher Bebau-
ungsplan). Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung (GRZ, Geschossigkeit oder Gebaude-
héhe) werden keine planungsrechtlichen Festlegungen getroffen, so dass mdgliche Entwicklungs-
spielrdume erhalten bleiben. Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung gilt weiterhin das Ein-
fugegebot des § 34 BauGB. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden bestandsorientiert
festgesetzt.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB.
Der Innenbereich ist bisher im Rahmen des Einfligegebots des § 34 BauGB bebaubar. Das beste-
hende Baurecht unterliegt im Rahmen der Sozialbindung des Eigentums grundsatzlich der Eigen-
tumsgarantie des § 14 GG.

Bei der Beurteilung der bisher méglichen Entwicklung sind insbesondere Art und Mal} der bauli-
chen Nutzung sowie die Uberbaute Grundsticksflache / Stellung der Gebaude zu berlcksichtigen.
Da der einfache Bebauungsplan keine Aussagen zum Mal der baulichen Nutzung der privaten
Baugrundsticke enthalt, sind hier keine grundsatzlichen Einschrankungen bisheriger Nutzungsop-
tionen zu erwarten. Mit der bestandsorientierten Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet wird ein
bestandsorientierter Nutzungsartenkatalog berlcksichtigt. Die Baufenster richten sich an der vor-
handenen Bebauung aus.

Zur Wahrung der Eigentumsbelange werden bestandssichernde Ausnahmen im Bebauungsplan
vorgesehen, die verhindern, dass baugenehmigungspflichtige Malinahmen am Bestand von vor-
neherein wegen bestandsbedingter Abweichungen von den Festsetzungen scheitern. Damit wird
auch bei Abweichungen von den Festsetzungen fiir den Bestand Uber den reinen Bestandschutz
hinaus eine angemessene Nutzungs- / Entwicklungsmoglichkeit berlcksichtigt. Dies bezieht sich
zum einen auf die Uberschreitung der mit der abweichenden mit der Bauweise verbundenen ma-
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ximalen Gebaudelange. Zum Anderen wird fir den Hotelbetrieb eine Fremdkdrperregelung be-
rucksichtigt, nach der die gewerbliche Nutzung - auch wenn sie nicht einem im Allgemeinen
Wohngebiet zulassigen nicht stérenden Gewerbebetrieb entspricht — unter Einhaltung der schall-
technischen Orientierungswerte des Allgemeinen Wohngebiets auf den Nachbargrundstiicken wei-
terentwickelt werden kann.

3.3 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Angesichts des bestehenden Baurechts sind keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen
zu erwarten. Bei Bebauungsplanen ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein Ausgleich fir Eingriffe,
die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren, nicht erforderlich. Der
gesamte als Baugrundstlck Uberplante Bereich ist derzeit bereits nach § 34 BauGB fast vollstan-
dig bebaut bzw. bebaubar. Der Siedlungsbereich wird nicht vergroRert. Das Mal} der baulichen
Nutzung wird im Bebauungsplan nicht festgelegt und ergibt sich aus der Umgebungsbebauung.
Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt konzentriert sich auf das unmittelbare Plan-
gebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld.

Von der Planung gehen die folgenden erkennbaren umweltrelevanten Auswirkungen aus:

e Anlagebedingt Auswirkungen durch die Uberplanung des bereits vollstindig bebauten
Gebiets sind nicht zu erkennen. Es besteht auch bisher Baurecht nach § 34 BauGB.
Eine Verdichtung des Plangebiets Uber das bisher zulassige Maf} wird nicht zugelas-
sen, der (einfache) Bebauungsplan enthalt keine Festlegungen zum Mal} der baulichen
Nutzung.

o Betriebsbedingte Auswirkungen sind schon angesichts der bestandsorientierten Pla-
nungsziele (Sicherung der ausgeibten Wohnfunktion) nicht zu erwarten.

e Baubedingte Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausflihrung (z.B. Ein-
haltung der gesetzlich geregelten Zeiten fur Baumfallungen, Schutz des Mutterbodens)
als nicht erheblich eingeschatzt und kénnen vernachlassigt werden. Da es sich um ei-
nen Bereich mit Baurecht nach § 34 BauGB handelt und folglich Baumalinahmen auch
ohne Planung zuldssig sind, sind der Planung kausal zuzuschreibende baubedingte
Auswirkungen nicht zu erkennen.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich fir zusatzliche Versiegelung ist
demnach nicht erforderlich, da die Eingriffe bei Ma3nahmen der Innenentwicklung bereits als vor
der planerischen Entscheidung zuldssig anzusehen sind. Ausgenommen von der generellen Be-
freiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschitzte Biotope und sonstige geschitzte Land-
schaftsbestandteile.

Im Plangebiet gilt unabhangig von der Aufstellung des Bebauungsplans der gesetzliche Baum-
schutz des § 18 NatSchAG M-V sowie die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz, die
nach § 2 auch im Geltungsbereich von Bebauungsplanen gilt. Da sich der Status der Grundstticke
durch die Planung nicht andert (Siedlungsbereich, Hausgarten), wirkt sich die Planung nicht auf
den Baumschutz aus. Grundstucksubergreifende Gartenflachen werden von der Uberbaubaren
Grundstucksflache ausgespart.

Nachrichtlich wird der Baumbestand tabellarisch dargestellt:

Nummer Art1 Art2 Umfang1 Umfang2 Umfang3 Kronendurchmesser
2481 Kirschpflaume U=0.7 K=5.0
2489 Vogelkirsche U=1.0 K=5.2
2491 Stechfichte U=1.8 K=8.0
2493 Fichte U=1.5 K=6.8
2505 Stechfichte U=1.6 K=6.6
2512 Fichte U=24 K=4.0
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2515 Fichte U=1.2 =5.0
2518 Fichte U=2.0 =4.0
2521 Stechfichte U=1.5 =4.0
2656 Stechfichte U=1.5 =4.0
2659 Stechfichte U=3.0 =11.4
2660 Wallnuss U=2x1.5 =14.2
2722 Apfel U=0.5 =5.6
2766 Apfel U=2.0 =3.8
2946 Linde U=1.3 =3.2
2953 Linde U=1.5 =3.6
3025 Linde U=1.5 =4.0
3032 Linde U=1.5 =4.6
3046 Fichte U=0.4 =4.6
3104 Apfel U=0.3 =3.2

3137 Lebensbaum
3164 Lebensbaum
3213 Lebensbaum

~

~

~

3233 Lebensbaum =4.4
3289 Lebensbaum =2.6
3292 Apfel U=0.4 =4.4
3305 Apfel U=0.4 =5.6
4372 Birke U=1.4 =10.0
4373 Birke U=1.2 =4.0
4375 Lebensbaum =3.2
4376 Birke U=2x0.6 =4.0
4377 Birke U=2x1.0 =5.0
4378 Birke U=0.5 .

4379 Birke U=2x0.5 =3.8
4380 Birke U=1.4 =6.6
4381 Birke U=1.5 =6.0
4561 Linde =4.0
4569 Haselnuss U=2x30 =2.8
4570 Haselnuss U=2x0.3 =3.4
4571 Ahorn U=1.4 =8.0

4572 Lebensbaum
4573 Lebensbaum
4574 Lebensbaum

N

o

XIXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX?XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
DL OO WUIOWAWONNWRWWOWONRODODWRIIRWOWEA_2OANDPOWWWOWRARRAMRARWWOWO2ABADOo
N o

4575 Lebensbaum =34
4576 Lebensbaum =2.8
4577 Lebensbaum =2.0
4578 Tannne U=1.2 =6.4
4579 Tanne U=0.7 =3.0
4580 Flieder =5.0
4581 Kirschlorbeer U=2x0.3 U=0.2 =34
4582 Birken U=1.6 =8.2
4583 Kastanie U=1.2 =54
4584 U=0.3 =3.2
A001 Maulbeere U=2.0 =6.0
A002 Maulbeere U=2.0 =6.0
A003 Kirschpflaume U=0.6 =6.0
A004 Ahorn U=2x0.8 U=2x0.9 =11.6
A005 PyrusCalleryana uU=1.0 =6.0
A006 Esche U=3.4 =18.0
A007 Ahorn U=2.7 =10.0
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A008 Kirschpflaume U=1.5 K=8.0
A014

A015 Birke U=0.6 K=5.0
A016 Birke U=0.6 K=2.0
A017 Birke U=0.8 K=4.0
A021 Hangeweide U=4.6 U=2.2 K=18.0
A022 Eiche U=2.6 K=14.0
A023 Hangeweide Apfel U=0.7 U=0.4 U=0.5 K=8.0
A024 Birne U=0.9 K=14.0
A025 Apfel U=2x0.3 K=4.0
A026 Apfel U=0.7 K=7.0
A027 Weilkdorm U=0.4 K=3.0
A028 Kirsche U=1.3 K=6.0
A029 Eiche U=2.4 K=20.0
A030 Eiche U=1.6 K=14.0
A032 Magnolie U=0.5 K=5.0
A033 Hasselnuss U=0.3 K=4.0

Da angesichts der Innenbereichslage und auf Grund der Planungsziele keine der Planung kausal
zuzurechnenden Auswirkungen zu erkennen sind, ertbrigen sich vertiefende Betrachtungen der
Schutzgter.

Ostseebad Binz, Mai 2025
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

[.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WR Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO.

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zulassig sind:

o Wohngebaude,
¢ Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

e Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen,

e sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu zulassigen Wohngebauden gehodren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen.

Nicht zulassig sind:

o kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, auch nicht als Rdume bei einer baulich un-
tergeordneten Bedeutung gegenuber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung.

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind:

o Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmeweise zulassig sind:

o sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Ferienhausern,
Abweichend von § 4 BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6, 7 BauNVO):

Anlagen fir die Verwaltung,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen,

Ferienhduser als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Im WA bleiben Fremdenzimmer oder Ferienwohnungsnutzung grundsatzlich ausgeschlos-
sen, auch bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegenuber der in dem Gebaude
vorherrschenden Hauptnutzung.

Zu zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen.

1.4) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Zum Schutz gegen AufRenlarm sind die in der DIN 4109-1:2018-01 festgelegten Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen zu beachten. Zur Bemessung des baulichen Schall-
schutzes ist das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal} R'w,ges der Au3enbauteile von schutz-
bedirftigen Rdumen auf Basis des mal3geblichen AuRenlarmpegels La zu ermitteln.

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf ergibt sich dabei aus dem mafRgeblichen Aulien-
larmpegel abzlglich eine Korrekturwertes flr die zu schitzende Raumnutzung nach Gleichung der
DIN 4109-1:2018-01:
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R'w,ges = La - KRaumart
mit R’w,ges gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal der Auflenbauteile in dB
La maRgeblicher AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

KRraumart = 25 dB flir Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,

KRraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Es gelten folgende Mindestanforderungen:

R’w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume u.a.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malie von R’w,ges > 50 dB sind die Anforderungen auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind die Gebaudeseiten
und Dachflachen von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafraume, Wohn-
raume, Buroraume etc.) innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches entsprechend ihrer Nut-
zung so auszufliihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Male ge-
mal der im Folgenden wiedergegebenen Tabelle nach DIN 4109 eingehalten werden.

Zeile Erforderliches resultierendes Schallddmm Maf des AuRenbauteils erf. R'w,res in dB
Larmpegel- 'MaRgeblicher Aufenthaltsraume fur Wohnungen, Biroraume*
bereich AuBenlarmpegel' Ubernachtungsraume in Beher- und ahnliches

dB(A) bergungsstatten und ahnliches

1 I bis 55 30 -

2 Il 56 bis 60 30 30

3 11 61 bis 65 35 30

4 v 66 bis 70 40 35

5 \Y, 71 bis 75 45 40

Tabelle: Erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal3 des AuRenbauteils in Abhdngigkeit vom Larmpegel-
bereich nach DIN 4109

Fir die von der maRRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf das Schalldamm-
Mal’ ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung
bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

Bei der Ermittlung des erforderlichen gesamten Schallddmm-Males der Fassaden sind die Korrek-
turwerte Ka. gemaf DIN 4109-2 zu berlcksichtigen.

1.6) hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8§89 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Im WR1 sowie WA1 werden die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf 2
Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

Fir Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen vorhandener Gebaude kann aus-
nahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen genehmigten Anzahl der Wohneinheiten pro
Wohngebdude zugelassen werden, sofern sich die bisher vorhandene Zahl genehmigter Wohnun-
gen je Wohngebaude nicht erhoht.

Il) Hinweise
[I.1) Fallzeiten gemaR BNatSchG
Gemal § 39 BNatSchG sind Baumfall- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
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und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
11.2) Gemeindliche Satzungen

Far den Planbereich gelten erganzend u.a. folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuel-
len Fassung:

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen),

- Satzung Uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als 6rtliche Bauvor-
schrift (Stellplatzsatzung),

- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz (Werbeanlagensatzung).
[1.3) DIN-Vorschriften

Mit der Festsetzung der MaRnahmen zum Immissionsschutz verweist der Bebauungsplan auf DIN-
Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

11.4) Begriinung nicht Gberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke sind nach § 8 Abs. 1 LBauO M-V wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustel-
len und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulds-
sigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

11.5) Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutz-
behdrde Vorpommern-Rigen nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erfor-
derlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Mdglicher-
weise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte
Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbe-
hérde Vorpommern-Rigen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein héchstens 5 Jahre altes arten-
schutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

[1.6) Rugensche Baderbahn

Das Uberplante Gebiet grenzt teilweise unmittelbar an Grundsticke der Rigenschen BaderBahn
als Betreiber der Eisenbahn Infrastruktur Lauterbach Mole - Putbus - Géhren an. Bauherren haben
etwaige Einwirkungen aller Art und gleich welchen Umfangs, die sich aus dem Eisenbahnbetrieb
ergeben, insbesondere durch Fahr-, Pfeif-, Laute- und Bremsgerausche, Abdampf, unvollstandige
Verbrennung (wie Qualm, Funkenflug), Elektrosmog und elektrische Strahlung, die von den Bahn-
anlagen, von dem Bahnbetrieb sowie von den auf dem Bahngelande befindlichen Telekommunika-
tionsanlagen auf das Baugrundstlick einwirken kdnnen, entschadigungslos zu dulden. Auf die sich
aus der Nutzung ergebenden Verkehrssicherungspflichten gemal Allgemeinem Eisenbahngesetz
AEG, § 24, wird verwiesen. Brandempfindliche Dacher, wie Rohrdacher, in unmittelbarer Nahe zu
Bahnanlagen durfen nicht neu errichtet werden. Die Inanspruchnahme der Grundstiicke der Bahn-
anlage z. B. fur Baustral’en, Geruste, Schalungen, Baukrane, Drainagen usw. ist nicht zulassig.

Eine Kennzeichnung der Sichtflachen als nichtbebaubare Flachen in der Planzeichnung ist nach-
richtlich in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt. Auflerhalb der Uberbaubaren Grundstuckflachen
durfen unabhangig von den Ausweisungen des Bebauungsplans keine den Regelungen zur Ausfih-
rung der Sichtflichen an Bahnibergangen entgegenstehenden Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
errichtet werden. Die im Zuge eines Bestandsschutzes gewahrten Entwicklungsmdglichkeiten sind
den offentlichen Belangen des sicheren Verkehrs unterzuordnen. Die Beschrankungen hinsichtlich
der Nutzung der Sichtflachen gelten auch wahrend Bauphasen und betreffen z. B. bauzeitliche Ein-
richtungen, Ausristungen, Materialien, Container oder Ablagerungen. Griinanlagen, auch beste-
hende, wie Hecken, Baume sind so zu pflanzen bzw. zu pflegen, dass die Grundstiicke der Eisen-
bahninfrastruktur von jeglichem Bewuchs, von hereinragenden Asten, herabfallendem Laub u. &.
freigehalten werden.
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11.7) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafl §11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundstlckseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir Denk-
malpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverzuglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahmen vermie-
den.
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einfacher Bebauungsplan Nr. 43B ,,Quartier an der Kleinbahn - Sud*“
Gemeinde Ostseebad Binz

Begrundung
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1 Ziele und Grundlagen der Planung

1.1 Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst einen bebauten Bereich sudlich der Bahnhofstral3e im Bereich der Raben-
stral3e. Einbezogen ist der Bereich Bahnhofstra3e 55 a — j, der Uber einen Stichweg am &stlichen
Rand des Geltungsbereichs erschlossen wird und nahtlos an die Bebauung der Rabenstralle an-
schlief3t.

Bestandteil des Geltungsbereiches sind folgende Flurstiicke:
Gemarkung Binz, Flur 1:

46/1, 46/2, 46/3, 48/2, 48/4, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8, 48/10, 48/9 48/11, 53/1, 53/2,

52, 56/4, 58/1, 58/2, 102/1, 102/2, 104/3, 104/4, 104/5, 104/6, 104/7, 104/8, 104/9, 104/10, 104/11,
104/12, 104/13, 104/15, 104/16, 104/18, 105/3, 105/6, 105/7, 105/8, 105/9, 105/10, 105/12,
105/13, 105/16,

Gemarkung Granitz, Flur 1:

32/1, 32/2, 32/3, 32/4, 32/5, 32/6, 32/7, 33/52, 32/8, 32/9, 32/10, 32/11, 32/16

33/1, 33/2, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7, 33/8, 33/9, 33/10,33/11, 33/12, 33/13, 33/14, 33/15, 33/16,
33/17, 33/18, 33/19, 33/20, 33/21, 33/22, 33/23, 33/24, 33/25, 33/26, 33/27, 33/28, 33/29, 33/30,
33/31, 33/32, 33/33, 33/34, 33/35, 33/36, 33/37, 33/38, 33/39, 33/40, 33/41, 33/42, 33/43, 33/44,
33/45, 33/46, 33/47, 33/ 48, 33/49, 33/50, 33/51, 33/53, 33/54, 33/56,33/57, 33/58, 33/59, 33/60,
33/61, 33/62, 33/66, 33/68, 33/56, 35/1, 37, 37/1, 37/2, 37/5, 37/7, 37/8, 37/11, 42, 43/1, 43/2,
43/4,43/5, 43/6, 43/7, 43/8, 43/10, 43/12, 43/14, 43/15, 44/1, 44/2 (Alt), 44/5, 44/7, 44/8, 44/10,
44/11, 44/12, 44/14, 44/15, 44/19, 44/20, 44/21, 44/23, 45, 46, 56/5, 56/6, 58/2, 58/4,

Gemarkung Granitz, Flur 2:
31/8, 31/9, 31/10, 31/11, 31/12; 31/13, 31/14, 31/15, 31/16.

Das Plangebiet umfasst ca. 5,0 ha und wird begrenzt
¢ im Norden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplane Nr.43A,
e im Westen durch die B-Plane 19 und 22,
e im Osten durch zum Teil aufgegebene Gartenflachen,
e im Suden durch die Gemeindestral3e Granitzhof .

Die Planung beruht auf einer Vermessung des Vermessungsbiros Krawutschke aus Bergen auf
Rigen vom Oktober 2021.

1.2 Plangrundlage

Die Planung beruht auf einem Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster des Landes
www.laiv.geodaten-mv.de, erganzt durch Hohenvermessungen durch das Vermessungsburo
Krawutschke Mei3ner Schénemann vom November 2021.

1.3 Planungserfordernis und Planungsziele

Mit der Planung soll die Wohnfunktion gegenuber einer schleichenden Umnutzung in Richtung eines
Feriengebiets mit gemischter Nutzung gesichert werden. Im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes (in Kraft getreten mit Ablauf des 27.01.2014) hat sich die Gemeinde zur Siche-
rung des Plangebiets als Wohnstandort bekannt und méchte dies zusatzliche auf eine weitere im
FNP bislang als Mischgebiet ausgewiesene Flache in der Nachbarschaft ausweiten, da diese sich
in der Ortlichkeit tatsachlich als Wohnbauflache entwickelt hat. Der Planbereich ist Bestandteil der
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im Zusammenhang bebauten, nach § 34 BauGB bebaubaren Ortslage. Vor diesem Hintergrund soll
die Festsetzungstiefe auf das zur Umsetzung der Planungsziele erforderliche Minimum beschrankt
bleiben. Mit ausschlieBlich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird der Mindestfestset-
zungsumfang nach § 30 Abs. 1 BauGB nicht erreicht, so dass es sich um einen ,einfachen” Bebau-
ungsplan handelt (s.u.).

Durch die angestrebten Planungsziele ist ersichtlich, dass der Bebauungsplan keine Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bst. b BauGB genannten Schutzguter
ist nicht gegeben. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

1.4 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

- Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

1.5 Verfahren

1.5.1 Einfacher Bebauungsplan

Der Planbereich liegt innerhalb des oértlichen Bebauungszusammenhanges im Sinne des § 34
BauGB. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut, die Nutzungsart im Geltungsbereich ist -bis
auf erkennbare Ausnahmen- als Wohnnutzung identifizierbar. Der sich aus der vorhandenen Eigen-
art der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab soll aus Grinden des Gebietserhal-
tungsanspruchs nicht wesentlich geandert werden. Auch die wenigen noch nicht bebauten Bereiche
sollen zukunftig zu Wohnzwecken unter Ausschluss der Feriennutzung genutzt werden. Mit der Lage
innerhalb des ortlichen Bebauungszusammenhanges richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben
nach der Art der baulichen Nutzung nach § 34 Abs. 2 BauGB.

Vor dem Hintergrund der planerischen Sicherung und Intensivierung der Wohnnutzung bleibt die
Festsetzungstiefe auf das zur Umsetzung der Planungsziele erforderliche Minimum beschrankt. Mit
Festsetzungen lediglich zur Art der baulichen Nutzung wird der Mindestfestsetzungsumfang nach §
30 Abs. 1 BauGB fiir einen qualifizierten Bebauungsplan nicht erreicht, so dass es sich bei der vor-
liegenden Planung um einen sog. einfachen Bebauungsplan handelt. FUr zukinftige Bauvorhaben
werden somit auch zukinftig Bauantrage zu stellen sein, die erganzend nach dem Einfligegebot des
§ 34 BauGB zu beurteilen sind.

1.5.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung / beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Da es sich zudem um eine bereits vorgenutzte und als Bestandteil der im Zusammenhang bebauten
Ortslage nach § 34 BauGB in einer Innenbereichslage handelt und es sich bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gleichzeitig um eine MaRnahme im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB
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handelt, die der Innenentwicklung dient, kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zu-
lassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grolie der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20 000 m?, wobei die Grundflachen mehre-
rer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang auf-
gestellt werden, mitzurechnen sind. Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird kein Maf3 der bauli-
chen Nutzung festgesetzt. Dies gilt auch fur den in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang entwickelten Bebauungsplan Nr. 43A.

Im vorliegenden Plangebiet besteht eine Versiegelung mit Hauptanlagen von ca. 8.966 m?, der Be-
bauungsplan Nr. 43B weist eine Grundflache von ca. 4.696 m?, sodass in beiden Bebauungsplanen
eine gemeinsame Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 von ca. 13.662 m? besteht. Der Schwel-
lenwert von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird nicht erreicht.

Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen,;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Weitere Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB, welche in einem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind bei dem Schwellenwert zu bertck-
sichtigen. In Betracht kommt hier insbesondere der angrenzende Bebauungsplan Nr. 43B.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgestellt
und es soll von einer Umweltprifung abgesehen werden. Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen
Nutzungen und den oben genannten Planungszielen ist es ausgeschlossen, dass Vorhaben begrin-
det werden, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bundes-
oder Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Bst.
b) BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes; z.B. Vogelschutzgebiete) liegen aufgrund der gréReren Dis-
tanz des Plangebiets zum jeweiligen Schutzgebiet nicht vor.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten waren.
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1.6 Ubergeordnete Planungen

1.6.1 Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist die Gemeinde Ost-
seebad Binz als Grundzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet ist als Teil der im Zusammenhang
bebauten Ortslage Binz als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. Die Ortslage liegt au3erhalb,
jedoch eng umgeben vom Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, das sowohl die Gra-
nitz im Osten des Ortes als auch den Schmachter See sowie das westlich anschlieRende Higelland
umfasst.

In Binz besteht Anschluss an das regionale Stral3en-, das Uberregionale Schienen- und an das re-
gional bedeutsame Radroutennetz.

Nach 4.1(3) RREP sollen die zentralen Orte die Schwerpunkte der Wohnbauflachenversorgung bil-
den und sich funktionsgerecht entwickeln. Grundsatzlich ist nach Programmpunkt 4.1(6) RREP der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen zu geben.

Mit der Sicherung der Wohnnutzung innerhalb eines bestehenden Baugebiets wird ein sparsamer
und schonender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

1.6.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Ostseebad Binz stellt fir das Plange-
biet westlich bzw. noérdlich der Klein-
bahntrasse ein Allgemeines Wohngebiet, im
Nordwesten ein Mischgebiet sowie stdlich der
Kleinbahntrasse ein Mischgebiet dar. Die
Bahnhofstral3e ist als ortlicher Hauptverkehrs- 3
zug in der Planzeichnung berlcksichtigt. 7

Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohn-  i1ins
gebiets ist der Bebauungsplan lediglich teil- ~' :
weise aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Der als Mischgebiet ausgewiesene Be- &
reich istim Rahmen einer Berichtigung verfah-
rensfrei anzupassen.

1.6.3 Aussagen im Landschaftsplan

Abbildung 1: Flachennutzungsplan Ausschnitt ohne
Fur die Gemeinde Ostseebad Binz liegt kein  MaRstab
Landschaftsplan vor.

1.6.4 Larmaktionsplan

Die Ortsdurchfahrt der L 29 Bahnhofstral3e ist mit einer DTV von bis zu 9.091 Kfz/24 h Gegenstand
des Larmaktionsplans Gemeinde Binz - Stufe Il (Umweltplan Stralsund 04/2018). Die zugrunde ge-
legten Verkehrsmengen stammen aus der Larmkartierung 2017 des LUNG MV.

Als Schwerpunkthandlungsfelder fur die Gemeinde Binz wurden

¢ eine Geschwindigkeitsreduzierung in der Nacht (22 bis 6 Uhr) auf eine zulassige Hochstge-
schwindigkeit von 30 km/h als relativ kostenglinstige Malnahme mit spirbarem Reduzie-
rungspotenzial sowie

B-Plan Nr. 43B ,Quartier an der Kleinbahn - Siid*, Begriindung Seite 11 von 41
Offenlage-Il, Fassung vom 08.04.2020, Stand 26.05.2025



lars hertelt | stadtplanung und architektur

e eine Verbesserung der Fahrbahnoberflache mit schallmindernden Asphaltdecken und Min-
derungswerten fiir Dsto von -2 oder -3 dB(A)

identifiziert.

Die Mdglichkeiten fur eine Reduzierung betroffener Einwohner tGber den gesamten Tag mit dem
Mischwert aus den Beurteilungszeitbereichen 06.00 bis 18.00 Uhr (tags), 18.00 bis 22.00 Uhr
(abends) sowie 22.00 bis 06.00 Uhr (nachts) entlang der Bahnhofstral3e wurden fiir unterschiedliche
Malinahmen untersucht. Die grofte Reduzierung des StralRenverkehrslarms fur betroffene Einwoh-
ner gelingt bei Einbau eines stark larmmindernden Belags (v PKW/LKW tags wie nachts 50 km/h mit
Dstro = -3 dB(A)). Die Mallnahmen Geschwindigkeitsreduzierung (v PKW/LKW tags wie nachts 30
km/h mit Dstro = 0) und Einbau eines einfacheren larmmindernden Belags (v PKW/LKW tags wie
nachts 50 km/h mit Dswo = -2 dB(A)) sind in ihrer Wirkung vergleichbar. Aufgrund der Unabhangigkeit
der Wirkung von der Einhaltung des Tempolimits ware der Verbesserung der StralRenoberflache der
Vorzug zu geben.

Erganzend wurden Berechnungen nach den Richtlinien flir den Larmschutz an Strallen RLS-90
durchgefiihrt. Demnach ergeben sich im Bereich der BahnhofstralBe Richtwertliberschreitungen
nach der Larmschutz-Richtlinien-StV fur den Zeitbereich Nacht. Es wurde weiterhin aufgezeigt, dass
bei einer zuldssigen Geschwindigkeit von 30 km/h fiir alle Kfz keine Uberschreitungen der Richtwerte
zu verzeichnen sind und Pegelminderungen von 2,4 dB(A) am Tag und in der Nacht erzielt werden.
Dies stellt nach Larmschutz-Richtlinien-StV grundsatzlich eine ausreichend gute Pegelminderung
dar. Im Gegensatz hierzu bewirkt eine p artielle Geschwindigkeitsbeschrankung fur Lkw nur eine
Pegelminderung von 0,8 bis 1,1 dB(A). Unter Berlicksichtigung der Entstetigung des Verkehres hebt
sich der Minderungseffekt durch die niedrigere zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Lkw fast voll-
standig auf. Vor diesem Hintergrund konnte auch nach Larmschutz-Richtlinien-StV eine nur partielle
Geschwindigkeitsbeschrankung nicht empfohlen werden.

1.7 Bestandsaufnahme

1.7.1 Bebauung und Nutzung im Plangebiet
Bebauung

B i

/ 5
4 Ve
< ’ 4
> & » i
W §
N / (W22
: N AR
: /) .
£ - i

Abbildung 2: Historische Karte um1900 mit der damals neu  Abbildung 3: Luftbild 1991 (https://geo-
angelegten StraRe Klinderberg sowie der das Plangebiet port.lk-vr.de)

kreuzenden Bahnlinie (https://www.umweltkarten-regie-

rung-mv.de)
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Das Plangebiet besteht aus vergleichsweise jungen Siedlungsbereichen der Gemeinde Ostseebad
Binz.

Noch zur Wende ins 20 Jahrhundert ganzlich unbebaut (vgl. Abbildung 2), wurde der Bereich zu
DDR-Zeiten vorwiegend gewerblich genutzt (vgl. Abbildung 3). Es entstanden umfangreiche Ge-
wachshauser einer Gartnerei an den Auslaufern des Fahrenbergs noérdlich der Kleinbahntrassen
sowie weitere Gewerbebauten sudlich der Kleinbahntrasse. Nur ganz im Siden am Granitzhof ent-
standen einzelne Wohngebaude (Rabenstralle 12).

Nach der Wende 1990 wurde der Bereich neu parzelliert und die gewerbliche Nutzung schrittweise
durch eine Wohnnutzung ersetzt.

Im Westen zwischen Fahrenberg und Kleinbahntrasse entstand noch in den 90er Jahren des 20.

Abbildung 4: Luftbild (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/)
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Jahrhunderts eine gréRere Reihenhaussiedlung (Rabenstraflie 13 bis 79). Die vorhandene Bebau-
ung besteht im nordwestlichen Abschnitt nahezu einheitlich aus zweigeschossigen Reihenhausern
mit zumeist nur einer Wohneinheit. Nur im Norden wurde eine Zeile mit Geschosswohnungsbau
realisiert (Rabenstrale 77 — 79). Aufgrund der klaren stadtebaulichen Struktur sowie unterstitzt
durch das einheitliche Erscheinungsbild der weil} verputzen Satteldachhauser stellt sich der Bereich
auch heute noch als planvoll angelegter Siedlungsbereich dar.

Sudlich bzw. 6stlich der Kleinbahntrasse bis zum Granitzhof schlielt ein Einfamilienhausgebiet, be-
stehend aus gréeren Einzelhdusern (westlich der Rabenstral3e) sowie vorwiegend Doppelhdusern
(6stlich), an. Die Wohngebaude sind durchweg eingeschossig mit ausgebautem Steildach. Wahrend
der Grofiteil der Bebauung auch hier noch in den spaten 90er Jahren entstand, wurde ab 2003 als
letzter grofRerer Entwicklungsschritt der stiddstliche, nur tGber Granitzhof erreichbare Bereich eben-
falls mit Doppelhdusern bebaut.

In den letzten Jahren fand im gesamten Plangebiet eine deutliche Nachverdichtung statt; die ur-
sprunglichen Freiflachen wurden weitgehend bebaut, sofern eine Erschlielung gesichert werden
konnte (vgl. Abbildung 4). Dies betrifft im Bereich der Reihenhausanlage die Gebaude Rabenstralte
80 und 80b, ansonsten die in zweiter Reihe auf einer friiheren Rasenflache errichteten Gebaude
Rabenstral3e 7a, 8, 8a.

Gewésser

Im stdlichen Planbereich befindet sich ein verrohrter Graben im Anlagenbestand des Wasser- und
Bodenverbandes ,Rugen®. Zur Gewahrleistung der Unterhaltungspflicht des WBV sind durch den
offentlichen Nutzer, hier Gemeinde Binz die Leitungstrasse sowie beidseitig ein Sicherheitsstreifen
von 3,0m fur HavariemaRnahmen und Reparaturen an der Rohrleitung durch eine beschrankt per-
sonliche Dienstbarkeit zu sichern. In der Planzeichnung ist eine entsprechende Signatur fir die Frei-
haltung von jeglicher Bebauung und Bepflanzung fir den Grabenverlauf dargestellt.

Nutzungen

Im Rahmen der Bestandsermittlung wurden fir das Plangebiet grundsticksweise die zulassige und
tatsachlich vorhandene Nutzung dokumentiert:

Tabelle: grundstiicksweise Nutzungen / Genehmigungen

Bemer- | Gemar-

Nr kung kung Flur | Flur-St. Baugenehm. | genehmigte Nutzung
Rabenstrafle
1 Binz 1 75, 76/1,76/2
. 90/5 (Alt); Umbau vor. Gebaude zu Wohnhaus und Errich-
1a Binz 1 90/2, 90/6 11.09.1996 tung Carport
. 90/5 (Alt) ; . .
Binz 1 90/2, 90/6 21.11.1996 Neubau eines Wohnhauses mit Carport
4 Granitz |1 371
4a Granitz | 1 37/1 13.11.2001 Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit
Doppelcarport
4b Granitz |1 37/2 14.11.2001 Neubau Einfamilienwohnhaus
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Neubau Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwoh-

4c Granitz |1 37 27.05.2002
nung / Carports
4d Granitz |1 37 13.11.2001 Neubau Einfamilienwohnhaus
4e Granitz |1 37/5 14.11.2001 Neubau Einfamilienwohnhaus / Doppelcarport
4f Granitz | 1 37 23 05.2002 Neubau Einfamilienwohnhaus mit 2 Einlieger-
wohnungen
49 Granitz |1 3717 03.12.2001 Neubau Einfamilienwohnhaus
Granitz |1 3717 17.12.2001 Neubau eines Doppelcarports
4h Granitz |1 37/8 18.01.2002 Neubau Einfamilienwohnhaus / Doppelgarage
Errichtung von zwei Schleppdachern an ein
5b Binz 1 52 12.08.2002 Wirtschaftsgebaude zur Unterbringung landwirt-
schaftlicher Gerate
6 Binz 1 102 02.12.2004 Errichtung eines Gartenhauses
gemeindli- Neubau eines Wohngebaudes mit 2 Wohnein-
Wohn- . ches Einver- | heiten zur dauerhaften Vermietung (keine Feri-
Binz 1 102/A :
haus nehmen enwohnung) mit Antrag auf Ausnahme von der
14.12.2021 Veranderungssperre
7 Binz 1 58/1, 58/2, 14.06.2000 Neubau Einfamilienwohnhaus mit Garage
7 Granitz |1 43/1, 44/1 14.06.2000 Neubau Einfamilienwohnhau mit Garage
Binz; . .
7 . 1 56/6 ; 44/10 02.08.2017 Neubau einer Garage
Granitz
Wohn- . . - .
7a haus Binz 1 56/5 28.06.2001 Neubau Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage
Wohn- . . - .
7a haus Granitz |1 441 28.06.2001 Neubau Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage
7b Binz 1 58/2
8/8a Granitz |1 44/8 12.06.2006 Neubau eines Doppelhauses zu Wohnzwecken
Granitz |1 44/8 12.06.2006 Neubau eines Carports
Granitz |1 44/8 23.08.2006 Neubau eines Doppelhauses mit Carport
Granitz |1 44/23 22.07.2008 Neubau Carport
. 44/21, 43/10, .
8b Granitz |1 4419, 44/20 22.07.2010 Neubau eines Wohnhauses
. 44/21, 43/10, .
Granitz |1 4419, 44/20 12.06.2012 Neubau eines Saunahauses
. 44/21, 43/10, . .
Granitz |1 4419, 44/20 12.06.2012 Neubau eines Wintergartens
Wohn- . 43/2, 44/2 (Alt) Neubau eines Doppelhauses DHH | Az. 4867-
98 lhays |Cranitz |1 lysi0 447 0 |23:02:2000 o9 D 1 Az, 4868-99
gemeindli-
Granitz | 1 43112, 4477 ches Einver- | Neubau eines Carp9rts mit Antrag auf Aus-
nehmen nahme von der Veranderungssperre
10.14.2021
ob [ NOM I Granitz |1 |43/1, 4306 04.06.2003 | Neubau eines Carports (zwei Einzelcarport)
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9c X\;c:;n- Granitz |1 43/2, 44/2 28.02.2000 Neubau eines Doppelhauses DHH
x\;%r;n- Granitz |1 43/8 15.12.2005 Neubau eines Carports
Wohn- . 12.08.2004 Neubau eines Windfangs Errichtung eines Gar-
9d  |haus | Craniz |1 143/5 02122004 |tenhauses
Granitz |1 43/5 26.07.2001 Neubau Carports fiir einen PKW
Wohn- . Neubau eines Doppelhauses DHH | Az. 4873-
9e haus Granitz |1 43/7, 44/5 23.02.2000 99, DHH Il Az 4874-99
of | WOhN \Graniz |1 | 434
haus
Wohn- . .
9g haus Granitz |1 43/14 21.03.2012 Neubau eines Doppelhauses DHH |
9h x\;%r;n- Granitz |1 43/15, 44/14 21.03.2012 Neubau eines Doppelhauses DHH I
. Wohn- . Neubau eines Doppelhauses DHH | Az 88.02,
9i haus Granitz |1 44/11, 44/15 21.03.2002 DHH Il Az 89-02
ok | VoMM \Graniz |1 | 4412
haus
12 x\;c;hsn- Granitz |1 42,45, 46 09.07.2008 Neubau Einfamilienwohnhaus mit Garage
13 Binz 1 105/16 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
14 Binz 1 105/6 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
15 Binz 1 105/7 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
16 Binz 1 105/8 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
17 Binz 1 105/9 20.05.1998 Neuba}u von 36 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
Typ Binz
18 Binz 1 104/3, 105110 | 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
Typ Binz
19 Binz 1 104/4. 105113 | 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
Typ Binz
20 Binz 1 104/5 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
Typ Binz
21 Binz 1 104/6 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
Typ Binz
29 Binz 1 104/7 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
Typ Binz
23 Binz 1 104/8 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
24 Binz 1 104/18 20.05.1998 Neuba_u von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
24 g‘gzni;tz 1 104/9 ; 331 14.05.2009 | Neubau eines Anbaus als Wintergarten
25 !3|nz . 1 104/10 ; 33/2 20.05.1998 Neuba}u von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
:Granitz Typ Binz
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26 Binz 1 104/11 : 33/3 20.05.1998 Neuba?u von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Granitz Typ Binz
27 Binz 1 104/12 : 33/4 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Granitz Typ Binz
. 33/5, 33/66, Neubau von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
28 Granitz |1 33/68, 33/62 20.05.1998 Typ Binz
. 33/6, 33/66, Neubau von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
29 Granitz |1 33/68, 33/61 20.05.1998 Typ Binz
. 33/7, 33/66, Neubau von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
30 Granitz |1 33/68. 33/60 20.05.1998 Typ Binz
. 33/8, 33/66, Neubau von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
31 Granitz |1 33/68, 33/59 20.05.1998 Typ Binz
. 33/9, 33/57, Neubau von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
32 Granitz |1 33/58. 33/56 20.05.1998 Typ Binz
33 Granitz | 1 33/10 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
34 Granitz | 1 33/11 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
35 Granitz | 1 33/12 20.05.1998 Neuba}u von 36 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
Typ Binz
36 Granitz | 1 33/13 20.05.1998 Neuba}u von 36 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
Typ Binz
37 Granitz | 1 33/14 20.05.1998 Neuba}u von 36 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
Typ Binz
37 Granitz |1 33/14 12.05.2005 Anbau eines Schornsteins
38 Granitz | 1 33/15 20.05.1998 Neuba}u von 36 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
Typ Binz
39 Granitz | 1 33/16 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
Typ Binz
40 Granitz | 1 33/17 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
41 Granitz | 1 33/18 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
42 Granitz | 1 33/19 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
43 Granitz | 1 33/20 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
44 Granitz | 1 33/21 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
45 Granitz | 1 33/92 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
46 Granitz | 1 33/22 20.05.1998 Neuba}u von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
. 06.04.1992 Errichtung einer Laube Typ "Sylt" Umbau zu ei-
46 Granitz |1 33/23 22.09.1993 | nem Wohnhaus
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47 Granitz | 1 33/24 20.05.1998 Neuba?u von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
48 Granitz | 1 33/25 20.05.1998 Neubgu von 36 Einfamilien-Reihenwohnhausern
Typ Binz
49 Granitz | 1 33/26 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
50 Granitz | 1 33/27 20.05.1998 Ne;ubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
51 Granitz | 1 33/28 20.05.1998 Ne;ubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
52 Granitz | 1 33/29 20.05.1998 Ne;ubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
53 Granitz | 1 33/30 20.05.1998 Ne;ubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
54 Granitz | 1 33/31 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
55 Granitz | 1 33/32 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
56 Granitz | 1 33/33 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
mit Garage
57 Granitz | 1 33/34 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
mit Garage
58 Granitz | 1 33/35 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
mit Garage
59 Granitz | 1 33/36 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
mit Garage
60 Granitz | 1 33/37 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
mit Garage
61 Granitz | 1 33/38 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
mit Garage
62 Granitz | 1 33/39 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
63 Granitz | 1 33/40 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
64 Granitz | 1 33/41 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
65 Granitz | 1 33/42 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
66 Granitz | 1 33/43 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
67 Granitz | 1 33/44, 32/1 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnh&usern
mit Garage
68 Granitz | 1 33/45 32/2 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
69 Granitz | 1 33/46. 32/3 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
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70 Granitz 33/47, 32/4 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
71 Granitz 33/ 48, 32/5 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
72 Granitz 33/49. 32/6 20.05.1998 Ngubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
73 Granitz 33/50, 32/7 20.05.1998 Ne;ubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
74 Granitz 33/ 51, 32/8 20.05.1998 Ne;ubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
75 Granitz 33/52, 32/9 20.05.1998 Ne;ubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
mit Garage
76 Granitz 33/53, 32/10, 20.05.1998 Ne;ubau von 28 Einfamilien-Reihenwohnhausern
32/16 mit Garage
77 Granitz 32/11, 33/54 26.08.1998 \l;lveEubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 24
. 104/15, Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 24
77 Binz 104/16. 105/12 26.08.1998 WE
78 Granitz 32/11, 33/54 26.08.1998 \l;lveEubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 24
104715, Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 24
78 Binz 104/16, 105/3, |26.08.1998
WE
105/12
79 Granitz 32/11, 33/54 26.08.1998 \l;lveEubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 24
. 104/15, 105/3, Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 24
79 Binz 105/12 26.08.1998 WE
80 Granitz 35/1 28:01:2009 lz\l:r:Jbau Einfamilienwohnhaus mit zwei Stellplat-
80 Granitz 35/1 21022011 Neubau eines Carports mit Satteldach und Ab-
stellkammer
80b Binz 104/13 06.01.2010 Neubau Einfamilienwohnhaus
Bemer- Gemar- | Flu .
Nr. kung kung r Flur-St. Baugenehm. | genehmigte Nutzung
Granitzhof
DHH Granitz |2 31/8 03.06.2002 Neubau von 4 Doppelhausern mit Carport
03.06.2002 Neubau von 4 Doppelhdusern mit Carport
03.06.2002 Neubau von 4 Doppelhdusern mit Carport
03.06.2002 Neubau von 4 Doppelhdusern mit Carport
5 DOPPEl | Granitz |2 | 31/16 03.06.2002 | Neubau von 4 Doppelh&usern mit Carport
5a S:L?Spel- Granitz |2 31/15 03.06.2002 Neubau von 4 Doppelhausern mit Carport
5b E;’Sse" Granitz |2 |31/13:31/14 |03.06.2002 | Neubau von 4 Doppelhdusern mit Carport
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Neubau von 4 Doppelhausern mit Carport
Doppel- . . Haus 3 hier: 3. Nachtrag zur BG vom
haus Granitz 12| 31/13;31/14 1 16.12.2003 | 13 56 2002 mit AZ 04179-01, Einbau von 2
Wohneinheiten in jede Doppelhaushalfte
Doppel- . . . .
5c¢ haus Granitz |2 31/13; 31/14 03.06.2002 Neubau von 4 Doppelhausern mit Carport
Neubau von 4 Doppelhdusern mit Carport
Doppel- . . Haus 3 hier: 3. Nachtrag zur BG vom
haus Granitz 12| 31/13;31/14 1 16.12.2003 | 43 56 2002 mit AZ 04179-01, Einbau von 2
Wohneinheiten in jede Doppelhaushalfte
Doppel- . N .
5d haus Granitz |2 3112 03.06.2002 Neubau von 4 Doppelhausern mit Carport
5e E:Sspel- Granitz |2 3111 03.06.2002 Neubau von 4 Doppelhausern mit Carport
Doppel- Granitz |2 3111 11.02.2005 Neubau eines Nebengebaudes (Buro und
haus Schuppen)
Doppel- . N .
5f haus Granitz |2 31/10 03.06.2002 Neubau von 4 Doppelhausern mit Carport
Neubau eines Doppelhauses / Haus Nr. 1 hier:
Doppel- . Errichtung Kellergeschoss (unterkellerte Haus-
haus Granitz 12| 31/10 27.01.2003 hélfte als 1. Nachtrag zur BG vom 03.06.2002
mit AZ 04175-01
Doppel- . N .
59 haus Granitz |2 31/9 03.06.2002 Neubau von 4 Doppelhdusern mit Carport
Neubau eines Doppelhauses / Haus Nr. 1 hier:
Doppel- . Errichtung Kellergeschoss (unterkellerte Haus-
haus Graniz |2 3179 27.01.2003 | | sifte als 1. Nachtrag zur BG vom 03.06.2002
mit AZ 04175-01
Neubau eines Doppelhauses hier: 2. Nachtrag
Doppel- Granitz |2 |31/9 zur BG vom 03.06.2002 mit AZ 04175-01,
haus Andderung Spitzboden, Anbau Balkon fir
Doppelhaus 1, Parzelle 1
E;Sgel' Granitz |2 |31/8 28.03.2003 Neubau einer Doppelgarage
Nr. | Bemerkung Gemar- | 0 | Flur-st Bauge- genehmigte Nutzung
) kung ) nehm.
Bahnhofstralle
55 a | Doppelhaushilfte | Binz 1 48/9 29.05.1998 Neubau von 5 Doppelwohnhdusern mit Garage (55 a-j)
55b | Doppelhaushélfte | Binz 1 2:711648/5; 29.05.1998 Neubau von 5 Doppelwohnhdusern mit Garage (55 a-j)
Binz 1 48/2 14.02.2003 Einbau eine'r Dachgaube und Anbau einer AulRen-
treppe an ein Wohnhaus
. Erweiterung der Wohnflache durch den Anbau eines
Binz 1 48/2 21.01.2008 Erkers mit aufgesetztem Balkon
55 ¢ | Doppelhaushilfte | Binz 1 22713'1 29.05.1998 Neubau von 5 Doppelwohnhdusern mit Garage (55 a-j)
Binz 1 48/6 08.10.2003 Neubau eines Carports
55 d | Doppelhaushilfte | Binz 1 46/1; 48/7 |29.05.1998 Neubau von 5 Doppelwohnhdusern mit Garage (55 a-j)
55 e | Doppelhaushélfte | Binz 1 ggﬁ’ 48/8; 29.05.1998 Neubau von 5 Doppelwohnhdusern mit Garage (55 a-j)
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55f | Doppelhaushilfte | Binz 1 46/3;53/2 |29.05.1998 Neubau von 5 Doppelwohnh&dusern mit Garage (55 a-j)
55 g | Doppelhaushilfte | Binz 1 46/4;53/3 | 29.05.1998 Neubau von 5 Doppelwohnh&dusern mit Garage (55 a-j)
55 h | Doppelhaushilfte | Binz 1 46/5; 53/4 |29.05.1998 Neubau von 5 Doppelwohnhdusern mit Garage (55 a-j)
55i | Doppelhaushilfte | Binz 1 46/6 29.05.1998 Neubau von 5 Doppelwohnhdusern mit Garage (55 a-j)
29.05.1
55 | Doppelhaushélfte | Binz 1 46/7 ) 9.05.1998 Neubau von 5 Doppelwohnhdusern mit Garage (55 a-j)
Binz 1 46/7 03.02.2004 Neubau eines Carports

1.7.2 Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Natura 2000-Gebiete

In rund 260 m Entfernung zum Plangebiet
in Ostlicher Richtung schlief3t an den Sied-
lungsbereich das Gebiet von gemeinschaft-
licher Bedeutung DE 1647-303 Granitz so-
wie das EU-Vogelschutzgebiet DE 1647-
401 Granitz an. Angesichts des groflden Ab-
stands sowie der Trennung durch den Sied-
lungsbereich sind keine Auswirkungen auf
die Schutzgebiete erkennbar.

Nationale Schutzgebiete

Im Nordwesten des Plangebiets beginnt in
einem Abstand von gut 110 m (jenseits des
Pantower Weges) das Landschaftsschutz-
gebiet L 81 Ostriigen, festgesetzt gemafl
Beschluss Nr. 18-3/66 RdB Rostock v.
4.2.1966. Das LSG wird im Bereich ndrdlich
des Pantower Weges Uberlagert durch das

tenreichen Biotopkomplexes im Bereich der
beiden jlungsten ostrigenschen Endmora-
nenstaffeln  mit Gletscherzungenbecken,
Schmelzwasserbahn und Osrest. Die Ver-
bote erstrecken sich ausschliel3lich auf das
Schutzgebiet selber.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Ab-
stand von rund 260 m zum Biosphérenreser-
vat Stdost-Riigen, das gemaf Verordnung
vom 12. September 1990 als Landschafts-
schutzgebiet von zentraler Bedeutung mit
ein- / angeschlossenen Naturschutzgebie-
ten festgesetzt wurde. Der an das Sied-
lungsgebiet von Binz angrenzende Wald ist
Teil der Schutzzone Il und als NSG Granitz
sowie Uberlagernd als Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung DE 1647-303 Gra-
nitz sowie als EU-Vogelschutzgebiet DE

Abbildung 5: Internationale Schutzgebiete:

Quelle Umweltkarten M-V

Naturschutzgebiet 292 Schmachter See und Fangerien. Gemaly Verordnung zur einstweiligen Si-
cherung des geplanten Naturschutzgebietes ,Schmachter See und Fangerien" vom 7. Dezember
1994 dient das Naturschutzgebiet dem Schutz, der Erhaltung und Pflege eines vielfaltigen und ar-

Abbildung 6: Nationale Schutzgebiete:
Quelle Umweltkarten M-V
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1647-401 Granitz ausgewiesen. Angesichts des grolien Abstands sowie der Trennung durch den
vorhandenen Siedlungsbereich sind keine Auswirkungen auf die Flache des Biospharenreservats
erkennbar.

Sonstiges

Im Plangebiet befinden sich laut Landesportal keine nach § 20 NatSchAG M-V besonders geschiitz-
ten Biotope oder Geotope.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine unter Denkmalschutz stehenden baulichen An-
lagen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des 0.g. Vorhabens keine Bodendenkmale be-
kannt. Bei Bauarbeiten kénnen jederzeit weitere archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrich-
tigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hier der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.
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2. Stadtebauliche Planung
2.1 Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Planung soll das Gebiet bestandsorientiert weiterentwickelt werden. Dabei kommt vor allem
dem Schutz des Gebietscharakters eine hohe Bedeutung zu. Da die bisher fir die Bestimmung der
Gebietsart relevante ndhere Umgebung Uber das Plangebiet hinausgeht, ist zur Begrindung der
vorgenommenen funktionalen Gliederung erganzend auf die angrenzenden Bereiche zu verweisen.

In Beibehaltung des bestehenden Gebietscharakters Wohngebiet sieht die Planung fur alle nicht an
die Bahnhofstral8e grenzenden Baugrundstlicke die Sicherung der Wohnfunktion vor. Auch zuklnf-
tig soll der pragende Charakter vom (Dauer)Wohnen ausgehen.

Dabei soll zwischen Allgemeinen Wohngebieten im Sinne § 4 BauNVO sowie Reinen Wohngebieten
im Sinne § 3 BauNVO unterschiedene werden.

Reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Dabei stellt die Zweckbestimmung der Gebietskategorie
auf die Ausschlielllichkeit des Wohnens hin. Die Beifligung ,,ausschlielich® dem Wohnen dienen,
ist bei der AndVO 1990 entfallen, da die seinerzeit zusétzlich aufgenommenen Anlagen ,fiir soziale
Zwecke®, nicht ausschlie3lich auf das Wohnen abstellen kbnnen. Der Fortfall des ,ausschliel3lich”
hat ansonsten keine Auswirkung auf den Gebietscharakter.

Die Wohnnutzung ist dabei durch eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit, Eigengestaltung der Haus-
haltsfiihrung und des héuslichen Wirkungskreises sowie Freiwilligkeit des Aufenthalts gekennzeich-
net (BVerwG Beschluss vom 25.03.1996 — 4 B 302.95) und damit sowohl von der Beherbergungs-
nutzung als auch einer Ferienhausnutzung abgegrenzt.

Der zwar vielschichtige aber doch gut abgrenzbare Begriff des Wohnens von anderen Lebensberei-
chen und Betéatigungen, wie z.B. gewerblicher Arbeit, Gemeinbedarfseinrichtungen oder Dienstleis-
tungen, bestimmt den Charakter des reinen Wohngebiets. Die Zweckbestimmung des WR-Gebiets
zum Wohnen macht deutlich, dass an das Gebiet besondere Anforderungen hinsichtlich der Wohn-
ruhe gestellt werden dirfen.

Die Bestandsbebauung als Reihenhausbebauung mit zugeordneten Stellplatzen, Vorgarten und
Wohnhoéfen deutet deutlich auf die Zielsetzung eines nur dem Wohnen dienenden Quartiers hin.
Raum fir ergdnzende Nutzungen sind nicht erkennbar, wenn auch in zwei Teilbereichen in sog.
Zweiter Reihe noch Raum fur ein Nachverdichtungspotential besteht (FI.St. 35/2 und 33/56). Gerade
wegen der Lage in der zweiten Reihe, macht es planerisch wenig Sinn, hier publikumsintensivere
und damit die ruhebedurftigen Vorbereiche der ersten Reihe verlarmenden Nutzungen anzuordnen.

Das Plangebiet ist bis auf die beiden genannten Flurstliicke im Sinne der Reihenhaustypologie
durchparzelliert und es dominiert ausschliellich die auf Dauer angelegte Hauslichkeit, die Eigenge-
staltung der Haushaltsfiihrung und des héuslichen Wirkungskreises inklusive bestehender Nachbar-
schaft sowie Freiwilligkeit des Aufenthalts. Die Wahl dieses Standortes gewahrleistet und verspricht
eine entsprechende Wohnruhe inklusive nachbarschutzendem Charakter. In der Rechtsprechung
wird § 3 BauNVO bzw. auch schon das entsprechende Gebiet nach § 34 BauGB als nachbarschiit-
zend anerkannt (BVerwG U. v. 16.09.1993- 4 C 28.91).

Der 6stliche bzw. stiddstliche Bereich der Rabenstral3e stellt sich als ein Ein- und Zweifamilienhaus-
gebiet dar. Fur den Planbereich soll die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude im WR beschrankt
werden. Dabei werden vor dem Hintergrund der Geschossigkeit zwei Wohnungen je Wohngebaude
als Obergrenze festgesetzt. Neben der Hauptwohnung im Erdgeschoss kénnte z.B. eine kleinere
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Wohnung jeweils im Souterrain oder im Dachgeschoss entstehen. Eine héhere Nutzungsdichte etwa
durch Zulassen von Appartementhausern mit vielen kleinen Wohnungen wiirde hingegen mehr Stell-
platze auf den privaten Grundstlicken, mehr Verkehr und damit zuséatzliche Stérungen auch fir die
Nachbarschaft bedeuten. Mit der Moglichkeit der Errichtung z.B. einer zusatzlichen kleineren Einlie-
gerwohnung koénnte in einer grundsatzlich auf Wohnen ausgerichteten Nachbarschaft Wohneinhei-
ten mit dem Ziel zur Wohnraumbeschaffung fir Saisonkrafte etabliert werden.

Vor diesem Hintergrund soll der Zulassigkeitskatalog des § 3 BauNVO im Wesentlichen Gbernom-
men und der schleichenden Umstrukturierung in Richtung eines Feriengebiets und der daraus ent-
stehenden Verknappung des Wohnangebots die Wohnfunktion gesichert werden. Im Vordergrund
steht das Wohnen. Es ergibt sich als Zulassigkeitskanon die Errichtung von Wohngebauden und
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Zusatzlich konnen unter Ausnahmevorbehalt stehend Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, errichtet werden, da
deren Einrichtungen sich explizit auf das Plangebiet beziehen und somit von einem so geringen
Umfang der Anlagen auszugehen ist, dass sie Kundschaft von aul3erhalb des Gebiets nicht anzie-
hen werden. Ebenfalls unter Ausnahmevorbehalt stehen sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke. Auch hierbei schrankt der Gebietsbezug den Umfang des Pubili-
kumsverkehrs mehr oder weniger auf die Nachbarschaft, sodass zusatzliche Verkehre kaum entste-
hen werden.

Auch wenn die private Fremdenvermietung in der Kustenregion eine lange Tradition hat, so soll das
stérungsfreie Wohnen im Vordergrund stehen. Nicht zuldssig sind daher kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, auch nicht als Rdume bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniber
der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung. Der Ausschluss von kleinen Betrieben des
Beherbergungsgebietes und damit auch von Radumen, wenn sie baulich der Hauptnutzung unterge-
ordnet sind (§ 13a BauNVO), steht in direktem Zusammenhang mit dem Ziel der Planung, nicht nur
weiteren Feriennutzungen in den randlichen Siedlungsgebieten zu vermeiden, sondern insbeson-
dere der Bevdlkerung im Wohnbereich den Ruheraum zu verschaffen, den sie zur taglichen Erho-
lung bendtigt.

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Wohnnutzung ist wie im Reinen
Wohngebiet durch eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit, Eigengestaltung der Haushaltsflihrung
und des hauslichen Wirkungskreises sowie Freiwilligkeit des Aufenthalts gekennzeichnet und damit
sowohl von der Beherbergungsnutzung als auch einer Ferienhausnutzung abgegrenzt.

Erganzend werden in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 BauNVO jedoch im Gegensatz zum Rei-
nen Wohngebiet regelmaRig das Wohnen unterstiitzende Einrichtungen wie die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke dem Ge-
bietscharakter entsprechen.

Abweichend von § 4 BauNVO werden vor dem Hintergrund der Planungsziele im Bebauungsplan
fur das Wohngebiet folgende (nach BauNVO ansonsten ausnahmsweise zulassigen) Nutzungen
ausgeschlossen:

- Anlagen fiur die Verwaltung: Diese wurden in der kleinteiligen Struktur des Wohngebiets als
Fremdkoérper wirken und sind besser direkt an der Bahnhofstral3e oder zentral im Ortszent-
rum angesiedelt, auch um dessen Funktion durch den von einer Verwaltung erzeugten Pub-
likumsverkehr zu starken.

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen: Gartenbaubetriebe unterliegen gem. § 201 BauGB dem
Begriff der Landwirtschaft, waren folglich nach § 35 BauGB auch im Auf3enbereich privilegiert
zulassig und sind nicht auf knappe Flachen innerhalb ausgewiesener Wohngebiete angewie-
sen. Tankstellen wirden gebietsfremden Verkehr auf die verkehrsberuhigten Anliegerstral3en
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in das Wohngebiet hineinziehen und damit fir die Nachbarschaft zu deutlichen Qualitatsein-
bufden flihren. Tankstellen sind zudem an der Bahnhofstra3e auf den als MI-Gebiet ausge-
wiesenen Grundstiicken zuldssig und wirden dort auch eine angemessene Erschlielung
vorfinden.

- Beherbergungsbetriebe und Ferienhauser / Ferienwohnungen (vgl. § 13a BauNVO): Beson-

deres Augenmerkt muss im Ostseebad Binz auf die Sicherung der Wohnfunktion gegeniber
touristischen Nutzungen gerichtet werden. Mit dem Ausschluss der Ferienwohnungen wird
nur eine bestimmte Art der nicht stérenden Gewerbebetriebe ausgeschlossen (§ 1 (9)
BauNVO). Die weiterhin ausnahmsweise zulassigen nicht stérenden Gewerbebetriebe um-
fassen z.B. den freien Berufen ahnlich wohnungsnah ausgelbte Dienstleistungen wie etwa
Nagelstudios, die nach Urteil des Bayerischen VGH nicht unter die freien Berufe fallen (Be-
schluss vom 29.5.2015, Az: 9 ZB 14.2580).
Der Ausschluss von Ferienhdusern (als Teilmenge der nicht storenden Gewerbebetriebe
nach § 13a BauNVO) erfolgt nach § 1 (9) BauNVO, wonach auch ein Ausschluss nur be-
stimmter Arten ansonsten ausnahmsweise zulassiger Nutzungen zuldssig ist. Dies ist hier
rechtssicher erfolgt, da die spezifische Festsetzung des Bebauungsplans die allgemeine An-
wendung des § 13a BauNVO blockiert. Der Ausschluss ist stadtebaulich besonders begrin-
det, da im Ostseebad Binz der Schutz von Wohnraum gegentiber einer Zweckentfremdung
durch wirtschaftlich durchsetzungsfahige Fremdenverkehrsnutzungen hohe Bedeutung® ge-
niellt - v.a. auch angesichts der wirtschaftlichen Ertragskraft der touristischen Nutzung im
Ostseebad. Angesichts der hohen 6konomischen Durchsetzungsfahigkeit der Ferienwoh-
nungen wurde bei allgemeiner Zulassigkeit touristischer Nutzungen zu beflirchten sein, dass
die Wohnnutzung schrittweise aufgegeben und ganz oder zumindest weitgehen aus dem
Gebiet herausgedrangt werden kdnnte. Damit wirde der Gebietscharakter als Wohngebiet
durch den als fremdenverkehrlich ausgerichtetes Sondergebiet (evtl. mit noch untergeordne-
ter Wohnnutzung) abgelost.

Der Bereich ist im nordlichen Zugang zum Plangebiet von einem grofieren Mehrfamilienhaus ge-
pragt (Rabenstrale 77-79), was sich nicht zuletzt auch in der Nutzung der gebaudenahen Freifla-
chen zeigt. Statt der ansonsten vorherrschenden Garten dominiert hier eine groRere, flachig versie-
gelte Parkierungsflachen. Die durch den Parkverkehr entstehende Larmbelastung (Fahrbewegun-
gen, Tlrenschlagen, z.T. auch im Zeitraum nachts) ist zwar als nutzungs- bzw. gebietstypisch auch
von den Nachbarn hinzunehmen, die hohe Anzahl an Wohneinheiten flhrt aber im Ergebnis zu einer
deutlich verringerten Wohnqualitat.

Fir den Geschosswohnungsbau des WA ist eine ausnahmsweise beschrankte Zulassung von Feri-
enwohnen weder sinnvoll noch aus sozialen Griinden erforderlich. Zum Einen ermoglichen die ano-
nymen Mehrfamilienhauser (mit teilweise bis zu 14 Wohnungen je Wohngebaude) eine geringere
soziale Kontrolle als bei Einfamilien- oder Doppelhdusern, zum anderen wtirde der wirtschaftliche
Ertrag der touristischen Nutzung nicht direkt der Verbesserung der Eigentumsbildung einer eigen-
genutzten Wohnimmobilie dienen. Bei Mehrfamilienhdusern mit wohnungsweise unterschiedlichen
Eigentiimern wirden vielmehr zusatzliche Spannungen entstehen, wenn nur einige (wenige) Eigen-
timer ihre Wohnung touristisch nutzen kénnten und diese Mdglichkeit wegen der zu fordernden
baulichen Unterordnung den Ubrigen verwehrt bleiben musste. Bei Wohnungseigentimergemein-
schaft wirde durch die Ausnahmemaglichkeit ein Windhundrennen losgetreten, dass die schnellsten
Antragsteller auf Kosten der Restlichen begiinstigen wirde.

Gemal des Nutzungsartenkatalogs des Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO bleiben damit
im Plangebiet regelmaRig zulassig:

¢ Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Erganzt werden konnen diese Nutzungen im Einzelfall (d.h. ausnahmeweise):
o durch sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Ferienhausern,
Abweichend von § 4 BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6, 7 BauNVO):

Anlagen fir die Verwaltung,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen,

Ferienhduser als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Im WA bleiben Fremdenzimmer oder Ferienwohnungsnutzung grundsatzlich ausgeschlos-
sen, auch bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude
vorherrschenden Hauptnutzung.

Zu zuldssigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen.

Im Rahmen der Ausnahmeentscheidung ist durch die Baugenehmigungsbehdrde sicherzustellen,
dass die Ausnahmen allgemein ein fur das allgemeine Wohngebiet insgesamt vertragliches Maf}
nicht Gberschreiten. Nach Ansicht der Gemeinde sollte mit den ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen jedoch ein Umfang von 8 bis 12 % der Gesamtnutzflache nicht Gberschritten werden. Dabei wird
auch auf eine rdumlich ausgewogene Verteilung der ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen im
Gebiet zu achten sein.

2.1.2 Immissionsschutz

Fir die Bebauungsplane Nr. 43A ,Quartier an der Kleinbahn — Nord“ und Nr. 43B ,Quartier an der
Kleinbahn — Sud“ der Gemeinde Ostseebad Binz wurde 07/2022 eine schalltechnische Untersu-
chung durch UmweltPLan GmbH erstellt. Nach Erweiterung des Geltungsbereiches vom B-Plan 43A
und weiteren Ergéanzungen war die Schalluntersuchung dem aktuellen Planungsstand anzupassen.
Far den bestehenden Hotelbetrieb, der zwar nicht Bestandteil der vorliegenden Planung ist, jedoch
auf Grund des Betriebs mit Auswirkungen des Gewerbeldarms in den BP 43B zu rechnen ist, war die
genehmigte zulassige Nutzung zu beriicksichtigen.

In der Uberarbeiteten Untersuchung wurden flir den BP 43B folgende relevante Gerauschemissio-
nen einbezogen:

- StralRenverkehrsgerausche der L 29 (Bahnhofstralde),
- Gerausche der Kleinspurbahn mit zugehérigem Bahnhof und
- Gewerbelarm einer Hotelanlage und eines Ferienhauses.

Dabei ist zu beachten, dass die vom Verkehrslarm der Bahnhofstralle ausgehenden Emissionen nur
geringe Flachen (Larmpegelbereich lll) in den nérdlichen Bereichen des Plangebiets des BP 43 B
betreffen. Die aktuelle Schalluntersuchung ist als Anhang Bestandteil der Planung. Im Folgenden
werden die ermittelten LarmschutzmalRnahmen sowie die Zusammenfassung der Schalluntersu-
chung ((Kap. 6 und 8 ) leicht gekurzt wiedergegeben.

2.1.2.1 LarmschutzmaBnahmen gegeniiber Verkehrslarm

Im Plangebiet des nérdlichen Nr. 43A wurden an den zur Bahnhofstral3e gelegenen Immissionsorten
101.2, 102.1, 102.2 und 103.1 Beurteilungspegel fiir den Verkehrsldrm bestimmt, die teilweise die
grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle fiir Wohngebiete von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
erreichen bzw. liberschreiten. Durch die Festsetzungen der Bebauungspldne selbst werden die Be-
urteilungspegel nicht erhéht. Entsprechende Immissionsorte sind im BP 43B nicht gegeben.
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2.1.2.2 LarmschutzmaBnahmen gegeniiber Gewerbeldrm

Im Umfeld des Hotelstandortes im Be-
bauungsplan BP 43A sind in &stlicher,
stdlicher und westlicher Richtung Nut-
zungen im unbeplanten Innenbereich
nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) ent-
standen. Der Schutzanspruch wird
durch die entstandenen Nutzungen vor-
gegeben.

‘:‘*wx._, SN
> - B-PlAn Nr. 34/ A

Nach Bundesimmissionsschutzgesetz 7
sind nichtgenehmigungsbediirftige An-
lagen, wie der Hotelbetrieb so zu errich-
ten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert wer-
den, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind. Nach dem Stand der
Technik unvermeidbare schédliche Um-
welteinwirkungen sind auf ein Mindest-
mald zu beschrédnken (§22 Abs. 1 BIm-
SchG). Dies gilt auch, wenn sich der
Stand der Technik nicht gedndert hat,
aber durch heranriickende Wohnbe-
bauung neue Immissionsorte, also Orte
an denen kiinftig bei Beschwerden ge-
messenen wird, entstehen und die Um-

welteinwirkungen erst dadurch als
schadlich eingestuft werden. Abbildung 7: Empfehlung der Baugebietsausweisung ge-

maR Schalluntersuchung, Quelle UmweltPlan GmbH 2025)

|

Im Plangebiet Nr. 43B wurde den im

Umfeld des Hotels entstandenen Nutzungen der Schutzstatus eines allgemeinen Wohngebietes mit
Immissionsrichtwerten von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts zugeordnet. Die Planung darf die
Entwicklungsméglichkeit des Hotels nicht unverhéltnisméBig einschrénken. Durch die Zuordnung
der Gebietsart WA wird bis zum Erreichen der Immissionsrichtwerte eine Pegelreserve bis 12 dB(A)
am Tag und bis 3 dB(A) in der Nacht vorgehalten, die der Entwicklung des Hotelstandortes zur
Verfligung steht.

Im Rahmen einer Abwégung ist der Gebietsstatus der Baufléchen unter Berlicksichtigung des Ho-
telstandortes und dessen Entwicklungsméglichkeit, aber auch unter Beachtung der in der Nachbar-
schaft entstandenen Nutzungen so festzulegen, dass Larmkonflikte vermieden werden. Aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht wurde die Gebietszuordnung geméan den Ergebnissen des Schallgut-
achten angepasst (s. Abb. 7).

2.1.2.3 Passiver Schallschutz gegeniiber Verkehrslarm

Zum Schutz gegen Aul3enldrm sind die in der DIN 4109-1:2018-01 festgelegten Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen zu beachten. Zur Bemessung des baulichen Schall-
schutzes wird das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R‘w,ges der AulBenbauteile von
schutzbediirftigen Rdumen auf Basis des mal3geblichen AuBen-ldrmpegels La ermittelt.

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3 ergibt sich dabei aus dem malgeblichen AulRen-
larmpegel abziiglich eine Korrekturwertes fiir die zu schiitzende Raumnutzung nach Gleichung (6)

B-Plan Nr. 43B ,Quartier an der Kleinbahn - Siid*, Begriindung Seite 27 von 41
Offenlage-Il, Fassung vom 08.04.2020, Stand 26.05.2025



lars hertelt | stadtplanung und architektur

der DIN 4109-1:2018-01:

R 'W,ges = La - KRaumart
mit R ’w,ges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3 der AuBenbauteile in dB
La maBBgeblicher AulBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenstationen und Sanatorien,

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstétten, Unterrichtsréume und Ahnliches,

KRaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Es gelten folgende Mindestanforderungen:
R w,ges = 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenhdusern und Sanatorien

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdgume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstétten, Unterrichtsrdume, Blirordume u.&.

Fiir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3e von R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen auf-
grund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R w.ges sind in Abhédngigkeit vom
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfldche des Raumes Ss zur Grundfldche
des Raumes S nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung
zu korrigieren. Fiir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2:2018-01, Pkt. 4.4.1.

Zur Bestimmung des mal3geblichen Aul3enldrmpegels werden die Larmbelastungen in der Regel
berechnet. Der mal3gebliche AuRenlédrmpegel ergibt sich fiir den Tag aus dem zugehérigen Beurtei-
lungspegel (06:00 bis 22:00 Uhr) oder, sofern der Beurteilungspegel nachts weniger als 10 dB(A)
gegeniiber dem Tageswert absinkt, fiir die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22:00
bis 06:00 Uhr) unter Berticksichtigung eines um 10 dB(A) erhéhten Beurteilungspegels zum Schutz
des Nachtschlafes (dies qilt fiir RGume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden). Mal3geblich
ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, bei der sich die hbheren Anforderungen ergeben.

Bei Verkehrslérmimmissionen sind die Beurteilungspegel rechnerisch zu ermitteln, wobei zur Bil-
dung des mal3geblichen AulRenldrmpegels 3 dB(A) zu addieren sind. Da in der Regel fiir Schienen-
und StraBenverkehrsldrm die gleichen Beurteilungskriterien gelten, sich diese jedoch in ihrer spekt-
ralen Verteilung unterscheiden, sind die Beurteilungspegel des Schienenverkehrs gem. DIN 4109-
2:2018-01 pauschal um 5 dB(A) zu mindern.

Bei Gewerbeldrmimmissionen sind mindestens die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte der TA-
Léarm im Beurteilungszeitraum Tag heranzuziehen. Werden die Immissionsrichtwerte (iberschritten,
sind die errechneten Beurteilungspegel (tatsdchliche Gerduschimmission) zu beriicksichtigen. Bei
der Bildung des mal3geblichen AulRenlédrmpegels sind zu den errechneten Mittelungspegeln 3 dB(A)
zu addieren.

Ergibt sich die vorhandene Geréuschimmissionssituation als Uberlagerung mehrerer gleich- oder
verschiedenartiger Quellen, so berechnet sich der resultierende AulRenldrmpegel als energetische
Summe der einzelnen mal3geblichen Aul3enlédrmpegel. Der Zuschlag von 3 dB(A) ist dabei nur ein-
mal zu berticksichtigen.

In den Anlage A4.1 und A4.2 der Schalluntersuchung sind die malRgeblichen Aul3enldrmpegel fiir
den Tag- und Nachtzeitraum dargestellt. Im nérdlichen und nordéstlichen Teil der Plangebiete Nr.
43B (und Nr. 43A), wo die StraBenverkehrsanteile der Bahnhofstral3e den Aul3enldrmpegel prégen,
entstehen im Nachtzeitraum die h6heren Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Im sddli-
chen und stidwestlichen Teil der Plangebiete wird der AuBenldrmpegel durch die Gerduschanteile
der Kleinbahn bestimmt. Da deren Betrieb auf den Tagzeitraum beschrénkt ist, entstehen dort die
héheren Anforderungen im Tagzeitraum.
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Im Plangebietes Nr. 43B entstehen an der nérdlichen Seite im Nachtzeitraum maf3gebliche Aul3en-
ldrmpegel bis 65 dB(A). Im Bereich der Kleinbahntrasse wirken im Tagzeitraum Aul3enlarmpegel bis
60 dB(A) ein. Flr die AuBBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen in Wohnungen ergeben sich
somit gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malle R’'w,ges bis 35 dB.

Fiir die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Gebéudeseite darf der mal3gebliche Au-
Benldrmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

2.1.2.4 Zusammenfassung Verkehrslarmimmissionen

Im Plangebiet des B-Planes Nr. 43B entstehen die héchsten Verkehrslérmimmissionen im nérdli-
chen Teil der Baufldéche WR an der éstlichen Grenze des Plangebietes. An den zur Kleinbahntrasse
orientierten Immissionsorten werden die Orientierungswerte fiir reine Wohngebiete von 50 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts teilweise bis 11 dB(A) am Tag und bis 12 dB(A) in der Nacht liberschritten.

Ostlich und westlich der zur Kleinbahntrasse gelegenen Bauflachen WR wurden fiir die Verkehrs-
l&rmimmissionen Beurteilungspegel Tag bestimmt, die bis 9 bzw. bis 7 dB(A) iiber dem Orientie-
rungswert von 50 dB(A) liegen. Im Nachtzeitraum wird mit Ausnahme vom 108.6 der Orientie-
rungswert Nacht eingehalten. Im Bereich von 108.6 wird mit einem Beurteilungspegel Nacht von
41 dB(A) der Orientierungswert um 1 dB(A) liberschritten. Die Pegelunterschiede zwischen Tag-
und Nachtzeitraum sind darauf zurtickzufiihren, dass im Nachtzeitraum die Kleinbahn nicht betrie-
ben wird.

2.1.2.5 Zusammenfassung Gewerbelarm

Die fiir den Gewerbeldrm berechneten Beurteilungspegel sind in der Anlage A3.2 der Schallunter-
suchung tabellarisch aufgefiihrt (s. Anhang). An den schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld des
Hotelstandortes wurden Beurteilungspegel bestimmt, die im Tagzeitraum den Immissionsrichtwert
um mindestens 9 dB(A) unterschreiten. Im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A)
mindestens um 1 dB(A) unterschritten.

Innerhalb des Plangebietes Nr. 43B sind im Umfeld des Hotelstandortes Nutzungen im Innenbereich
gemal §34 BauGB entstanden. Der Schutzanspruch orientiert sich an der vorhandenen Nutzung.
Zur Beurteilung der Gewerbeldrmimmissionen wurden die flir allgemeine Wohngebiete geltenden
Immissionsrichtwerten von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts herangezogen.

Damit durch die Planung keine Ldrmkonflikte entstehen, wurde es im Laufe des Verfahrens notwen-
dig, die in der Entwurfsplanung vorgesehene Gebietsnutzung WR (reines Wohngebiet) teilweise
durch die Gebietsnutzung WA (allgemeines Wohngebiet) zu ersetzen (s. Abb. 9).

In den Tabellen der Anhédnge A3.1 (Verkehrsldrm) und A3.2 (Gewerbeldrm) sind die Immissionsorte,
bei denen die Gebietsarten von WR zu WA geéndert wurden, gelb hinterlegt.

Mit der empfohlenen Gebietszuordnung werden fiir den Gewerbeldrm Beurteilungspegel bestimmit,
die bis 12 dB(A) am Tag und bis 3 dB(A) in der Nacht unterhalb der Immissionsrichtwerte fir allge-
meine Wohngebiete liegen. Die Pegelreserve bis zum Erreichen der Immissionsrichtwerte steht der
Entwicklung des Hotelstandortes zur Verfligung.

2.1.2.6 Zusammenfassung LarmschutzmaBnahmen gegentiber Verkehrslarm
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Im Bereich der Bahnhofstral3e wurden fiir den Verkehrslarm Beurteilungspegel bestimmt, die Werte
der grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle fiir Wohngebiete von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts erreichen und teilweise liberschreiten. Zur Verminderung der Verkehrsldrmimmissionen sind
bauliche MalRnahmen, wie ldrmmindernde Strallendeckschichttypen allein nicht ausreichend. Um
die Beurteilungspegel unterhalb der grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle fiir Wohngebiete ab-
zusenken, sind strallenverkehrsrechtliche Regelungen, wie die Reduzierung der zuldssigen Héchst-
geschwindigkeit auf 30 km/h erforderlich.

Die Entscheidung lber Geschwindigkeitsbeschrdnkungen fiir Strallen aus Larmschutzgriinden trifft
die zusténdige Strallenverkehrsbehérde auf Grundlage von §45 STVO. Die Festsetzung einer Ge-
schwindigkeitsbegrenzung ist auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und damit im Bebauungs-
plan nicht méglich.

2.1.2.7 Zusammenfassung LarmschutzmaBRnahmen gegeniiber Gewerbeldrm

Durch die Gebietsart WA wird bis zum Erreichen der Immissionsrichtwerte eines WA-Gebietes eine
Pegelreserve bis 12 dB(A) am Tag und bis 3 dB(A) in der Nacht vorgehalten, die der Entwicklung
des Hotelstandortes zur Verfligung steht.

Fiir einen geplanten Restaurantbetrieb am Hotelstandort ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
die Vertraglichkeit gegentiber den umliegenden Nutzungen im Rahmen eines Baugenehmigungs-
verfahrens zu priifen.

Veranstaltungen auf dem Geldnde des Hotels sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund
der in der Nachbarschaft entstehenden Gerduscheinwirkung ausschlielich im Rahmen der Bedin-
gungen fiir seltene Ereignisse im Sinne der TA — L&rm bzw. der Freizeitldrm-Richtlinie MV zul&s-
sig. Zur Einhaltung des Immissionsrichtwertes fiir seltene Ereignisse von 70 dB(A) tags am mal3-
gebenden Immissionsort muss die Gesamt-Schalle-mission der Beschallungsanlage auf LWA < 98
dB begrenzt werden.

2.1.3 Griinordnung

Angesichts der bereits erfolgten Bebauung sowie des flachendeckend bestehenden Baurechts nach
§ 34 BauGB konnen werden keine Grinordnungsmafnahmen formuliert. Allgemein gilt, dass die
nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstucke nach § 8 Abs. 1 LBauO M-V wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begrunen oder zu bepflanzen sind, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen
Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Der Schutz von Einzelbdumen ist bereits durch die Baumschutzsatzung (Satzung zum Schutz des
Bestandes an Baumen und Gehdlzen) sowie § 18 NatSchAG gewahrleistet, so dass sich ergan-
zende planungsrechtliche Festlegungen erlibrigen. Gemal Baumschutzsatzung sind Baume vor al-
lem zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aus allgemeinen naturschutzfach-
lichen Grinden zu erhalten. Mit Erhaltungsgebot belegt werden daher nur solche Baume, denen
entweder als fir das Stralienbild pragende eine besondere stadtebauliche Bedeutung zuzuschrei-
ben ist, oder die dem gesetzlichen Baumschutz unterliegen.

2.2 Flachenbilanz

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut und als Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortes
nach § 34 BauGB anzusprechen.

Angesichts der spezifischen Planungsziele (Sicherung der Wohnfunktion) werden keine

B-Plan Nr. 43B ,Quartier an der Kleinbahn - Siid*, Begriindung Seite 30 von 41
Offenlage-Il, Fassung vom 08.04.2020, Stand 26.05.2025



lars hertelt | stadtplanung und architektur

Festlegungen zum Mal} der baulichen Nutzung getroffen, es gilt weiterhin das Einfligegebot des §
34 BauGB.

Nutzung GroRe Planung Anteil
Reine Wohngebiete 25.248 m? %
Allgemeine Wohngebiete 16.693 m? %
Verkehrsflachen mit Verkehrsgriin 4.739 m? %
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 914 m? %
Eisenbahnflachen 2391 m? %
Grunflache 843 m? %
Geltungsbereich 50.828 m? 100%
2.4 ErschlieBung

2.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die anliegenden Strallen erschlossen (Rabenstral8e, Bahnhofstral3e, Gra-
nitzhof). Die Strafden sind hergestellt und verkehrsrechtlich gewidmet.

2.4.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung erschlos-
sen.

Die Trinkwasserversorgung aller bebauten Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Gber die 6ffentlichen
Anlagen des ZWAR. Neubauten sind dementsprechend an die o6ffentlichen Trinkwasserversor-
gungsanlagen anzuschliel3en.

Das von bebauten oder klinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Abwas-
ser gemal § 39 Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme des von 6ffentlichen Verkehrsflachen
im AuRenbereich abflieRenden Niederschlagswassers (Trager der StralRenbaulast) unterliegt die Ab-
wasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft (§ 40 Abs.1 und 4 LWaG). In diesem Fall
ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR) Entsorgungs-
pflichtiger.

Grundlegend soll gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserrechtliche Belange entgegenstehen. Wenn mit entsprechendem Gutachten nachgewiesen
wurde, dass die daflr erforderlichen ortlichen Voraussetzungen gegeben sind, entfallt gemaf § 40
Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des Niederschlagswassers durch den ZWAR.
Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das Niederschlagswasser anfallt. Dies bedarf geman
§ 32 Abs. 4 LWaG M-V der satzungsrechtlichen Regelung im B-Plan.

Die Errichtung von Grundstlicksanlagen zur Versickerung, Verrieselung oder Ableitung von Nieder-
schlagswasser bedarf der Anzeige bei der zustandigen unteren Wasserbehdrde bzw. deren Geneh-
migung im Falle der Einleitung in ein 6ffentliches Gewasser.

In der Bahnhofstral3e befindet sich ein 6ffentlicher Regenwasserkanal. Die angrenzenden Grund-
stlicke sind an diesen angeschlossen. In den Gbrigen Bereichen des Plangebietes sind keine offent-
lichen Niederschlagswasserentsorgungsanlagen vorhanden. Dort erfolgt die Niederschlagswasser-
entsorgung der Grundstlcke, Uber private Anlagen zur Versickerung bzw. Ableitung.

Im Zusammenhang mit dem fortschreitenden StralRenbau im sudlichen Teilabschnitt der Raben-
strale und weiter bis zum Vorflutgraben 6/4 ist es geplant, 6ffentliche Niederschlagswasserentsor-
gungsanlagen zu bauen. Damit sollen auch die Voraussetzungen fiir die 6ffentliche ErschlieRung
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der sldlichen Grundstlicke im Plangebiet und der siid-6stlichen Grundstlicke im B-Plangebiet Nr.
43B ,Quartier an der Kleinbahn - Sud" sowie den angrenzenden B-Plangebieten Nr. 32 ,Wohnbe-
bauung Rabenstralte - Hangbebauung" und Nr. 37 ,Rabenstralle 11" geschaffen werden.

Die Loschwasserversorgung kann Uber die sich im Umfeld des Plangebietes befindlichen drei Hyd-
ranten in der BahnhofstraBe (Hy-Nr. 05017, 05019 und 05020) erfolgen, Uber die jeweils maximal
96,00 m¥h Léschwasser bereitgestellt werden.

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur im Ostseebad Binz ist nicht Bestandteil derzeit bestehender
Forderaufrufe. Ob der flr den Ausbau zustandige Zweckverband (ZWAR) hier in Zukunft tatig wird,
ergibt sich aus den diesbezuglich weiterfihrenden politischen Entscheidungen und Planungen, die
derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

Das Plangebiet ist gemall Konzessionsvertrag durch Anlagen des Versorgungsunternehmens EWE
AG (Energieversorgung Weser Ems AG) erschlossen.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des Energieversorgungsunternehmens E.ON
edis. Die Leitungsfihrungen sind als Erdkabel ausgeflhrt.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemaR der Satzung Uber die Ab-
fallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rugen in der aktuellen Fassung durch den Landkreis Vor-
pommern-Rulgen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefihrt.
Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Ver-
kaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.
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3) Auswirkungen

3.1 Abwiégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Angesichts der genannten Planungsziele sowie des Bestands im Plangebiet sind bei Planung und
Abwagung insbesondere folgende stadtebauliche Belange nach § 1 BauGB zu bericksichtigen:

- Die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile: Mit der Planung soll die weitere
bauliche Entwicklung des bestehenden Wohngebiets in geordnete Bahnen gelenkt werden.
Dabei soll die Wohnfunktion gegenuber einer schleichenden Umstrukturierung in Richtung
eines Feriengebiets gesichert werden.

- Den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung ist nicht zuletzt vor dem Hintergrund des hohen
Arbeitskraftebedarfs in der Gemeinde Binz eine hohe Stellung zuzumessen. Bestehende
Wohngebiete sind daher gegen konkurrierende Nutzungen zu sichern.

- Gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sind angesichts der Larmbelastung durch die stark
befahrene Bahnhofstral3e (L29) sicherzustellen. Angesichts der Bestandssituation sind stad-
tebauliche Malnahmen (VergroRerung der Abstande zur Schallquelle, Larmschutzwand,
Grundrisslésungen) nicht moglich. Der Larmaktionsplan sieht die Reduzierung der Ge-
schwindigkeit v.a. im Zeitraum nachts vor, wodurch Pegelminderungen von rund 2,4 dB(A)
erzielt werden kénnten. Planungsrechtlich wird die Verpflichtung zum Selbstschutz (passiver
Schallschutz anden Gebauden nach DIN 4109) festgesetzt.

- Der Planbereich liegt unweit der Schutzgebiete um den Schmachter See. Den Belangen des
Naturschutzes ist angesichts der bestehenden Bebauung sowie der Zugehérigkeit zum Sied-
lungsbereich dennoch nur eine eher untergeordnete Bedeutung in der Abwagung einzurau-
men. Angesichts der Bestandsorientierung (Sicherung der Gebietscharakteristik) ist die Pla-
nung nicht geeignet, sich auf die Anforderungen des Naturschutzes erheblich negativ aus-
zuwirken. Der Abstand der Bebauung zu den Schutzgebieten wird gemag bestehender 6rtli-
cher Pragung beibehalten; das Mal} der baulichen Nutzung wird nicht verandert. Fir den
Baumbestand gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz, auf die im Textteil
der Satzung (Teil B) hingewiesen wird.

Darlber hinaus sind die privaten Belange auf Eigentumsschutz angemessen in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

3.2 Private Belange

Beim Plangebiet handelt es sich um einen unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB, so
dass private Belange umfangreich betroffen sind. Der Innenbereich ist bisher im Rahmen des Ein-
fugegebots nach § 34 BauGB bebaubar. Das bestehende Baurecht unterliegt im Rahmen der Sozi-
albindung des Eigentums der Eigentumsgarantie des § 14 GG.

Die Anforderungen an den Abwagungsvorgang ergeben sich aus den verfahrensrechtlichen Vorga-
ben des § 2 (3) BauGB, die sich mit den Anforderungen decken, die die Rechtsprechung aus dem
Abwagungsgebot des §1 (7) BauGB entwickelt hat (BVerwG, Urteile vom 9. April 2008 -
4 CN 1.07 und vom 13. Dezember 2012 - 4 CN 1.11) sowie - materiell-rechtlich - aus § 1 (7) BauGB
(vgl. BVerwG, Beschluss vom 30. Juni 2014 - 4 BN 38.13), wonach bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen sind. Das Abwagungsgebot ist verletzt, wenn eine Abwagung uberhaupt nicht stattfindet oder
in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt
werden muss, oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berGhrten Belangen in einer
Weise vorgenommen wird, der zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aufer Verhaltnis
steht. Die fUr eine Bauleitplanung angefiihrten beachtlichen Allgemeinbelange miissen umso ge-
wichtiger sein, je starker die Festsetzungen eines Bebauungsplans die Befugnisse des Eigentiimers
einschranken oder Grundstlicke von einer Bebauung ganz ausschlief’en. Denn das durch Art. 14
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GG gewahrleistete Eigentumsrecht gehért in hervorgehobener Weise zu den von der Bauleitplanung
zu berucksichtigenden Belangen (BVerfG, Beschluss vom 19. Dezember 2002 - 1 BvR 1402/01;
BVerwG, Urteil vom 1. September 2016 - 4 C 2.15). Daher hat die Gemeinde die Nachteile einer
Planung fur den Planunterworfenen zu berucksichtigen. Schrankt sie bestehende Baurechte ein,
muss sie diese Tatsache und den moéglichen Umfang hierflir zu leistender Entschadigungen in die
Abwagung einstellen.

Entsprechend der Planungsziele (Sicherung der Wohnnutzung) soll das bestehende Baurecht
grundsatzlich nicht erheblich eingeschrankt werden. Nicht zuletzt vor dem Hintergrund der im Plan-
gebiet genehmigten Nutzungen sowie des bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB wird der Fest-
setzungsumfang dabei strikt auf die zu sichernden Planungsziele begrenzt (einfacher Bebauungs-
plan). Hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung (GRZ, Geschossigkeit oder Gebaudehdhe)
werden keine planungsrechtlichen Festlegungen getroffen, so dass mogliche Entwicklungsspiel-
raume erhalten bleiben. Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung gilt weiterhin das Einflige-
gebot des § 34 BauGB. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden bestandsorientiert festge-
setzt.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird die Wohnfunktion gegenuber einer schleichenden Um-
nutzung in Richtung eines Feriengebiets gesichert; touristisch genutzte Gebaude werden sowohl im
reinen sowie allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen, da in diesem Fall die Gebietscharakteristik,
d.h. die Pragung durch das Wohnen nur noch durch einen ganzlichen Ausschluss der touristischen
Nutzung auf den Nachbargrundstiicken gesichert werden kénnte und folglich nur wenige Eigentimer
von einer Ausnahmeregelung profitieren kénnen.

Fir genehmigte Nutzungen besteht Bestandsschutz. Ein Eingriff in eine ausgeulbte Nutzung nach §
42 (4) BauGB wird nicht stattfinden, da die Nutzung im Rahmen der Baugenehmigung auch zukiinftig
ohne Einschrankungen zulassig ist, auch wenn das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entspricht. Voraussetzung fir den Bestandsschutz ist jedoch, dass die ausgetbte Nut-
zung auch baurechtlich genehmigt wurde.

Die genehmigte Nutzung muss der Baugenehmigung eindeutig zu entnehmen sein. Dies gilt auch
fur gemischt genutzte Gebaude: Nach OVG Greifswald (Urteil vom 30.04.2015 — 3 M 116/14) hat
,<die Zuordnung der Nutzungsarten der Baunutzungsverordnung ... fur jede einzelne Nutzungsein-
heit gesondert [zu erfolgen]. Dies gilt unabhangig davon, dass die Baunutzungsverordnung teilweise
die Bezeichnung von Nutzungsarten mit dem Begriff des Gebaudes verbindet.“ Der Aufenthalt in
Ferienwohnungen ist kein Wohnen im Sinne der Baunutzungsverordnung (BVerwG, Urteil vom
18.10.2017 - 4 C 5.16). Bei einer Genehmigung als Wohngebdude ohne weitergehende qualifizie-
rende Angabe (z.B. Wohngebaude zur Ferienwohnnutzung) ist eine touristische Nutzung durch
wechselnde Nutzer unzuldssig, da es in diesem Fall typischerweise an der auf Dauer angelegten
Hauslichkeit fehlt, die Grundvoraussetzung der Wohnnutzung ist (OVG Greifswald, Urteil vom
19.02.2014 — 3 L 212/12).

Auch wenn ein entsprechendes Problembewusstsein fiir die Anforderungen an die Bestimmtheit
einer Baugenehmigung bei vielen Bauherren erst in den letzten Jahren entstanden ist, ist die Unter-
scheidung der Nutzungsarten gemalf der in der BauNVO benannten Begriffe seit langem Praxis.
Bereits 1984 unterschied das BVerwG auch zwischen kurzfristig vermieteten méblierten Wohnungen
und Betrieben des Beherbergungsgewerbes (Urt. v. 07.09.1984 - 4 N 3/84): ,Vieles spricht dafur,
dass bereits die Nutzung "Betriebe des Beherbergungsgewerbes" nicht die allgemeine Wohnnut-
zung (einschlieBlich der Nutzung als Zweitwohnung) und nicht die Ferienwohnung im Sinne des §
10 Abs. 4 BauNVO umfasst, weil die Baunutzungsverordnung die allgemeine Wohnnutzung und die
Ferienwohnnutzung als stadtebaulich relevante, eigenstandige Nutzungsarten neben der Nutzungs-
art "Beherbergungsbetriebe" regelt.“ Von der Mdglichkeit einer Austauschbarkeit der Nutzungen
konnte daher zu keinem Zeitpunkt ausgegangen werden.

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde kann festgestellt werden, dass einige der gréfieren, vorwie-
gend oder ganzlich touristisch genutzten Appartementhauser zweifelsfrei als Wohngebaude geneh-
migt wurden. Fur die ausgeubte Ferienwohnnutzung besteht damit kein Bestandsschutz. Allgemein
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hat das OVG Greifswald hierzu ausgefihrt (Urteil 3K253/15 vom 4. April 2017): ,Es ist feststehende
Rechtsprechung, dass die Planungsbehérde bei der Abwagung diejenigen privaten Belange aulder
Acht lassen darf, die nicht schutzwirdig sind. Hierzu sind alle Positionen zu zahlen, denen der
Schutz durch die Rechtordnung versagt ist. Eine Grundsticksnutzung, die nicht genehmigt ist und
auch nicht genehmigt werden kann, da sie dem materiellen Baurecht widerspricht, braucht die Pla-
nungsbehorde — von Ausnahmen abgesehen (z.B. Duldung) — nicht in ihre planerischen Erwagun-
gen miteinzubeziehen, auch wenn offensichtlich ist, dass sich das Planvorhaben nachteilig auf sie
auswirkt (vgl. BVerwG, Beschluss vom 20. Oktober 1993 — 4B170/93)“.

Nach allgemeiner Auffassung kann neben den genehmigten oder genehmigungsfahigen Bauten und
Nutzungen zur Eigenart der naheren Umgebung auch eine Bebauung pragend beitragen, die in einer
Weise geduldet wird, die erkennen lasst, dass sich die zustandigen Behérden mit inrem Vorhanden-
sein abgefunden haben (BVerwG, Urteile vom 14. September 1992 - 4 C 15.90). Das Vorliegen von
auf Dauer geduldeten Nutzungen wurde durch die Gemeinde jedoch geprift und verneint.

Bestandssichernde Festsetzungen im Sinne § 1 Abs. 10 BauNVO (sog. Fremdkdorperregelung) kom-
men flr ungenehmigte Nutzungen nicht in Betracht. Die Moéglichkeit, in einem Bebauungsplan fest-
zusetzen, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von bauli-
chen Anlagen, die durch die Festsetzung eines Baugebiets unzuldssig werden, dennoch allgemein
zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, bedingt zum einen, dass diese be-
gunstigten Anlagen rechtmalig errichtet und genutzt werden. Schliellich ist nicht erkennbar, wieso
Eigentimer, die von einer erteilten Baugenehmigung abweichen, nachtraglich durch Legalisierung
des Rechtsverstolles belohnt werden sollten, wahrend Nachbarn, die sich rechtskonform verhalten,
weiterhin ausgeschlossen bleiben sollen. Zum anderen ist zu bericksichtigen, dass die Bereiche mit
Sonderregelungen nach § 1 (10) BauNVO nur einen untergeordneten Prozentanteil des gesamten
Baugebiets einnehmen dirfen (vgl. Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, U. v. 04. 08. 2017). Dies
ware im vorliegenden Fall angesichts des Umfangs der Fehlnutzung nicht gewahrleistet.

Eine Beibehaltung der ungenehmigt ausgeutbten Ferienwohnnutzung kdnnte damit nur bei Geneh-
migung der Nutzungsanderung erfolgen. Nach BVerwG (Urteil vom 01.03.1989 - 4 B 24.89) ist ,von
einer Nutzungsanderung im bebauungsrechtlichen Sinne ... immer dann auszugehen, wenn die -
jeder Art von Nutzung eigene - Variationsbreite der bestehenden Nutzung Uberschritten wird und
wenn ferner durch die Aufnahme dieser veranderten Nutzung bodenrechtliche Belange neu berthrt
werden kénnen, so dass sich die Genehmigungsfrage unter bodenrechtlichen Aspekten neu stellt.”
Dies ist bei Nutzungsanderung von Wohngebdude in Ferienwohnhaus der Fall, da es sich um bau-
planungsrechtlich unterschiedliche, sich gegenseitig ausschlieRende Nutzungen handelt (vgl. zur
Abgrenzung von Wohnen und anderen wohnungsnahen Nutzungen BVerwG B. Urteil vom
25.03.2004 - 4 B 15.04). Bislang wurden keine Antrage auf Nutzungsanderung gestellt.

Die Ermoglichung von Umnutzungsgenehmigungen fur Ferienwohnnutzung widerspricht jedoch den
erklarten Planungszielen (Sicherung des Wohngebietscharakters sowie der Wohnnutzung). Dabei
ist nicht zuletzt die Vorbildwirkung solcher Genehmigungen zu berlcksichtigen. Sofern die Ge-
meinde im Rahmen des Bebauungsplans eine Genehmigungsgrundlage fir Umnutzungen schaffen
wirde, kdnnten alle (Wohnungs-)Eigentimer davon Gebrauch machen — ungeachtet der derzeitigen
Nutzung der jeweiligen Einheit. Im Falle einer Ausnahmeregelung waren nur die schnellsten Antrag-
steller beginstigt; ein solches bereits im Vorfeld erkennbares Windhundrennen ist aber als unge-
recht abzulehnen.

Der Umfang der ungenehmigten Ferienwohnnutzung Uberschreitet den Umfang der unter Wahrung
der Gebietscharakteristik moglichen Ausnahmen noch nicht. Jedoch ist absehbar, dass auf Grund
der 6konomisch vorteilhafteren Vermietung als Ferienwohnungen, sich das Verhaltnis von Dauer-
wohnen und Ferienwohnen umkippen und die beabsichtigte Zielstellung der Wohnraumversorgung
bzw. die genehmigte Nutzung als dauerwohnraum unterlaufen wird.

Allgemein besteht auch keine Veranlassung, einen durch ungenehmigte Nutzung entstandenen
Wertzuwachs zu bewahren. Die Verpflichtung zur Beibehaltung einer genehmigten Wohnnutzung ist
auch nicht unverhaltnismafig und bietet Mdglichkeiten fur eine wirtschaftliche Verwertung des
Grundstucks.
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Neben der genehmigten Nutzung sind in der Abwagung der privaten Belange auch die bislang zu-
I&ssigen (d.h. nach § 34 BauGB genehmigungsfahigen) Nutzungen zu berticksichtigen. Welche Nut-
zungen zum Zeitpunkt der jeweiligen Errichtung der Gebaude genehmigungsfahig gewesen waren,
kann heute jedoch nicht mehr eingeschatzt werden und ist fur die Bewertung der privaten Belange
unerheblich, da aus einem friheren Zustand heraus heute keine Genehmigungen mehr entstehen
kénnen. Abzustellen ist bei der Beriicksichtigung der privaten Belange im Rahmen der Abwagung
damit ausschlief3lich auf die zum Zeitpunkt der Planaufstellung zuldssigen Nutzungen.

Ein gewisser regulierender Eingriff in bislang moglicherweise genehmigungsfahige Nutzungen ent-
springt dem Planungsziel. Schlielich soll mit der Planung die Wohnfunktion und damit der Gebiets-
charakter gegenuber einer schleichenden Umnutzung in Richtung eines Feriengebiets gesichert
werden. Wie die Entwicklung unbeplanter Innenbereiche sowohl in der Gemeinde Ostseebad Binz
als auch allgemein in vielen Urlaubsgebieten regelmaRig zeigt, ziehen erste (ausnahmsweise) Ge-
nehmigungen von Ferienwohnungen angesichts des hohen Ertrags einer Ferienwohnungsvermie-
tung regelmafig weitere Umnutzungen nach sich — zumal eine Umnutzung von Wohnen in Ferien-
wohnen in der Regel keinerlei bauliche Malinahmen erfordert.

Lasst man ungenehmigte Nutzungen aul3en vor, entspricht die Bebauung im WR derzeit einem rei-
nen Wohngebiet im Sinne § 3 BauNVO. In einem faktischen reinen Wohngebiet sind Ferienwohnun-
gen nur als untergeordnete Nutzung in einem Wohngebaude zulassig. Reine Ferienhdauser hingegen
sind als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in reinen Wohngebieten nicht genehmigungsfahig.
Mit den Ausweisungen als reines und allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entspricht die
Gemeinde hier dem aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung sich ergebenden Zulas-
sigkeitsmalistab.

Nach BVerwG Urteil vom 21.03.2002 - 4 C 1.02 ist eine Ausnahme nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig, wenn sie ,den Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebiets gefahrdet und damit ge-
bietsunvertraglich ist. Das ist der Fall, wenn das Vorhaben - bezogen auf den Gebietscharakter des
allgemeinen Wohngebiets - aufgrund seiner typischen Nutzungsweise storend wirkt. Die Gebietsun-
vertraglichkeit beurteilt sich flir § 4 BauNVO in erster Linie nach dem Kriterium der gebietsuniblichen
Stoérung.“ Das dem Wohngebiet immanente "Ruhebediirfnis” ist dabei nicht gleichbedeutend mit ei-
ner immissionsschutzrechtlich relevanten Larmsituation. Es handelt sich um die Vermeidung als aty-
pisch angesehener Nutzungen, die den Charakter einer kollektiven Wohngemeinschaft im Sinne des
Gebietscharakters storen.

Grundsatzlich werden ausnahmsweise zulassige Nutzungen haufiger genehmigt werden kénnen, je
weniger die beantragte Nutzung den Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebiets in Frage stellt.
Durch die Vorgabe einer Integration der touristischen Nutzung in Wohngebaude und der Unterord-
nung unter die Wohnnutzung wird damit nicht nur Nutzungskonflikten vorgebeugt, sondern auch der
Kreis der mdglichen Nutznief3er von Ausnahmen im Sinne aller Eigentimer im Gebiet vergrofert.

Die Sicherung des Gebietscharakters als allgemeines Wohngebiet dient dabei auch den Interessen
der Eigentimer, die einen Anspruch auf Abwendung von Nutzungskonflikien haben. Die Festset-
zung der Art der baulichen Nutzung ist nachbarschutzend.

3.3 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Angesichts des bestehenden Baurechts sind keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen zu
erwarten. Bei Bebauungsplanen ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein Ausgleich fur Eingriffe, die
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren, nicht erforderlich. Der ge-
samte als Baugrundstlck Uberplante Bereich ist derzeit bereits nach § 34 BauGB fast vollstandig
bebaut bzw. bebaubar. Der Siedlungsbereich wird nicht vergréRert. Das Mal der baulichen Nutzung
wird im Bebauungsplan nicht festgelegt und ergibt sich aus der Umgebungsbebauung. Die Prufung
der Auswirkungen auf Natur und Umwelt konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die
moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld.

Von der Planung gehen die folgenden erkennbaren umweltrelevanten Auswirkungen aus:
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e Anlagebedingt Auswirkungen durch die Uberplanung des bereits vollstéandig bebauten
Gebiets sind nicht zu erkennen. Es besteht auch bisher Baurecht nach § 34 BauGB. Eine
Verdichtung des Plangebiets Uber das bisher zulassige Mal® wird nicht zugelassen, der
(einfache) Bebauungsplan enthalt keine Festlegungen zum Mal der baulichen Nutzung.

e Betriebsbedingte Auswirkungen sind schon angesichts der bestandsorientierten Pla-
nungsziele (Sicherung der ausgetbten Wohnfunktion) nicht zu erwarten.

e Baubedingte Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausflihrung (z.B. Ein-
haltung der gesetzlich geregelten Zeiten fur Baumfallungen, Schutz des Mutterbodens)
als nicht erheblich eingeschatzt und kénnen vernachlassigt werden. Da es sich um einen
Bereich mit Baurecht nach § 34 BauGB handelt und folglich Baumafnahmen auch ohne
Planung zulassig sind, sind der Planung kausal zuzuschreibende baubedingte Auswir-
kungen nicht zu erkennen.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich flr zusatzliche Versiegelung ist
demnach nicht erforderlich, da die Eingriffe bei Ma3nahmen der Innenentwicklung bereits als vor
der planerischen Entscheidung zuldssig anzusehen sind. Ausgenommen von der generellen Befrei-
ung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschutzte Biotope und sonstige geschitzte Landschafts-
bestandteile.

Im Plangebiet gilt unabhangig von der Aufstellung des Bebauungsplans der gesetzliche Baumschutz
des § 18 NatSchAG M-V sowie die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz, die nach §
2 auch im Geltungsbereich von Bebauungsplanen gilt. Da sich der Status der Grundstlicke durch
die Planung nicht andert (Siedlungsbereich, Hausgarten), wirkt sich die Planung nicht auf den Baum-
schutz aus. Grundstiicksubergreifende Gartenflachen werden von der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache ausgespart.

Nachrichtlich wird der Baumbestand tabellarisch dargestellt:

Um- Um- Um- Kronendurchmes-
Nummer Art1 Art2 fang1 fang2 fang3 ser
603 Weide U=0.6 K=5.8
625 Eiche U=2x0.9 K=7.8
634 Linde U=0.8 K=5.6
840 Linde U=0.7 K=4.6
953 Birke U=0.7 K=5.6
967 Birke U=0.4 K=4.0
977 Kastanie U=0.4 K=3.2
1070 Linde U=0.6 K=3.6
1081 Ahorn U=0.4 K=4.4
1085 Linde U=0.5 K=2.8
1086 Linde U=0.5 K=3.2
1088 Rotbuche U=1.5 K=7.0
1111 Linde U=0.7 K=5.4
1520 Weide U=0.5 K=5.8
1586 Weide U=0.5 K=5.4
1867 Weide U=0.4 K=2.4
1882 Weide U=0.4 K=3.0
3343 Zeder U=0.6 K=4.8
4315 Ahorn U=1.2 K=6.6
4316 Ahorn K=4.6
4317 Stechfichte K=1.8
4318 Stechfichte K=2.4
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4321 Tanne U=0.6 K=6.0
4322 Lebensbaum K=2.4
4323 Lebensbaum K=1.8
4324 Lebensbaum K=2.0
4325 Lebensbaum K=2.6
4326 Hangeweide K=5.6
4327 Ahorn U=0.9 K=8.0
4328

4329 Apfel U=0.3 K=14
4330 Kirsche U=0.3 K=1.6
4331 Fichte U=2.0 K=7.0
4332 Apfel U=0.2 K=0.8
4333 Apfel U=0.4 K=2.2
4334 Ahorn U=1.5 K=5.6
4335 Ahorn U=1.5 K=4.2
4336 Ahorn U=0.5 K=10.2
4337 U=0.4 K=3.6
4338 U=0.6 K=4.4
4339 Vogelbeere U=0.5 K=4.4
4340 Vogelbeere U=0.5 K=4.4
4341 Vogelbeere U=0.6 K=4.6
4342 Pappel U=0.8 K=7.2
4343 Kastanie U=0.3 K=2.0
4344 Vogelbeere U=0.3 K=4.0
4345 Ahorn U=1.2 K=5.6
4346 Ahorn U=0.8 K=6.0
4347 Ahorn U=0.6 K=5.4
4348 Ahorn U=0.6 K=4.2
4349 Eiche U=0.5 K=2.6
4350 Kastanie U=0.8 K=5.2
4351 Kastanie U=0.8 K=6.0
4352 Kastanie U=0.9 K=5.8
4353 Ahorn U=3x0.4 K=7.0
4354 Birke U=0.6 K=5.2
4355 Birke U=0.7 K=5.0
4356 Birke U=0.7 K=4.8
4357 Kastanie U=0.5 K=3.2
4358 Lebensbaum K=2.7
4359 Lebensbaum K=2.7
4360 Tanne U=0.3 K=2.7
4361 Ulme U=0.5 K=5.2
4362 Ulme U=0.5 K=4.4
4363 Ulme U=0.5 K=4.0
4364 Ulme U=0.5 K=4.0
4365 Eiche U=1.0 K=11.6
4366 Tanne U=0.8 K=4.2
4367 Flieder K=3.0
4368 Kirsche K=3.8
4369 Flieder K=3.6
4371 Kirsche U=0.5 K=5.4
4393

4394

4395

B-Plan Nr. 43B ,Quartier an der Kleinbahn - Siid*, Begriindung Seite 38 von 41

Offenlage-Il, Fassung vom 08.04.2020, Stand 26.05.2025



lars hertelt | stadtplanung und architektur

4396

4528 Ahorn U=0.3 K=2.7
4529 Kirschpflaume U=0.3 K=4.2
4530 Lebensbaum K=2.0
4531 Eiche U=1.2 K=7.8
4532 Rotbuche U=0.7 K=3.0
4533 Walnuss U=0.3 K=5.6
4534 Eibe K=2.2
4535 Eibe K=2.2
4536 Essigbaum U=0.5 K=4.6
4538 Weide K=5.0
4539 Eiche U=1.9 K=11.4
4540 Tanne K=2.2
4542 U=0.5 K=4.2
4544 Weide U=0.5 K=3.2
4547 Kirsche U=0.4 K=3.6
4550 Apfel U=0.5 K=3.4
4551 Kirsche U=0.5 K=5.4
4552 Kastanie U=0.4 K=4.8
4553 Walnuss U=1.9 K=12.6
4554 Weide K=9.4
4555 Apfel U=1.0 K=4.8
4556 Apfel U=0.8 K=6.4
4557 Apfel U=2x0.5 K=4.6
4558 Kirsche U=0.5 K=3.4
4559 K=3.4
4560 K=2.0
4561 Linde K=4.0
4562 Kirsche U=0.5 K=4.2
4563 Apfel U=0.3 K=2.0
4564 Apfel U=0.5 K=3.6
4585

4588 Kirsche K=4.6
4589 Apfel U=0.5 K=2.4
4591 Apfel U=0.4 K=3.6
4592 Kirsche U=0.9 K=5.2
4593 Lebensbaum K=2.6
4594 Lebensbaum K=4.6
4595 Kirschpflaume K=4.6
4596 U=0.3 K=2.4
4597 Schneeball U=0.2 K=3.4
4598 Schneeball U=0.2 K=2.8
4599 Pfirsich U=0.3 K=6.0
4600 Apfel U=0.4 K=2.8
4601 Haselnuss K=6.8
4602 Kirschpflaume U=2x0.3 K=2.4
4603 Apfel U=0.4 K=2.6
4604 Flieder K=4.4
4606 Kirschpflaume U=0.5 K=3.6
4607 Apfel U=0.6 K=1.2
4608 Magnolie K=2.4
4609 Kirsche =0. K=5.4
4611 Apfel U=1.0 K=5.4
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4613 Kirsche U=0.9 K=5.6
Japanische Blutenkir-
4614 sche U=0.7 K=5.4
Japanische Blutenkir-

4615 sche U=0.9 K=5.6
4616 Kirschpflaume U=0.1 K=1.4
4617 Kirsche U=4x0.3 K=3.6
4618 Fichte K=3.4
4619 Lebensbaum K=2.8
4620 Lebensbaum K=2.4
4621 Fichte K=1.2
4622 Lebensbaum K=1.6
4623

4624 Tanne U=0.5 K=2.6
4626 Tanne U=0.4 K=2.8
4627 Tanne U=0.4 K=2.4
4628 Tanne U=0.5 K=2.6
4629 Tanne U=0.4 K=2.8
4630 Tanne U=0.4 K=2.2
4631 Tanne U=0.4 K=1.8
4632 Tanne U=0.3 K=2.2
4633 Apfel U=0.6 K=3.6
4634 Apfel U=0.6 K=4.0
4635 Apfel U=0.7 K=4.0
4636 Kirschpflaume U=4x0.3 U=0.5 K=4.6
4637 Ahorn U=1.0 K=6.6
4638 U=0.4 K=2.8
4639 3xSchneeball K=1.6
4640

4641

4642 Lebensbaum K=1.8
4643 Fichte U=0.5 K=2.8
4644 Lebensbaum U=2x0.7 U=0.4 K=6.4
4646 Apfel U=0.4 K=3.0
4659 Apfel U=0.3 K=3.2
4670 Chilenische Araukarie U=2x0.6 K=3.2
4672 Gemeiner Wacholder U=2x0.4 U=0.2 K=5.4
4673 Ahorn U=0.3 K=3.0
4713 Weilkdorn K=6.0
4714 Weilkdorn U=0.3 K=4.4
A009 Ulme U=0.8 K=7.0
A010 Ulme U=0.5 K=4.0
A011 Ulme U=0.8 K=5.0
A012 Vogelkirsche U=0.5 K=5.0
A013 Vogelkirsche U=0.7 K=6.0
A028 Kirsche U=1.3 K=6.0
A040 Ahorn U=0.9 K=8.0
A041 Ahorn U=0.9 K=8.0
A042 Ahorn U=0.9 K=8.0
A043 Pappel U=2x0.7 K=6.0
A044 Pappel U=1.0 K=6.0
A045 Pappel U=0.7 K=6.0
A046 Pappel U=0.6 K=6.0
A047 Pappel U=0.3 K=6.0
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A048 Pappel U=0.9 K=6.0
A049 Pappel U=0.3 K=4.0
A050 Pappel U=0.3 K=4.0
A051 Pappel U=0.5 K=4.0
A052 Pappel U=0.8 K=6.0
A059 Pappel U=0.8 K=8.0
A060 Pappel U=0.6 K=6.0
A061 Pappel U=2x0.8 K=6.0
A062 Pappel U=0.5 K=6.0
A063 Vogelbeere U=0.8 uU=2.0 K=8.0
A064 Ahorn U=0.9 K=8.0
A065 Ahorn U=0.9 K=8.0
A066 Ahorn U=0.9 K=8.0

Da angesichts der Innenbereichslage und auf Grund der Planungsziele keine der Planung kausal
zuzurechnenden Auswirkungen zu erkennen sind, erubrigen sich vertiefende Betrachtungen der
Schutzgter.

Ostseebad Binz, Mai 2025
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Gemeinde Ostseebad BINZ @
s

Vorlagenummer: BV/25/271

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans Nr. 5 "Campingplatz Meier - Prora"
hier Aufstellungsbeschluss

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 18.06.2025 ungeandert
(Vorberatung) beschlossen
Hauptausschuss (Vorberatung) 30.06.2025
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 10.07.2025

(Entscheidung)

Beratungsverlauf

8. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und

Beschluss:

1. Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt der Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 10.07.2025 gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 "Campingplatz
Meier - Prora" der Gemeinde Ostseebad Binz zu beschliel3en.

2. Das Planverfahren ist gemaf 8§ 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
durchzufthren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
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Gemeinde Ostseebad BINZ @
\a’

Vorlagenummer: BV/25/281

Vorlageart: Beschlussvorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Betreff: Beschlussvorlage Uiber das gemeindliche Einvernehmen zum
Bauantrag:

»Sanierung und Neubau einer ehem. Werkstatt zur Nutzung von
Einzelhandel und Mitarbeiterwohnen — Vierte StralRe 1, 3“

hier: Antrag auf Ausnahme nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23B ,Block IV Sudwest"
der Gemeinde Ostseebad Binz (Art der baulichen Nutzung)

Beratungsverlauf

Gremium Sitzungsdatum Beschlussart
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 18.06.2025 geandert
(Vorberatung) beschlossen
Hauptausschuss (Vorberatung) 30.06.2025
Gemeindevertretung Ostseebad Binz 10.07.2025

(Entscheidung)

Beratungsverlauf

8. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und

18.06.2025 Umwelt

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt der Gemeindevertretung in
ihrer Sitzung am 10.07.2025 im Rahmen des Bauantrages: ,Sanierung und Neubau
einer ehem. Werkstatt zur Nutzung von Einzelhandel und Mitarbeiterwohnen — Vierte
StralBe 1, 3* das gemeindliche Einvernehmen zu einer Ausnahme von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23B ,Block IV Sudwest* der Gemeinde
Ostseebad Binz (Art der baulichen Nutzung) zu erteilen, jedoch nur unter der
Voraussetzung, dass die Nutzung als Mitarbeiterwohnen rechtlich gesichert ist.

Die Verwaltung wird beauftragt, bis zur Sitzung der Gemeindevertretung am

10.07.2025 zu prifen, wie die Nutzung Mitarbeiterwohnen rechtliche gesichert
werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 2
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4. ABKURZUNGSVERZEICHNIS

AfA Absetzung fiir Abnutzung
BM Ministerium fir Bildung, Wissenschaft und Kultur Mecklenburg-Vorpommern
BSK Betriebs- und Servicekonzept
BYOD Bring Your Own Device
FM Fordermittel
FWU Institut fur Film und Bild in Wissenschaft und Unterricht gemeinniitzige GmbH
GDSBaS Gemeinsame Datenschutzbeauftragte an Schulen
GYOD Get Your Own Device
IQ M-V Institut flr Qualitatsentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
KMK Kultusministerkonferenz
MBK Medienbildungskonzept
MEP Medienentwicklungsplan
MPZ Medienpadagogisches Zentrum
PmsA Personal mit sonderpadagogischer Aufgabenstellung
SuS Schilerinnen und Schiiler
TK Technisches Konzept
259 5
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5. AUFBAU UND ZIELSETZUNG DES MEP

Digitalisierung in den Schulen ist eine Herausforderung, der wir uns als Schultrdger stellen wollen und die wir
nur partnerschaftlich, mit allen an Bildung Beteiligten bewaltigen kénnen. Digitalisierung im Bildungsbereich
ist dabei Chance und Herausforderung zugleich. Je besser die Positionen, Bedarfe und Pramissen aller Betei-
ligten eingeschatzt und definiert werden kénnen, desto zielgerichteter kann an Lésungen gearbeitet werden.

Der Begriff Digitalisierung wird inflationar verwandt. Im Wesentlichen handelt es sich aber um die Gestaltung
von Veranderungen in unserer Gesellschaft, die durch die zunehmende Verbreitung digitaler Medien in allen
Lebensbereichen hervorgerufen werden. Wesentliche Aufgabe der Akteure ist es, Risiken zu managen, Angs-
ten zu begegnen und Chancen zu realisieren.

»[...] Schulische Medienbildung versteht sich als dauerhafter, padagogisch strukturierter und begleiteter Pro-
zess der konstruktiven und kritischen Auseinandersetzung mit der Medienwelt. Sie zielt auf den Erwerb und
die fortlaufende Erweiterung von Medienkompetenz; also jener Kenntnisse, Fahigkeiten und Fertigkeiten, die
ein sachgerechtes, selbstbestimmtes, kreatives und sozial verantwortliches Handeln in der medial gepragten
Lebenswelt ermdglichen. Sie umfasst auch die Fahigkeit, sich verantwortungsvoll in der virtuellen Welt zu be-
wegen, die Wechselwirkung zwischen virtueller und materieller Welt zu begreifen und neben den Chancen

auch die Risiken und Gefahren von digitalen Prozessen zu erkennen. [...]“?

Die Strategie der Kultusministerkonferenz (KMK) zur Bildung in der digitalen Welt spricht sich fir das Primat
der Padagogik aus. Das bedeutet, dass padagogisch begriindete Medienbildungskonzepte (MBK) der Schulen
Handlungsgrundlage fiir die Schultrager sind, Medienentwicklungsplane (MEP) zu erarbeiten und umzusetzen,
um die technische Infrastruktur fir das Lehren und Lernen mit digitalen Medien zu schaffen und deren Funk-
tionalitat zu sichern.

Wir als Schultrager erstellen den Medienentwicklungsplan zur Férderung der Medienbildung und schaffen da-
mit einen Rahmen fiir die Schulen in unserer Tragerschaft und deren Umsetzung ihrer Medienbildungskon-
zepte (MBK).

Der MEP beschreibt die grundsatzlichen Anforderungen, Rahmenbedingungen und die Methodik zu folgenden
Bereichen:

Technik

Betrieb und Service
Fortbildung
Finanzen
Umsetzung

! Rahmenplan Medienerziehung M-V, Erprobungsfassung 2004
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Dieser Medienentwicklungsplan schafft somit die planerischen Rahmenbedingungen, mit denen Medienbil-
dung (Digitale Bildung) als erweiterter schulischer Bildungs- und Erziehungsauftrag auf der Grundlage des
KMK-Kompetenzmodells? 3 an unseren Schulen erméglicht wird. Medienbildung in der Schule bedeutet, mit
und Uber (digitale) Medien zu lernen.

»[...] Das Lernen mit und Gber Medien wird sich immer an den vorherrschenden, pddagogisch/didaktischen
Lern- und Lehrszenarien innerhalb der Schule, dem Kenntnisstand der Lehrkrafte sowie dem Entwicklungs-
stand der Schiilerinnen und Schiiler orientieren. Deshalb werden Medienbildungskonzepte in ihrer padagogi-
schen Schwerpunktsetzung sowie in der Vereinbarung programmatischer Entwicklungsziele von Schule zu

Schule variieren. [...]"**

Medienbildung soll konzeptioneller Bestandteil schulischer Programmarbeit werden, wobei die Medienbil-
dungskonzepte (MBKs) und der Medienentwicklungsplan (MEP) als Steuerungsinstrumente fiir die Bereitstel-
lung bedarfsgerechter Bildungsorte und -angebote eingesetzt werden sollen.

Von grundlegender Bedeutung sind die Koordinierung aller beteiligten Ebenen und ein gemeinsames Ver-
standnis der jeweiligen Rollen und Zustandigkeiten.

Wir begleiten als Sachaufwandstrager einen Austausch mit der Schule als funktionale Einheit des MEP-MBK-
Erarbeitungs- und Umsetzungsprozesses.

Unabhangig von Ausstattungsmodellen, die sich aus den jeweiligen padagogisch-didaktischen Anforderungen
ergeben, lassen sich folgende Komponenten bzw. zu kalkulierende Kostenpositionen verallgemeinernd benen-
nen:

e Prozesse fir (Bedarfs-) Planung, Umsetzung und Steuerung,

e Prasentationstechnik und Peripherie,

e Zentrale Dienste (Identitdtsmanagementsystem, Dateiablage, Kommunikationsmittel, Lernplattform),

e Sichere Netziibergiange mit Zugriffsmoglichkeiten auf das Internet (Bandbreite abhéngig von der Zahl
der Endgerate),

e LAN (bei mobilen Endgeraten auch WLAN),

e Software- und Medienlizenzen,

e Endgerate (mobil und stationar),

e Technischer Betrieb und Support,

e Ggf. Programmier-Baukasten (Mikrocontroller, Robotik-Sets, usw.).

2vgl. Rahmenplan Digitale Kompetenzen M-V 2018

3 Vgl. Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur M-V / Medienpadagogisches Zentrum (MPZ): Handreichung zur
Entwicklung eines schulischen Medienbildungskonzeptes als Bestandteil des Schulprogramms einer Schule in M-V

4Vgl. Bertelsmann Stiftung 2017
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6. ROLLEN IM SYSTEM SCHULE

MEDMEMN-
ENTWICKLUNGS

Abbildung 1: Rollen im System Schule

Durch den Einbezug aller beteiligten Rollen wird einerseits Transparenz gewahrleistet, aber auch die Planbar-
keit erhoht, indem Zielszenarien flr Ausstattung, Infrastruktur und Medieneinsatz auf Basis medienpadagogi-
scher Konzepte beschrieben, Abldufe sowie Strukturen geplant und diese jeweils in einen finanziellen Rahmen
gebettet werden.
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7. DIE SCHULEN DER GEMEINDE OSTSEEBAD BINZ IM UBERBLICK

Medienentwicklungsplanung ist als ein Prozess zu verstehen, der nicht mit der einmaligen Erstellung eines
Plans endet, sondern dessen Umsetzung und Fortschreibung stetige Aufgabe bleibt und fortlaufend evaluiert
werden muss. Dieser Medienentwicklungsplan gilt fiir den Zeitraum von 2025 bis 2029.

Wir, die ,Gemeinde Ostseebad Binz“, sind als Schultrager und Sachaufwandstrager fir folgende zwei Schulen

zustandig:

Dollahner StraRe 77 RingstralRe 5
18609 Ostseebad Binz 18609 Ostseebad Binz
Frau Dohrmann Herr Thiede

75136106 75436132

Gemeinde Ostseebad Binz Gemeinde Ostseebad Binz
2021 2021

2024 2024

Tabelle 1: Schulen des Schultragers ,,Gemeinde Ostseebad Binz“

=

egionale Schule Binz

i
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7.1. GRUNDSCHULE BINZ

Lrtoe

bildung 3: Grundschule Binz

Ab
Schulname Grundschule Binz
Zigigkeit 2-ziigig Klassenstufe 1 bis 4
Anzahl der Schulgeb3ude 1
Anzahl SuS (SJ 2024/25) 151
Anzahl der Klassen (SJ 2024/25) | 8
Anzahl Lehrkrifte 12
Anzahl Raume gesamt 25
Anzahl Unterrichtsraume 13

Besondere Merkmale

Ganztagig arbeitende Grundschule

Status MBK / Beschluss MBK

fertiggestellt und durch Schulkonferenz beschlossen am 18.05.2020

Rolloutplan BM

2021

Umsetzung DigitalPakt Schule

2024

Tabelle 2: Steckbrief Grundschule Binz

Kennzahlen Grundschule Binz IST

Glasfaser ja

Anbindung 1 Gbit/s

U-Raume mit LAN 100 %

U-Raume mit WLAN 100 %

passive Verkabelung/Elektro ja

U-Rdume mit Prasentationsmoglichkeiten 100 %

davon interaktiv 100 %

Einsatz Mediathek z.B. FWU ja

Netztrennung ja

Bereiche der Netztrennung Verwaltungsnetz, Pddagogisches Netz, Gastenetz
Jugendschutz/Schulfilter ja
Lernmanagementsystem itslearning

Anzahl der Server in der Schule keine

Serverdienste Zweckverband eGo MV
Schiler/in je Endgerat (stationdr und mobil) 2:1

Lehrer/in je Endgerat (stationdr und mobil) 1:1

Tabelle 3: Kennzahlen Grundschule Binz
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7.2. REGIONALE SCHULE BINZ

¢

Abbildung 4: Regionale Schule Binz

Schulname Regionale Schule Binz

Ziigigkeit 2-zligig Klassenstufe 5 und 6, 8
1-zlgig Klassenstufe 7,9, 10

Anzahl der Schulgebaude 2

Anzahl Sus (SJ 2024/25) 168

Anzahl der Klassen (SJ 2024/25) | 10

Anzahl Lehrkrifte 22

Anzahl Raume gesamt 32

Anzahl Unterrichtsrdaume 21

Besondere Merkmale Gebundene Ganztagsschule

mogliche Schulabschliisse Berufsreife, Mittlere Reife

Status MBK / Beschluss MBK fertiggestellt und durch Schulkonferenz beschlossen am 14.12.2020

Rolloutplan BM 2021

Umsetzung DigitalPakt Schule 2024

Tabelle 4: Steckbrief Regionale Schule Binz

Kennzahlen Regionale Schule Binz IST

Glasfaser ja

Anbindung 1 Gbit/s

U-Raume mit LAN 100 %

U-Rdume mit WLAN 100 %

passive Verkabelung/Elektro ja

U-Rdume mit Prasentationsmoglichkeiten 100 %

davon interaktiv 100 %

Einsatz Mediathek z.B. FWU ja

Netztrennung ja

Bereiche der Netztrennung Verwaltungsnetz, Pddagogisches Netz, Gastenetz
Jugendschutz/Schulfilter ja

Lernmanagementsystem IServ

Anzahl der Server in der Schule 2

Serverdienste Verzeichnisdienste, DNS,DHCP, Dateidienste
Schiler/in je Endgerat (stationdr und mobil) 1:1

Lehrer/in je Endgerat (stationdr und mobil) 1:1

Tabelle 5: Kennzahlen Regionale Schule Binz
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Wir verpflichten uns, unsere Schulen auf ihrem Weg zur Umsetzung des erweiterten Bildungsauftrages in einer
zunehmend digitalisierten Gesellschaft im Rahmen unserer finanziellen Moglichkeiten zu unterstitzen. Grund-

lage sind die vorliegenden Medienbildungskonzepte unserer Schulen sowie die Empfehlungen aus dem Ko-
operationsprojekt Schul-IT des Landes M-V.

12
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8. DER BILDUNGSPOLITISCHE RAHMEN DES MEP — DER PADAGOGISCHE RAHMEN

In diesem Kapitel wird der bildungspolitische Rahmen des Landes MV, insbesondere die Vorgehensweise auf
dem Weg der Schule zum Medienbildungskonzept dargestellt.

»[...] Kompetenzen fir ein Leben in der digitalen Welt werden zur zentralen Voraussetzung fiir soziale Teilhabe,
denn sie sind zwingend erforderlich fiir einen erfolgreichen Bildungs- und Berufsweg. Das Lernen im Kontext
der zunehmenden Digitalisierung und das kritische Reflektieren werden kiinftig integrale Bestandteile dieses
Bildungsauftrages sein. Die Lander haben nichts weniger getan als den Bildungsauftrag zu erweitern.”®

Der Prozess der Entwicklung neuer Rahmenplane, die den KMK-Kompetenzrahmen zur Bildung in der digitalen
Welt beriicksichtigen, ist angelaufen. Fiir die Ubergangszeit bis zum Inkrafttreten neuer Rahmenplane hat das
Institut flr Qualitatsentwicklung Mecklenburg-Vorpommern (IQ M-V) eine Zusammenstellung (Rahmenplan
,Digitale Bildung”) veroffentlicht, in der die einzelnen Facher ihren Beitrag zum Kompetenzerwerb ausweisen,
um erste Anregungen zur schulinternen Umsetzung des Kompetenzmodells zu geben. Dazu wurden auch ent-
sprechende Kompetenzerwartungen formuliert.

Sowohl der Rahmenplan Medienerziehung, als auch der Medienkompass M-V (erschienen 2011, seit 2013 On-
line-Version verfugbar), geben bereits jetzt zahlreiche Hinweise und Anregungen zur Umsetzung fachintegra-
tiver sowie facherverbindender Medienbildung.

Eine Besonderheit in Mecklenburg-Vorpommern ist die Implementierung eines durchgangigen, einstiindigen
Faches , Informatik und Medienbildung®, das sich mit den digitalen Werkzeugen, den Grundlagen der digitalen
Verbreitung und Verarbeitung von Informationen sowie der Programmierbarkeit von digitalen Endgeraten be-
fasst, um Schilerinnen und Schiler zu befdhigen, bereits vorhandene digitale Medien zu nutzen und diese
aktiv zu gestalten.

»[...] Die digitalen Moglichkeiten kdnnen von unseren Schulen effektiv fur die Bildungs- und Erziehungsarbeit
genutzt werden,

e wenn die Schulen Uber die entsprechende technische Ausstattung verfiigen, insbesondere schnelle
Internetzugange, WLAN und LAN in Unterrichtsrdumen und Lehrerzimmern sowie geeignete Prasen-
tationstechnik und Endgerate;

e wenn leistungsfahige digitale Bildungsumgebungen verlasslich zur Verfligung stehen, die eine daten-
schutzkonforme und rechtssichere digitale Zusammenarbeit und Kommunikation im schulischen Um-
feld ermdoglichen und digitale Bildungsmedien systematisch tber entsprechende Portale recherchiert
und eingesetzt werden kdnnen, die nicht nur fachlich hochwertig, sondern auch mit den notwendigen
Rechten fir den Einsatz im Unterricht ausgestattet sind;

e wenn die Kompetenzen in der digitalen Welt bei den Schiilerinnen und Schiilern in allen Schulstufen
und Schulformen und in allen Unterrichtsfachern systematisch geférdert und aufgebaut werden;

e wenn Lehrkrafte flir diesen Zweck nachhaltig qualifiziert sind und sie auf Unterstitzung bei der In-

tegration digitaler Medien in Lehr- und Lernprozesse zuriickgreifen kénnen.”

5 Bildung in der digitalen Welt - Strategie der Kultusministerkonferenz, Dezember 2016
6 DigitalPakt Schule von Bund und Landern - Gemeinsame Erklarung, Juli 2017
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8.1. DER BILDUNGSPOLITISCHE AUFTRAG AN SCHULE/SCHULTRAGER - MEDIENBILDUNG

Das Lernen mit digitalen Medien bzw. der Einsatz digitaler Medien erweitert die bestehenden padagogisch-
didaktischen Moglichkeiten und er6ffnet so zum einen neue Formen der Informationsbereitstellung, der Ver-
netzung von Bildungsressourcen sowie der Kommunikation und Kooperation im Kontext von Lehr- und Lern-
prozessen. Zum anderen erfordert die zunehmende Digitalisierung die Erweiterung des schulischen Bildungs-
und Erziehungsauftrags um den Bereich der ,,Digitalen Kompetenzentwicklung/Medienbildung” in den Unter-
richtsfachern. Diese zwei Dimensionen stellen inhaltliche, aber auch infrastrukturelle Anforderungen, die kon-
zeptuell in einem schuleigenen Medienbildungskonzept und lGbergreifend in einer abgestimmten Medienent-
wicklungsplanung (bezogen auf die Schulen in Tragerschaft) vereint werden. Die Schultrager verantworten im
Rahmen ihrer Schultragerschaft die daraus resultierende angemessene und bedarfsorientierte Bereitstellung
digitaler Medienlandschaften (technische/mediale Infrastruktur und Ausstattung: Hardware/Software) und
fassen diese Medienausstattungsplanung innerhalb der Medienentwicklungsplane zusammen.

»[...] Die Aufgaben der Schaffung und Unterhaltung der technischen Infrastruktur sowie der Bereitstellung di-
gitaler Lehr- und Lernmedien der kommunalen Schultrager lassen sich in vier Teilbereiche gliedern:

e Anbindung der Schulen an das Breitbandnetz,

e Schaffung einer flichendeckenden Netzinfrastruktur fiir das komplette Schulgebaude,

e Ausstattung der Lehrer/innen und Schiler/innen mit digitalen Endgeréten,

e Ausstattung der Lehrer/innen und Schiiler/innen mit digitalen Lehr- bzw. Lernmedien.][...]

Die Schulen erstellen nunmebhr als Bestandteil ihres Schulprogramms ein Medienbildungskonzept, in dem die
fachspezifische und fachibergreifende Umsetzung ihres erweiterten Erziehungs- und Bildungsauftrags darge-
legt wird. Hierzu beschreiben die Schulen, unterstiitzt durch Rahmenlehrpldne (u. a. den neu erschienenen
Rahmenlehrplan , Digitale Kompetenzen“), Unterrichts-, Lehr- und Lernwelten operationalisiert nach folgen-
den Dimensionen (schulischer) Medienkompetenz®:

e Suchen, Verarbeiten und Aufbewahren (von Informationen und Daten)
o Suchen und Filtern
o Auswerten und Bewerten
o Speichern und Abrufen

e Kommunizieren und Kooperieren

Interagieren

Teilen

Zusammenarbeiten

Umgangsregeln kennen und einhalten (Netiquette)
An der Gesellschaft aktiv teilhaben

O O O O

7 Lehren und Lernen im digitalen Zeitalter, Positionspapier des Deutschen Stidtetages, 25. April 2017

8 Vgl. Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur M-V / Medienpadagogisches Zentrum (MPZ): Handreichung zur
Entwicklung eines schulischen Medienbildungskonzeptes als Bestandteil des Schulprogramms einer Schule in M-V
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e Produzieren und Prasentieren
o Entwickeln und Produzieren
o Weiterverarbeiten und Integrieren
o Rechtliche Vorgaben beachten

e Schiitzen und sicher Agieren
Sicher in digitalen Umgebungen agieren

o Personliche Daten und Privatsphare schiitzen
o Gesundheit schiitzen
o Natur und Umwelt schiitzen

e Problemlésen und Handeln

Technische Probleme I6sen

Werkzeuge bedarfsgerecht einsetzen

Eigene Defizite ermitteln und nach Losungen suchen

Digitale Werkzeuge und Medien zum Lernen, Arbeiten und Problemldsen nutzen
Algorithmen erkennen und formulieren

O O O O

e Analysieren und Reflektieren
o Medien analysieren und bewerten
o Medien in der digitalen Welt verstehen und reflektieren

Diese Beschreibung begriindet die Zielstellung eines schulspezifischen Medieneinsatz- und Nutzungskonzep-
tes und enthalt insbesondere Aussagen zur Einbindung des ,Lernen mit und liber Medien” im Rahmen des
erweiterten Bildungs- und Erziehungsauftrags.

Somit werden im schuleigenen MBK, dem Primat der Padagogik folgend, die padagogisch-didaktischen, mate-
riell-sachlichen Bedarfe an Unterrichts-, Lehr- und Lernmitteln durch die Schule/Beteiligten benannt und ein-
satzorientiert beschrieben.

Das Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur stellt den Schulen eine ,,Handreichung zur Entwicklung

eines schulischen Medienbildungskonzepts als Bestandteil der Fortschreibung des Schulprogramms* ® be-
reit.

® Ministerium fir Bildung, Wissenschaft, Kultur M-V: MPZ-Handreichung zur Entwicklung eines schulischen Medienbil-
dungskonzepts als Bestandteil der Fortschreibung des Schulprogramms einer Schule in M-V

15
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8.2. DAS SCHULEIGENE MEDIENBILDUNGSKONZEPT - LEITTHEMEN

Flr das schuleigene Medienbildungskonzept sind die nachfolgenden Leitthemen als Hilfestellung und Rahmen
definiert worden.

Lernen mit und iiber Medien (analog und digital)
Entwicklung von Schule/Beteiligten vor Ort

Bedarf an passender IT-Basisausstattung

Anfertigen von Beschaffungs- und Umsetzungsauftrigen

PWNR

8.3. AUFBAU UND GLIEDERUNG DES SCHULEIGENEN MEDIENBILDUNGSKONZEPTS

Im Medienbildungskonzept haben Schulen die Moglichkeit tGber den derzeitigen Stand von Medienbildung
(Lernen mit und tber Medien) zu reflektieren und davon ausgehend Nutzungspotentiale sowie Bedarfe an
Infrastruktur/Ausstattung und Fortbildung zu erkennen.

Der Schultrager begleitet den MBK-Erstellungsprozess unter Einbezug der zu griindenden MBK-Steuerungs-
gruppe der Schule sowie weiteren Beteiligten (schulintern und schulextern).

Das MBK gliedert sich in acht Kapitel:

1. Einleitung und Zielsetzung
2. Unsere Schule im Profil
2.1 Schulstandort und -profil
2.2 Schulorganisation und Beteiligte (Rollen)
23 Schulstatte und Infrastruktur
2.4 MBK-Steuerungsgruppe und Beteiligung
3. Schul- und Unterrichtsentwicklung
3.1 schulische Medienarbeit/-bildung heute
3.2 fachliche Medienarbeit/-bildung heute — padagogische Arbeit
3.3 Ziele der schulischen Medienarbeit/-bildung
3.4 Ziele der fachlichen Medienarbeit/-bildung
4. IT-Ausstattung (Ist-Zustand) und Ausstattungsbedarf
41 IT-Basisdaten unserer Schule (derzeitige IST-Ausstattung/Anbindung)
4.2 SOLL-Medienausstattung nach Arbeitsorganisation/Nutzung
4.3 SOLL-Medienausstattung fir padagogische Medienarbeit/-bildung
5. Betriebs- und Service-Konzept
6. Fortbildungskonzept
6.1 ermittelte Bedarfe
6.2 Zusammenfassung der Bedarfe nach Art/Anzahl
7. Zeitplanung/Meilensteine
8. Evaluation
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8.4. ERARBEITUNG DES SCHULEIGENEN MEDIENBILDUNGSKONZEPTS — MBK-PROZESS

MBK-Erstellungsprozess:

SCHULTRAGER
l Erste @
Informationsveranstaltung
Zweite @
Informationsveranstaltung
i MBK/MEP-Befragung
MBK Grobkonzept
‘ Infoveranstaltung
‘ Workshop Feinplanung

Beschlussfassung

Abbildung 5: MBK Erstellungsprozess

1. Erste Informationsveranstaltung [kleiner Kreis] ggf. Abstimmung zum Abschluss einer Zielvereinba-
rung mit allen Partnern im Prozess und Verstandigung auf die ndchsten Teilschritte und Griindung
einer MBK-Steuerungsgruppe.

2. Zweite Informationsveranstaltung [alle Beteiligten]

3. Teilnahme der Schule an der MBK/MEP-Befragung [alle an Schule Tatige] und Zusammenfassung der
Ergebnisse der Befragung in Form eines Datenreports je Schule und schulspezifische Analyse.
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4.

Erarbeitung des MBK-Grobkonzeptes auf Grundlage der schulspezifischen Ergebnisse aus der Befra-
gung [Steuerungsgruppe]. Abstimmung des schulinternen Fortbildungsprogrammes.

Informationsveranstaltung zur Vorstellung des MBK-Grobkonzeptes [Koordination durch Steuerungs-
gruppe]. Die Schule erhalt ihre Befragungsergebnisse sowie aufbereitet das MBK-Grobkonzept zur in-
ternen Verbreitung und Bearbeitung (insbesondere Kapitel 3 / Detailplanung Schul- und Unterrichts-
entwicklung). Auftrag zur Erarbeitung der Kompetenzmatrix in den Fachschaften

Workshop Feinplanung zur Prazisierung der padagogischen, organisatorischen und medialen (Fach-)
Bedarfe auf Grundlage der Kompetenzmatrix. [Koordination durch MBK-Steuerungsgruppe, Unter-
stlitzung durch Schultréger, Dritte (z.B.: Multiplikatoren/regional zustdndige Medienberater des Mi-
nisteriums fur Bildung, Wissenschaft und Kultur M-V, Vertreter des Zweckverbands eGo-MV, oder
(kommunale) IT-Dienstleister)].

Workshop Mafinahmenplanung [Koordination durch MBK-Steuerungsgruppe, Unterstiitzung durch
Schultrager, Dritte]

Erarbeitung und Abstimmung sowohl didaktisch-methodischer als auch technisch-organisatorischer
Malnahmen zur Umsetzung der im Workshop Feinplanung definierten Ziele und Bedarfe sowie Fest-
schreibung der daraus abgeleiteten Vorgehensplanung im MBK.

Beschlussfassung des MBK [Schulkonferenz]

Schulen verantworten im Rahmen ihres Bildungs- und Erziehungsauftrages den Erwerb digitaler Kom-
petenzen auf der Grundlage des Kompetenzmodells® und beschreiben die daraus resultierenden pa-
dagogisch begriindeten Einsatz- und Nutzungsszenarien. Das MBK ist Bestandteil der schulischen Pro-
grammarbeit und wird durch die Schulkonferenz beschlossen sowie in regelmaRigen Abstianden ge-
prift und in Abstimmung mit dem Schultrdger fortgeschrieben.

10ygl. Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur M-V / Medienpddagogisches Zentrum (MPZ): Handreichung zur
Entwicklung eines schulischen Medienbildungskonzeptes als Bestandteil des Schulprogramms einer Schule in M-V

Schule.
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9. TECHNISCHES KONZEPT

Im Technischen Konzept (TK) sind die Anforderungen und Voraussetzungen aus unterschiedlichen Blickwin-
keln fur die informations- und kommunikationstechnische Unterstiitzung der Bildungsvermittlung in Form von
technischen Infrastrukturen und Ausstattungen definiert, die ein weitestgehend stérungsfreies und zielorien-
tiertes Arbeiten im Funktionsraum Schule sicherstellen sollen. Das TK wird fiir unsere beiden Schulen intern
durch den IT-Administrator der ,,Gemeinde Ostseebad Binz“ (Jasmunder StraBe 11, 18609 Ostseebad Binz)
bzw. den jeweiligen Verantwortlichen der Schulen zur Verfligung gestellt. Das TK basiert auf den padagogi-
schen Anforderungen (Primat der Padagogik) des jeweiligen Medienbildungskonzeptes (MBK) der Schule und
bildet die Grundlage fiir die Planung des notwendigen Betriebs- und Servicekonzeptes sowie damit einherge-
hender Wartungs- und Pflegeaktivitaten fiir Soft- und Hardware.

Mit dem TK soll nicht in die Lehrmittelfreiheit der Lehrerinnen und Lehrer eingegriffen werden. Dennoch set-
zen eine praktikable und wirtschaftliche Betreuung sowie eine hohe Nutzungssicherheit entsprechende Min-
destanforderungen an Standardisierung und Zentralisierung voraus.

Mit Bezug auf die Umsetzung der EU-Datenschutzgrundverordnung sind die Auswirkungen fiir die Schulen zu
Uberprifen und Abldufe in den Schulen neu zu betrachten. Dies insbesondere vor dem Hintergrund eines ste-
tig steigenden Grades der Digitalisierung von Schul- und Schiilerdaten, die mit erhdhten Anforderungen an
den Datenschutz einhergehen missen. Grundlage fiir die datenschutzrechtlichen Betrachtungen bildet dann
ebenfalls das novellierte Schulgesetz M-V und die Schuldatenschutzverordnung.

Hierzu hat das landesweite , Kooperationsprojekt Schul-IT“ unter Federfiihrung des Projekttragers Landkreis
Vorpommern-Greifswald in einem Arbeitspaket datenschutzrechtliche Belange beleuchtet und die Ergebnisse
dem Bildungsministerium, den Schulen und den Schultrdagern zur Verfligung gestellt. Als Projektpartner des
Kooperationsprojektes stellt der Zweckverband eGo-MV seitdem fir alle 6ffentlichen Schulen in Mecklenburg-
Vorpommern die Gemeinsamen Datenschutzbeauftragten an Schulen (GDSBaS) und unterstitzt in dieser Rolle
die Schulen dabei, die rechtlichen Datenschutzbestimmungen umzusetzen und steht in allen datenschutzrele-
vanten Themen beratend zur Seite. Die GDSBaS sind regional verteilt und kénnen auf diese Weise regelmallige
Schulbesuche vor Ort gewdhrleisten.

Von zentraler Bedeutung ist die Bereitstellung einer Infrastruktur, die alle Rollen und Anforderungsprofile in
der Schule beriicksichtigt, insbesondere die Trennung der Netze in Verwaltung, Bildung und Gebdudetechnik,
wobei die jeweiligen Segmente abgeleitet aus dem Schutzbedarf, weiter unterteilt werden missen.

Dabei miissen Zugangsmoglichkeiten fiir alle an Schule Tatige realisiert werden.
1. Schulleitung

2. Mitarbeiter Schulverwaltung

3. Lehrer/innen

4. Servicepersonal

5. Sozialarbeiter, Integrationshelfer, PmsA etc.

6. Schiler/innen

7. Eltern

8. Kooperationspartner (z.B. Ausbildungsbetriebe)
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Als Schultrager streben wir IT-Losungen des Landes M-V zur Homogenisierung und Konsolidierung der Schul-
IT an. Daher schlieRen wir uns dem zentralen Betrieb in Verbindung mit dem dezentralen, schnell verfiigbaren
Vor-Ort-Service unseres internen IT-Administrators an, welcher die Betreuung der IT-Losungen und der IT-
Infrastruktur an den Schulen in unserer Tragerschaft Gbernimmt sowie bei Bedarf bzw. Notwendigkeit die In-
anspruchnahme externer Dienstleister.

9.1. UBERGEORDNETE ANFORDERUNGEN

Mit der Umsetzung des technischen Konzeptes soll die Veranderung von Unterricht begleitet und insbeson-
dere kollaboratives und schiilerzentriertes Lernen unterstiitzt werden. Dies schlieRt auch eine Verdnderung
der Lernorte sowie einen zeitunabhangigen Zugriff auf digitale Lerninhalte mit ein. Es sollen mindestens fol-
gende Anforderungen in verschieden ausgepragten Schutzbedarfszonen in unseren Schulen erfiillt werden:

e Jeder an der Schule Tatige erhalt eine digitale Identitat.

e Jede digitale Identitat erhalt einen personenbezogenen Zugang mit privatem Speicherplatz und E-Mail-
Adresse (in Abstimmung mit dem ISY-Projekt des Bildungsministeriums).

e Bereitstellung einer verlasslichen und gleichartigen Arbeitsumgebung.

e Moglichkeit der schnellen, padagogisch sinnvollen Zuweisung von Benutzerrechten an Gruppen zur
Realisierung von Gruppen- und Projektarbeiten, als Bestandteil einer einfachen, intuitiv bedienbaren
Lernumgebung (in Abstimmung mit dem ISY-Projekt des Bildungsministeriums).

e Sichere Zugriffsmoglichkeiten aus der Schule und von aulRerhalb (iiber das Internet) auf die zentral,
sicher vorgehaltenen Datenspeicherorte.

e Alle digitalen Ressourcen sollen auch mobil im gesamten Lehrgebaude (ggf. auch auf dem Schulhof)
erreichbar sein.

e Sicherer, handhabbarer Zugriff ins Internet bei Sicherstellung des Jugendschutzes.

e Einhaltung der Bestimmungen der DSGVO.

Im Sinne einer einheitlichen Bedienung aller Endgerate innerhalb einer Bildungseinrichtung soll die Hard- und
Software in Abstimmung mit den Schulen weitestgehend vereinheitlicht werden.

Die Umsetzung dieser Anforderungen soll intern durch unseren eigenen IT-Administrator sowie bei Bedarf
bzw. Notwendigkeit durch externe Dienstleister realisiert werden.

9.2. ANFORDERUNGEN BEZOGEN AUF LERNENDE

e Die Schiilerinnen und Schiiler sollen mit spezifischen Zugriffsrechten versehen werden (klassen-, pro-
jekt- oder fachbezogen).

e Technisch ist eine Umgebung bereitzustellen, die den Lernenden auch selbstandig und nach dem Un-
terricht Zugang zur Lernumgebung ermdéglicht, ohne dass die Anwesenheit eines Lehrenden erforder-

lich ist.
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Die Filterung und Blockierung problematischer Internetinhalte bei Nutzung aus den Schulnetzen her-
aus muss gegeben sein.

Die Anforderungen an Projektarbeiten miissen realisierbar sein, insbesondere missen Moglichkeiten
bestehen, schnell und flexibel Arbeits- und Projektgruppen auch tber die Klassengrenzen hinaus bilden
zu kdénnen, um kollaboratives Lernen zu erméglichen.

9.3. ANFORDERUNGEN BEZOGEN AUF LEHRENDE

Die Lehrkrafte missen Zugriffsrechte auf die Schiilerdaten ihrer Klassen besitzen.

Die Moglichkeit des kurs- oder klassenbezogenen Austeilens und Einsammelns von Materialien muss
gegeben sein.

Der Lehrende muss technisch die Moglichkeit haben, Zugriffe auf Drucker, Internet und Dateiaus-
tauschverzeichnisse zu aktivieren und wieder zu deaktivieren.

Die Fiihrung eines elektronischen Klassenbuches inkl. elektronischer Notenvergabe soll datenschutz-
konform ermaoglicht werden.

Der Zugriff auf digitale Medien soll in allen Unterrichtsrdumen und Lehrerzimmern der Schule gewahr-
leistet sein.

Die Infrastruktur soll den Einsatz von Mediatheken ermdoglichen.

Die Umsetzung dieser Anforderungen insbesondere der zentrale Betrieb soll ebenfalls intern durch unseren

eigenen IT-Administrator in Zusammenarbeit mit den verantwortlichen Lehrern realisiert werden.

O%D
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10. BETRIEBS- UND SERVICEKONZEPT

Das Betriebs- und Servicekonzept beschreibt die Abgrenzung der Aufgaben zwischen den beteiligten Rollen:

Schultrager

Medienbildungsbeauftragter (Erstansprechpartner) in der Schule
Medienzentrum

IT-Administrator (intern)

vk wnN e

externer IT-Dienstleister

Diese Abgrenzung dient der Sicherstellung einer hohen Verfligbarkeit der digitalen Medien und der Einhaltung
des Meldewegs bei technischen Stérungen, um eine schnelle Wiederherstellung der Einsatzbereitschaft der
Infrastruktur der Schule zu realisieren. Nur so kann Vertrauen und Akzeptanz in den Einsatz digitaler Medien
im Schulalltag erreicht werden.

Um einen reibungslosen IT- Betrieb zu gewahrleisten, streben wir ein 3-stufiges Servicemodell an. Folgende
Verantwortlichkeiten haben wir dabei wie folgt vereinbart und festgelegt:

Die Schule benennt einen Medienbildungsbeauftragten, der als Erstansprechpartner fiir Schilerinnen und
Schiiler sowie Lehrkrafte im 1st Level Support an der Schule fungiert. Der 2nd und 3rd Level Support wird
durch unseren IT-Administrator (intern) zusammen mit dem externen IT-Dienstleister erbracht. Die Wartung
der bereitgestellten und betriebenen Infrastrukturen und Systeme folgt nach dem Wartungsplan in regelma-
Rigen Intervallen. Um einen schnellen Support gewahrleisten zu kdnnen, sollte die Stérungsmeldung moglichst
klar und sachlich unter Angabe folgender Informationen telefonisch, per E-Mail oder Ticketversand an den IT-
Administrator bzw. externen IT-Dienstleister formuliert werden:

¢ Schule

¢ Ansprechpartner

¢ Kontakttelefonnummer

* Problembeschreibung (Hardware & Software).

Die Aufgaben des Schultragers und von ihm beauftragten internen IT-Administrator sind:

e Realisierung der logischen und physikalischen Netzwerkstruktur nach den Vorgaben des Medienbil-
dungskonzeptes der Schule

e Hard- und Software-Beschaffung jeglicher Art

e zentrale Inventarisierung

e Unterstiitzung des Medienbildungsbeauftragten

e Meldung technischer Probleme beim externen IT-Dienstleister

e Einweisung des Verwaltungs- und Schulleitungspersonals in die Bedienung der Hard- und Software-
Komponenten des Schulverwaltungsnetzes,

e Planung und Koordination des Haushaltes

e Unterstlitzung des Datenschutzbeauftragten, Zuhilfenahme des DSB
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10.1. FIRST-LEVEL-SUPPORT

Eine wichtige und verantwortungsvolle Aufgabe im Zusammenhang mit schulischen IT-Komponenten liegt in
der Schnittstelle zwischen Padagogik und Technik und erfordert daher eine entsprechende (medien-) padago-
gische Unterstiitzung des Schultragers durch einen Erstansprechpartner innerhalb der Schule.

Der 1st Level Support wird durch einen oder mehrere Erstansprechpartner in der Schule gewahrleistet. Der
Medienbildungsbeauftragte (Erstansprechpartner) betreut und berat die Lehrerinnen und Lehrer, Schiilerin-
nen und Schiiler bei der Nutzung der schulischen IT-Landschaft im Unterricht und berat auch den Schultrager
bei der Konzeption der IT-Systeme aus padagogischer Sicht.

Die Aufgaben eines Medienbildungsbeauftragten (Erstansprechpartners) der Schule sind:

e Konfiguration und Dokumentation des Schulnetzes auf Grundlage der padagogischen Anforderungen

e Erarbeitung und Abstimmung padagogischer Vorgaben fiir die Hard- und Software-Struktur der Schule,

e Begleitung der Entscheidungsprozesse in den Fachschaften bzw. Fachbereichen tber die Auswahl von
Hardware und Unterrichtssoftware,

e Koordination der Bedarfsermittlung zwischen den einzelnen Fachschaften bzw. Fachbereichen,

e Meldung technischer Probleme beim Schultrager,

e Begleitung bei der Erarbeitung von Strategien fir die Vergabe und Pflege von Kennwortern, personli-
chen Datenbereichen und Gruppenarbeitsbereichen auf der Grundlage padagogischer Uberlegungen,

e Formale Abnahme der durch externe Techniker erbrachten Leistungen zur Wiederherstellung der tech-
nischen Einsatzfahigkeit (keine technische Prifung).

e Einweisung der Lehrkrafte in die Bedienung neuer Hard- und Software

e Unterstlitzung des Datenschutzbeauftragten, Zuhilfenahme des DSB

Ist eine Problemldsung durch den 1st Level Support nicht méglich, wird das Problem an den 2nd Level Sup-
port weitergeleitet.

10.2. SECOND-LEVEL-SUPPORT

Der 2nd Level Support wird von unserem IT-Administrator (intern) in Zusammenarbeit mit dem externen IT-
Dienstleister geleistet. Die Aufgabe des Second Level Support ist die Entstorung von IT- Problemen, welche
durch den First Level Support nicht bewerkstelligt werden kann, sowie die Pflege und Wartung der IT-Systeme
vor Ort. Dabei wird eine vertretbare Verfligbarkeit angestrebt, die durch entsprechende Vertrage mit dem
externen Dienstleister erreicht werden soll. Der Second Level Support Gbernimmt deshalb folgende Aufgaben:

Allgemeine Aufgaben

e |nstallation und Bereitstellung einer Netzwerkstruktur

e Systemiberwachung der Infrastrukturkomponenten

o Backupkontrolle fiir Infrastrukturkomponenten

o LifeCycle und Asset Management

e Pflege und Wartung der Hard- und Softwarekomponenten

go ==/
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e Koordination der Eskalation zwischen Second und Third Level Support

Installation und Einrichtung

e Einrichtung und Installation von Hardwarekomponenten

e Einrichtung und Installation von Peripheriekomponenten

e Installation und Einrichtung von Software und Sicherheitsanwendungen (AV Scanner)

Wartung und Pflege zugunsten des reibungslosen IT-Betriebs

e Einspielen von Updates

e Erarbeitung eines Backups und Desaster Recovery Konzeptes

e Kontrolle, Pflege und Wartung nach Backupkonzept

e Uberwachung und Aktualisierung der Security-Komponenten Benutzerverwaltung

e Anlegen und Verwaltung von Benutzern / Zugangen in Abstimmung mit First Level Support

e speziell aber Verwaltung, Pflege und Dokumentation der administrativen Accounts Dokumentation und
Organisation

e Erstellung und Aktualisierung einer IT- Dokumentation

Grundlage zur einwandfreien Zusammenarbeit zwischen der Schule, dem Schultrager, dem externen Dienst-
leister und dem Third-Level-Support ist die einvernehmliche Beschaffung der zum Einsatz geplanten IT-Kom-
ponenten und deren Hersteller, da der Dienstleister sich nicht kurzfristig auf alle Produkte spezialisieren kann.
Spezielle Probleme, welche nicht durch den Second-Level-Support gelost werden kénnen, werden an den
Third-Level-Support weitergeleitet.

10.3. THIRD-LEVEL-SUPPORT

Zum 3rd Level-Support gehdren komplexe AdministrationsmaBnahmen und Losungen spezieller Probleme, die
insbesondere Eingriffe in die Programme, Betriebssysteme, Datenbanken und Komponentensteuerung erfor-
dern. Insbesondere wenn Fehlerquellen nicht auf Installations- bzw. Konfigurationsebene gefunden werden
kénnen bzw. groRere Neubeschaffungen oder Inbetriebnahmen anstehen. Der 3rd Level-Support wird von
einem externen IT-Dienstleister geleistet. Im schulischen Umfeld sind das beispielsweise:

o Aufbau und Konfiguration von Nutzerstrukturen

e Aufbau und Konfiguration der Netzwerkinfrastruktur

e systemgerechte Anbindung der Systeme an die IT-Infrastruktur der Schule

e vorrangiger Einsatz der vom Bildungsministerium empfohlenen Lésungen

e Fehleranalyse und -behebung im Netzwerk

e Erstellen und Anpassen von Images bzw. Konfigurationsprofilen fiir schulgebundene Endgerate und Server
e |[nstallation und Einrichtung der Schulserversysteme

e Bereitstellung und Pflege der Schulserverkomponenten

e Bereitstellung der Schulserversysteme und Schnittstellen zur zentralen Verwaltung der Identitdaten und
Gerate

e Eskalation zum Hersteller
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10.4. EXTERNER IT-DIENSTLEISTER

Der Betrieb, die Wartung und der Support werden durch einen externen Dienstleister erbracht und sind im
Betriebs- und Servicekonzept der ,Gemeinde Ostseebad Binz“ fiir die Schulen in Tragerschaft geregelt.

Die Wartung, der durch den externen Dienstleister bereitgestellten und betriebenen Infrastrukturen und Sys-
teme, folgt nach dem Wartungsplan in regelmaRigen Intervallen.

Der Support fur die Schulen ist so eingerichtet, dass Vertreter beider Schulen ihre Anfrage oder Stérungsmel-
dung telefonisch, per E-Mail oder Ticketsystem an den externen Dienstleister stellen kdnnen. Der externe
Dienstleister ist mit den technischen Gegebenheiten und der eingesetzten Hard- und Software vertraut und
|6st auftretende Probleme und einhergehende Anfragen im Second- und Third-Level-Support innerhalb von
24 Stunden nach Stérungsmeldung. Reaktions- und Erledigungszeiten kénnen je nach Stérungsklasse abwei-
chen.

Der Schultrdger schlieft mit dem externen IT-Dienstleister einen Rahmenvertrag tiber IT-Serviceleistungen ab.
Externer Dienstleister: IKT-Ost AGR
Flurstr. 2

17034 Neubrandenburg

Tel. 0395 555 -1010
E-Mail: service@ikt-ost.de
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11. FORTBILDUNGSKONZEPT

Um Lehrerbildung zukunftsfahig zu gestalten sollte die Férderung von Medienkompetenz fester Bestandteil
sowohl der Aus- wie auch der Fort- und Weiterbildung sein. Hierbei geht es einerseits um ein positives Grund-
verstandnis und Motivation zum Einsatz digitaler Medien, um konkrete Moglichkeiten der Nutzung in padago-
gischen Angeboten (methodische Konzepte), aber auch um die Vermittlung von Rechtssicherheit.

Das Fortbildungskonzept soll den Schulen Méglichkeiten bieten, ihre spezifischen Fortbildungsanstrengungen
koordiniert mit den Beschaffungsthemen der neuen Medien zu planen und durchzufiihren. Von zentraler Be-
deutung fiur den erfolgreichen Weg zur Nutzung digitaler Medien im Unterricht ist eine den tatsachlichen Be-
darfen entsprechende Fortbildung der Lehrerinnen und Lehrer.

Die Fortbildungen werden kategorisiert nach

technischer Einweisung/Fortbildung (Schultrager),
schulinterner Fortbildung (Einbindung schulischer Medienbildungsbeauftragter und/oder medienpé-
dagogischer Multiplikatoren des MPZ),
c. schulexterner Fortbildung (I1Q M-V),
individueller Fortbildung (in Eigenverantwortung der Lehrkrafte).

Wir als Sachaufwandstrager gewahrleisten bei Neu- oder Ersatzbeschaffungen eine bedarfsgerechte Erstein-
weisung in die technischen Komponenten. Bei Bedarf kdnnen Wiederholungsschulungen angeboten werden.
Die technischen Einweisungen sind mit den Fortbildungsbedarfen der anderen Kategorien abzustimmen.

Innerhalb der Schule unterstiitzt der Medienbildungsbeauftragte den Prozess der Schul- und Unterrichtsent-
wicklung u. a. durch folgende Aufgaben:

e Organisation und Durchfiihrung schulinterner Fortbildungen

e Beratung und Betreuung zur Medienbildung, insbesondere zur Nutzung von Mediatheken und zum Einsatz
von digitalen Unterrichtsmitteln

e Beratung und Unterstiitzung bei der Planung und Durchfiihrung von schulischen Medienprojekten
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12. FINANZIERUNGSKONZEPT UND UMSETZUNGSPLAN

Die Umsetzung eines Medienentwicklungsplanes bedarf des Einsatzes umfangreicher finanzieller Mittel, wel-
che —in erster Linie — durch den jeweiligen Schultriger zur Verfiigung gestellt werden miissen.! Folglich ist
ein Finanzierungsplan zu erstellen, um die Mittel im Rahmen der jahrlichen Haushaltsplanung berticksichtigen
und veranschlagen zu kénnen und diese im Zuge der Feststellung des Haushaltes durch die jeweils zustandigen
politischen Gremien bestéatigen zu lassen. Die Zustandigkeit fiir die Erstellung eines Finanzkonzeptes liegt bei
uns als Schultrager. Die konkrete Finanzierung muss passend zu den jeweiligen Medienbildungskonzepten fir
jede Schule selbst bedarfsgerecht und individuell angepasst werden.

Bei den Planungen sind neben den einmaligen Investitionskosten zwingend auch die Positionen der laufenden
Aufwendungen zu taxieren. Diese umfassen sdmtlichen Werteverzehr, bspw. fiir Instandhaltungsaufwendun-
gen und Aufwendungen fiir Personal,- Sach- und Dienstleistungen zur Absicherung des laufenden Betriebes.

Ziel und Sinn bestehen darin, die im Rahmen der Umsetzung eines Medienentwicklungsplanes anfallenden
Kosten, insbesondere fiir die notwendige Ausstattung und Vernetzung von Schulen mit entsprechender mo-
derner IT-Technik darzustellen und unter Bericksichtigung der laufenden Aufwendungen sowie (investiver)
Folgekosten einen nachhaltigen Schulbetrieb entsprechend der Anforderungen und Festlegungen des be-
schlossenen und umzusetzenden Medienentwicklungsplanes sicherzustellen.?

Eine detaillierte Kostenaufstellung im Rahmen des Ubergreifenden Medienentwicklungsplans soll und kann
das hier veranschlagte Finanzkonzept nicht leisten. Aus Studien, Erfahrungs- und Vergleichswerten sowie fes-
ten kalkulierbaren Komponenten kénnen jedoch finanzielle OrientierungsgroRRen geliefert werden.

Es lassen sich fiir die Umsetzung des MEP, die in den nachfolgenden Abschnitten aufgefiihrten Aufwande fur
die Schulen der Gemeinde Ostseebad Binz identifizieren. Einige Werte basieren zum Teil auf Schatzungen,
denen Durchschnittspreise und Mischkalkulationen zugrunde liegen, so dass es in der konkreten Umsetzung
zu Abweichungen kommen kann.

Es ist zu erwarten, dass sich in den kommenden Jahren die Kosten flir Wartung & Service stetig erhéhen wer-
den. Anzumerken ist, dass in einigen Bereichen Entscheidungen der Landespolitik (Bildungsministerium) hin-
sichtlich der anzuschaffenden digitalen Losungen getroffen werden miissen, sodass wir als Schultrager ggf. die
Kostenplanung an diesen Stellen mit der Identifizierung und Konzipierung konkreter Vorhaben anpassen mis-
sen (z.B. bei Lernplattformen).

11 7Zu beriicksichtigen sind Férderméglichkeiten, allen voran der DigitalPakt Schule.
12 Gleichzeitig sind Investitionszyklen und Zeitrdume der Haushaltsdurchfiihrung abzustimmen und in Einklang zu brin-
gen.
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12.1. FINANZIERUNG UND UMSETZUNG IN DER GRUNDSCHULE

Ausstattung Schul-IT in der Grundschule Binz:

Kategorie Gerat Anzahl Jahr

Schulisches WLAN Accesspoints 19 2023
WLAN Mobility Controller 1 2023

Anzeige- und Interaktionsgerate Monitor 12 2023
SMART Board 14 2023

Dokumentenkamera 8 2024

digitale Arbeitsgerate PC (Computerkabinett) 12 2022
Schulgebundene mobile Endgerate | Apple iPad 24 2021

(Schiilerendgerateprogramm)

Apple iPad (Schiilerendgeréte) 75 2024
Ladewagen iPad 2 2024
Notebook 10 2022

(Lehrerendgerateprogramm)

Notebook (Computerkabinett) 2 2024

Tabelle 6: Ubersicht Schul-IT'in der Grundschule Binz

Mit der Umsetzung des DigitalPakt Schule (2019-2024) wurden die technischen Voraussetzungen und die Inf-
rastruktur fir eine digitale Transformation an der Grundschule Binz geschaffen. Mit Blick in die Zukunft geht
es nun darum, die digitale Transformation als festen Bestandteil einer systemischen Schulentwicklung zu be-
greifen, die den Gedanken der Digitalisierung im System Schule fest verankert und etabliert, Strukturen daftr
schafft sowie alle Beteiligten in den Prozessen mitnimmt und fordert. Mit den Mitteln des DigitalPakts konnten
wir moderne digitale Klassenzimmer und Fachrdume mit interaktiven Tafeln gleichen Bautyps einrichten und
den Aufbau eines flaichendeckenden WLAN-Netzwerks vornehmen. Ebenso konnte eine 2:1 Ausstattung mit
iPads als schulgebundene Endgeréte fiir Schilerinnen und Schiiler realisiert werden. Durch diese MaRnahmen
wurde die Schule auf das digitale Zeitalter vorbereitet. Die Nutzung digitaler Medien, insbesondere von digi-
taler Unterrichtssoftware oder Angeboten, die auf Internetseiten bereitgestellt werden, hat den Unterricht
wesentlich verbessert. Die Umsetzung eines Breitbandanschlusses auf Glasfaserebene ist mit der Anbindung

auf 1 Gbit/s erfolgt.
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Das Schuldienste-Management (SDM) beinhaltet alle landesseitigen Dienste wie das Lernmanagementsystem

(LMS) itslearning mit der FWU Mediathek sowie das IDM.

Die Aufwendungen fiir Schul-IT in der Grundschule Binz sind in den folgenden Tabellen beziffert.

Jahr Investitionen Koordinationspauschale | Betrieb & Service Lizenzen
Schul-IT Schul-IT laufende Kosten
Schultrager (anteilig)

2025 40.000,00 € 1.500,00 € 40.000,00 € 1.500,00 €

2026 40.000,00 € 1.500,00 € 50.000,00 € 1.500,00 €

2027 40.000,00 € 1.500,00 € 50.000,00 € 1.500,00 €

2028 40.000,00 € 1.500,00 € 50.000,00 € 1.500,00 €

2029 40.000,00 € 1.500,00 € 50.000,00 € 1.500,00 €
Summe 200.000,00 € 7.500,00 € 240.000,00 € 7.500,00 €

Tabelle 7: Plankosten Grundschule Binz

Ab dem Jahre 2025 ff. planen wir in unserem Haushalt Investitionskosten fiir Ersatz- bzw. Neuanschaffungen
im Bereich Digitale Arbeitsgerate, Anzeigegerate und mobile Schiilerendgerate ein. Zusatzlich sollen 2 Drucker

fir Lehrkrafte und 4 Ladewagen fiir iPads angeschafft werden.

Unsere Grundschule verpflichtet sich:

e zur Fortschreibung des Medienbildungskonzeptes zur Erreichung padagogisch-didaktischer Ziele
(Ausstattung, Medienerziehung);

e das schulische Medienbildungskonzept mit Blick auf die erweiterten Nutzungsmoglichkeiten des neuen di-
gitalen Bildungsnetzes fiir den Unterricht jahrlich zu aktualisieren und in die schulische Programmarbeit inkl.
Qualitatssicherung zu integrieren;

e Innovationsprojekte im Rahmen der schulischen Qualitatssicherung zu evaluieren.

Wir als Schultrager verpflichten uns:

e die Gebaudevernetzung der Schule bedarfsorientiert auszubauen;

e den Medienentwicklungsplan in Abstimmung mit der Schule und dem staatlichen Schulamt rechtzeitig fort-
zuschreiben;

¢ die/den Medienbildungsbeauftragte/-n (Erstansprechpartner) in der Schule fur die Zusammenarbeit mit

dem IT-Support einzuweisen.

g0 29

Schule.

Gemeinsam!

Gemeinde Ostseebad BINZ



12.2. FINANZIERUNG UND UMSETZUNG IN DER REGIONALEN SCHULE BINZ

Ausstattung Schul-IT in der Regionale Schule Binz:

Kategorie Gerat Anzahl Jahr

Schulisches WLAN Accesspoints 23 2024
WLAN Mobility Controller 1 2024

Anzeige- und Interaktionsgerate Monitor 3 2024
SMART Board 18 2024

digitale Arbeitsgerate PC (Lehrerzimmer) 3 2024
IMAC (Zukunftswerkstatt) 2 2024

3D-Drucker 1 2024

Schulgebundene mobile Endgerate | Apple iPad 22 2022

(Lehrerendgerateprogramm)

Apple iPad (Schilerendgerate) 36 2020
Apple iPad 28 2021
(Schiilerendgerateprogramm)

2021
Apple iPad (Schilerendgerate) 40
Apple iPad (Schiilerendgerate) 105 2022
iPad Koffer 4 2020/2021

Tabelle 8: Ubersicht Schul-IT in der Regionale Schule Binz

Mit der Umsetzung des DigitalPakt Schule (2019-2024) wurden die technischen Voraussetzungen und die Inf-
rastruktur fiir eine digitale Transformation an der Regionalen Schule Binz geschaffen. Mit Blick in die Zukunft
geht es nun darum, die digitale Transformation als festen Bestandteil einer systemischen Schulentwicklung zu
begreifen, die den Gedanken der Digitalisierung im System Schule fest verankert und etabliert, Strukturen
dafiir schafft sowie alle Beteiligten in den Prozessen mitnimmt und férdert. Mit den Mitteln des DigitalPakts
konnten wir moderne digitale Klassenzimmer und Fachrdume mit interaktiven Tafeln gleichen Bautyps ein-
richten und den Aufbau eines flaichendeckenden WLAN-Netzwerks vornehmen. Durch diese MaRBnahmen
wurde die Schule auf das digitale Zeitalter vorbereitet. Die Nutzung digitaler Medien, insbesondere von digi-
taler Unterrichtssoftware oder Angeboten, die auf Internetseiten bereitgestellt werden, hat den Unterricht

wesentlich verbessert. Die Umsetzung eines Breitbandanschlusses auf Glasfaserebene ist mit der Anbindung
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auf 1 Gbit/s erfolgt. Die bereits bestehende Schulplattform IServ wird weiterhin genutzt. Das Schuldienste-
management beinhaltet alle landesseitigen Dienste wie das Lernmanagementsystem (LMS) mit der FWU Me-

diathek sowie das IDM.

Die Aufwendungen fiir Schul-IT in der Regionalen Schule Binz sind in den folgenden Tabellen beziffert.

Jahr Investitionen Koordinationspauschale Betrieb & Service Lizenzen
Schul-IT Schul-IT laufende Kosten
Schultrager (anteilig)
2025 50.000,00 € 1.500,00 € 40.000,00 € 2.000,00 €
2026 50.000,00 € 1.500,00 € 40.000,00 € 2.000,00 €
2027 50.000,00 € 1.500,00 € 40.000,00 € 2.000,00 €
2028 50.000,00 € 1.500,00 € 40.000,00 € 2.000,00 €
2029 50.000,00 € 1.500,00 € 40.000,00 € 2.000,00 €
Summe 250.000,00 € 7.500,00 € 200.000,00 € 10.000,00 €

Tabelle 9: Plankosten Regionale Schule Binz

Ab dem Jahre 2025 ff. planen wir in unserem Haushalt Investitionskosten fiir Ersatz- bzw. Neuanschaffungen

im Bereich Digitale Arbeitsgerate, Anzeigegerate und mobile Schillerendgerate ein.

Unsere Regionale Schule Binz verpflichtet sich:

e zur Fortschreibung des Medienbildungskonzeptes zur Erreichung padagogisch-didaktischer Ziele
(Ausstattung, Medienerziehung);

e das schulische Medienbildungskonzept mit Blick auf die erweiterten Nutzungsmaéglichkeiten des neuen di-
gitalen Bildungsnetzes fiir den Unterricht jahrlich zu aktualisieren und in die schulische Programmarbeit inkl.
Qualitatssicherung zu integrieren;

e Innovationsprojekte im Rahmen der schulischen Qualitatssicherung zu evaluieren.

Wir als Schultrager verpflichten uns:

e die Gebdudevernetzung der Schule bedarfsorientiert auszubauen;

e den Medienentwicklungsplan in Abstimmung mit der Schule und dem staatlichen Schulamt rechtzeitig fort-
zuschreiben;

e die/den Medienbildungsbeauftragte/-n (Erstansprechpartner) in der Schule fir die Zusammenarbeit mit

dem IT-Support einzuweisen.

Wir als Schultrager setzen perspektivisch sowohl fiir unsere Grundschule als auch fiir unsere Regionale Schule
nicht auf elternfinanzierte Endgerate unserer SuS - weder auf die Bring Your Own Device- (BYOD) noch auf die
Get Your Own Device-Strategie (GYOD). Unseren SuS werden die Endgeréte in einer 1:1-Ausstattung Schiiler/in
je Endgerat durch uns als Schultrager bereitgestellt. Dies erscheint uns padagogisch sinnvoll. Neben diesen

31

Schule.

G i !
P Gemeinde Ostseebad BINZ



Investitionen fir unsere SuS wollen wir weiterhin, entsprechend den Empfehlungen der KMK, die notwendige

Investition in Grundlagen (Infrastruktur und Ausstattung) und Inhalte (Mediatheken) als dringliche Aufgabe
realisieren.

Die Chancen und Risiken von BYOD oder auch GYOD sind im Folgenden kurz genannt.

BYOD und GYOD (Bring Your Own Device BYOD) - Es werden die privaten Endgerdte der Nutzerinnen und
Nutzer in die Schule mitgebracht. (Get Your Own Device GYOD) - Die Nutzerinnen und Nutzer erwerben ein in
Hard- und Software vom Schultrager in Abstimmung mit der Schule definiertes und somit einheitliches End-

gerat.

CHANCEN

« Private Endgerate oft aktueller als Schulausstattung

¢ Forderung der Umsetzung 1:1-Strategien

« Vielfalt der technischen Méglichkeiten als Chance

» Geringe Kosten fir Service und Betrieb der Endgerate

« Langfristig Synergiepotenziale bei den IT-Kosten durch
Zentralisierung von Diensten

Schultrager/
Schule

RISIKEN

« Hohe Anforderungen und Erstinvestitionen in IT-
Infrastrukturen (z. B. WLAN) und Bandbreiten

» Rolle des Schultragers/der Schule als Dienstanbieter

* Komplizierte rechtliche Rahmenbedingungen in Hinblick
auf Datenschutz, Jugendmedienschutz, Urheberrecht

* Regelungen von Haftungsfragen

Abbildung 6: Chancen und Risiken BYOD und GYOD
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CHANCEN

¢ Forderung des Verantwortungsgefiihls

* Vertrautheit mit dem eigenen Endgerit

* Forderung der Akzeptanz des Medieneinsatzes

¢ Spontane Zugriffsmoglichkeiten auf Dienste der Schule
bzw. des Schultragers

* Unterstiitzung von kollaborativem, kreativem und

innovativem Lernen

Schiilerinnen
& Schiiler

RISIKEN

* Chancengleichheit vs. soziale Benachteiligung
(Ersatzgerate fiir Kinder ohne eigene Gerate)
¢ Wahrung von Fernmeldegeheimnis/Datenschutz

* Regelung fiir Prifungssituationen schwierig
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12.3. UMSETZUNGSPLAN

Das Medienbildungskonzept mit all seinen Bestandteilen wird nach Diskussion und letzten Abstimmungen
durch die jeweiligen schulischen Gremien Grundlage fiir die Fortschreibung des Medienentwicklungsplanes
und dieser wird durch die Gemeindevertretung Binz verabschiedet.

Diese Beschlussfassung ist Voraussetzung fir die haushaltsrechtliche Realisierung und Basis der padagogi-
schen Verwirklichung im Rahmen des Schulprogramms der Schule.

Im Zuge einer Meilensteinplanung wird ein Zeitplan erstellt, in dem die konkretisierten Ziele zeitlich fixiert

werden. Wahrend der Umsetzung ist fortlaufend zu priifen, inwieweit die Umsetzung sich im Rahmen des vom
Haushalt vorgegebenen Korridors bewegt.

Umsetzung Technisches Konzept

Finanzierungskonzept

Abbildung 7: Prozess MEP

Dieser Medienentwicklungsplan hat fiir den beschlossenen Zeitraum Giiltigkeit und gibt den Rahmen fiir die
handelnden Akteure vor, er dient als Leitfaden mit Verbindlichkeit fiir die festgesetzte Periode. Es ist erforder-
lich, in regelmaRigen Abstanden den Medienentwicklungsplan zu evaluieren und fortzuschreiben.

Um auf den vorhandenen Arbeiten aufbauen und —wo es geboten ist — Verdnderungen vornehmen zu kénnen,
empfiehlt es sich wahrend der Durchfiihrungsphase des MEP parallel bzw. im Nachgang eine Evaluierung zu
realisieren. Die hier gewonnenen Erkenntnisse sind —zusammen mit moglichen padagogischen Anpassungen
sowie Aktualisierungen — Basis fir die sich anschlieBende Fortschreibung des MEP.
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13. QUELLENVERZEICHNIS

Rahmenplan Medienerziehung M-V, Erprobungsfassung 2004

Ministerium fir Bildung und Kindertagesforderung M-V (vormals Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft und
Kultur Mecklenburg-Vorpommern) (Hrsg.): Rahmenplan Digitale Kompetenzen M-V, August 2018

Ministerium fir Bildung und Kindertagesforderung M-V (vormals Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft und
Kultur Mecklenburg-Vorpommern) (Hrsg.): Handreichung zur Entwicklung eines schulischen Medienbildungs-
konzeptes als Bestandteil der Fortschreibung des Schulprogramms einer Schule in Mecklenburg-Vorpommern,
November 2018

Ministerium fiir Bildung und Kindertagesforderung des Landes M-V (vormals Ministerium fir Bildung, Wissen-
schaft und Kultur Mecklenburg-Vorpommern) (Hrsg.): Betriebserlass eines zentralen Identitdtsmanagement-
systems flr die 6ffentlichen allgemein bildenden und beruflichen Schulen des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern. Version 1.0 — Stand Mai 2021,

Bundesministerium fir Bildung und Forschung und Kultusminister Konferenz (Hrsg.): DigitalPakt Schule von
Bund und Landern. Gemeinsame Erklarung, Januar 2017

Kultusministerkonferenz (Hrsg.): Beschluss der Kultusministerkonferenz: Bildung in der digitalen Welt — Stra-
tegie der Kultusministerkonferenz, Dezember 2016

Deutscher Stadtetag (Hrsg.): Lehren und Lernen im digitalen Zeitalter. Positionspapier des Deutschen Stadte-
tages, April 2017
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