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Vorlagenummer: BV/25/240
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9  Alte
Gartnerei/MZO" der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Abwagungsbeschluss nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sowie 2 Abs. 2
BauGB

Datum: 10.03.2025
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Hauptausschuss (Vorberatung) 18.03.2025 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 03.04.2025 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 03.04.2025 Uber die
anliegende Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO" der Gemeinde
Ostseebad Binz sowie Uber die Abwagungsvorschlage.

Begriindung

Die Offenlage der o. g. Bauleitplanung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 21.01.2025 bis zum 19.02.2025. Die Tréager offentlicher Belange und sonstigen
Behorden sowie die Nachbargemeinden sind nach 8 4 Abs. 2 und § 2. Abs. 2 BauGB
BauGB mit Schreiben vom 20.01.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Gemall 8 1 Abs. 7 i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB sind die in der Anlage —
Abwagungsvorschlag — aufgefihrten und fristgemald vorgebrachten Anregungen zu
prufen sowie untereinander und gegeneinander abzuwagen.

Drei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind eingegangen. Das Ergebnis ist den

beteiligten Tragern offentlicher Belange, Behotrden, Nachbargemeinden und der
Offentlichkeit mitzuteilen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfligung Ja/Nein
Produkt/SK:

hau§haltsmal3|ge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfiigung Ja/Nein

Berthrung

Bemerkungen:
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Anlage/n
1-992 Ostseebad Binz_BP_9 Beteiligung_250310 (6ffentlich)
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 , Alte Gartnerei/MZO*

Ostseebad Binz

Abhandlung der Stellungnahmen zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO“ des
Ostseebads Binz im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB im Rahmen des Heilungsverfah-
rens gemaf § 214 Abs. 4 BauGB

Trager offentlicher Belange Stellungnahme vom
Landesamt f_'L'lr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern — Amt fir 21.01.2025
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

EWE NETZ GmbH 29.01.2025
Polizeiinspektion Stralsund — Sachbearbeitung Verkehr 07.02.2025
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen 12.02.2025
Deutsche Bahn AG — DB Immobilien 11.02.2025
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 14.02.2025
Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern — Forstamt Riigen 17.02.2025
Landkreis Vorpommern-Rigen 18.02.2025
Stralenbauamt Stralsund 21.02.2025
Bergamt Stralsund 14.02.2025
SCHEVEN Consult GmbH 14.02.2025
Barger 01, Herr E. D. 11.02.2025
Birger 02, Herr G. D. 17.02.2025




Trager offentlicher Belange

Stellungnahme vom

e.dis Netz GmbH 21.01.2025
50Hertz Transmission GmbH 21.01.2025
Biospharenreservat Stdost-Rigen 24.01.2025
Deutsche Telekom Technik GmbH 24.01.2025
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales — Arbeitsschutz 30.01.2025
Wasser- und Bodenverband ,Rigen” 03.02.2025
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 12.02.2025
Handelsverband Nord 14.02.2025
Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern 17.02.2025
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern 20.02.2025




Vorbemerkung:

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB wurden alle Behdrden und sonstige Trager 6ffent-
licher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten, die im Verteiler Ostseebades Binz vom 21. Januar 2025
aufgefiihrt worden sind. Im Rahmen dieser Beteiligung sind 16 Stellungnahmen eingegangen.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB. Hierbei sind 3 Stellungnahmen einge-
gangen.

A. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 21. Januar 2025 bis einschlief3lich 18.
Februar 2025

Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

1. Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern — Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen, 21. Januar 2025

1.1.

Merkblatt zu Festpunkten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

men.
In dem von lhnen angegebenen Bereich befin-

den sich keine Festpunkte der amtlichen geoda- | Die Hinweise und Informationen des angefligten
tischen Grundlagennetze des Landes Mecklen- | Merkblatts werden im weiteren Verfahren berick-
burg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch fiir | sichtigt und an die zukiinftigen Bauherr:innen wei-
weitere Planungen und Vorhaben die Informati- | tergeleitet.

onen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Er-
haltung der Festpunkte (Anlage).

Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung

,BEP,T7, P, HEP oder
SFPliegt, an den Erwerbar oder Nutzungsberchiigten walterzugaben.




der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1.2.

Beteiligung von Landkreisen und kreisfreien
Stadten

Bitte beteiligten Sie auch die jeweiligen Land-
kreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese
im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahme-
punkte sind ebenfalls zu schatzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Landkreis Vorpommern-Rugen wurde im Rah-
men der Behdrdenbeteiligung ebenfalls beteiligt.

2.

EWE NETZ GmbH, 29. Januar 2025

2.1

Bestehende Versorgungsleitungen / Anla-
gen

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Nahe-
rung lhrer Baumalnahme beeinflusst werden.
Hierflr setzen Sie sich bitte per E-Mail mit un-
serer zustandigen Fachabteilung: Netztech-
nikNBB@ewe-netz.de in Verbindung.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Tras-
sen (Lage) und Standorten (Bestand) grund-
satzlich zu erhalten und diirfen weder bescha-
digt, Gberbaut, iberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch |hr Vorha-
ben weder technisch noch rechtlich beeintrach-
tigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die vorhandenen Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen werden im weiteren Ver- fahren Berlck-
sichtigung finden. Ein entsprechender Hinweis wird
an die zuklnftigen Bauherr:innen weitergeleitet.

2.2

Potenzielle Anpassung der bestehenden An-
lagen

Sollte sich durch ihr Vorhaben die Notwendig-
keit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise bezlglich mdglicher Anpassungen
an bestehenden Anlagen und fir die ggf. notwen-
dige ErschlieBung des Plangebiets werden im
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Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung)
oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten
dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Rung des Plan- oder Baugebietes mit Versor-
gungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ
planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw.
-korridore fur z.B. Telekommunikationslinien
und Elektrizitatsleitungen geman DIN 1998 von
mindestens 1,6 m mit ein.

weiteren Verfahren beriicksichtigt und an die zu-
kiinftigen Bauherr:innen weitergeleitet.

2.3.

Stromversorgung im Plangebiet

Weiterhin sind fir die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation von
Trafostationen in moglichst zentraler Lage erfor-
derlich. Fir den immer weiter steigenden Leis-
tungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat, War-
mepumpen und Erzeugungsanlagen) bendtigt
die EWE NETZ GmbH pro angefangene 50
Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stations-
platz.

Fur die Auswahl der geeigneten Stationsplatze
(ca. 7m x 7m) mochten wir Sie bitten, unsere re-
gionale Planungsabteilung friihzeitig mit einzu-
binden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise zur eventuellen Installation von Tra-
fostationen werden an die zukinftigen Bauherr:in-
nen weitergeleitet.

24.

Potenzielles warmetechnisches Versor-
gungskonzept

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein war-
metechnisches Versorgungskonzept umgesetzt
werden soll.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis bezuglich eines eventuellen warme-
technischen Versorgungskonzeptes wird an die zu-
kiinftigen Bauherr:innen weitergeleitet.

2.5.

Kosten fiir potenzielle Anpassungen der An-
lagen

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebs-
arbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstan-
dig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden an die zukinftigen Bau-
herr:innen weitergeleitet.

2.6.

Keine Bedenken

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Be-
denken oder Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

2.7.

Weitere Beteiligung

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planun-
gen einzubeziehen und uns friihzeitig zu betei-
ligen. Dies gilt auch fiir den Fall der Erschlie-
Rung des Plangebietes mit Versorgungsleitun-
gen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versor-
gungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Fak-
toren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein Hinweis zur weiteren Abstimmung im Rahmen
der ErschlieBung des Plangebiets wird an die zu-
kiinftigen Bauherr:innen weitergeleitet.




Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns
erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die daflr not-
wendigen Informationen Uber den folgenden
Link mit:  https://www.ewe-netz.de/kommu-
nen/service/neubaugebietserschliessung

2.8.

Aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft

In der Laufzeit lhres Verfahrens kann sich unser
Leitungs- und Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grund-
lage eines veralteten Planwerkes kommt, nut-
zen Sie dafiir bitte unsere aktuelle Leitungs-
und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite
der EWE NETZ GmbH koénnen Sie sich jeder-
zeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf
unserem modernen Planauskunftsportal Uber
die konkrete Art und Lage unserer zu berlck-
sichtigenden Anlagen informieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskun-
den/service/leitungsplaene-abrufen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis zur Einsicht aktueller Leitungs- und
Anlagestande wird an die zukinftigen Bauherr:in-
nen weitergeleitet.

3.

Polizeiinspektion Stralsund — Sachbearbeitung Verkehr, 07. Februar 2025

3.1

Keine Betroffenheit

Seitens der Sachbearbeitung Verkehr der Poli-
zeiinspektion Stralsund bestehen zu der geplan-
ten Mallnahme grundsatzlich keine Bedenken.
Es wird zudem auf die Hinweise der bereits
Ubersandten Stellungnahme vom 06.10.2020
verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise der Stellungnahme vom 06.10.2020
bezlglich ausreichender Fahrbahn-, Ein- und Aus-
fahrbreiten, ausreichender Sichtweiten, der bauli-
chen Gestaltung der Stralle sowie der Grof3e der
Parkflachen im Parkhaus werden an die zukiinfti-
gen Bauherr:innen weitergeleitet und im Zuge der
Planrealisierung berucksichtigt.

3.2.

Radverkehrsfiihrung

Die Betrachtung der Radverkehrsfiihrung, ins-
besondere im unmittelbaren Umfeld des B-Pla-
nes wird begri3t und sollte schlussendlich zu ei-
ner Verbesserung der Situation und Erhéhung
der Verkehrssicherheit, insbesondere im Be-
reich des BahnlUberganges beitragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

3.3.

Zufahrtsituation Parkhaus

Im Hinblick auf die Zufahrt des Parkhauses be-
stehen Bedenken, dass diese zwischen zwei
Kurven liegen soll. Hier sollten unbedingt die
Sichtweiten fur alle Verkehrsteilnehmer gepruft
werden, um das gefahrenlose Ein- und Ausfah-
ren zu ermdglichen. Eine schrankenlose Ein-
fahrt wird begriiRt, um Stauerscheinungen zu
vermeiden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Planung und Realisierung des Parkhauses
wurde mit samtlichen betroffenen Fachbehérden
abgestimmt und diesem Zuge die einzuhaltenden
Anforderungen geprift. Zudem wird das Ein- und
Ausfahren u.a. durch die schrankenlose Erschlie-
Rung des Parkhauses optimiert.

4. Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen, 12. Februar 2025

41.

Trinkwasser- und Schmutzwasserentsor-
gung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise bezuglich der Trink- und
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Dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungs-
pflichtige Korperschaft gemall Landeswasser-
gesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und
Abwasserentsorgung auf den Inseln Riigen und
Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR
in groBen Teilen seines Versorgungsgebietes
der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zur o.g. B-Plananderung erfolgt folgende Stel-
lungnahme:

Das Plangebiet ist weitestgehend trink- und
schmutzwassermafig erschlossen. Die entspre-
chenden Ver- und Entsorgungsleitungen wur-
den bereits mit den bisher durchgefiihrten Tief-
bauarbeiten verlegt.

Die Anschlusse fur die geplanten Gebaude sind
gemal § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung /
ZWAR und § 5 Abs. 1 Abwasseranschlusssat-
zung/ ZWAR von den jeweiligen Grundstlicksei-
gentiimern / Anschlussnehmern beim ZWAR zu
beantragen.

SchmutzwassererschlieBung werden im weiteren
Verfahren bericksichtigt und in der Begriindung
zum Bebauungsplan erganzt. Die Hinweise zu er-
forderlichen Anschliissen werden an die zukinfti-
gen Bauherr:innen weitergeleitet.

4.2.

Niederschlagswasserentsorgung

In der B-Plansatzung fehlt nach wie vor die Fest-
legung, dass das unbelastete Niederschlags-
wasser auf den Grundstiicken versickert werden
soll.

In der Begrindung zur B-Planadnderung — Pkt.
4.13 Ver- und Entsorgung — fehlen grundsatzli-
che Aussagen zur Niederschlagswasserentsor-
gung. Bisher ist diese Aussage nur ansatzweise
an einigen Stellen in der Begrindung der B-
Plananderung enthalten. Das ist in dieser Form
nicht rechtsverbindlich geregelt.

Bisher fehlt auch der gutachterliche Nachweis,
dass im Plangebiet die Voraussetzung zur
schadlosen Versickerung des Niederschlags-
wassers auf den jeweiligen Grundstiicken, vor
allem hinsichtlich des durch die geplante Bebau-
ung groftenteils entstehenden hohen Versiege-
lungsgrades, gegeben sind.

Vom ZWAR wurde mit den Stellungnahmen vom
09.03.2018 und 11.12.2019 zu dieser B-Planan-
derung und in weiteren Schreiben und Gespra-
chen bereits mehrfach auf diesbeziiglichen Re-
gelungsbedarf hingewiesen.

Wenn mit entsprechenden Gutachten nachge-
wiesen worden ist, dass die erforderlichen Vo-
raussetzungen zur schadlosen Versickerung
des Niederschlagswassers gegeben sind, ent-
fallt gemaR § 40 Abd. 3 Nr. 2 LWaG M-V die
Pflicht zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige
verpflichtet, bei dem das Niederschlagswasser
anfallt. Dies bedarf gemaR § 32 Abs. 4 LWaG M-
V der Regelungen in der B-Plansatzung!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Ausfihrungen zur Niederschlagswasserentsor-
gung werden in der Begriindung zum Bebauungs-
plan erganzt. Da die Grundstiicke im Plangebiet
nicht an die Regenwasserkanalisation ange-
schlossen werden kénnen, ist eine Entwasserung
auf dem Grundsttick erforderlich. Diese kann ober-
flachennah Uber Rohrrigolen in den Diinensanden
erfolgen. Dieser Umstand wird im weiteren Plan-
verfahren berlicksichtigt.

Im Rahmen der Planung auf einer Teilflache des
Plangebiets wurden Erhebungen zur Versicke-
rungsfahigkeit und Entwasserungssystematik
durchgefiihrt. Diese Untersuchung hat ergeben,
dass eine Versickerung in den Diinensanden auf-
grund ihrer groRen Durchlassigkeit moglich ist. Fir
die einzelnen Objekte wird die Vorgehensweise im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren auch fiir
die weiteren Flachen festgelegt werden. Von einer
gesonderten Festsetzung kann aus Sicht des
Plangebers abgesehen werden.

4.3.

Potenzieller Aufbau von 6ffentlichen Nieder-
schlagswasserentsorgungsanlagen

Falls das Niederschlagswasser nicht versickert
werden kann, ist der Aufbau von offentlichen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Siehe 4.2




Niederschlagswasserentsorgungsanlagen er-
forderlich. Da die entsprechenden Anlagen im
Umfeld des Plangebietes hydraulisch ausgelas-
tet sind, ware in diesem Fall der Bau von um-
fangreichen Anlagen, im ungunstigsten Fall bis
zum Schmachter See, erforderlich. Konkreteres
kdnnte sich dazu aus dem vom ZWAR und der
Gemeinde Ostseebad Binz geplanten Nieder-
schlagswasserkonzept fir die gesamte Ortslage
des Ostseebades Binz ergeben. Sobald die Ge-
meinde Ostseebad Binz bestatigt hat, dass ihr
diesbezuglicher Finanzierungsanteil gesichert
ist, kann das Niederschlagswasserkonzept be-
auftragt werden. Der ZWAR hat in seinem dies-
jahrigen Wirtschaftsplan die finanziellen Mittel
fur seinen Anteil eingestellt.

4.4.

Loschwasserversorgung

Uber die sich im nédheren Umfeld des Plangebie-
tes befindenden Hydranten kénnen insgesamt
maximal 96,00 m%/h Léschwasser bereitgestellt
werden. Dieser Wert ist als L6schwassermenge
fur die zweistiindige Erstbrandbekampfung ge-
mal DVGW — Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 zu
verstehen.

Die Hydrantenplane mit den Ubersichten zur
Leistungsfahigkeit der einzelnen Hydranten wur-
den der Gemeinde Ostseebad Binz libergeben.

Bei hoherem Loschwasserbedarf sind zusatzli-
che Maflnahmen erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Loschwassermengenbegrenzung auf maximal
96 m®h wird in der Begriindung zum Bebauungs-
plan erganzt. Der Hinweis zu einem ggf. hheren
Léschwasserbedarf wird im weiteren Verfahren
und im Zuge der Konkretisierung von Bauvorha-
ben Bericksichtigung finden.

4.5.

Breitbandausbau

Derzeit ist seitens des ZWAR im Plangebiet kein
Breitbandausbau geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

4.6.

Kosten fiir Herstellung von Hausanschliis-
sen

Die Kosten zur Herstellung der Hausanschlisse
und ggf. in diesem Zusammenhang erforderlich
werdende Malnahmen zur Anderung, Umverle-
gung oder Verlangerung der offentlichen Be-
standsleitungen sind vom jeweiligen Bauherrn
zu tragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird an die zukiinftigen Bauherr:innen
weitergeleitet.

4.7.

Positionierung von Baumpflanzungen

Von den Baumstammachsen der geplanten
Baumpflanzungen ist prinzipiell ein Mindestab-
stand zu den Trinkwasser- und Abwasserleitun-
gen sowie den dazugehdrigen Anlagen von 3,00
m einzuhalten. Falls dieser Abstand im Bereich
von einzelnen Baumen nicht eingehalten wer-
den kann, sind die Leitungen durch entspre-
chende MaRRnahmen vor Beschadigungen durch
Wurzelwuchs zu schitzen. Dabei ist noch ein
Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise zur Positionierung von Baumpflan-
zungen werden in die Begrindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die erforderlichen Ab-
stande sind schlieRlich im Rahmen der Freiraum-
planung durch die zukiinftigen Bauherr:innen ein-
zuhalten.




5.

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, 11. Februar 2025

5.1.

Grundstiicke der Deutschen Bahn AG

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB In-
fraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station &
Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme zum o.g. Vorhaben:

Immobilienrechtliche Belange

Wir gehen davon aus, dass in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans keine Grundstiicke
der Deutschen Bahn AG mit einbezogen wur-
den. Planfestgestellte Betriebsanlagen der Ei-
senbahn konnen in der Bauleitplanung nur
nachrichtlich aufgenommen werden.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei den Fla-
chen der DB AG um gewidmete Eisenbetriebs-
anlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbe-
halt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unter-
liegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanla-
gen unterliegen demnach dem Genehmigungs-
vorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m.
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG
i.V.m. § 18 AEG).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Plangebiet umfasst keine Grundstiicke der
Deutschen Bahn AG. Somit sind auch Betriebsan-
lagen der Eisbahn nicht vom Geltungsbereich um-
fasst.

5.2.

Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes

Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen,
dass auch das Eisenbahn-Bundesamt im Rah-
men der Fachanhérung direkt am Verfahren zu
beteiligen ist.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Da keine Bahnanlagen im Plangebiet liegen und
daruber hinaus auch nicht nachteilig von der Pla-
nung betroffen sind, ist eine Beteiligung des Eisen-
bahn-Bundesamtes im Rahmen des Anderungs-
verfahrens nicht erforderlich.

5.3.

Vorgaben fiir Abstandsflachen

Die Abstandsflachen diirfen sich unter Beach-
tung der gesetzlichen Regelungen auf Bahnge-
lande erstrecken, unter dem Vorbehalt, dass fir
die Inanspruchnahme des Bahngrundstiickes
eine einmalige Vergutung durch den Antragstel-
ler entrichtet wird. Hierfiir ist ein kostenpflichti-
ger Gestattungsvertrag abzuschliel3en.

Die vertragliche Regelung ist rechtzeitig vor der
Realisierung der Vorhaben abzuschlief3en. Un-
sere Zustimmung ist erst mit Abschluss des
Vertrages gegeben.

Fur die Bearbeitung von Gestattungsantragen
ist die DB AG, DB Immobilien zustandig. Infor-
mationen finden Sie hier: www.deutsche-
bahn.com/Gestattungen

Ihre Anfrage auf Mitnutzung von Flachen/Anla-
gen der Deutschen Bahn AG (immobilienspezi-
fische Gestattungen) stellen Sie bitte aus-
schlieBlich tiber das Online Portal der DB Immo-
bilien. Kontakt: https://onlineportal.extra-
net.deutschebahn.com

Innerhalb der Abstandsflache sind jedoch jeder-
zeit Veranderungen der planfestgestellten
Bahnanlage zu ermdglichen bzw. zulassig. Ein
Baulasteintrag auf Bahngelande wird jedoch nur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis zu Abstandsflachen auf Bahngelande
wird an die zuklnftigen Bauherr:innen weitergelei-
tet.



http://www.deutschebahn.com/Gestattungen
http://www.deutschebahn.com/Gestattungen
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com/
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com/

bei entsprechender vertraglicher Regelung in
Aussicht gestellt.

54.

Potenzielle Anpassung der bestehenden An-
lagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des
Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnan-
lagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch
geeignete und wirksame Malnahmen grund-
satzlich und dauerhaft auszuschlielRen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wo-
nach es verboten ist, Bahnanlagen zu bescha-
digen oder zu verunreinigen, Sicherungsein-
richtungen unerlaubt zu 6ffnen oder andere be-
triebsstorende  sowie  betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die vorgebrachten Hinweise werden an die zukinf-
tigen Bauherr:innen weitergeleitet.

5.5.

Emissionen durch Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elekt-
rische Beeinflussungen durch magnetische Fel-
der etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kdnnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von 1arm-
intensiven Verkehrswegen wird auf die Ver-
pflichtung des kommunalen Planungstragers
hingewiesen, aktive und passive Larmschutz-
malnahmen zu prifen und festzusetzen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausge-
henden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnah-
men vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen des Larmgutachtens wurden die Emis-
sionen durch den Eisenbahnbetrieb sowie die Er-
haltung der Bahnanlagen bericksichtigt und bei
der Entwicklung von Larmschutzmaflinahmen ein-
bezogen. Es ergeben sich keine Bedarfe fir wei-
tere Mallnahmen.

5.6.

Anpflanzungen im Bereich von Bahnanlagen

Alle Neuanpflanzungen im Bereich von Bahnan-
lagen, insbesondere Gleisen und Bahnuber-
gangen, mussen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen (DB Kon-
zernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle®).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis zu Neuanpflanzungen im Bereich von
Bahnanlagen wird an die zukiinftigen Bauherr:in-
nen weitergeleitet.

5.7.

Erforderliche Sicherheitsabstinde

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher
Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der Baumanahme und zur Sicherung des Ei-
senbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheits-
abstanden zwingend vorgeschrieben.

Wenn Sicherheitsabstande unterschritten wer-
den missen, sind nach Art der jeweiligen Ge-
fahrdung geeignete Malinahmen mit der DB AG
abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforder-
lichen Nachweise und Planungen sind vorher
zur Prifung der DB AG vorzulegen. Die DB AG
legt die SchutzmaBnahmen und mdgliche

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise zu den erforderlichen Sicherheitsab-
stdnden werden an die zukinftigen Bauherr:innen
weitergeleitet.
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Standsicherheitsnachweise fiir Bauwerke fest,
die dann bindend zu beachten sind.

5.8.

Betroffenheit des Bahniibergangs

Von der Bebauungsplananderung ist der Bahn-
tibergang (BU) Strecke 6776 km 10,670 direkt
betroffen. Da sich durch das Vorhaben Park-
haus inkl. StralRenverschwenkung der Kreu-
zungsbereich stark gedndert hat, steht hier
noch die erforderliche Plananderung des Kreu-
zungsplanes aus.

Nach der Einschatzung der Anlagenverantwort-
lichen der DB InfraGO ist der gesamte Kreu-
zungsbereich planerisch neu zu betrachten.

Eine Anderung der Verkehrssituation ist nicht
auszuschlieRen. Um zu klaren, ob und in wel-
chem Umfang Sicherungsmafinahmen am vor-
handenen Bahnibergang angepasst werden
miussen, ist eine Verkehrsschau durchzufiihren.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Durch das Vorhaben des Parkhauses &ndert sich
weder die Verkehrsfihrung direkt im Bereich des
Bahnubergangs noch kommt es zu einer Ver-
schlechterung der Verkehrssituation. So wird bei-
spielsweise die Einsehbarkeit des Bahnlibergangs
durch das Verschwenken der Stralenverkehrsfla-
che optimiert. Daher wird im vorliegenden Ande-
rungsverfahren auf eine Uberplanung des Bahn-
Ubergangs sowie eine gutachterliche Untersu-
chung diesbezuglich verzichtet.

5.9.

Sicherung der uneingeschrankten Sicht

Bei Bebauungen, Bepflanzungsmafnahmen
und Umgestaltungen von Strallen im Bereich
des Bahniubergangs muss die uneinge-
schrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer auf die
Sicherungsanlagen des Bahnibergangs (An-
dreaskreuze etc.) jederzeit erhalten bleiben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird an die zukiinftigen Bauherr:innen
weitergeleitet und im Zuge der Planrealisierung Be-
rlcksichtigung finden.

5.10.

Beachtung Vorflutverhaltnisse

Bei allen MaRnahmen ist zu beachten, dass die
vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkor-
per-Entwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt
werden dirfen. Dach-, Oberflachen- und sons-
tige Abwasser diirfen nicht auf oder iber Bahn-
grund abgeleitet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird an die zukiinftigen Bauherr:innen
weitergeleitet.

5.11.

Hinweis zur Oberleitung

Die angrenzende Bahnstrecke ist elektrifiziert.
Wir weisen hiermit ausdrucklich auf die Gefah-
ren durch die 15.000 V Spannung der Oberlei-
tung hin und die hiergegen einzuhaltenden ein-
schlagigen Bestimmungen.

Es muss zu jeder Zeit sichergestellt werden,
dass vorhandene und geplante Vegetation bzw.
geplante Bebauung einen Sicherheitsabstand
von mindestens 3,00 m zu den elektrisch akiti-
ven Teilen der Oberleitung einhalten. Dazu
muss bei kiinftigen BaumafRnahmen vor Baube-
ginn eine Beteiligung der Anlagenverantwortli-
che der DB InfraGO erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis zur vorhandenen Oberleitung wird an
die zukiinftigen Bauherr:innen weitergeleitet.

5.12.

Hinweise zu baulichen Anlagen und Bauar-
beiten

Das Planen, Errichten und Betreiben der ge-
planten baulichen Anlagen hat nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter Einhaltung
der gultigen Sicherheitsvorschriften,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden an die zukinftigen Bau-
herr:innen weitergeleitet.
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technischen Bedingungen und einschlagigen
Regelwerke zu erfolgen. Der Eisenbahnbetrieb
darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Bauarbeiten miissen grundsatzlich aulBer-
halb des Einflussbereichs von Eisenbahnver-
kehrslasten durchgefiihrt werden. Erdarbeiten
innerhalb des Stutzbereichs von Eisenbahnver-
kehrslasten dirfen nur in Abstimmung mit der
DB AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
ausgeflhrt werden.

Werden bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen
der DB uberschwenkt, so ist eine schriftliche
Kranvereinbarung abzuschlielen, die mindes-
tens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB
AG zu beantragen ist.

Bahngelande darf weder im noch Gber dem Erd-
boden Uberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Gber-
schttet oder beseitigt werden.

5.13. Hinweis zu moglichen Kabeln Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im
unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften | Der Hinweis beziiglich mdglicher Kabel, Leitungen
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnot- | oder Verrohrungen wird an die zukinftigen Bau-
wendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen | herr:innen weitergeleitet.
gerechnet werden muss.
Anfragen zu Kabel und Leitungender DB AG
sind Uber das Online Portal der DB Immobilien
einzureichen. Kontakt: www.deutsche-
bahn.com/Online_Portal/Kabel_und_Leitungs-
anfragen
5.14. Hinweis zu Lichtzeichen und Beleuchtungs- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
anlagen men.
Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuch- | Der Hinweis wird im Zuge der Planrealisierung be-
tungsanlagen ist sicherzustellen, dass Blendun- | ricksichtigt.
gen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen
sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vor-
kommen.
5.15. Hinweis zu Bauantragen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Die spateren Antrage auf Baugenehmigung flr
den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stel- | Der Hinweis wird an die zukunftigen Bauherr:innen
lungnahme vorzulegen. Wir behalten uns wei- | weitergeleitet.
tere Bedingungen und Auflagen vor.
5.16. Hinweis zur Sorgfaltspflicht des Bauherrn Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bau-
herrn. Fur alle zu Schadensersatz verpflichten-
den Ereignisse, welche aus der Vorbereitung,
der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bau-
vorhabens abgeleitet werden kénnen und sich
auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken,
kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

men.

Der Hinweis wird an die zukiinftigen Bauherr:innen
weitergeleitet.
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5.17. Hinweis zu weiterem Verfahren Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren
zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den | Die Satzung der Bebauungsplanadnderung wird
Satzungsbeschluss zu Ubersenden. nach Beschluss zugesendet.
6. Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, 14. Februar 2025

6.1.

Zuwegung zum Strandiibergang 51

Im Geltungsbereich des BBP liegt die Zuwe-
gung zum Strandubergang 51. Dieser Weg ist
die Zuwegung zum befestigten Strandiibergang
51 (Belastung bis 40 t), welcher auch im Vertrag
zwischen der Gemeinde Binz und dem StALU
VP zur Nutzung des Strandes und der Dine
vom 13.02.2014 als solcher ausgewiesen ist.

Die Zuwegung ist zur Unterhaltung der Kisten-
schutzanlage Diine erforderlich und demnach
auch bauplanerisch zu sichern.

In der vorliegenden Planung ist dieser Weg als
Verkehrsflache; StralRenverkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung — hier FulRgangerbe-
reich — ausgewiesen. Die textliche Festsetzung
unter § 5 Abs. 3 lautet: ,Das festgesetzte Geh-
und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Ge-
meinde Ostseebad Binz, zu verlangen, dass ein
allgemein zuganglicher FuBweg sowie ein Fahr-
weg zugunsten des STALU angelegt und unter-
halten wird. Geringfiigige Abweichungen von
dem festgesetzten Geh- und Fahrrechtkdnnen
zugelassen werden.”

Letztmalig in meiner Stellungnahme vom
02.11.2020 zur 3. Anderung des BBP Nr. 9 ,Alte
Gartnerei-MZO* der Gemeinde Ostseebad
Binz, Entwurfsfassung vom 29.06.2017, Stand
15.11.2019, 2. Durchgang, hatte ich zu diesem
Weg mitgeteilt, dass in der betreffenden Fas-
sung zwar in der textlichen Festsetzung unter
Nr. 1.4.2 GFLR 2 (Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte) diese Forderungen des StALU VP als
Zuwegung mit einer Belastung von 40 t zum Du-
nenliberweg aufgenommen wurde. Allerdings
fehlte die Kennzeichnung als GFLR 2 in der
Planzeichnung Teil A fur die Planstralle S. Es
wurde gebeten, auch die Planzeichnung ent-
sprechend zu kennzeichnen.

In der Abwagung vom 04.02.2021 wurde dazu
ausgeflhrt, dass es sich bei der Planstral’e S
um eine Offentliche StraRe handelt, bei der
keine erganzenden GFLR eingetragen werden
koénnen. Dies steht allerdings imWiderspruch zu
der Festsetzung unter Nr. 1.4.2, da in der textli-
chen Festsetzung GFLR 1 und GFLR 2 be-
schrieben sind, diese in der Planzeichnung aber
nicht als solche gekennzeichnet.

Die nunmehr vorliegenden Unterlagen mit der
Festsetzung als FuRgangerbereich und ledig-
lich mit der Befugnis der Gemeinde Ostseebad
Binz, die Anlegung und Unterhaltung eines
Fahrweges zugunsten des StALU VP zu

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Grundsatzlich werden im Bebauungsplan zwei un-
terschiedliche Festsetzungen zu dieser Thematik
getroffen, die planungsrechtlich voneinander unter-
schieden werden mussen.

Zum einen weist der Bebauungsplan ein Geh- und
Fahrrecht in den festgesetzten Waldflachen ent-
lang der Promenade fest. Diese Flache steht in kei-
nem Zusammenhang mit der Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung, sondern umfasst le-
diglich den Teilabschnitt des Waldes. Dieser Teil-
abschnitt stellt keine Verkehrsflache im planrechtli-
chen Sinne dar, sondern sichert dem genannten
Personen- und Nutzerkreis, in diesem Falle dem
StALU, ein Recht auf Nutzung fir eine ansonsten
private Flache. Die entsprechende textliche Fest-
setzung § 5 Absatz 3 sichert dem StALU die
Begeh- und Befahrbarkeit zu, ohne eine Umwid-
mung von Wald- zu StralRenverkehrsflachen not-
wendig zu machen. Darliber hinaus sind fiir die
endgultige Benutzung die Widmung dieser Flache
sowie der Ausbauzustand ausschlaggebend.

Westlich angrenzend befindet sich die Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Fu3gangerbe-
reich”. Diese Flache ist hingegen eine Offentliche
Verkehrsflache im planrechtlichen Sinne und be-
darf keiner weiteren Regelung hinsichtlich des Be-
nutzerkreises. Eine Ausweisung eines Geh- und
Fahrrechts auf einer 6ffentlichen Verkehrsflache ist
planungsrechtlich weder erforderlich noch zielfiih-
rend, da sie ohnehin von der Offentlichkeit genutzt
werden kann. Die Zweckbestimmung FulRganger-
bereich legt zwar nahe, dass die Nutzung aus-
schlieRlich fir FuBganger zuganglich gemacht
wird, schlieRt allerdings eine Uberfahrbarkeit nicht
aus. Die tatsachlichen Befugnisse zur Stralennut-
zung werden allerdings nicht im Bebauungsplan
sondern uber Beschilderungen und das Strallen-
recht geregelt.

Der Bedarf einer zusatzlichen Festsetzung besteht
demnach nicht.

13




verlangen, entsprechen somit nicht den konkre-
ten Forderungen des StALU VP.

Meine Zustimmung zu der vorliegenden Pla-
nung kann nicht erfolgen. Als Voraussetzung
dafiir ist bauplanerisch sicherzustellen, dass fiir
die Wegeverbindung von der Proraer Allee bis
einschlieBlich des als Wald gekennzeichneten
Wegebereiches fir das StALU VP uneinge-
schrankte Befahrbarkeit fur Unterhaltungstech-
nik (z.B. Bagger) mit einer Tragfahigkeit von 40
t gegeben ist.

6.2.

Immissionsschutz und Abfallrecht

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von
meinem Amt zu vertretenden Belange des anla-
genbezogenen Immissionsschutzes und des
Abfallrechts geprift. Im Plangebiet befinden
sich keine nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anla-
gen. Ferner befindet sich das Plangebiet auch
nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.
Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des Abfallrechts bestehen keine Hin-
weise.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

7.

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern — Forstamt Riigen, 17. Februar 2025

7.1.

Waldgrenze und Waldumwandlung

Mit der aktuellen 3. Anderung soll der bislang
noch unbebaute Bereich im ndrdlichen Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 9 nun nicht mehr der
Entwicklung als Schulgrundsttick bzw. oberirdi-
scher Parkplatz dienen, vielmehr ist nun ist die
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets
vorgesehen.

In einem vorhergehenden Verfahren wurde zur
Umsetzung des B-Planes 9 eine Waldumwand-
lung Genehmigung vom 1. April 2020 fur eine
Flache von 1.385 gm erteilt.

Die Waldumwandlung ist teilweise umgesetzt,
der Ausgleich (Ersatzaufforstung 2.000 gm) ist
erbracht. Die WU-Genehmigung vom 1. April
2020 ist der Stellungnahme als Anlage beige-
fugt. Bitte beachten Sie hier die Auflagen und
Hinweise der Waldumwandlungsgenehmigung.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass diese
zeitlich befristet ist (06.04.2025) und ein Ge-
hoélzschnitt/Gehdlzbeseitigung nur aulerhalb
des Brutzeitraumes (i. d. R. 15.03.-31. Juli) zu-
lassig ist.

Bei einer Vorortbegehung am 31.01.2025
wurde die teilweise Umsetzung der Waldum-
wandlung und der aktuelle Verlauf der Wald-
grenze (im nordlichen Bereich) festgestellt. Die
aktuelle Waldgrenze ist in beigefiigter Karte
vom 17.02.2025 als rote+grine Linie darge-
stellt. Die genehmigte Waldumwandlungsflache
ist der Karte als gelbe Flache entspr. der WU-
Genehmigung vom 1.4.2020 dargestellt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die genehmigte Waldumwandlung wird bis zum
15.03.2025 vollstandig umgesetzt werden. Somit
wird weiterhin an der im Bebauungsplan dargestell-
ten Waldgrenze und den daraus resultierenden
Waldabstandsbereichen festgehalten. Die alterna-
tive Waldgrenze, die als Ergebnis der Vor-Ort-Be-
gehung am 31.01.2025 festgelegt wurde, wird in
der Bebauungsplananderung keine Bertcksichti-
gung finden. Somit befinden sich auch samtliche
Baufelder, die durch Baugrenzen festgesetzt wer-
den, auRRerhalb des einzuhaltenden Waldabstands-
bereichs von 25 m.
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Laut vorliegender Planung liegen die nérdlichen
Baufelder im Waldabstandsbereich.

Gemél § 2 Absatz 1 LWaldG ist Wald jede mit
Waldgehdlzen bestockte Grundflache. Waldge-
hoélze sind alle Waldbaum- und Waldstrauchar-
ten. Bestockung ist der flachenhafte Bewuchs
mit Waldgehélzen, unabhéngig von Regelmé-
Bigkeit und Art der Entstehung.

Nach § 20 Absatz 1 des Landeswaldgesetzes
M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Wind-
wurf oder Waldbrand bei der Errichtung bauli-
cher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum
Wald einzuhalten. Beim Wald wird der Abstand
zur baulichen Anlage an der Traufkante des
Waldes gemessen. Unter Traufkante des Wal-
des wird forstfachlich die mittlere Linie der lot-
rechten Projektion der Kronenrénder der Rand-
béume eines Waldbestandes verstanden.

Nach § 3 Absatz 1 der Waldabstandsverord-
nung M-V diirfen Unterschreitungen des Wald-
abstandes nicht genehmigt werden, wenn es
sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken
oder dem voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen.

Die im Waldabstandsbereich liegenden Baufel-
der sind demnach Forstbehdrdlich nicht geneh-
migungsfahig. Auch kann eine erneute Wald-
umwandlungsgenehmigung im Kuistenschutz-
wald nicht genehmigt werden.

Die aktuelle Waldgrenze und Waldabstandsfla-
che ist im B-Plan entsprechend zu berlcksichti-
gen. Baufenster sind so einzuzeichnen, dass
der Waldabstand (Hier: Aufgrund vorhergegan-
gener Festlegungen im Planverfahren, Einzel-
fallentscheidung 25 m, nach § 3 Abs. 2 der
Waldabstandsverordnung) eingehalten wird. Im
Waldabstandsbereich (hier 25 m) sind keine
Baufelder und bauliche Anlagen zulassig.

7.2.

FuBweg im Bereich des Kiistenwaldes

Der Bau des Fullweges im Norden verlauft di-
rekt durch den Kustenschutzwald. Dies ist nurin
wassergebundener Weise und mit Zustimmung
des Waldeigentimers und der Unteren Natur-
schutzbehdrde zulassig.

Der geplante FuRweg ist im nordéstlichen Be-
reich, (insbesondere entlang des Zaunes der
Erstaufforstungsflache) nur auerhalb des Wal-
des anzulegen.

Laut textlicher Festsetzung (Teil B) Nr. 6.1) sind
FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im
Waldabstandsbereich ein Aufstellen/Anbringen
von Solar- oder Photovoltaikanlagen forstbe-
hoérdlich nicht genehmigungsfahig ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das festgesetzte Gehrecht kreuzt nicht die Wald-
flachen. Die Gemeinde Ostseebad Binz als Grund-
stlickseigentimerin wird den Weg kiinftig so anle-
gen, dass die Waldflachen nicht beriihrt werden.

Aufgrund der Eigenschaften eines Angebotsbe-
bauungsplans, wie in diesem Verfahren vorliegend,
ist die genaue Ausfiuhrung des ,Uferweges® noch
Gegenstand weiterer Planung. Der Bebauungsplan
trifft lediglich Flachenbezogene Aussagen zur Wid-
mung und stadtebaulichen und freirdumlichen Ent-
wicklung innerhalb des Plangebietes. Etwaige Kon-
flikte mit Waldflachen werden im Rahmen einer
moglichen Umsetzung selbstversténdlich mit den
zustiandigen Amtern und Behérden abgestimmt
und die notwendigen Genehmigungen ersucht.

Der Hinweis zum Aufstellen und Anbringen von So-
lar- oder Photovoltaikanlagen wird an die zukinfti-
gen Bauherr:innen weitergeleitet.
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7.3.

Kein forstbehordliches Einvernehmen

Das forstbehordliche Einvernehmen wird nicht
erteilt. Die Stellungnahme ist negativ zu werten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

8.

Landkreis Vorpommern-Riigen, 18. Februar 2025

8.1.

Ubersicht der beriicksichtigten Unterlagen

Mit Schreiben vom 21. Januar 2025 (Postein-
gang: 22. Januar 2025) wurde ich um Stellung-
nahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bau-
leitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrund-
lage haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Entwurf) im Malstab 1 :
1.000 mit Stand vom 17. Januar 2025

- Begrindung mit Stand vom Januar 2025

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit
Stand vom 21. Dezember 2020

- Kartierbericht Brutvogel und Reptilien mit
Stand vom 9. September 2020

- Baugrunduntersuchung — ErschlieBung mit
Stand vom 19. Dezember 2019

- Schalltechnische Vorberechnung mit Stand
vom Dezember 2024

- Verkehrstechnische  Untersuchung  mit
Stand vom Dezember 2024

- Schalltechnische Immissionsschutzprog-
nose mit Stand vom 19. Juni 2023

- Schalltechnische Untersuchung mit Stand
vom 14. Januar 2025

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu fol-
gende Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

8.2.

Stadtebauliche und planungsrechtliche so-
wie bauaufsichtliche Belange

Die Gemeinde Ostseebad Binz beabsichtigt
nach dem Urteil vom 27. Februar 2024 die Hei-
lung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
9 und setzt nun ein allgemeines Wohngebiet ge-
mafR § 4 BauNVO fest, sowie ein Sondergebiet
,Parkhaus* gemaR § 11 BauNVO. Mit der 3. An-
derung und einer anschlieRenden 4. Anderung
erfolgten im hier vorliegenden Geltungsbereich
diverse Beteiligungsverfahren, da hier Festset-
zungen sténdigen Anderungen unterzogen wur-
den. Dies erfolgte vor allem fir die Ausweisung
der Baugebiete hinsichtlich ihrer besonderen Art
der Nutzung gemaR §§ 2 bis 11 BauNVO sowie
der verkehrlichen ErschlieBung. Wahrend der
Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB zur 3. Anderungen sowie zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes hat der Land-
kreis Vorpommern-Riigen stets AuRerungen
und Stellungnahmen abgegeben, welche stets
auf die gleichen Probleme hingewiesen haben.
Auch in der nun vorliegenden Planadnderung, die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Belange des Immissionsschutzes und der Ver-
kehrssicherung werden im Heilungsverfahren der
3. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes
umfassend bertiicksichtigt.

Des Weiteren siehe Punkte 8.12. bis 8.15. sowie
8.23.
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als Heilung der 2024 fir unwirksam erklarten
Satzung (mit Beschluss 2021) dienen soll, wer-
den diese Probleme nicht in vollem Umfang ge-
I0st oder ausgeraumt. Dies gilt insbesondere fiir
den Immissionsschutz, der nach wie vor nicht
aktiv umgesetzt wird sowie fiir die Probleme der
Verkehrssicherung, die teilweise seit der ur-
sprunglichen Planung bekannt sind. Hier weise
ich auf die Stellungnahme des Immissionsschut-
zes und der Verkehrssicherung und -lenkung,
auch die aus den vorangegangenen Jahren.

Die Gemeinde hat sich mit dieser Problematik
aktiv auseinanderzusetzen und sollte dies nicht
unbeachtet lassen, ein VerstoR? gegen das Ab-
wagungsgebot gemal § 1 Abs. 7 BauGB sollte
die Gemeinde moglichst vermeiden.

8.3.

Flachennutzungsplan

Aus der Begriindung (Seite 12) geht hervor,
dass die Darstellungen im Flachennutzungsplan
nicht mit den kiinftigen Festsetzungen des 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 iberein-
stimmen und von daher der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert wird. Nach
jetzigem Kenntnisstand des Landkreises Vor-
pommern-Rigen erfolgte die letzte Beteiligung
gemanR § 4 Abs. 1 BauGB zum Anderungsver-
fahren des Flachennutzungsplanes (5. Ande-
rung) im Jahr 2022. Diese erfolgte parallel und
im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 9. Die Darstellung einer gemischten
Bauflache gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO so-
wie einer Wohnbauflache gemat § 4 BauNVvO
waren hier zielfihrend. Weitere Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplanes sind
nicht bekannt. GemaR § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB
kann der Bebauungsplan auch vor dem FIa-
chennutzungsplan bekannt gemacht werden,
wenn davon ausgegangen werden kann, dass
sich der Bebauungsplan aus den kiinftigen Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt, dabei ist der Planungsstand zu berlck-
sichtigen. Nach jetzigem Stand der Planungsar-
beiten ist dies jedoch nicht der Fall. Demzufolge
widerspricht die vorliegende Anderungsplanung
dem Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2
BauGB. Dariiber hinaus weise ich darauf hin,
dass Bebauungsplane nach § 8 Abs. 3 Satz 2
BauGB der Genehmigung nach § 10 Abs. 2
BauGB bedurfen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Formulierungen zum zugrundeliegenden Fla-
chennutzungsplan in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan werden angepasst. Der Flachennut-
zungsplan stellt aktuell von Westen nach Osten
gelesen ein Mischgebiet, ein allgemeines Wohn-
gebiet und schlieRlich ein Sondergebiet dar. Im
Nachgang der nun durchgefiihrten Beteiligung ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB
wurde entschieden, an dem SO Ferienwohnen im
Osten festzuhalten und auf die neue Festsetzung
eines WA 3 zu verzichten. Demnach setzt die 3.
Anderung des Bebauungsplans nach der Heilung
ein stralBenseitiges WA sowie im Osten in Rich-
tung Kiistenwald ein SO Ferienwohnen fest. In der
urspringlichen Fassung hat der Bebauungsplan,
bis zum OVG Urteil im entsprechenden Normkon-
trollverfahren, stralRenseitig Urbane Gebiete fest-
gesetzt.

Die im Rahmen des urspringlichen Plans gean-
derte Darstellung des Flachennutzungsplans als
,Mischgebiet® resultiert aus der Gegebenheit,
dass eine Unterscheidung zwischen ,Urbanem
Gebiet” und ,Mischgebiet” auf Betrachtungsebene
des FNP nicht stattfindet. Der FNP trifft schlieRlich
keine Aussagen zu Nutzungsverteilungen, Immis-
sionskonflikten oder (Mindest-)Wohnanteilen — er
gliedert die Ubergeordnete stadtebauliche Ent-
wicklung und Zielsetzung.

Dieses Ubergeordnete planerische Entwicklungs-
ziel war schon in der urspriinglichen Aufstellung
die Schaffung eines Wohnquartiers mit Gberwie-
gendem Wohnanteil. Dieses Ziel l1asst sich sowohl
durch die Festsetzung eines Urbanen Gebiets,
aber auch durch die Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes erreichen. Daflr spricht auRer-
dem, dass mit Ausnahme von Ferienwohnungen
die nicht storenden Gewerbebetriebe, die in einem
Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuge-
lassen werden kénnen, explizit nicht ausgeschlos-
sen werden, um weiterhin einen gewissen Anteil
an Durchmischung zu erreichen. Zwar ist korrekt,
dass das ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet
nicht deckungsgleich im FNP dargestellt wird — der
urspringlichen Zielsetzung der FNP-Darstellung
aber weiterhin gerecht wird. Aus Sicht des Plange-
bers kann der Bebauungsplan aus diesen
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Griinden weiterhin aus dem FNP entwickelt wer-
den.

8.4.

MaR der baulichen Nutzung

Bei Festsetzungen des Males der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grund-
flachenzahl oder die GroRRe der Grundflache der
baulichen Anlagen und die Zahl der Vollge-
schosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn
ohne ihre Festsetzung o6ffentliche Belange, ins-
besondere das Orts- und Landschaftsbild beein-
trachtigt werden kann, festzusetzen. Hier wurde
fur die allgemeinen Wohngebiete die Zahl der
Vollgeschosse als Hochstzahl und fir das Son-
dergebiet Parkhaus die H6he der baulichen An-
lage festgesetzt. Nach der Begriindung kénnen
durch unmaRstabliche Dachaufbauten eine Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
hervorgerufen werden. Daher wurde die Uber-
schreitung der festgesetzten maximalen Gebau-
dehohe durch technische Aufbauten bis zu einer
Hoéhe von 2 m begrenzt. Antennentrager sind
unzuldssig. Eine Festsetzung der maximalen
Gebaudehohe ist nur fiir das Parkhaus erfolgt.
Soll dieses auch analog fir Festsetzung der
Vollgeschosse in den allgemeinen Wohngebie-
ten erfolgen, bedarf es einer textlichen Ergan-
zung.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Festsetzung der Gebaudehoéhe in Meter tber
dem Bezugspunkt fur das SO Parkhaus entspricht
der vorliegenden und bereits umgesetzten Pla-
nung des dort errichteten Hochbaus.

Innerhalb der sonstigen Baugebiete wird von der
Festsetzung einer Gebaudehohe im Sinne der Fle-
xibilitdt des Angebotsbebauungsplans abgese-
hen. Es ist davon auszugehen, dass die hier zu-
lassigen Nutzungen, vornehmlich die Wohnnut-
zung, in marktublichen und nutzungsvertraglichen
Grundrissen und Geschosshohen umgesetzt wer-
den. Planungsziel ist auch die Mdglichkeit zur Un-
terbringung von nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben, wofiir sich mitunter auch die Erdgeschosszo-
nen eignen. Hier kénnen sich je nach Nutzung
auch andere Bedarfe fur die Geschosshéhen er-
geben. Der gemaR Bebauungsplan mogliche
Spielraum zur Ausnutzung der Gebaudehdhe
steht dem Planungsziel demnach nicht entgegen.

Trotzdem wird erganzend die textliche Festset-
zung wie folgt angepasst:

,Eine Uberschreitung der tatsdchlichen Gebéaude-
héhe ist durch technische Aufbauten wie z.B. An-
lagen des Haus- und Anlagentechnik, Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie sowie andere techni-
sche Aufbauten nur bis zu einer Héhe von 2 m zu-
l&ssig. Freistehende Antennenanlagen sind unzu-
lassig.”

So wird planungsrechtlich gesichert, dass bei
samtlichen Gebauden auch ohne festgesetzte Ge-
baudehoéhe die Dachaufbauten in ihrer Hohe be-
grenzt werden. Die in der Begriindung dargelegten
Argumente flr eine entsprechende Begrenzung
der Dachaufbauten finden somit im gesamten
Plangebiet Anwendung.

8.5.

Gestalterische Festsetzung zu Vorbauten

Die gestalterische Festsetzung zu den Balko-
nen, Loggien und Veranden, welche nur zulas-
sig sind, wenn sie vor die Fassade gestellt wer-
den und mit einer Tiefe von maximal 0,4 m als
horizontal die Fassade gliederndes Element
ausgebildet werden, ist in der Begrindung zu er-
lautern.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Erlauterung zur entsprechenden Festsetzung
ist dem Kapitel 4.12 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

8.6.

FuB- und Radwegeverbindungen

Nach der Begrindung zur verkehrlichen Er-
schlieBung soll entlang der bestehenden Wald-
flachen eine Ful3- und Radwegeverbindung (in
der Planzeichnung nur als Gehweg) geschaffen
werden, um den Naturraum entlang des Kisten-
waldes fiir die Offentlichkeit erfahrbar zu ma-
chen (Uferweg). Gleiches gilt auch fir eine Ful3-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Festsetzung des Geh- und Fahrrechts wurde
aus dem vorhergehenden Planstand zur 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Ubernommen. Aus
Sicht des Plangebers kdnnen die stadtebaulichen
Ziele durch die getroffene Festsetzung erreicht
werden. Daher  wird im  Zuge des
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und Radwegeverbindung vom verkehrsberuhig-
ten Bereich im Osten zum Strandzugang. Nach
dem Zweck der Nutzung dieser Ful- und Rad-
wegeverbindungen fiir die Offentlichkeit handelt
es sich hier um Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB. In der Planzeichnung wurde aber da-
fur ein Geh- und Fahrrecht nach § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB festgesetzt. Dabei ist zu beachten,
dass eine solche Festsetzung gegenuber einer
offentlichen Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB subsidiar ist. Im Ubrigen handelt es
sich bei einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB nicht um eine nachrichtliche Uber-
nahme.

Heilungsverfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB
keine Anpassung der Festsetzung dieser Plange-
bietsbereichs vorgenommen.

Die Legende der Planzeichnung wird erneut tber-
pruft und die Positionierung des Geh- und Fahr-
rechts entsprechend angepasst.

8.7. Wasser- und Luftdurchlassigkeit der Stell- | Der Stellungnahme wird gefolgt.
platze Die Festsetzung wird wie folgt angepasst:
Nach den textlichen Festsetzungen § 6 sind die Lo . .
FuBwege, Stellplatze mit ihren Zufahrten in was- ”FUBWGQ?' oberirdische Stellplatze und ihre Zu-
ser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. fahrten sind in wasser- und nytdurchlass:gem'Auf-
Da der tiberwiegende Teil der Stellplatze in Tief- bau herzustellen. Ein maximaler f\bﬂussbelwert
garagen vorgesehen und damit eine héhere Fre- der Belége von 0,5 ist einzuhalten.
quentierung de__r nyahrten verbunden 'S.t’ Wareé | purch diese Anderung der Festsetzung wird es er-
zu prufen,__ob fir die Zufahrten zu den Tlefgarg- maoglicht, fur die Bereiche der Tiefgaragenzufahr-
genstellplatzen andere Regelungen zur Ausbil- ten von den Anforderungen an den Aufbau abzu-
dung getroffen werden sollen. weichen.

8.8. Stellplatzanzahl im Parkhaus Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Aus der Begriindung (Seite 29) geht hervor, men.
dass im Grof3parkhaus rund 300 Stellplatze vor- | Das Parkhaus verfligt uber 317 Stellplatze sowie
gesehen sind. Aus der Begriindung zur 3. Ande- | 10 E-Ladestationen uns 2 Speedladestationen.
rung Stand 2020 gehen 520 Stellplatze hervor | Demnach betragt die Gesamtanzahl 329 Stell-
(Begrundung Seite 8) und aus der Begriindung | platze. Auf eine Anpassung der Begriindung zum
zur 4. Anderung 420 Stellplatze (Begriindung | Bebauungsplan wird daher verzichtet.
Seite 9). Da die Planung der Stellplatze und so-
mit auch die GroRe des Parkhauses hier ziem-
lich variiert und der Bau des Parkhauses bereits
erfolgt ist, ist die genaue Anzahl der Stellplatze
zu prufen. Allgemein sind die Ausfihrungen zum
Parkhaus anzupassen, da es bereits eine Ge-
nehmigung (vor Urteilsverkiindung) erhalten hat
und bereits erbaut wurde.

8.9. Flache fiur Gemeinbedarf Der Stellungnahme wird gefolgt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
erfolgte die Ausweisung einer Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Bildung*“, um
den Bau einer Grundschule zu realisieren. Die
Flache grenzt siidostlich an den Geltungsbe-
reich der nun vorliegenden 3. Anderung. Auch in
der 3. Anderung wird ein kleiner Teil angrenzend
des Schulstandort als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen, welcher allerdings mit der Zweck-
bestimmung ,Schule” festgesetzt wird. Obwohl
dieser der Grundschule angeh6rt und als Ergan-
zung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Bildung* erfolgen soll, sind die Be-
zeichnungen differenziert. Dieser Widerspruch
ist zu klaren.

Die Zweckbestimmung wird von ,Schule* auf ,Bil-
dung” angepasst. Gemal} § 4a Abs. 3 BauGB ist
dies ohne erneute Beteiligung mdglich, da Be-
lange nicht erstmalig oder stérker durch diese An-
derung berlhrt werden.

Im Bebauungsplan wird eine Nennung der Rechts-
grundlage fir die Festsetzung einer Gemeinbe-
darfsflache erganzt.
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Die Rechtsgrundlage zur Gemeinbedarfsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist zu erganzen.

8.10.

Redaktionelle Anmerkungen

Von einer redaktionellen Uberpriifung und An-
passung der Planunterlagen wird ausgegangen.

In der Begriindung (Seite 12) im letzten Ab-
schnitt ist ein Satz mit dem einzelnen Wort ,Auf-
gefiihrt* zu lesen. Die Bedeutung und Hervorhe-
bung des Wortes ist nicht ersichtlich und daher
obsolet. Im Gegensatz dazu fehlt in der Begrin-
dung (Seite 17) das Wort ,sich®, im ersten Ab-
satz, erster Satz unter Kapitel 3.7.3.

In der Begriindung (Seite 16) im letzten Ab-
schnitt wird der letzte Satz von der Abbildung 13
getrennt. Zur besseren Lesbarkeit ist eine An-
passung winschenswert.

In der Begrindung (Seite 18) unter dem Kapitel
»4.2 Art der baulichen Nutzung® wird die Flache
des Bebauungsplanes auf ,xx ha“ festgesetzt.
Hier ist die tatsachliche GroRe als arabische
Zahl anzugeben.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die redaktionellen Korrekturen werden in die Be-

grindung zum Bebauungsplan eingearbeitet.

8.11.

Bodenschutz

Die im Baugrundgutachten der ErschlieRung
(Projekt-Nr.: 01/124/19) vorgefundenen Schad-
stoffwerte im Oberboden schlief3en aufgrund er-
hoéhter PAK-Werte in den Bohrsondierungen BS
2 (Benzo[a]pyren: 0,58 mg/kg TS) und BS 3
(Benzo[a]pyren: 1,2 mg/kg TS) gemaR
BBodSchV Anlage 2 Tabelle 4 eine sensible
Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet aus.

Zur abschlieflenden Beurteilung des Vorhabens
werden folgende Unterlagen bendtigt:

Die Geeignetheit des Plangebietes zur sensib-
len Nutzung als Wohngebiet mit Kinderspielfla-
chen, ist mittels Bodengutachten (durch Einhal-
tung der Prifwerte der BBodSchV Anlage 2 Ta-
belle 4) der unteren Bodenschutzbehdérde des
Landkreises Vorpommern-Riugen nachzuwei-
sen.

Die Bearbeitungsfrist wird, bis zum Eingang der
Unterlagen unter 80059-2025, gestoppt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird ein
Hinweis erganzt, dass im Zuge baulicher Aktivita-
ten ein Bodenaustausch im Bereich der betroffe-
nen Grundstlicke erfolgen muss, sofern die Errich-
tung von Wohnbebauung oder sonstigen Nutzun-
gen vorgesehen wird, die eine umfassende Bau-
feldfreimachung erfordern. Die einzuhaltenden
Bodenwerte sind so schliellich im Baugenehmi-

gungsverfahren nachzuweisen.

8.12.

Uberschreitungen der Orientierungswerte
des Immissionsschutzes

Mit der vorliegenden, an Verkehrswegen heran-
rickenden Planung ergeben sich im gesamten
Plangebiet Uberschreitungen der Orientierungs-
werte, der fir die Bauleitplanung heranzuzie-
henden DIN 18005 Beiblatt 1 fur allgemeine
Wohngebiete (55 dB (A) tags/ 45 dB (A)
nachts)). Im straBenzugewandten Bereich be-
tragen die Uberschreitungen bis zu 13 dB (A)
tags und bis zu 14 dB (A) nachts. Die Berech-
nungshohe fir die Beurteilungspegel wird im
Gutachten mit 4 m Gber Boden angegeben. Da
mit der Planung deutlich hohere Gebaude

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Grundsatzlich ist ihm Rahmen der Bauleitplanung
ein Nachweis der Vollziehbarkeit der Planung zu
erbringen. Aus Sicht des Plangebers bedarf dieser
Nachweis keiner Messung auf allen Geschossen.
Das vorliegende Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass bei freier Schallausbreitung in bestimm-
ten Bereichen des Plangebiets Festsetzungen des
passiven Larmschutzes getroffen werden sollten,
um moglichen Konflikten zu begegnen. Diese
MaRnahmen werden aus gutachterlicher Sicht als
ausreichend betrachtet und attestieren eine Voll-

ziehbarkeit der Planung.

Aufgrund mdglicher Schallabschirmungen der an
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geplant werden, sind die Berechnungen auch fiir
die héheren Geschosse durchzufiihren.

zur Larmquelle ausgerichteten Gebaude ist auRer-
dem davon auszugehen, dass in rickwartigen Be-
reichen eine geminderte Larmbelastung entsteht.

Zudem ist zu berlcksichtigen, dass eine Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN18005
rechtlich zulassig ist. Fir die Bewertung des Ver-
kehrslarms nach der 16. BImSchV gelten deutlich
héhere Grenzwerte, die im vorliegenden Fall ein-
gehalten werden. Die gesunden Wohnverhalt-
nisse werden daher in jedem Fall gewahrt.

Die weiteren Nachweise zur Erflllung der immissi-
onsschutzrechtlichen Vorgaben und etwaige pas-
sive MaRnahmen sind ihm Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren zu erbringen.

8.13.

Fehlende Betrachtung des Trennungsgrund-
satzes in der Begriindung

Der Begriindung fehlt es grundsatzlich an einer
Darstellung der Notwendigkeit in einen [armbe-
lasteten Bereich hinein Wohnhauser zu planen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Eine Auseinandersetzung mit dem Trennungs-
grundsatz wird in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan erganzt. Die Planung resultiert dabei aus
dem akuten Bedarf an Wohnraum in der Ge-
meinde Ostseebad Binz. Andere Potenzialflachen
stehen fir eine Schaffung von Wohnraum in dieser
Dimension nicht zur Verfligung.

8.14.

Fehlende Betrachtung aktiver Schallschutz-
maBnahmen

Sofern der Trennungsgrundsatz nach § 50 BIm-
SchG hinter den stadtebaulichen Zielen zuriick-
zutreten hat, sind bei Uberschreitungen von Ori-
entierungswerten MaRnahmen des aktiven und
passiven Schallschutzes zu Uberprifen. Vorlie-
gend fehlt eine Auseinandersetzung mit den ak-
tiven SchallschutzmaRnahmen. Wahrend Mal}-
nahmen des passiven, baulichen Schallschut-
zes lediglich den Innenbereich schitzen, wirken
aktive SchallschutzmalRnahmen auch auf den
Aulienbereich.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Eine Ausfiihrung zur Auseinandersetzung mit den
Moglichkeiten zur Umsetzung aktiver Schall-
schutzmaflnahmen wird in die Begriindung zum
Bebauungsplan eingestellt.

Grundsatzlich setzt sich die relevante Larmbelas-
tung aus den Gerauschimmissionen durch den an-
grenzenden Straflen- und Schienenverkehr zu-
sammen. In der Verfahrenshistorie wurde auf die-
sen Abwagungsbelang bereits eingegangen —
eine aktive SchallschutzmalRnahme wie etwa eine
Larmschutzwand wirde lediglich eine einge-
schrankte Wirkung entfalten und steht im Konflikt
mit der Wohn- und Freiraumqualitat. In Anbetracht
der Kosten-Nutzen-Betrachtung der Planung wird
aus diesem Grund weiterhin mit passiven Schall-
schutzmafnahmen sichergestellt, dass den Larm-
konflikten angemessen begegnet wird.

Davon abgesehen sind aus rechtlichen Griinden
keine Schallschutzmanahmen erforderlich, da
die Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten wer-
den. Die gesunden Wohnverhaltnisse werden da-
mit Uber den Schallschutz nach DIN 4109 im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens gewahr-
leistet.

8.15.

Fehlende Betrachtung des Larmschutzes fiir
AuBRenwohnbereiche

Demzufolge fehlt es der Planung momentan
auch an einer Konfliktbewaltigung in Bezug auf
die Verlarmung von AuRenwohnbereichen
(bspw. Balkone, Terrassen) und schutzwiirdigen
Freiflachen (bspw. Spielplatze).

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Grundsatzlich enthalten die gesetzlichen Regelun-
gen zum Schallschutz im Stadtebau keine verbind-
lichen Orientierungswerte oder Obergrenzen fir
AuRenwohnbereiche - der Schallschutz von Au-
Renwohnbereichen folgt alleine aus und unterliegt
der Abwagung. Eine entsprechende Ausfiihrung
wird in die Begriindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.
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Dem vorliegenden Larmgutachten ist zu entneh-
men, dass bei freier Schallausbreitung vor allem
fur an die Stralenflachen grenzenden Bereiche
erhohte Larmpegel zu erwarten sind. Mdgliche
schallabschirmende MaRnahmen, die sich aus ei-
ner dort gelagerten Bebauung ergeben wurden,
finden in dieser Untersuchung keine Bertcksichti-
gung. Es ist aber davon auszugehen, dass in den
rickwartigen Bereichen eine reduzierte Larmein-
wirkung eintritt, so dass dort geschutzte Aufien-
wohnbereiche geschaffen werden kénnen

Aufgrund der Eigenschaften eines Angebotsbe-
bauungsplans kann zum jetzigen Zeitpunkt noch
keine Aussage dazu getroffen werden, ob und in
welchem Umfang Gberhaupt AuRenwohnbereiche
von Larmimmissionen betroffen waren. Entspre-
chende Untersuchungen sind im Rahmen der
Baugenehmigung anzulegen und zu prifen. An-
hand der vorliegenden Untersuchungen lassen
sich keine Sachverhalte feststellen, die der vorge-
sehenen stadtebaulichen Entwicklung innerhalb
des Geltungsbereichs entgegenstehen. Von etwa-
igen weiteren Festsetzungen wird aus diesen
Griinden abgesehen.

8.16. Wassertechnische Erschliefung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Durch das Vorhaben werden Trinkwasser-
schutzzonen und Gewasser Il. Ordnung nicht | Die Belange der Trink- und Schmutzwasserver-
beruhrt. und -entsorgung wurden im Rahmen der Beteili-
) gung mit dem ZWAR thematisiert. Auch im Zuge
Trinkwasser der Planrealisierung sind Abstimmungen mit dem
Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung obliegt ZWAR vorzusehen.
dem Zweckverband Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Rugen, Puttbuser Chaussee
1, 18528 Bergen auf Riigen (ZWAR) und ist mit
ihm zu regeln.
Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu Uberlas-
sen, d.h. Anschluss an die 6ffentliche SW-Kana-
lisation.
8.17. Niederschlagswasserbeseitigung Der Stellungnahme wird gefolgt.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung wurden
keine Aussagen gemacht. Es wird davon ausge-
gangen, dass das Niederschlagswasser versi-
ckern soll. Das Baugrundgutachten des Ingeni-
eurburos S. WeilRe enthalt keine konkreten Aus-
sagen zur Niederschlagswasserversickerung.
Aufgrund vorherrschender Bodenverhéltnisse
kann die Versickerungsfahigkeit jedoch ange-
nommen werden.

In der Satzung des Bebauungsplanes missen
dann entsprechende Festsetzungen zur dezent-
ralen Niederschlagswasserversickerung enthal-
ten sein. Damit entfallt fir den ZWAR das Erfor-
dernis der Befreiung gemall § 40 Abs. 3 Nr. 7
LWaG und fir die jeweiligen Grundstiickseigen-
timern das Erlaubniserfordernis.

Ausfihrungen zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung und Versickerungsmoglichkeit werden nach
Abstimmung mit dem Fachgutachter in der Be-
grindung zum Bebauungsplan erganzt.

Siehe 4.2.
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FUr den Fall, dass das Niederschlagswasser
durch denjenigen, bei dem es anfallt, nicht ver-
sickert oder verwertet werden kann und dann
mittels Kanalisation abgeleitet werden muss, ist
der ZWAR fiir die Ableitung pflichtig.

8.18. Naturschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Die Stellungnahme des Naturschutzes wird
nachgereicht.
8.19. Denkmalschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Bau-
denkmale und keine Bodendenkmale bekannt.
Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus
denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.
8.20. Bevolkerungs- und Brandschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
bestehen Bedenken zum o. g. Vorhaben. Es
sind folgende Grundséatze einzuhalten:

- Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durch-
fahrts- bzw. Wendemdglichkeiten fur Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungs-
dienstes

- Ordnungsgemafle Kennzeichnung der
Wege, Stralien, Platte bzw. Gebaude (Stra-
Rennamen, Hausnummern usw.),

- Die Bereitstellung der erforderlichen Losch-
wasserversorgung von mindestens 96 m%h
ist in der weiteren Planung zu beachten und
in der ErschlieBungsphase umzusetzen.
Der aktuellen Fassung des Bebauungs-
plans inklusive Begriindung finden sich
keine konkreten MaRnahmen zur Sicher-
stellung der Ldschwasserversorgung.

Das Loschwasser ist gemaR dem Arbeitsblatt W
405, Stand: Februar 2008, des DVGW fiir den
Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius
von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu berlck-
sichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche
Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Ge-
baude bzw. Uber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 612, 2016 S. 20), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30.
Juni 2022 (GVOBI. M-V S. 400, 402), ist die Ge-
meinde verpflichtet die Ldschwasserversor-
gung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicher-
zustellen.

In dem geplanten Gebiet sind Gebaude der Ge-
baudeklasse 4 gemal § 2 Abs. 3 Nr. 4 LBauO
M-V, die keine Sonderbauten sind, und der
zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerat der
Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur zulas-
sig mit Stellungnahme der zustandigen Brand-
schutzdienststelle bezliglich der Aufstellflache
fur Rettungsgerat der Feuerwehr.

men.

Die Loschwassermengenbegrenzung auf maximal
96 m®h wird in der Begriindung zum Bebauungs-
plan erganzt. Die weiteren Hinweise zum vorbeu-
genden Brandschutz werden an die zukinftigen
Bauherr:iinnen weitergeleitet sowie im Zuge der
Planrealisierung berlicksichtigt und geprift wer-
den. Hierbei werden auch im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens die erforderlichen Ret-
tungswege und Aufstellflachen fir den Rettungs-
fall geprift werden.
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Begrindung

Da bei Gebauden der Gebaudeklasse 4 der
Brandschutznachweis gemaR § 66 LBauO M-V
nicht bauaufsichtlich geprift wird, wird die
Brandschutzdienststelle auch nicht immer betei-
ligt, wenn es um Belange der Feuerwehr geht.

Bei der Sicherstellung des zweiten Rettungswe-
ges mit Rettungsgerat der Feuerwehr sind bei
Gebauden der Gebaudeklasse 4 in der Regel
Hubrettungsfahrzeuge und damit auch Aufstell-
flachen fur diese erforderlich.

Mit der Beteiligung und Stellungnahme der
Brandschutzdienststelle soll verhindert werden
das ortspezifische Merkmale wie zum Beispiel
die Ausstattung der zustandigen Feuerwehr mit
entsprechendem Rettungsgerat berlcksichtigt
und abgestimmt werden.

Die soll vermeiden das nach Errichtung eines
Gebaudes erst klar wird, dass ein eine Sicher-
stellung des zweiten Rettungsweges mit Ret-
tungsgerat der Feuerwehr nur schwer oder nicht
mdglich ist und entsprechende baurechtliche
Maflnahmen zum tragen kommen.

8.21.

Kataster und Vermessung — Planzeichnung
Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeich-
nung bedarf noch einer geringen Uberarbeitung
und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaRigen Bestandes geeignet.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte wer-
den zwar unterschieden, aber es sollten alle dar-
gestellten Elemente des Liegenschaftskatasters
auch in der Legende aufgefiihrt werden. Plan-
zeichen verdecken Flursticksgrenzen und
Grenzpunkte.

Die Benennung des Plangebietes fehlt. Die
Plangrundlage ist nicht benannt/bezeichnet.
Eine Quellenangabe fiir den Ubersichtsplan
fehlt.

Im empfehle folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermafRige Bestand im Geltungsbe-
reich des B-Planesam ............. wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (AL-
KIS®-Grunddatenbestand) im MaRstab 1:1000
vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abge-
leitet werden.

ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen

FD Kataster und Vermessung

Begrindung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Legende der Planzeichnung wird hinsichtlich
der Darstellung von Grenzpunkten Uberprift. Die
Planzeichnung wird Uberarbeitet, sodass Flur-
stlicksgrenzen und Grenzpunkte nicht mehr durch
Planzeichen verdeckt werden. Die Quellenangabe
fur den Ubersichtsplan wird ergénzt. Die Planbe-
zeichnung lasst sich dem Titel des Planwerks und
der Satzungsbeschreibung entnehmen.

Der Verfahrensvermerk wird entsprechend der
Formulierung in der Stellungnahme in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Liegenschaftsvermessungen sind fir die Umsetz-
barkeit des Bebauungsplans nicht erforderlich.
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Die Benennung des Plangebietes ist unvollstan-
dig. Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Sonstiges

Es sind flr Flurstiicke im Geltungsbereich der-
zeit keine Liegenschaftsvermessungen geplant,
vorbereitet oder zur Ubernahme eingereicht
worden.

8.22.

Tiefbau

Fur BaumaRnahmen an offentlichen Verkehrs-
flachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Geneh-
migung nach § 10 StrWG-MV einzuholen. Infor-
mationen zur Beantragung einer solchen Ge-
nehmigung sind beim FG Tiefbau zu erhalten.

Der Trager der Strallenbaulast hat dafur einzu-
stehen, dass die allgemein anerkannten Regeln
der Baukunst und der Technik eingehalten wer-
den und ihre Bauten technisch allen Anforderun-
gen der Sicherheit und Ordnung genigen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausrei-
chend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung
zu planen und herzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise bezuglich BaumalRnahmen an of-
fentlichen Verkehrsflachen werden an die zukinf-
tigen Bauherr:innen weitergeleitet.

8.23.

Verkehrssicherung und -lenkung

Die unter Punkt 7. dargestellten Defizite in der
Radverkehrsfihrung sowie Skepsis hinsichtlich
der ortlich ungiinstigen Vor-Ort-Bedingungen
zwischen KN 1 und KN 2 werden seitens der
StralRenverkehrsbehdrde mitgetragen. Es sind
Maflnahmen zu erértern bzw. zu ergreifen — wie
wegweisende Beschilderung oder Markierungs-
arbeiten -, um die Situation fiir den motorisierten
Individualverkehr und fiir den Radverkehr zu
verbessern (Minimierung Defizite = Vermeidung
Unfallschwerpunkt). Sollten keine Mafinahmen
sich im Bebauungsplan wiederfinden, behalt es
sich die StralRenverkehrsbehorde vor, selbst ta-
tig zu werden (Anordnungen und/oder Selbst-
eintrittsrecht nach § 87 KV M-V).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung sind
keine weiteren Festsetzungen zur Verkehrssiche-
rung vorgesehen. Manahmen wie Beschilde-
rung oder Markierungsarbeiten kénnen dabei auf-
grund der fehlenden Festsetzungsgrundlage nicht
auf der Bebauungsplanebene geregelt werden.
Die Umsetzung solcher MaRnahmen obliegt der
Gemeinde.

8.24.

Anpassungen in Begriindung beziiglich
Thema Abfallwirtschaft

Da die Abfallbewirtschaftung nicht tber die Ge-
meinde, sondern Uber den Landkreis Vorpom-
mern-Rugen erfolgt, ist in der Begriindung (Seite
45) unter dem Punkt 4.13 Ver- und Entsorgung
der Abschnitt Abfallbewirtschaftung mit folgen-
dem Inhalt auszutauschen oder entsprechend
anzupassen:

,Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- so-
wie der Bioabfalle gemaR der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpom-
mern-Rigen in der jeweilig gultigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Rugen, Ei-
genbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin er-
folgt die Abholung und Entsorgung von

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Formulierung in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan wird entsprechend der Stellungnahme
angepasst.

25



Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Ver-
kaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte
private Entsorger.”

8.25.

Fehlende Befahrbarkeit mit Abfallsammel-
fahrzeugen

Nach der vorliegenden Planzeichnung ist eine
Befahrung mit Abfallsammelfahrzeugen grund-
satzlich nicht ausgeschlossen, sofern die unten
genannten Vorgaben des Unfallversicherungs-
tragers BG Verkehr eingehalten werden. Dem-
entsprechend ware eine Einfahrt in das Gebiet
Uber die Dollahner StraRe maoglich, wenn die
Planstrale (Verkehrsfliche momentan mit 7,50
m gekennzeichnet), die Mindestbreite 3,55 m
(ohne Begegnungsverkehr) und 5,50 m (bei Be-
gegnungsverkehr) besitzt. Die Ausfahrt wirde
dann Uber die Proraer Allee erfolgen. Eine Be-
fahrung der Ostlich gelegenen Stichstrallen ist
im Abgleich mit den u. g. Vorgaben der BG Ver-
kehr nicht moglich, da vorrangig Wendeschlei-
fen / -kreise errichtet werden mussen. Wende-
hammer sind nur dann zulassig, sofern topogra-
fische Gegebenheiten oder vorhandene Bau-
substanz einen Wendekreis / -schleife nicht zu-
lassen — Detaillierte Angaben siehe unten. Die
Bereitstellung der zu Uberlassenden Abfélle
musste sodann an den jeweiligen Kreuzungsbe-
reichen der befahrbaren Durchfahrtstralle im
Plangebiet erfolgen. Beachten Sie bitte auch,
dass die Entsorgungsunternehmen keine Privat-
stral’en befahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die genannten Mindestbreiten werden durch die
vorgesehenen ErschlieRungsstralen eingehalten.
Das Erfordernis der Bereitstellung von Abfallen an
den Kreuzungsbereichen wird an die zukiinftigen
Bauherr:innen der betroffenen Baufelder weiterge-
leitet.

8.26.

Anforderungen fiir die Befahrbarkeit mit Ab-
fallsammelfahrzeugen

Ich bitte Sie fir die weitere Planung auf die spa-
tere Befahrbarkeit der Strale Folgendes zu be-
achten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt
zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist,
dass ein Rlckwartsfahren nicht erforderlich ist.
Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZurlickstoRen fiir
den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Ab-
setzkippern.“ Zum § 16 Nr. 1 legt die DGUV Vor-
schrift 43 ,Mullbeseitigung“ weiterhin fest: ,Bei
Sackgassen muss die Mdglichkeit bestehen, am
Ende der Stralle zu wenden.”

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzli-
chen Unfallversicherungstragers idealerweise
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser
von 20,00 m zuziglich der erforderlichen Frei-
raume von bis zu 2,00 m fir die Fahrzeugtber-
hange aufweist und in der Wendeplattenmitte
frei befahrbar ist. Wendeanlagen miissen min-
destens den Bildern 57 — 59 der unter Ziffer
6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie
fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) ent-
sprechen, wobei andere Bauformen als Wende-
kreise oder -schleifen, z.B. Wendehdmmer, aus
Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstra-
gers (sieche DGUV Information 214-033) nur
ausnahmsweise zulassig sind, wenn aufgrund
von topographischen Gegebenheiten oder

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Wendehammer im 6stlichen Bereich des
Plangebiets entspricht den MalRen des Wende-
hammers in Bild 57 der unter Ziffer 6.1.2.2 ge-
nannten Wendeanlagen der Richtlinie fir die An-
lage von StadtstraRen (RASt 06). Die Wendean-
lage erreicht dartiber hinaus auch das Idealmal®
eines Durchmessers von 20,00 m. Eine Bema-
Rung der Wendeanlage wird in der Planzeich-
nung des Bebauungsplans erganzt.

Die Hinweise zu StralRen und Wendeanlagen im
Plangebiet werden im Zuge der Planrealisierung
bericksichtigt und an die zukiinftigen Bauherr:in-
nen weitergeleitet.

26



bereits vorhandener Bausubstanz ein Wende-
kreis /-schleife nicht realisiert werden kann.

Fir jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius
von mindestens 10 m und eine Fahrbahnbreite
von mindestens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuztglich der erforderli-
chen Freiraume muss frei sein von Hindernissen
wie Schaltschrianke der Telekommunikation,
Elektrizitatsversorgung  oder  Lichtmasten,
Zaune und ahnlichen Einschrankungen.

Bezlglich der StralRen regelt die DGUV Vor-
schrift 71 ,Fahrzeuge” (ehemals BGV D 29) im §
45 Abs. 1: ,Fahrzeuge dirfen nur auf Fahrwe-
gen oder in Bereichen betrieben werden, die ein
sicheres Fahren ermoglichen.“ In Verbindung
mit den Vorgaben der DGUV Information 214-
033 und den Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstrallen (RASt06) bedeutet das:

1. Die StralBe muss flr die zulassigen Achs-
lasten eines Abfallsammelfahrzeuges aus-
reichend tragfahig sein (zulassiges Ge-
samtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt
max. 26 t). Die Stralle muss so angelegt
sein, dass auf geneigtem Gelande ausrei-
chend Sicherheit gegen Umstirzen und
Rutschen gegeben ist.

2. Fahrwege ohne Begegnungsverkehr mus-

sen eine ausreichende Breite von mindes-
tens 3,55 m flr die Vorwartsfahrt bei gerade
Streckenfihrung haben. Dieses MaR ergibt
sich aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und
einem beidseitigen Sicherheitsabstand von
je 0,5 m. Fahrwege mit Begegnungsverkehr
mussen eine ausreichende Breite von min-
destens 5,50 m haben. Bei Fahrwegen mit
Begegnungsverkehr ist eine Breite von min-
destens 4,75 m zuldssig, wenn geeignete
Ausweichstellen in Sichtweite angelegt
sind.
Bei kurviger Streckenfihrung sind die
Schleppkurven flr dreiachsige Mdllfahr-
zeuge zu beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist
ein Platzbedarf im Kurvenbereich von min-
destens 5,50 m zu berlcksichtigen. Das
Mafd ergibt sich aus Messungen an einem
10 m langen, 3-achsigen Abfallsammelfahr-
zeug.

3. Die StralBe muss eine lichte Durchfahrts-
héhe von mindestens 4,00 m gewahrleisten
(Dacher, Straucher, Baume, Strallenlater-
nen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil
ragen).

4. Die StralRe muss so gestaltet sein, dass
Schwellen und Durchfahrschleusen prob-
lemlos von Abfallsammelfahrzeugen (ber-
fahren werden kénnen (ohne Aufsetzen der
Trittbretter, wobei die niedrigste Hohe fir
Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader
450 mm betragt; dabei sind auch Rahmen-
konstruktion und Fahrzeuguiberhang und
Federweg zu berticksichtigen).

Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die
Entsorgungsfahrzeuge keine PrivatstralRen und
Betriebsgelande befahren dirfen.
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FUr den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht ein-
gehalten werden konnen, regelt § 15 Abs. 5 der
Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung des
Landkreises Vorpommern-Rugen: ,Wenn das
Sammelfahrzeug nicht am Grundstlick vorfah-
ren kann, missen die Abfallbehalter sowie sper-
rige Gegenstande nach § 16 Abs. 1 der Abfall-
satzung von den Uberlassungspflichtigen an der
nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren
Fahrstral3e bereitgestellt werden. Der Eigenbe-
trieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den
Bereitstellungsort der Abfallbehalter und Abfall-
sacke bzw. des Sperrmills bestimmen.”

Sollten die o. g. Vorgaben nicht erfillt werden,
kann es dazu kommen, dass ein Bereitstellungs-
platz an der nachsten flir Abfallsammelfahr-
zeuge befahrbaren Strale fir die jeweiligen Ab-
fallbehalter angeordnet werden muss.

9. StraBenbauamt Stralsund, 21. Februar 2025

9.1.

Keine Anregungen oder Bedenken

Durch die Fehlerbehebung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO*
der Gemeinde Ostseebad Binz werden die Be-
lange der Stralenbauverwaltung nicht berihrt.
Daher sind aus stralenbaulicher und verkehrli-
cher Sicht keine Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

9.2.

Hinweis zur Uberpriifung der Knotenpunkte

Spatestens nach Umsetzung des B-Planes und
Inbetriebnahme des Parkhauses ist die Ver-
kehrsqualitdt an den beiden Knotenpunkten mit
der L 29 erneut zu Uberpriifen. Die Gemeinde
Ostseebad Binz und die Strallenbauverwaltung
sollten dann noch einmal ins Gesprach kom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis zum Knotenpunkt mit der L 29 wird
zuklinftig Berlicksichtigung finden.

9.3.

Hinweis zur Stellungnahme

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den stra-
Renbaulichen und verkehrlichen Bereich der
Strallen des Uberortlichen Verkehrs, die in der
Verwaltung des StraRenbauamtes stehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

10. Bergamt Stralsund, 14. Februar 2025

10.1.

Hinweis zu bestehender Bergbauberechti-
gung

Die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte
MaRnahme Vorentwurf der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 ,Alte Gartnerei/MZO" der
Gemeinde Ostseebad Binz befindet sich inner-
halb der Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur
Gewinnung der bergfreien Bodenschatze Sole
und Erdwarme im Feld Binz"“. Inhaber dieser Be-
willigung ist die IDEAL Lebensversicherung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im weiteren Verfahren wird eine Abstimmung mit
der IDEAL Lebensversicherung a.G. vorgesehen.
Das Heilungsverfahren der 3. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 9 ist hiervon jedoch nicht betrof-
fen. Anderungen in den Festsetzungen und der Be-
grindung werden nicht vorgesehen. Auch ist zu
berlcksichtigen, dass im Plangebiet eine
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a.G., Kochstralle 26 in 10969 Berlin. Fir eine
endgultige Abstimmung wenden Sie sich bitte
an den Inhaber der 0.g. Bergbauberechtigung.

Versorgung mit Fernwarme vorgesehen wird. Es
werden keine Erdwarmebohrungen vorgenommen.

10.2.

Bestehende Ferngasleitung

Entlang der Proraer Allee verlauft die in Betrieb
befindliche Ferngasleitung (FGL) 90.08. Die In-
tegritat der Leitung ist nicht zu beeintrachtigen
und eine Uberbauung bzw. Baumpflanzungen
sind nicht zugelassen. Fur weitere Planungen
bzw. notwendige Abstimmungen im Bereich der
Leitung wenden Sie sich bitte an die EWE Netz
GmbH, Cloppenburger Strafle 302 in 26133
Oldenurg. Die Vorhabentragerin wird Ihnen
Auskunft zur genauen Lage der Ferngasleitung
geben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis beziglich der bestehenden Fernwar-
meleitung wird an die zukinftigen Bauherr:innen
weitergeleitet.

10.3.

Keine weiteren Einwande

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wah-
renden Belange werden keine weiteren Ein-
wande oder erganzenden Anregungen vorge-
bracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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B. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB konnte der Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Alte Gartnerei/MZO“ und dessen Begriindung sowie ausgearbeitete Gutachten

beim Amt Ostseebad Binz, Jasmunder Strale 11, 18609 Ostseebad Binz, Raum 107, vom 21. Januar 2025 bis
zum 18. Februar 2025 wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden.

In diesem Zusammenhang sind 3 schriftliche Stellungnahmen eingegangen, Anregungen und Hinweise der Offent-
lichkeit wurden nicht vorgebracht.

11. SCHEVEN Consult GmbH, 14. Februar 2025
11.1.

Aufnahme einer Festsetzung zur Geschos- | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
sigkeit Aufgrund eines Redaktionsfehlers wurde die ur-
Unser Schreiben vom 29.01.2025 mit dem Be- | spriingliche Festsetzung zur Ermdglichung eines
treff ,MZO-Staffelgeschosse mdchten wir da- | weiteren Vollgeschosses unter bestimmten Vo-
hingehend korrigieren, dass wir Sie um Auf- | raussetzungen nicht in die 3. Anderung des Bebau-
nahme der folgenden textlichen Festsetzung in | ungsplans im Rahmen des Heilungsverfahrens
die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 | aufgenommen. GemaR § 4a Abs. 3 BauGB kann
LAlte Gartnerei / MZO* bitten: diese textliche Festsetzung ohne eine erneute Be-
. . ) teiligung hinzugefligt werden, da der Regelungsin-
~Ausnahmsweise kann in den Allgemeinen | pait hereits zu einem frilheren Zeitpunkt im Verfah-
Wohngebieten zugelassen werden, dass die | ren pekannt war und nachbarschaftiiche Belange

Zahl der zulassigen Voligeschosse um ein Voll- | nicht petroffen sind. Daher wird im Bebauungsplan
geschoss Uberschritten werden darf, wenn die- folgende textliche Festsetzung erganzt:

ses nicht mehr als 2/3 der Grundflache des da-
runterliegenden Geschosses einnimmt und an | ,Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse darf um ein
mindestens einer Gebaudeseite zuriickspringt. | Vollgeschoss (berschritten werden, wenn dieses
Oberhalb dieses obersten zurlickgesetzten Ge- | Geschoss auf mindestens 90 % der AuRenwand-
schosses dirfen keine weiteren Geschosse er- | ldnge des darunterliegenden Geschosses um
richtet werden. mind. 1,2 m eingeriickt ist und maximal 66 % der

. . - , Grundfldche des darunterliegenden Geschosses
Begrinden mochten wir die Ergénzung der | 5, fweist.*

textlichen Festsetzung wie folgt:
Eine entsprechende Argumentation der Festset-

a. Die Planung, welche wir seit mehr als 8 zung wird in der Begriindung zum Bebauungsplan
Jahren verfolgen und eng mit der Ge- erganzt.

meinde Binz abgestimmt haben, ist auf Ba-
sis des bisherigen Bebauungsplans erstellt
worden, wo explizit zu den drei Vollge-
schossen ein zusatzliches Staffelge-
schoss, begrenzt auf 2/3 der Grundflache
des darunter liegenden Geschosses, ge-
nehmigungsféhig gewesen ist. Durch den
Entfall des Staffelgeschosses kann das
Projekt nicht wie geplant und im Kaufver-
trag mit der Gemeinde ratifiziert, umgesetzt
werden und im Endergebnis obsolet.

b. Darlber hinaus ist die Ausbildung eines
Geschosses entsprechend der vorgeschla-
genen Festsetzungsformulierung stadte-
baulich deutlich vertraglicher (Baderarchi-
tektur), als die gem. Landesbauordnung
zulassige Ausfiihrung, bspw. durch Ausbil-
dung eines Pultdachs mit tlw. lichter Raum-
héhe von <2,30m, aber bezogen auf die
Gesamte Flache des darunterliegenden
Geschosses.

Wir bitten Sie hiermit und in Vollmacht der SGI
Projekt Binz GmbH um:

1. Bestatigung des Eingangs unseres Schrei-
bens bis zum 17.02.25
2. Prifung des Antrags
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3. Aufnahme der vorgeschlagenen textlichen
Erganzung in die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 9 ,Alte Gartnerei / MZO*

12. Biirger 01 — Herr E. D., 11. Februar 2025

12.1.

Fehlender Aufstellungsbeschluss

Zu der Durchfiihrung des im Betreff genannten
Heilungsverfahrens erhebe ich als Eigentiimer
eines Appartements in der WEG Dinenpark
Binz, die Nachbar zu dem im Heilungsverfahren
betroffenen Plangebiet ist, folgende Einwen-
dungen:

Es fehlt der zur Durchfiihrung des Heilungsver-
fahrens erforderliche Beschluss der Gemeinde-
vertretung des Ostseebades Binz.

Die Bekanntmachung der Gemeinde Binz, ab-
gedruckt im Amtsblatt Nr. 1 fir 2025 unter Nr.
2159 auf den Seiten 9 ff, nennt hierzu einen Be-
schluss vom 03.02.2022. Nach dem im Internet
zuganglichen Protokoll dieser Sitzung wurden in
dieser Sitzung unter TOP 18 — 34 fiir insgesamt
17 Bebauungsplane Heilungsverfahren nach §
214 IV BauGB beschlossen, darunter aber nicht
die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte
Gartnerei/MZO". Es ist auch kein anderer Be-
schluss der Gemeindevertretung vorhanden, je-
denfalls keiner verdffentlicht. Auch die Begrin-
dung zu der Bekanntmachung nennt keinen
konkreten Beschluss. Auch im Amtlichen Be-
kanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz Nr. 2/22 vom 28.02.2022 sind unter der
Nummer 1965 mit den Beschlussnummern 578
bis 593 16 Beschlisse zu Aufstellungsbe-
schlissen gem. § 214 BauGB genannt, darun-
ter aber nicht der Bebauungsplan Nr. 9/3.Ande-
rung.

Damit ist das Verfahren zu stoppen und — wenn
die sonstigen Voraussetzungen gegeben sind —
wieder nach Vorliegen des Aufstellungsbe-
schlusses erneut zu starten.

Aus den nachfolgenden Einwendungen wird
sich ergeben, dass derzeit auch noch weitere
Voraussetzungen nicht vorliegen. Das Verfah-
ren kann deshalb nur dann mit Aussicht auf Er-
folg neu gestartet werden, wenn die von mir
nachfolgend in den Ziffern 2. und 3. Genannten
Voraussetzungen vorher oder zumindest
gleichzeitig erfiillt werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Fir die Durchfihrung eines Heilungsverfahrens ist
nicht zwingend ein Beschluss erforderlich. Daher
wird von einer Unterbrechung des Verfahrens ab-
gesehen.

12.2.

Doppeliiberplanung

Die Durchfiihrung des Heilungsverfahrens fiihrt
zur Doppellberplanung einer Teilflache des
Plangebietes. Dies ist unzuldssig und muss
spatestens gleichzeitig beseitigt werden.

Es handelt sich hierbei um die im Plangebiet zu
Bebauungsplan Nr. 9a als Zufahrt zum Hotel-
parkplatz vorgesehene Flache an der West-
grenze des Plangebietes. Diese Flache wird in
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 als

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans
kommt es nicht zu einer Doppellberplanung von
Flachen. Der benannte Hotelparkplatz wird durch
eine alternative Zufahrt erschlossen, sodass die
verkehrliche ErschlieBung vollumféanglich gesichert
ist. HierfUr liegt auch eine vertragliche Regelung
zwischen den Betroffenen vor. Weiterhin ist zu be-
rucksichtigen, dass neues Planrecht immer alteres
Uberplant. Entsprechend der Beschlussdaten der
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Grinflache vorgesehen und/oder wird fir das
bisher objektiv rechtswidrig errichtete Parkhaus
genutzt.

Die Doppeluberplanung muss und kann durch
die Gemeinde Binz in Ausibung ihres Pla-
nungsrechtes beseitigt werden. Die Doppel-
Uberplanung mit unterschiedlicher Nutzung der
gleichen Flache muss aber beseitigt werden,
bevor die 3. Anderung zu BPI. 9 in Kraft treten
kann.

Es steht im Ermessen der Gemeinde Binz zu
entscheiden, ob die Zufahrt doch wieder an glei-
cher Stelle hergestellt wird und dazu Ruickbau-
malnahmen am Parkhaus durchgefiihrt werden
oder ob die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Zufahrt an anderer Stelle geschaffen
werden.

Wenn die Gemeinde die jetzige Doppellberpla-
nung bestehen lassen wirde, dirfte sich die
Frage stellen, ob dies nicht einen enteignungs-
gleichen Eingriff gegentber dem Eigentiimer
des Hotelparkplatzes darstellt.

zuletzt geltenden Anderungen der Bebauungs-
pléane Nr. 9a und Nr. 9 gelten die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 9 in seiner 3. Anderung,
die nunmehr geheilt wird, fir die genannten Fla-
chen.

12.3. Anderung in allgemeines Wohngebiet an der | Der Stellungnahme wird gefolgt.
Ostgrenze des Plangebietes ) ) ) . . .
Es wird weiterhin an der Durchfiihrung eines Hei-

Der Plan zu dem Heilungsverfahren sieht an der | lungsverfahrens festgehalten. Daher wird auf die

Ostgrenze des Plangebietes Wohnhauser im | Anderung des éstlichen SO ,Ferienhaus® zum all-

Rahmen der Nutzungsbedingungen gem. ,WA® | gemeinen Wohngebiet verzichtet. Dementspre-

im Sinne der BauNVO vor. chend wird das urspringliche SO gemaR § 11
. BauNVO beibehalten und auf die Ursprungsvari-

Der Plan zur 3. Anderung des BPL. Nr. 9sah an | gnte der 3. Anderung zuriickgefallen.-Die Festset-

dieser Stelle Ferienvillen vor. Die Anderung in | 7ng eines allgemeinen Wohngebiets wird in ei-

Wohnhauser gemafs ,WA" war in der 4. Ande- | hem anschlieRenden Anderungsverfahren vorge-

rung zu BPL Nr. 9 vorgesehen. Diese Anderung | nommen und somit in die 4. Anderung des Bebau-

ist aber bisher nicht beschlossen worden. ungsplans Nr. 9 eingearbeitet. GemaR § 4a Abs. 3

Im Rahmen des vereinfachten Heilungsverfah- BauGB ist .eine erneute Beteiligung night erfq_rder-

rens gemaf § 214 IV BauGB kdénnen nur Fehler lich, da keine Belange neu bef[roffen .smd.' Samtli-

im Verfahren des BPL: Nr. 9/3. Anderung beho- che betrof‘fene Grundstiicke .Ilegen im .Elgen'tgm

ben werden, nicht aber gleichzeitig auch poli- der Gemglnde Ostseebad Binz als gleichzeitige

tisch andere Entscheidungen, die natirlich im | Plangeberin.

Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zulds-

sig sind, umgesetzt werden.

Wenn die Gemeinde die Nutzungsanderungen

gleichzeitig umsetzen will, muss sie die Durch-

flihrung eines normalen Anderungsverfahrens

beschlieRen.

12.4. Schallschutzgutachten fiir Parkhaus Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Hinsichtlich der Beurteilung der vom Parkhaus
ausgehenden Gerauschimmissionen, wird in
der Bekanntmachung zum Heilungsverfahren
auf eine Prognose Bezug genommen, wie sie
bereits in dem abgeschlossenen Verfahren, das
zu einer fur unwirksam erklarten Satzung ge-
fuhrt hat, vorlag. Angesichts der Tatsache, dass
das Parkhaus nunmehr bereits vor Schaffung
der hierfiir notwendigen rechtlichen Vorausset-
zungen objektiv rechtswidrig errichtet wurde,
ergibt sich, dass nunmehr keine Prognose vor-
zulegen ist, sondern ein Gutachten, das die

Fachgutachterliche Untersuchungen stellen jeder-
zeit Prognosen und Berechnungen dar. Daruber
hinaus ermdglicht auch die TA Larm eine Untersu-
chung bereits bestehender baulicher Anlagen mit-
hilfe von Prognosen. Weiterhin ist zu berticksichti-
gen, dass Prognosen zumeist von einem soge-
nannten Worst Case ausgehen und so real gemes-
sene Werte die prognostizierten Angaben unter-
schreiten.
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jetzigen baulichen Voraussetzungen in die Pru-
fung einbezieht.

Dieses Gutachten ist von der Gemeinde in Auf-
trag zu geben. Dessen Ergebnis ist dann bei der
nachsten Bekanntmachung mit zu verdoffentli-
chen.

12.5.

Uberdimensionierung des Parkhauses

In der Begriindung wird auf Seite 24 hinsichtlich
der Gebaudehohe des Parkhauses von 17 Me-
tern gesprochen, und zwar gemessen ab dem
.Bezugspunkt®. Dieser Bezugspunkt wird dann
auf 5,3 Meter Uber Normalhéhennull festgelegt.
Darliber hinaus wird noch eine Uberschreitung
fur Aufbauten von 2 Metern fir zulassig erklart.

Warum der Bezugspunkt so hoch festgelegt
wird, ist in der Begriindung nicht ausgefiihrt.

Es handelt sich hierbei um eine Verschleierung
der tatsachlichen Gegebenheiten, die dem vom
OVG geruigten Etikettenschwindel nahekommt.

Entweder muss die Festlegung des Bezugs-
punktes naher begrindet werden oder es wird
die wahre Hohe von 22,3 Metern offengelegt.

Ob diese Hohe noch zulassig ist, ware dann
wohl in einem erneuten Normenkontrollverfah-
ren zu prifen.

Gegebenenfalls ist dann das Parkhaus im not-
wendigen Umfang zurlck zu bauen. Bis dahin
wird man auch schon besser beurteilen konnen,
ob das Parkhaus in der bisherigen Dimension
an dieser Stelle sinnvoll und notwendig ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Festlegung des Bezugspunktes auf 5,3 m
UNHN resultiert aus der zugrundeliegenden
Vermessung des Grundstlickes des Parkhauses.
Aus dieser geht hervor, dass die Gelandeober-
kante in diesem Bereich eine Hohe von 5,3 m
UNHN aufweist. Das Gebaude des Parkhauses
weist somit eine tatsachliche Hohe von 17 m auf,
eine Hohe von 22,3 m wird nicht erreicht. Demnach
kommt es nicht zu einer Verschleierung tatsachli-
cher Gegebenheiten, von einem Riickbau oder
sonstigen MafRnahmen wird abgesehen.

13. Biirger 02 — Herr G. D., 17. Februar 2025

13.1.

Fehlender Aufstellungsbeschluss

Zu der Durchfiihrung des im Betreff genannten
Heilungsverfahrens erhebe ich als Eigentiimer
eines Appartements in der WEG Dinenpark
Binz, die Nachbar zu dem im Heilungsverfahren
betroffenen Plangebiet ist, folgende Einwen-
dungen:

Es fehlt der zur Durchfiihrung des Heilungsver-
fahrens erforderliche Beschluss der Gemeinde-
vertretung des Ostseebades Binz.

Die Bekanntmachung der Gemeinde Binz, ab-
gedruckt im Amtsblatt Nr. 1 fir 2025 unter Nr.
2159 auf den Seiten 9 ff, nennt hierzu einen Be-
schluss vom 03.02.2022. Nach dem im Internet
zuganglichen Protokoll dieser Sitzung wurden in
dieser Sitzung unter TOP 18 — 34 fiir insgesamt
17 Bebauungsplane Heilungsverfahren nach §
214 1V BauGB beschlossen, darunter aber nicht
die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 ,Alte
Gartnerei/MZO". Es ist auch kein anderer Be-
schluss der Gemeindevertretung vorhanden, je-
denfalls keiner verdffentlicht. Auch die Begrin-
dung zu der Bekanntmachung nennt keinen
konkreten Beschluss. Auch im Amtlichen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Siehe Punkt 12.1.
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Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostsee-
bad Binz Nr. 2/22 vom 28.02.2022 sind unter
der Nummer 1965 mit den Beschlussnummern
578 bis 593 16 Beschlisse zu Aufstellungsbe-
schliissen gem. § 214 BauGB genannt, darun-
ter aber nicht der Bebauungsplan Nr. 9/3.Ande-
rung.

Damit ist das Verfahren zu stoppen und — wenn
die sonstigen Voraussetzungen gegeben sind —
wieder nach Vorliegen des Aufstellungsbe-
schlusses erneut zu starten.

Aus den nachfolgenden Einwendungen wird
sich ergeben, dass derzeit auch noch weitere
Voraussetzungen nicht vorliegen. Das Verfah-
ren kann deshalb nur dann mit Aussicht auf Er-
folg neu gestartet werden, wenn die von mir
nachfolgend in den Ziffern 2. und 3. Genannten
Voraussetzungen vorher oder zumindest
gleichzeitig erfiillt werden.

13.2.

Doppeliiberplanung

Die Durchfiihrung des Heilungsverfahrens fiihrt
zur Doppellberplanung einer Teilflache des
Plangebietes. Dies ist unzuldssig und muss
spatestens gleichzeitig beseitigt werden.

Es handelt sich hierbei um die im Plangebiet zu
Bebauungsplan Nr. 9a als Zufahrt zum Hotel-
parkplatz vorgesehene Flache an der West-
grenze des Plangebietes. Diese Flache wird in
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 als
Grinflache vorgesehen und/oder wird fir das
bisher objektiv rechtswidrig errichtete Parkhaus
genutzt.

Die DoppelUberplanung muss und kann durch
die Gemeinde Binz in Ausibung ihres Pla-
nungsrechtes beseitigt werden. Die Doppel-
Uberplanung mit unterschiedlicher Nutzung der
gleichen Flache muss aber beseitigt werden,
bevor die 3. Anderung zu BPI. 9 in Kraft treten
kann.

Es steht im Ermessen der Gemeinde Binz zu
entscheiden, ob die Zufahrt doch wieder an glei-
cher Stelle hergestellt wird und dazu Ruckbau-
malnahmen am Parkhaus durchgefiihrt werden
oder ob die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Zufahrt an anderer Stelle geschaffen
werden.

Wenn die Gemeinde die jetzige Doppellberpla-
nung bestehen lassen wirde, dirfte sich die
Frage stellen, ob dies nicht einen enteignungs-
gleichen Eingriff gegentber dem Eigentiimer
des Hotelparkplatzes darstellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Siehe Punkt 12.2.

13.3.

Anderung in allgemeines Wohngebiet an der
Ostgrenze des Plangebietes

Der Plan zu dem Heilungsverfahren sieht an der
Ostgrenze des Plangebietes Wohnhauser im
Rahmen der Nutzungsbedingungen gem. ,WA*
im Sinne der BauNVO vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Siehe Punkt 12.3.
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Der Plan zur 3. Anderung des BPL. Nr. 9 sah an
dieser Stelle Ferienvillen vor. Die Anderung in
Wohnhauser gemaf ,WA" war in der 4. Ande-
rung zu BPL Nr. 9 vorgesehen. Diese Anderung
ist aber bisher nicht beschlossen worden.

Im Rahmen des vereinfachten Heilungsverfah-
rens gemaf § 214 IV BauGB kdnnen nur Fehler
im Verfahren des BPL: Nr. 9/3. Anderung beho-
ben werden, nicht aber gleichzeitig auch poli-
tisch andere Entscheidungen, die natlrlich im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zulds-
sig sind, umgesetzt werden.

Wenn die Gemeinde die Nutzungsanderungen
gleichzeitig umsetzen will, muss sie die Durch-
flihrung eines normalen Anderungsverfahrens
beschlieRen.

13.4.

Schallschutzgutachten fiir Parkhaus

Hinsichtlich der Beurteilung der vom Parkhaus
ausgehenden Gerauschimmissionen, wird in
der Bekanntmachung zum Heilungsverfahren
auf eine Prognose Bezug genommen, wie sie
bereits in dem abgeschlossenen Verfahren, das
zu einer fir unwirksam erklarten Satzung ge-
fuhrt hat, vorlag. Angesichts der Tatsache, dass
das Parkhaus nunmehr bereits vor Schaffung
der hierfiir notwendigen rechtlichen Vorausset-
zungen objektiv rechtswidrig errichtet wurde,
ergibt sich, dass nunmehr keine Prognose vor-
zulegen ist, sondern ein Gutachten, das die jet-
zigen baulichen Voraussetzungen in die Pru-
fung einbezieht.

Dieses Gutachten ist von der Gemeinde in Auf-
trag zu geben. Dessen Ergebnis ist dann bei der
nachsten Bekanntmachung mit zu verdoffentli-
chen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Siehe Punkt 12.4.

13.5.

Uberdimensionierung des Parkhauses

In der Begriindung wird auf Seite 24 hinsichtlich
der Gebaudehohe des Parkhauses von 17 Me-
tern gesprochen, und zwar gemessen ab dem
.Bezugspunkt®. Dieser Bezugspunkt wird dann
auf 5,3 Meter Uber Normalhéhennull festgelegt.
Darliber hinaus wird noch eine Uberschreitung
fur Aufbauten von 2 Metern firr zulassig erklart.

Warum der Bezugspunkt so hoch festgelegt
wird, ist in der Begriindung nicht ausgefiihrt.

Es handelt sich hierbei um eine Verschleierung
der tatsachlichen Gegebenheiten, die dem vom
OVG gerugten Etikettenschwindel nahekommt.

Entweder muss die Festlegung des Bezugs-
punktes naher begrindet werden oder es wird
die wahre Hohe von 22,3 Metern offengelegt.

Ob diese Hohe noch zulassig ist, ware dann
wohl in einem erneuten Normenkontrollverfah-
ren zu prifen.

Gegebenenfalls ist dann das Parkhaus im not-
wendigen Umfang zurlck zu bauen. Bis dahin
wird man auch schon besser beurteilen konnen,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Siehe Punkt 12.5.
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ob das Parkhaus in der bisherigen Dimension
an dieser Stelle sinnvoll und notwendig ist.
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14. e.dis Netz GmbH, 21. Januar 2025

14.1.

Keine Bedenken

wir bestatigen den Eingang Ihrer mit Schreiben
vom 21.01.2025 eingereichten Unterlagen zu o.
g. Betreff und bedanken uns dafiir.

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche-
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes
gibt es unsererseits keine Einwande gegen lhre
Planungen, wir erteilen dazu unsere grundsatz-
liche Zustimmung.

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroener-
gie kann durch Erweiterung unseres vorhande-
nen Anlagenbestandes abgesichert werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderli-
che Leistungsbedarf bei uns anzumelden. Da-
nach koénnen die technische Losung festgelegt
und ein entsprechendes Kostenangebot ausge-
reicht werden.

Sollten Anlagenteile baubehindernd wirken, ist
schriftlich ein Antrag auf Baufeldfreimachung zu
stellen. Einer Uberbauung unser Anlagenteile
stimmen wir nicht zu.

In den Bereichen befinden sich Mittel- und Nie-
derspannungskabel, sowie eine Transformato-
renstation. FlUr die baulichen Erweiterungen
kann es notwendig werden, eine weitere Trans-
formatorenstation zu errichten. Hierfir ben6ti-
gen wir, inklusive eines Schutzstreifens, ca.
30m? Flache.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise zur potenziellen Erweiterung der An-
lagen sowie zum maoglichen Erfordernis der Bau-
feldfreimachung werden an die zukinftigen Bau-
herr:innen weitergeleitet.

15. 50Hertz Transmission GmbH, 21. Januar 2025

15.1.

Keine Betroffenheit
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen
mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und
-kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindun-
gen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) be-
finden.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefrag-
ten raumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen
der 50Hertz Transmission GmbH.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

15.2.

Hinweis zur Digitalisierung

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-)Be-
troffenheit bitten wir bei kiinftigen Beteiligungen
nach Méglichkeit um Ubersendung der Plange-
bietsflache(n) sowie eventueller externer Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen in einem stan-
dardisierten und georeferenzierten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird im weiteren Verfahren Beriick-
sichtigung finden.
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Geodatenaustauschformat (vorzugsweise Sha-
pefiles inkl. der Projektionsdatei (*.pri) oder kmi-
Datei).

16. Biosphérenreservat Siidost-Riigen, 24. Januar 2025

16.1.

Keine Betroffenheit

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb des Bio-
spharenreservats Stdost-Rlgens und somit au-
Rerhalb des Zustandigkeitsbereichs des Bio-
spharenreservates Sudost-Rigen als untere
Naturschutzbehorde.

Die zustandige untere Naturschutzbehdrde ist
der Landkreis Vorpommern Rugen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Landkreis Vorpommern-Rigen wurde als zu-
standige untere Naturschutzbehdérde ebenfalls be-
teiligt.

17. Deutsche Telekom Technik GmbH, 24. Januar 2025

17.1.

Keine Einwande

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TK - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben.

Gegen die 3. Anderung des o. g. B-Planes gibt
es prinzipiell keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

17.2.

Hinweise zu bestehenden Telekommunikati-
onslinien

In Ihrem Planungsbereich befinden sich hoch-
wertige Telekommunikationslinien der Telekom,
wie aus dem beigefligten Lageplan zu entneh-
men ist.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer
Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt. Eine abwei-
chende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen ande-
rer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung
der Deckung durch Stralenumbauten u. dgl.
und aus anderen Griinden maoglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunika-
tionslinie ist die genaue Tiefenlage durch Quer-
schlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MafRnahmen,
die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiih-
ren, sind nicht gestattet. Es ist die Originallber-
deckung von 0,60 Meter wieder herzustellen.
Die Trassenbander sind 0,30 Meter tber die An-
lagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Tele-
kommunikationslinien wahrend der Baumal}-
nahme sind diese durch geeignete Malinahmen
zu schitzen und zu sichern.

Sollte die Herstellung einer Anbindung an das
Telekommunikationsnetz gewunscht werden,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise bezuglich der bestehenden Tele-
kommunikationslinien sowie potenzieller An-
schlusse an das Telekommunikationsnetz werden
an die kiinftigen Bauherr:innen weitergeleitet.
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muss die Antragstellung separat Uber den Bau-
herrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, er-
folgen. Weitere Hinweise finden Sie auch im In-

ternet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren
!

Wir mochten Sie bitten, den Vorhabentrager auf
diesen Punkt aufmerksam zu machen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens ste-
hen wir lhnen unter den obengenannten Kon-
taktmdglichkeiten oder unserer Besucheran-
schrift zur Verfligung.

18. Landesamt fiir Gesundheit und Soziales — Arbeitsschutz, 30. Januar 2025

18.1.

Keine Betroffenheit

Die zur Stellungnahme vorgelegten Antragsun-
terlagen wurden gemafR Arbeitsschutzgesetz
(ArbSchG) vom 07.08.1996 (BGBI. | S. 1246) in
der aktuell glltigen Fassung, i.V.m. der Verord-
nung Uber Arbeitsstatten (Arbeitsstattenverord-
nung — ArbStattV) vom 12.08.2004 (BGBI. |
S.2179) in der aktuell gliltigen Fassung, gepruft.

Gegen das Vorhaben bestehen aus der Sicht
des Arbeitsschutzes keine Einwendungen,
wenn es entsprechend den vorgelegten Unterla-
gen und arbeitsschutzrechtlichen Anforderun-
gen ausgefuhrt wird.

Vorliegende Bauantréage von Antragstellern flr
gewerbliche Betriebe und Einrichtungen (Frei-
zeit-, Beherbergungs-, Sporteinrichtungen...)
koénnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund,
vor Beginn der BaumaRRnahme durch den An-
tragsteller oder deren Beauftragte zur Stellung-
nahme zugeleitet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

18.2.

Pflichten des Bauherrn nach Baustellenver-
ordnung

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungs-
phase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn
die Anforderungen aus der Baustellenverord-
nung einzuhalten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir
den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere
Arbeiten gleichzeitig oder nacheinander tatig
werden, ein geeigneter Sicherheits- und Ge-
sundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie
durch diesen eine Unterlage flr spatere Arbei-
ten an der baulichen Anlage

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise bezuglich der Baustellenverordnung
werden an die zukinftigen Bauherr:innen weiter-
geleitet.

39


http://www.telekom.de/umzug/bauherren

zusammenzustellen. Eine damit erforderlichen-
falls verbundene Vorankiindigung der Baumaf3-
nahmen ist spatestens 14 Tage vor Baubeginn
an das Landesamt fir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeits-
schutz und technische Sicherheit, Dezernat
Stralsund zu UGbersenden. (Baustellenverord-
nung — BaustellVV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. |,
S. 1283, letzte Anderung vom 19. Dez.2022
(BGBI.2023 I Nr.1)

19. Wasser- und Bodenverband ,,Riigen“, 03. Februar 2025

19.1.
Keine Betroffenheit

Die Belange des Wasser- und Bodenverbandes
»,Rugen“ werden durch das vorliegende Bauvor-
haben nicht beriihrt. Es befinden sich keine Gra-
ben und Anlagen des Verbandes im Planungs-
raum.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

20. Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, 12. Februar 2025

20.1.
Keine Stellungnahme

Das Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterla-
gen vom 21.01.2025 keine Stellungnahme ab.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

21. Handelsverband Nord, 14. Februar 2025

21.1. .
Keine Einwande

Gegen das Bauleitplanverfahren zur 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 9, wie oben ge-
nannt, erheben wir keine Einwande und win-
schen Ihnen fiir Ihr Vorhaben viel Erfolg.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

22. Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern, 17. Februar 2025

22.1.
Keine Bedenken

Nach Priifung der von lhnen zur Verfiigung ge-
stellten Unterlagen méchten wir Ihnen mitteilen,
dass durch die Handwerkskammer Ostmecklen-
burg-Vorpommern weder Bedenken noch Anre-
gungen vorzubringen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

23. Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, 20. Februar 2025

23.1.
Keine Belange

In dem o.g. Verfahren auBert sich das LAKD als
Denkmalfachbehoérde wie folgt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.
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Belange der Bodendenkmalpflege

Gegen die vorgesehenen Anderungen bestehen
keine Bedenken oder Einwénde.

Belange der Baudenkmalpflege

Es sind keine baudenkmalfachlichen Belange
betroffen.
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