Gemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/25/234
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
-Wohnen am Eichenweg“ der Gemeinde Ostseebad Binz nach § 13 BauGB ohne
Umweltprafung/Umweltbericht

hier: Uberarbeiteter Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Datum: 25.02.2025
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 05.03.2025 S
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 18.03.2025 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 03.04.2025 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 03.04.2025 die Aufstellung
der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohnen am
Eichenweg“ der Gemeinde Ostseebad Binz im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB ohne Umweltprifung/Umweltbericht.

Das Planverfahren ist gemafR § 13 Abs. 2 und 3 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Begrindung

Diese Beschlussvorlage dient zur Uberarbeitung und Konkretisierung des
Planungsziels der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohnen
am Eichenweg®, welche mit Beschluss Nr. 936-45-2024 am 21.03.2024 beschlossen
wurde.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich
Der Planbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskréftigen

Grundlagenplans mit rund 2,6 ha. Das Plangebiet umfasst den vollstandig bebauten
Bereich des sogenannten Eigenheimkomplexes zwischen Eichenweg und Am
Sportplatz, einschlie8lich der StralRen Buchenweg, Kiefernweg, Fichtenweg und
Granitzweg.

Das Plangebiet wird begrenzt

« im Norden und Westen durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5
~Wohnen am Sportplatz*,

« im Osten durch das Waldgebiet der Granitz,

* im Suden durch die Allee der Bahnhofstral3e
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Planungsziele / Notwendigkeit der Planung
Der Grundlagenplan des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohnen am Eichenweg" weist

derzeit fir den bebauten Bereich ein Sonstiges Sondergebiet ,Wohnen mit
Beherbergung“ aus. Nach der textlichen Festsetzung Teil B Punkt 1.1.1 sind in
Wohngebauden bis zu einem Fremdenzimmer oder bis zu einer Ferienwohnung /
Wohnung mit Fremdenbeherbergung in  Wohngeb&uden, zuldssig. Der
Bebauungsplan trifft jedoch keine Aussagen uber den Nachweis bzw. der
Berechnungsgrundlage der baulichen Unterordnung von Ferienwohnungen
gegeniber der im Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung. Eine bauliche
Unterordnung von Ferienwohnungen ware daher bereits bei 49 % der Wohnflache
gegeben. Dies war jedoch nicht Planungswille der Gemeinde zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes. Zur Einheitlichen Lenkungsmaoglichkeit muss
daher die bauliche Unterordnung von Ferienwohnungen definiert und festgesetzt
werden.

Hierzu wird eine umfangreiche Bestandsanalyse durchgefihrt. Gegenulbergestellt
werden die prozentualen Anteile zur Gesamtwohnflache bereits genehmigter
Ferienwohnungen. Fir das Quartier kann somit ein durchschnittliches Verhaltnis von
Ferienwohnen zu Wohnnutzung ermittelt werden. Aus dem Ergebnis heraus, kann fur
das Quartier ein prozentualer Wertebereich erarbeitet werden. Beispielsweise kdnnte
die untergeordnete Einheit 15-30 % der Wohnflache der Hauptwohnung aufweisen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfligung Ja/Nein
Produkt/SK:
hau§haltsma8|ge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfiigung Ja/Nein
Berthrung
Bemerkungen:
Anlage/n

1 - Geltungsbereich 1. Aenderung BP Nr. 34 (6ffentlich)
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