GCemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/24/198
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage zur Aufhebung des Beschlusses-Nr. 811-39-2023 (ehem.
Beschluss-Nr. 464-22-2021) aus der Sitzung der Gemeindevertretung vom
06.07.2023

Datum: 28.11.2024
Federfiihrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Gemeindevertretung Ostseebad Binz
(Entscheidung)

05.12.2024 O

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 05.12.2024 die Aufhebung
des Aufstellungsbeschlusses vom 06.07.2023 mit der Beschluss-Nr. 811-39-2023 mit
folgendem Wortlaut:

»1. Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 06.07.2023 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Dlnenstral3e 36*
der Gemeinde Ostseebad Binz. Das Planverfahren ist im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchzufuhren.

2. Die Gemeinde Ostseebad Binz ist kostenfrei zu halten.”

Der Burgermeister wird beauftragt, die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses
ortsuiblich bekannt zu machen.

Begriindung
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17.06.2021 mit Beschluss-Nr. 464-
22-2021 die (ursprungliche) Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 25 im Planverfahren gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB,
beschlossen.

Dieser Beschluss Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 25 ,Dinenstralle 36" der Gemeinde Ostseebad Binz, wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung vom 06.07.2023 mit Beschluss-Nr. 810-39-2023 aufgehoben,
da sich die Art der Verfahrensdurchfiihrung im Verlauf der Erarbeitung der Offenlage
geandert hat. Die 1923. Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Binz (Amtliches
Bekanntmachungsblatt Nummer 7 vom 9. Juli 2021) enthielt in der Wiedergabe des
Beschlusses Nummer 464-22-2021 der Gemeindevertretung ausdrtcklich die
Festlegung, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Regelverfahren
aufzustellen: ,Das Planverfahren ist gemal 8 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1 und 2
BauGB durchzufuhren. Der 8§ 3 Absatz 1 in Verbindung mit 8 4 Absatz 1 des
Baugesetzbuches regelt die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit, der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange.
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Grund fur die Wahl den Bebauungsplan im Regelverfahren aufzustellen war derzeit
die Annahme, dass die neuen Festsetzungen mit Dauerwohnungen,
Ferienwohnungen und Hotel eine zu starke Gebietscharakterverdnderung
hervorrufen. Da die geplante anteilige Wohnnutzung jedoch nicht mehr als die Halfte
der Grundflache in Anspruch nehmen sollte, galt sie daher als untergeordnet und von
einer frihzeitigen Burger- und Behordenbeteiligung konnte abgesehen werden.

Die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses wurde ebenfalls in der Sitzung der
Gemeindevertretung vom 06.07.2023 mit Beschluss-Nr. 811-39-2023 beschlossen.
Demnach sollte nunmehr das Planverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefuhrt werden.

Empfehlung der Verwaltung:

Dieser Beschluss Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 25 ,Diunenstrale 36" der Gemeinde Ostseebad Binz ist aufzuheben, da die
Verhandlungen zum Durchfihrungsvertrag gescheitert sind.

Empfehlung vom 27.11.2024 des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und Umwelt:
Dieser Beschluss Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 25 ,Diunenstrale 36" der Gemeinde Ostseebad Binz ist aufzuheben, da die
Verhandlungen zum Durchfihrungsvertrag gescheitert sind.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfigung Ja/Nein
Produkt/SK:
hau§haltsma8|ge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfigung Ja/Nein
Berthrung
Bemerkungen:
Anlage/n

1 - Beschluss GemV (6ffentlich)

2-210930......ccc0uvvvnnnnns Top24_Beratung und Ergaenzungen Durchfuehrungs... (1)
(6ffentlich)
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Der Blirgermeister

Amt/Sachgebiet: Allg. Verwzltung / Sitzungsdienst

*Mmeindeverwaltung Binz « Jasm under Str 114 18609 Ostseebad Binz

9]
[l

Auskunft erteilt:  Fray Pampuch

Zimmer:

Telefon: 038393 - 37426

Fax: 038393 - 37487

Sprechzeiten: Di 9:0012:00 Uhr und 13:0017:00 Uhr

Do 9:00-1200 Uhr und 13:00-16:00 Uty

Ostseebad Binz, 07.07.2023

Auszug aus dem Protokoll der Sitzung der Gemeindevertretung vom 06.07.2023

1. Die Gememdevertretung beschlielt in ihrer Sitzung am 06.07.2023 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Dlnenstrale 36* der Gemeinde Ostseebad
Binz. Das Planverfahren ist im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauBG

2. Die Gemeinde Ostseebad Binz st kostenfrei zu halten.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzlich gewahite Vertreter: 17

Anwesend: 16
Ja/Stimmen: 16
Nein/Stimmen keine
Enthaltungen: keine

Schneider
Burgermeister

Telefan: {038393) 3740 Deutsche Kreditbank Sparkasse Vorpommern

Telefax: (038393) 2389 IBAN: DEE9 1203 0000 0000 1034 57 IBAN: DES0 1505 0500 08351206 35

E-Mail: Post@gemeinde-binz.de BIC: BYLADEMI00] BIC: NOLADE2IGRW
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Stadtebaulicher Vertrag

zwischen der Gemeinde Ostseebad Binz
und MIB Nord GmbH
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Stidtebaulicher Vertrag
zwischen der Gemeinde Ostseebad Binz und der MiB AG

Erster Teil: Gemeinsame Regelungen
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Gegenstande des Durchfilhrungsvertrags
Rechtsnatur des Durchfiihrungsvertrags
Bestandteile des stidtebaulichen Vertrages
Begriffsbestimmungen

Landesrecht; Gemeinderecht



Stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Gemeinde Ostseebad Binz und der MIB AG

Zweiter Teil: 6ffentlich-rechtliche Regelungen

Erster Abschnitt: Durchfithrung stidtebaulicher MaBnahmen

®  Nachweis der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit

m  Pflichten der MiIB bei der Planung und der Errichtung von ErschlieBungsanlagen
hier: eine &ffentliche ErschlieBungsanlage {meint: Weg in West-Ost-Richtung mit kiirzester Wegefiih-
rung) des Planungsgrundstiicks, mindestens drei Binke mit Zubehbr, éffentliche Widmung

®  Zusammenarbeit bei der Planung
(hier: gemeindliche Anforderungen an den Ausbau)

® Abnahme

Vermessung

s Sicherung bzw. Ubernahme der ErschlieBungsanlagen (Weg)
hier: zwej Méglichkeiten
1. Grundbuchliche Sicherung {Anlage und alle verkehrssicherungsrelevanten Pflichten ver-
bleiben bei den Grundstiickseigentiimern) oder
2. Ubernahme der vollstindig ausgebauten ErschlieBungsanlage durch die Gemeinde, bej
maximal 5€ pro m?).
m  Mangel; Mangelanspriiche
Verjahrung

Zweiter Abschnitt: Férderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele

®  Bestehende Hotelnutzung wird umgewandelt in Drittelnutzung mit maximaler GFZ 1,5

®  Dabeisollen durchschnittlich 5 Vollgeschosse umgesetzt werden, der genaue Héhenverlauf wird im Pla-
nungsentwurf erarbeitet

a  Folgende Nutzungen sind vorgesehen:

© 1/3 Hotel (ca. 100 Einheiten)
m  Wahl des Hotelkonzepts steht MIB frei
8 Festschreibung der Nutzungszeit des Hotels mindestens 20 Jahre (Absicherung daftr
Ja, wie ist noch offen)
m Optional mit Restaurant
O 1/3 Ferienwohnungen (ca. 40 Einheiten)
® Limitierte Anzahl Ferienwohnung (noch festzulegen)
s Optional: Ortsanséssige Gewerbe in Bewirtschaftung integrieren
O 1/3 Wohnungen (ca. 50 Einheiten)
m Feste Mietpreisgestaltung innerhalb der ersten 10 Jahre (11,00-13,00€/m?2
{netto/kalt) mit Wertsicherung aber ohne Staffelmiete
m  Optional: 3-5 Ladeneinheiten
© Zusatz: inder Tiefgarage bzw, auf Grundstiicksflsche sind alle notwendigen Stellplitze nachzy-
weisen
®  Gemeinde unterstiltzt bei Schallschutzsituation (im Benehmen mit Landkreis)
® n/p

Dritter Abschnitt: Ubernahme von Kosten und sonstigen Aufwendungen
®  Ausbau DiinenstraRe (Gehweg vor Grundstiick bis max. 50.000¢€)
= Ausbau Proraer StraRe {Gehweg vor Grundstiick bis max. 50.000€)
& Finanzierung des Ausbaus von zwei barrierefreien Bushaltestellen im Ortsgebiet (bis max. 60.000 €)
m  Zahlungsbedingungen
®  Verjdhrung

Vierier Abschnitt: straen- und wegerechtliche MaRnahmen
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Stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Gemeinde Ostseebad Binz und der MIB AG

Zustimmung zur Widmung
hier: Offentliche Erschlieflungsaniage
8 Verjahrung

Funfter Abschnitt: Folgen des Abbruchs des Verfahrens zu der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nummer 26 ,Diinensirale 36% Erhebung von Beitrdgen

®  Ausschluss von Anspriichen bei Abbruch des Verfahrens zu der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nummer 26 , DiinenstraRe 36
m  Erhebung von Beitrdgen

Sechster Abschnitt: Investitionen; Auiwendungen; Kosten; Volistreckung
®  Investitionen; Aufwendungen; Kosten
s Unterwerfung unter sofortige Vollstreckung
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Stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Gemeinde Ostseebad Binz und der MiB AG

Dritter Teil: blrgerlich-rechtliche Regelungen (nach Bedarf)

Erster Abschnitt: Planung, Anlage und Unterhaltung nicht-6ffentlicher Wegen
®m  Wege {innerhalb des Grundstiicks)

Zweiter Abschnitt: Bestellung und Léschung beschrénkter personlicher Dienstbarkeiten

m  Bestellung beschrinkterpersénlicherDienstbarkeiten
®  Loschung einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit

Dritter Abschnitt: Haftung fir Schaden

m  Freistellung
m  Haftpflichtversicherung

Vierter Abschnitt: Sicherung der Erftillung von Pflichten

s Rechtsnachfolge

m  Biirgschaft

s Vertragsstrafe

®  Sicherheitsleistung fiir die Erfuilung der Pflicht zu der Errichtung der Erschliefungsanfagen fiir den
StraRenverkehr

m  Sicherheitsleistung fiir die Erfiillung Pflicht zu der Beseitigung von Mangeln der ErschlieRungsanlagen
fir den StraRenverkehr

m  Sicherheitsleistung fiir die Erfiillung der Pflicht zu der lJbernahme von Kosten und sonstigen Aufwen-
dungen fiir einen Knotenpunkt

Funfler Abschnitt: investitionen; Aufwendungen; Kosten; Verjahrung; Erfiillungsort; Gerichisstand
m Investitionen; Aufwendungen; Kosten
m  Verjdhrung
m  Erflillungsort; Gerichtsstand

Vierter Teil: abschlieRende Regelungen
m  Ricktritt
s Anderung und Erginzung des stidtebaulichen Vertrages;
ergdnzende Auslegung des stidtebaulichen Vertrages
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