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Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung beschlie3t in ihrer Sitzung am 05.12.2024 den
Wirtschaftsplan 2025 der Wohnungsverwaltung Binz GmbH.

Begriindung

Der Aufsichtsrat der Wohnungsverwaltung Binz GmbH hat in der Aufsichtsratssitzung
vom 07.10.2024 den Wirtschaftsplan 2025 der Wohnungsverwaltung Binz GmbH
festgestellt und empfiehlt die Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung.

Der Wirtschaftsplan besteht aus dem Vorbericht fir das Geschéftsjahr 2025 und den
Anlagen.
Die geplanten Instandhaltungsaufwendungen belaufen sich auf 1.898.630,00 €.

Der geplante Jahrestberschuss betrdgt voraussichtlich 626.813,00 €. In
Abhangigkeit des Jahresergebnisses fur das Jahr 2025 ist eine Ausschittung an die
Gesellschafterin mdglich, die dann Auswirkung auf den Haushalt der Gemeinde des
Ostseebades Binz hat.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja Mittel stehen zur Verfligung entfallt
Produkt/SK:
Kelr_l_e haushaltsmaRige Nein Mittel stehen nicht zur Verfigung entfallt
Berlhrung
Bemerkungen:
Anlage/n
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1 - Wirtschaftsplan 2025 Wohnungsverwaltung Binz GmbH (6ffentlich)
2 - Zusammenstellung fur das Jahr 2025 Wohnungsverwaltung Binz GmbH (6ffentlich)

3 - Beschluss Aufsichtsrat Wirtschaftsplan 2025 Wohnungsgesellschaft Binz GmbH
(6ffentlich)
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Vorbericht zum Wirtschaftsplan der Wohnungsverwaltung
Binz GmbH fiir das Geschiftsjahr 2025

Die Formulare fiir die Aufstellung des Wirtschaftsplanes der Geselischaft folgen, ent-
sprechend § 73 Abs. 1, Ziffer 1 lit. a KV Mecklenburg-Vorpommern, der sinngeméRen
Anwendung der fir Eigenbetriebe geltenden Vorschriften (§§ 14-25 EigvVO MV). Die
Gliederung im Erfolgsplan entspricht dem Gliederungsschema der Gewinn- und Ver-
lustrechnung nach Formblattverordnung fir wohnungswirtschaftliche Unternehmen.

§ 2 Gegenstand des Unternehmens

1. Gegenstand des Unternehmens ist die Ubernahme und Fortfihrung des Bereiches
Wohnungswirtschaft der Gemeinde Ostseebad Binz.

2. Zweck der Gesellschaft ist es, im Rahmen ihrer kommunalen Aufgabenstellung

a) vorrangig eine sozial verantwortbare Wohnungsversorgung fiir breite Schichten
der Bevélkerung sicherzustellen,

b) alle im Bereich der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des Stidtebaus der
kommunalen Siedlungspolitik und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben zu
Gbernehmen,

c) stadtebauliche Entwicklungs- und SanierungsmaRnahmen durchzufiihren.

Soweit es zur Erfiillung der vorgenannten Zwecke erforderlich ist, kann die Gesell-
schaft

a) Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, Eigenheime und Eigentumswoh-
nungen erwerben, errichten, betreuen, bewirtschaften, verduBern, vermitteln
und verwalten,

b) Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Rdume fir Gewer-
bebetriebe, wirtschaftliche, soziale und kulturelle Einrichtungen und Dienstleis-
tungen bereitstellen,

c¢) Zweigniederlassungen errichten, andere Unternehmen erwerben oder sich an
solchen beteiligen.

3. Die Gesellschaft darf auch sonstige Geschéfte betreiben, die mit den vorstehend
genannten Aufgaben im Zusammenhang stehen, sofern diese dem Gesellschafts-
zweck nicht widersprechen.

Die Gesellschaft ist zu allen MaBnahmen und Geschéften berechtigt, durch die der
Gesellschaftszweck unmittelbar und mittelbar geférdert werden kann.

Die Organe der Gesellschaft sind der Geschéftsfithrer, der Aufsichtsrat und die Ge-
sellschafterversammlung. Die Plandaten fiir das Geschéftsjahr 2025 und die 5jéhrige
Erfolgs- und Finanzplanung sind in der langfristigen objektbezogenen Betrachtung bis
ins Jahr 2028 ermittelt.
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Unsere bewirtschafteten Wohnungs- und Gewerbeeinheiten betragen:

Eigene Wohneinheiten: 950
Wohnfléche in gm (Gesamtfldche aller Einheiten) 55.073,18
Eigene Gewerbeeinheiten 6
Eigene Pkw-Stellflichen 413
Garagen 3
Verwaltete Fremdobjekte 12

(108 Wohnungen in 11 Wohnungseigentumsanlagen,
1 Hausverwaltung)

Instandhaltungsmafnahmen:

Neben den laufenden InstandhaltungsmaRnahmen, fiir die wir einen Finanzrahmen
von 366.630 € bereithalten, sind geplante InstandhaltungsmaBnahmen notwendig.
Fur diese Mainahmen ist eine Gesamtsumme in Hhe von 1.532.000 € geplant.

Wesentliche Positionen:

= Instandsetzung von Leerwohnungen 800.000 €
= Erneuerung von Innentiiren 20.000 €
= Putzarbeiten im Kellerbereich 50.000 €
= Erneuerung Kellerniedergange 50.000 €
= Instandsetzung Treppenhéuser 100.000 €
= Briefkastenanlagen/Klingelanlagen/Haustiiren 150.000 €
= AufRenanlagengestaltung Diinenstralle 59-81

(Planung) 10.000 €
= Sanierung der Fensterbénke der Eingangsseite

RingstraBe 12 a/b 30.000 €
= Modernisierung der Aufziige Diinenstrae 28 a-e

(MOD-SMART) 90.000 €
= Erneuerung Aufzug Ringstrale 12 a 22.000€

= Fensterfront Ringstrale 13 a-c inkl. Tiiren
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und Briefkastenanlage/Klingelanlage 60.000 €

= Hofseitige Dach- und Fassadenarbeiten
Diinenstraf3e 79-81 50.000 €

= weitere geplante MaBnahmen

Insofern sind Instandhaltungsmafnahmen in H6he von 1.898.630 € geplant, die zum
einen die laufende operative Instandhaltung beinhalten und die oben genannten ge-
planten MaRnahmen, fiir die es bereits Kostenschétzungen gibt. Im Zuge von Aus-
schreibungen bzw. Einholung von Kostenangeboten kénnten Kostenerhéhungen die
Folge sein. Jedoch darf die Gesamtsumme des Budgets nicht Giberschritten werden.
Insbesondere fiir Leerwohnungen hat die Gesellschaft ein héheres Budget als in den
vergangenen Jahren eingeplant.

Investitionen

Im Jahr 2025 sind Investitionen in das Sachanlagevermégen geplant. Das betrifft In-
vestitionen des immateriellen Anlagevermégens in Héhe von 280.000 €. Das betrifft
die Modernisierung von Aufziigen in der Dinenstralle 28 a-e und Ringstrale 12 a, die
Waérmeerzeugungsanlage Waldstrale 1 und weitere Mafinahmen. Fiir die Biiro- und
Geschéftsausstattung werden 5.000 € geplant.

Erfolgsplan

Die Inhalte der einzelnen Positionen der Erfolgsrechnung sind in der Anlage ,GuV"
detailliert dargestellt. Folgenden Positionen werden naher erldutert:

Die Nettokaltmieten in den Umsatzerldésen sind wie in den letzten Jahren stabil und
liegen voraussichtlich bei 4.291.713 €. Die Erh6hung der Umsatzerlése aus Sollmieten
betrdgt prognostiziert 0,03 % pro Jahr, die sich ausschlieBlich aus Neuvermietungen
ergibt und entsprechend der festgelegten Zielmieten im Unternehmen vereinbart sind.
Mieterh6hungen im Bestand sind derzeit nicht geplant.

Die Betriebskosten erhdhen sich voraussichtlich auf 2.149.700 €. Weiterhin wird im
Planjahr 2025 wieder mit Ertrdgen aus den Photovoltaikanlagen in Héhe von 30.000 €
gerechnet. Das betrifft die Umsatzerlose aus Lieferungen und Leistungen. Die Um-
satze aus der Betreuungstétigkeit betragen voraussichtlich 35.000 €.

Die Finanzmittel fiir die laufenden Instandhaltungsaufwendungen betragen 366.000
€ und 1.532.000 € fir einmalige Aufwendungen beziiglich bereits geplanter Instand-
haltungsmaBnahmen. Wir gehen von einer 10%igen Steigerung der laufenden In-
standhaltungskosten aus. Der laufende Instandhaltungsaufwand betragt somit 6,66
€/m? Wohnflache im Jahr. Der Aufwand fiir die geplanten einmaligen Aufwendungen
betragt 27,84 €/m? im Jahr.



N

= wohnungsverwaltung
Binz GmbH

Der Personalaufwand wird sich im Planjahr 2025 auf 599.200 € erhéhen. Der Perso-
nalaufwand erh&ht sich nur geringfigig, aufgrund von Stufenanpassungen geméaR des
VKA TV6D und einer prognostizierten Tariferhéhung ab dem 01.01.2025 (steht noch
nicht fest).

Es ist nicht geplant, weitere WEG-Anlagen zu akquirieren, da dies personell, sowoh!
kaufménnisch, als auch verwaltungsmafig, mit dem vorhandenen Personal nicht ab-
gedeckt werden kann. Bei den bereits bestehenden Verwaltervertragen konnten je-
doch die Umsatzeridse hinsichtlich der Betreuungstétigkeit durch die Erhéhung der
Verwaltergebihr beim Ende der Laufzeit der Vertrdge und Abschluss neuer Vertrage
weiter gesteigert werden. Diese Betreuung erfoigt mit nahezu gleichem Personalein-
satz. Sofern weitere Objekte verwaltet werden sollen, muss dafiir Personal eingestellt
werden.

Die Abschreibungen liegen im Planjahr bei 594.600 €. Dies resultiert im Wesentlichen
aus der Restnutzungsdauer der Wohngeb&ude. Die Abschreibungen hinsichtlich des
immateriellen Anlagevermégens und der Biiro- und Geschaftsausstattung betragen
24.794 € sowie fur Wohnbauten und AuBenanlagen 569.825 €.

Der Zinsaufwand vermindert sich auf 195.800 €.
Liquiditat

Der prognostizierte handelsrechtliche Uberschuss von 626.813 € im Planjahr resultiert
aus dem operativen Geschéft. Die Steuern von Einkommen auf Ertrag werden sich
verringern und betragen ca. 900 €. Die Verringerung betrifft insbesondere die Gewer-
besteuer. Hier gab es im Jahr 2021 bereits Anderungen geméaf dem Gewerbesteuer-
gesetz § 9, die zu einer Entlastung bei Unternehmen fithrt, die ausschlieBlich eigenen
Grundbesitz verwalten. Der prognostizierte Liquiditatsbestand am Ende des Planjah-
res 2025 betragt voraussichtlich 3.317.535 €, kann sich jedoch aufgrund einer Aus-
schittung an den Gesellschafter noch verringern, sofern die Gesellschafterversamm-
lung hinsichtlich der Gewinnverwendung im Jahr 2024 fiir den Jahresabschluss 2023
noch einen Beschluss fasst.

Eigenkapital

Im Ergebnis des handelsrechtlichen Jahrestiberschusses betrégt die Eigenkapital-
quote voraussichtlich 48 % und hat sich gegeniiber dem Jahresabschluss 2023 wieder
erhoht. Hier lag die Eigenkapitalquote (ohne Sonderposten) bei 45 % und konnte ge-
gentiber dem Vorjahr gesteigert werden. Insofern ergibt sich weiterhin eine Stabilisie-
rung der Eigenkapitalquote und der vom Landesrechnungshof prognostizierte Grenz-
wert von 30 % Eigenkapitalquote wurde schon lange iiberschritten.

Auswirkung auf den Haushalt der Gemeinde

Fur das Planjahr ist zunéchst keine Ausschiittung an die Gemeinde Ostseebad Binz
eingeplant.

I.
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Zukiinftige Entwicklungen

Um den steigenden Zinsen Rechnung zu tragen, wurden bereits fiir ein Darlehen, das
im Jahr 2025 auslduft, nach 10-jahriger Zinsbindung, die Zinsen gesichert, die im Ii.
Quartal 2022 relevant waren und mit einem Forward Darlehen abgesichert.

Sofern die Liquiditét es erlaubt, werden langfristig laufende Landesférderdarlehen ge-
tilgt, die in Absprache mit dem Landesférderinstitut jederzeit getilgt werden kénnen.
Dies wurde im Planjahr 2025 jedoch im vorliegenden Zahlenwerk nicht beriicksichtigt.

Notwendige Instandsetzungen bzw. Instandhaltungsmafnahmen werden ausschlieR-
lich durch Eigenmittel realisiert.

Insbesondere fiir die Herrichtung von Leerwohnungen werden zukiinftig mehr finanzi-
elle Mittel benétigt aufgrund der Kostensteigerungen und den gewachsenen Anspri-
chen der potenziellen Mieter. Des Weiteren liegt der Fokus auch darauf die Wohnun-
gen teilweise zu modernisieren, um die erhéhte Zielmiete bei der Neuvermietung zu
rechtfertigen.

Im Jahr 2024 wurde fiir die Wohnungsverwaltung Binz GmbH eine CO2-Bilanz als
Grundlage fur weitere Planungen bis zum Jahr 2035 erstellt. Ziel dieses Berichts ist
es, fundierte Aussagen Uber die richtigen SteuerungsgréBen zum Energieverbrauch
des Gebéudebestandes und zu den dadurch entstehenden Emissionen zu erhalten,
sie zu analysieren und MalBhahmen anbieten zu kénnen. Dies betrifft auch BaumaR-
nahmen im Zuge der Dekarbonisierung.

Stellungnahme zu Ziffer 3 des Erlasses zur Aufstellung der Haushaltspline der
Kommunen von 20.11.2020

Unsere Gesellschaft verursacht keine Aufwendungen, die nicht durch den &ffentliichen
Zweck der Gesellschaft gedeckt sind. Das Budget unserer Werbeaufwendungen be-
tragt im Planjahr 2025 12.500 €.

Geplant sind weiterhin MaBnahmen in der Wohnungswirtschaft, die zur Imageférde-
rung und Kundenbindung beitragen und allgemein tiblich sind. Nicht betriebsnotwen-
dige Vermdgen und nicht zwingend betriebsnotwendige Geschéftsbereiche bestehen
in der Gesellschaft nicht. Die Frage nach der kostendeckenden Erhéhung von Entgel-
ten trifft nicht zu.

Die Geschéftsfihrung empfiehit dem Aufsichtsrat und der Gesellschafterin, den Wirt-
schaftsplan 2025 zu beschlielRen.

Ostseebad Binz, 19. September 2024

Heike Schierhorn
Geschéftsfiihrerin



Gesamtplan

Ist Hochrechnung Plan
GuV Posten - Ertriige 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Umsatzerlse € € € € € €
a) wirlsch,
Sollmieten 4.247.769 4.278.876 4291.713 | 4.304.588 | 4.317.502| 4.330.454
abgerechnete BK/HK 2.058.334 2.066.145 2107.500 | 2.149.700 | 2.192.700 | 2.236.600
Erlidse aus Untervermietung, Gbrige Efése 9.510 9.510 9.510 9.510 9.510 9.510
Erlésschmélerungen 1,00% -41.937 -50.000 -50.000 -50.000 -50.000 -50.000
Z8 6.273.677 6.304.500 6.358.700 | 6.413.800 | 6.469.700 | 8.526.600
n B = Z8
= 34.922 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000
Leistungen Z8 29.398 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
Umsatzerldse [ 6.337.997 6.369.500 6.423.700 | 6.478.800 | 6.534.700 | 6.591.600
Bestandsverinderung S 32,287 40.000 42.000 43.500 45.000 47.500
andere aktivierte Eigenleistungen s
sonstige betriebliche Ertriige
Verkaufserlds aus Abgang AV
abzgl. RBW RBW
Ertrag aus sonst Verk#ufen (G&B) 161.659 160.000
Ertrige aus Herabsetzg. WB
Erstatiung Aufstockungsbelréige ATZ, Aufiésung von Riickstellungen 2.543 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Ertrage LFZG KK 14.084 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
PKW Nutzung 5.006 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Versicherungsentschédigungen 122,673 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Auflsg. Sonderposten fir Investitionszuschiisse SoA 32.131 32.131 32.131 32.131 32131 32.131
Sonstiges, Ubriges 40.448 40.400 40.400 40.400 40.400 40.400
sonstige betriebliche Ertriige S 378.545 297.500 137.500 137.500 137.500 137.500
Zinsertrige
Guhaben Ifd. Konten 12.641 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
sonstige (Abzinsung Rtickstellung) 2.941 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
Zinsertrige S 15.582 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000
Ertréige zusammengefaft S 6.764.411 6.740.000 6.636.200 | 6.692.800 | 6.750.200 | 6.809.600
GuV Posten - Aufwendungen 2023 2024 2025 2026 2027 2028
€ € € € € €
Aufw. filr bezog LuL
laufende Instandhaitung (10% Steigerung p.a) - Aufwand 293.793 333.300 366.630 403.300 443.600 488.000
planméRige Instandhaltung - Aufwand 1.191.849 1.720.000 1.532.000 | 1.532.000 | 1.532.000| 1.532.000
Betriebskosten (2% Steigerung ohne Zugénge) 2.066.145 2.107.500 2.149.700 | 2.192.700 | 2.236.600 | 2.281.300
anderes BK und Miet- und Réumungsklagen 238.369 165.000 165.000 165.000 165.000 165.000
8l fir Hausbewirtschaftung Z8 3.790.156 4.325.800 4.213.300 | 4.293.000 | 4.377.200 | 4.466.300
bl filr Verkaufsgrundstiicke z8
¢l farandere Lieferungen und Leistungen 2S 17.951 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000
Aufw. bez. LuL gesamt 8 3.808.107 4.343.800 4231300 | 4.311.000 | 4.395.200 | 4.484.300
P-Aufwand Lohne (Steigrg. 2,5 % p.a.) 80.142 85.300 90.600 92.400 94.200 96.100
Genhdilter (Steigrg. 2,5 % p.a.) 335.750 371.256 389.900 397.700 405.700 413.800
Riickst. ATZ & Tantieme & Urlaub & sonstiges 8.065 12.000 12.200 12.400 12.600 12.900
Léhne und Gehélter 423.957 468.556 492.700 502.500 512.500 522.800
Soziale Abgaben 132.159 109.085 106.500 108.600 110.800 113.000
Personalaufwand S 556.116 577.641 599.200 611.100 623.300 635.800
davon Alterswersorgung 10.155 11.000 11.000 11.000 11,000 11.000
Abschreibungen
immaterielles AVu. BGA 28.447 25.988 24.794 24.047 21.893 21.503
Bauten & AuBenanlagen 662.034 596.087 569.825 567.944 567.908 567.908
a Abschreibungen AV s 690.482 622.075 594.600 592.000 589.800 589.400
by Abschreibungen UV s
Zufihrung 2u langfr. RSt
101% Priifungs- und Beratungskosten, Buchhaltungskosten 95057 96.000 97.000 98.000 99.000 100.000
101% sonstige séchliche Verwaltungskosten 64.767 65.400 66.100 66.800 67.500 68.200
101% Werbung 12.264 12.400 12.500 12.600 12.700 12.800
101% Kfz Aufwand und Reisekosten 19.212 18.400 19.600 19.800 20.000 20.200
101% Verbandsbeitrage 7.151 7.200 7.300 7400 7.500 7.600
101% WB & Abschreibung auf Metforderungen 22028 5.000 5.100 5.200 5.300 5400
101% ubrige Aufwendungen 59.125 59.700 60.300 60.900 61.500 62.100
sonstige betriebliche Aufwendungen S 279.604 265.100 267.900 270.700 273.500 276.300
Objektfinanzierung 224163 205.437 194.714 189.454 172.089 154.838
Forfaitierungszinsen
sonstige Zinsen 1.136 1.100 1.100 1.100 1.100 1.100
Zinsaufwand S 225.300 206.500 195.800 190.600 173200 155.900
AuBerordentliche Aufwendungen S
Steuern v. Einkommen und Ertrag S 17.415 115.937 119.687 114.898 111.246 106.788
sonst.Steuern hier: Kraffahrzeugsteuem s 856 900 900 900 900 900
Aufwendungen zusammengefaBt 5.577.880 6.131.952 6.009.387 | 6.091.198 | 6.167.146 | 6.249.388
Jahresiberschul/Jahresfehlbetrag 1.186.531 608.048 626.813 601.602 583.054 560.212 |
5.560.465 80808 5.689.700 5976.300 6.055900 6.142.600
K5t Ansatz 1.203.946 723.984 746.500 716.500 694.300 667.000
K& St % 180.592 108.598 111.975 107.475 104.145 100.050
Solz 55% 9.933 5.973 6.159 5.911 5.728 5.503
GowSt Ansatz 13.300 10.272 11.683 11.367 10.325 9.290
Gowst % 1.769 1.366 1.554 1.612 1.373 1.236




Gesamtplan
Finanzierungserginzungsrechnung

Finanzierungsergénzungsrechnun g . 2023 . 2024 é 2025 €21.)26 €2027 €2028
1. Cash flow
JahresiiberschuR verlust 1.186.531 608.048 626.813 601.602 583.054 560.212
+ Abschreibungen 690.482 622.100 594.600 §92.000 589.800 589.400
- Aufidsung Sonderposten SoA -32.131 -32.131 -32.131 ~32.131 -32.131 -32.131
+ Zufiihrungen Sonderposten SoPZ
Gewinn (-)/Verlust (+) aus AV Abgang AV Abg, -161.659
+ sonstige Zahlungsunwirksame Aufw. A
- sonstige Zahlungsunwirksame Ertrége wE
+ Zufiihrungen langfr. RSt RZ 96.576
- Aufidsung langfr. RSt RA
+/- Znsaufwendungen/Zinsertrége
zahlungswirksame Ver&inderung auRerordentliche Posten oo
+ Verkaufserlése Abgang AV 164.000
Zunahme/Abnahme der Vorréte, Forderungen aus LL 130.517 -90.000 -92.000 -93.500 -95.000 -97.600
Zunahme/Abnahme der Vorréte, Verbindlichkeiten aus LL 307.903 150.000 150.000 150.000 150.000 150.001
Ertragsteueraufwand/-ertrag 17.415 116.937 119.687 114.898 111.246 106.788
Ertragsteuerzahlungen A7.415 Ar.415) 115887 -119.687| -114.808  -111.246
2.382.219 | 1.356.538 | 1.251.032 | 1.213.181 | 1.192.071 | 1.165.523
J. Darlehenstilgungen
Sondertilgungen einzel
Plan- und Sondertilgungen 894.444 24 | 955.593,18 | 930.485,96 |945.673,11 |937.322,74 |922.538,48
Tilgungen gesamt 894.444 955.593 930.486 945.673 937.323 922.538
Cash flow fir Investionen 1.487.775 400.944 320.546 267.508 254,748 242,985
Auszahlungen an die Gemeinde -200.000 ] i
______ verfiigbare Mittel 1.487.775 200.944 320.546 267.508 254.748 242.985
A Investitionen
Wohnungsvermégen 300.000 50.000 280.000
_________ BGA und immat. VG 10.000 10.000 5.000 5.000 5.000 5.001
Summe Investitionen 310.000 60.000 285.000 5.000 5.000 5.001
Dariehenshingab
Kapitalbedarf/Kapitaliberschufy 1.177.775 140.944 35.546 262.508 249.748 237.984
Investitionszulagen
Darlehensaufnahmen
Liguidititsbedarf (-) / -BberschuR (+) 1.177.775 140.944 35.546 262.508 249.748 237.984
kumulierte Liquiditit 3.243.316 | 3.384.261 | 3.419.807 | 3.682.315 | 3.932.063 | 4.170.047
Eigenkapitalentwicklung 20€23 20§4 20€25 20€26 20€27 20:8
Gezeichnetes Kapital 512.051 512.051 512.051 512.051 512.051 512.052
Kapitairiicklagen
SRL gem. § 27 (2) DMBIIG
Erhéhung Drohverlustriickstellung
Erhthung(-) Verm(+) Enosabfuhrungsriickstellung
Kormekturen
Umgliederung von SRL § 17 (4) DMBIIG
Kapitalriicklagen Endstand
sonstige Kapitalrlicklage Anfangsstand 1.575.745 1.575.745 | 1.575.745 | 1.575.745 | 1.575.745 | 1.575.745
Verénderung (ergutem!!)
sonstige Kapitalriicklage 1.575.745 1.575.745 1.575.745 | 1.575.745 | 1.575.745 | 1.575.745
Gewinnrlcklage
SRL gem. § 17 (4) DMBIlIG 1.203.706 1.203.706 | 1.203.706 | 1.203.706 | 1.203.706 | 1.203.706
Entnahmen zur Verustdeckung
Umgliederung zur SRL $ 27 (2) DMBIlG
Gewinnriicklagen Endstand 1.203.706 | 1.203.706 | 1.203.706 | 1.203.706 | 1.203.706 | 1.203.706
Gewinn/-veriustvortrag 7.692.850 | 8.879.390 | 9.487.437 |10.114.250 |10.715.852 [ 11.298.906
JahresiiberschuB/-fehlbetrag 1.186.531 608.048 626.813 601.602 683.054 660.212
Eigenkapital gesamt 12.170.892 | 12.778.939 | 13.405.752 [14.007.354 |14,590.408 |15.150.620
Sonderposten mit Riickalgeanteil 656.370 624.239 592.107 | 550976 | 527.845| 495713
Zugang
Aufldsung -32.131 3213t | -32 131 -32.131 32131 32131
Endstand SoPo 624.239 592.107 569.976 527.845 495.713 463.582
Stille Resenen Grundbestand 5.216.900 | 65.112.600 | 5.010.300 | 4.910.100 | 4.811.900 | 4.715.700
Stille resenen BVA Grundstiicke 1.574.300 1.542.800 | 1.511.900 | 1.481.700 | 1.452.100 | 1.423.100
(halftiger Verkehrswertabschlag) 6.791.200 | 6.665.400 | 6.522.200 | 6.391.800 | 6.264.000 | 6.138.800
Stille Reserven mit Abschreibung (2% p.a.) 6.655.400 | 6.522.300 | 6.391.800 | 6.264.000 | 6.138.700 | 6.016.000
Eigenkapital mit stille Reserven u. SoPo 19.482.662 | 19.925.478 | 20.389.659 |20.831.330 |21.256.953 |21.662.333
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Name des Betriebes/Untemehmens:
W

hnungsverwaltung Binz

Bezeichnung

IST
2023

Plan
2024

Plan
2025

Plan
2026

Plan
2027

Plan
2028

(Vorjzhr HR)

Planjahr

(1. Folgejahr)

(2. Folgejahr)

(3. Folgejahr)

-

Periodenergebnis vor au erordentlichen
Posten

1.186.531

608.048

626.813

601.602

583.054

560.212

Abschreibungen (+)/Zuschreibungen (-)
auf Gegenstéinde des Anlagevermégens

690.482

622.100

594.600

592.000

589.800

589.400

Aufidsung (-)/Zuschreibungen (+) auf
Sonderposten zum Anlagevermaaen

-32.131

BowN

Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang
won Gegenstinden des
Anlagevermigens

[4,]

Sonstige zahlungsunwirksame
Aufwendungen (+) und Ertréige (-)

96.576

Zunahme (-)Abnahme (+) der Vorrite,
der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die
nicht der Investitions- oder

130.517

-92.000

Zunahme (+)/Abnahme (-) der
Riickstellungen

0

Zunahme (+)/Abnahme (-) der
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die
nicht der Investitions- oder

307.903

150.000

150.000

150.000

150.000

150.001

Ein- (+) und Auszahlungen (-) aus
aufierordentlichen Posten

[+]

0

[o]

0

[¢]

1

10

Mittelzu- / Mittelabfluss aus laufender
Geschiiftstitigkeit

2.218.219

1.258.016

1.247.281

1.217.971

1.196.722

1.169.982

11

(+) Einzahlungen aus Abgéngen won
Gegensténden des
Sachanlagevermégens und des

164.000

12

() Auszahiungen fur Investitionen in das
Sachanlagevermdégen und das
immaterielle Anlagevermégen

-285.000

13

(+) Einzahlungen aus Abgéngen von
Gegenstinden des
Finanzanlagevermégens

14

() Auszahlungen fir Investitionen in das
Finanzanlagevermégen

15

(+) Einzahlungen aufgrund von
Finanzmitteianiagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition

16

(-) Auszahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition

17

(+) Einzahlungen aus Sonderposten zum
Anlagevermégen

davon
a) empfangene Ertragszuschisse

b) Beitriige und einmalige Entgeite
Nutzungsberechtigter

18

(-} Auszahlungen aus der Riickzahlung
von Sonderposten zum Anlagevermégen

(4]

[+]

19

Mittelzu- / Mittelabfluss aus der
Investitionstiitigkeit

-146.000

-60.000

-285.000

-5.000

-5.000

-5.001

20

(+) Einzahlungen aus
Eigenkapitalzufiihrungen

21

(-) Auszahlungen an die Gemeinde
(Abfihrung aus Gewinnen oder

(+) Einzahlungen aus der Aufnahme won
Investitionskrediten und der Begebung
won Anleihen

o

o

(]

o

(1]

23

(-) Auszahlungen aus der Tilgung won
Anleihen und Investitionskrediten

-894.444

-955.593

-930.486

-945.673

-937.323

-922.538

24

Mitte Izu-/Mittelabfluss aus der

-894.444

-1.165.593

-930.486

-946.673

-937.323

-922.538

25

Finanzierungstitigkeit
Zahlungswirksame Verdinderung des
Finanzmittelbestands

(Summe aus Ziffer 10, 19, 24)

1.177.774

42.423

31.795

267.298

253.400

242.443

26

(+/-) Wechselkurs- und
bewertungsbedingte Anderungen des
Finanzmittelbestands

0

]

[s]

[¢]

(4]

[+]

27

(+) Finanzmittelbestand am Anfang der
Periode

2.065.542

3.243.316

3.285.739

3.317.535

3.584.832

3.838.232

28

Finanzmittelbestand am Ende der
Periode

3.243.316

3.286.739

3.317.535

3.584.832

3.838.232

4.080.675

1.177.774
1.177.774
0,00

r

42.423
42.423
0,00

31.795
31.795
-0,00

267.298
267.208 7
0,00

253.400
253.400
0,00

r

242.443
242.443
Q,00




Erfolgsplan
fir 2025

Name des Betriebes/Untemehmens:
Wohnungsverwaltung Binz GmbH

Bezeichnung Plan Plan Plan Plan Plan Plan
2023 2024 2025 2026 2027 2028
ST Hochrechnung Planjahr (1. Folgejahr) (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr)
1. |Umsatzerdse 6.337.997 6.369.500 6.423.700 6.478.800 6.534.700 | 6.591.600
a) |aus der Hausbewirtschaitung 6.273.677 6.304.500 6.358.700 6.413.800 6.469.700 | 6.526.600
b) |aus Verkauf von Grundstticken [4] 0 /] 0 [] /]
¢) |aus Betreuungstatikeit 34.922 35.000 35.000 35.000 35.000 35.000
d) |aus anderen Lieferungen und Leistungen 29.398 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
2. |Ehghung oder Verminderung des Bestands an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen und Leistungen 32.287 40.000 42.000 43.500 45.000 47.500
3. |Andere aktiverte Eigenleistungen 0 [ a 0 0 0
4. |Sonstige betriebliche Ertréige 378.545 207.500 137.500 137.500 137.500 | 137.500
5. |Materialaufwand 3.808.107 4.343.800 4.231.300 4.311.000 4.395.200 | 4.484.300
a) |Autwendungen flr Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fir bezogene Waren
/] [2] /] 4] o [/
b) |Aufwendungen fir bezogene Leistungen
[2] [] [4] 0 0 /]
c) |Aufwendungen far Hausbewirtschaftung 3.790.156 4.325.800 4.213.300 4.293.000 4.377.200 | 4.466.300
d) |Aufwendungen fir Verk aufsgrundstiicke
1] 0 0 o 0 /)
&) |Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen 17.951 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000
6. |Personalautwanc 556.116 577.641 599.200 611.100 623.300 635.800
a) |Ldhne und Gehdlter 423.957 468,556 492.700 502.500 512 500 522800
b) |Saziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und
Unlerstitzung 132.159 109.085 106.500 108.600 110.800 113.000
- davon filr Altersversorging 10.155 11.000 11.000 11.000 11.000 11.000
7. |Abschreibungen auf 690.482 622.075 594.600 592 000 589.800 589.400
a) (immaterielle Vermégensgegenstande des Anlagevermégens und
Sachanlagen 690.482 622.075 594.600 592.000 589.800 589.400
b) |Vermégensgegensténde des Umlaufvermbgens, soweit diese die im
Untemehmen dblichen Abschreibungen Uberschreiten 0 0 0 [ 0 0
8. |Ertrage aus Aufidsungen won Sonderposten nach § 21 Abs. 4-6 EigVO [ 0 0 0 0 0
9. |Konzessionsabgabe [} o 0 0 0 []
10. |Sonstige betriebliche Aufwendungen 279.604 265.100 267.900 270.700 273.500 276.300
11. |Ertrage aus Beteiligungen 0 4 0 0 0 0
12. |Ertrége aus Wertpapieren 0 0 0 0 0 0
13._ |Zinsen und Zhnliche Ertrége 15.582 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000
14. |Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des
Umlaufermégens
15. |Zinsen und ahniiche Aufwendungen 226,300 206.500 185.800 190.600 173.200 155.900
16. |Ergebnis der gew&hnlichen Geschiiftstitigkeit 1.204.802 724.884 747.400 717.400 695.200 667.900
17. |Ertriige aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiihrungs- und
Teilgewinnabfihrungsertragen 0 0 0 0 0 0
18. |Aufwendungen aus Verustilbbemahme 0 0 0 0 0 0
19. |Auerordentliche Ertrage 0 0 0 0 0 [1]
20. |AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21. |AuBerordentliches Ergebnis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22. |Stevem vom Einkommen und vom Ertrag 17.415 116.937 119.687 114.898 111.246 106.788
23. |Sonstige Steuem 856 900 800 900 800 900
24. |Jahresgewinn / Jahresveriust 1.186.531 608.048 626.813 601.602 583.054 560.212
6.764.411 6.740.000 6.636.200 6.692.800 6.750.200  6.809.600
5.559.609 6.015.116 5.888.800 5.975.400 6.055.000 6.141.700
vorgesehene 0,00 0,00 0,00 0,00
Behandlung des Jahresgewinns " 2
Betrag Betrag Betrag Betrag Betrag Betrag
Verwendung in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
a)  zur Tilgung des Verustwortrages
b)  zur Einstellung in Racklagen
¢) zur Abfiihrung an den Haushalt der Gesellschafter
d) _auf neue Rechnung vorzutragen 947.707 1.186.531 608.048 626.813 601.602 583.054

Fiir Unternehmen in Privatrechtsform:
bei Gewinnabfiihrung an bzw. Verlustausgleich durch mehrere Geselischatter:

Geselischafter

Gemeinde Ostseebad Binz

bl i bl B (S P

Y § 11 Abs. § GemHVO Doppik: Bei Sondenemmagen mit Sonderrechnungen sind die voraussichtlichen Jahresergeb-

nisse in dem Ergebnishaushalt der Gemeinde zu veranschlagen.

? Mit Zahlungswirksamkeit des Verlustausgleiches bzw. der Gewinnausschittung ist eine Veranschlagung im Finanz-

haushalt der Gemeinde im Folgejahr vorzunehmen.
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Gemeinde
Ostseebad Binz

Zusammenstellung fiir das Jahr 2025
fur

Name des Betriebes/Untemehmens:
Wohnungsverwaitung Binz GmbH

GemaR § 5 Abs. 1 Nr. 2 der Eigenbetriebsverordnung i.V.m. § 64 Abs. 1 der Kommunalverfassung

hat der Aufsichisrat der Wohnungsverwaltung Binz GmbH

durch Beschluss vom 07.10.2024 den Wirtschaftsplan (geméB Beschluss 005/2024)

fir das Wirtschaftsjahr 2025 festgestellt:

Es betragen
1. im Erfolgsplan g
- die Ertrdge 6.636.200
- die Aufwendungen 6.009.387
- der Jahresgewinn 626.813
- der Jahreswerlust
2. im Finanzplan
- der Mittelzu/Mittelabfluss aus laufender Geschiftstitigkeit 1.247.281
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der investitionstatigkeit ¥ -285.000
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstitigkeit * -930.486
- der Saldo aus der Anderung des Finanzmitteibestandes © 31.795
3. Es werden festgesetzt
- der Gesamtbetrag der Kredite fiir Investitionen und
- davon fiir Umschuldungen
- der Gesamibeirag der Verpflichtungseméichtigungen auf
- der Hichstbetrag aller Kredite zur Liquiditdtssicherung 0
4. Die Stellenibersicht weist 9,00 Stellen in Voll-/Teilzeitidquivalenten aus
5. Der Stand des Eigenkapitals
- betrug zum 31.12. des Vonwrjahres 12.170.892
- betriigt zum 31.12. des Vorjahres voraussichtlich 12.778.939

- betrégt zum 31.12. des Wirnschafisjahres voraussichtlich

6. Die rechtsaufsichtliche Genehmigung wurde erteilt am

Ont, Datum/Unterschrift des gesetzlichen Vertreters:

Ostsesbad Binz, ___ '//rﬂt( Q//?/"

Vorsitzender des Aufsichtsrates

" Nichtzutreflendes streichen

2 beschliefendes Organ

3 Nummer 10 des Finanzplans

4 Nummer 19 des Finanzplans

% Nummer 24 des Finanzplans

% Nummer 25 des Finanzplans

) nur, wenn Genshmigung erforderiich

13.406.752

entfalit



Beschluss 005/2024 fir die Aufsichtsratssitzung der Wohnungsverwaltung Binz
GmbH

Der Aufsichtsrat genehmigt den von der Geschéftsfiihrerin aufgesteliten Wirtschafts-
plan flr das Jahr 2025 und empfiehlt der Gesellschafterin, den Wirtschaftsplan 2025
zu beschlieflen:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Ostseebad Binz, den 07.10.2024

flichael Rohde
Aufsichtsratsvorsitzender
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