Gemeinde Ostseebad BINZ

Gemeindeverwaltung Binz e Jasmunder Str. 11 e 18609 Ostseebad Binz

An die Mitglieder
des Hauptausschusses

Der Blirgermeister

Amt/Sachgebiet: Birgermeister

Auskunft erteilt: Sindy Kubowicz

Telefon:

E-Mail: kubowicz@gemeinde-binz.de
Ostseebad Binz, 7. Oktober 2024

Einladung
Sehr geehrte Damen und Herren,
ich lade Sie zur 2. Sitzung des Hauptausschusses ein.
Sitzungstermin: Montag, 14.10.2024, 18:30 Uhr
Ort, Raum: Sitzungssaal, Haus des Gastes, Heinrich-Heine-Str. 7,

18609 Ostseebad Binz

Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung, Begriung, Feststellen der form- und
fristgerechten Ladung und der Beschlussfahigkeit

2. Feststellung der Tagesordnung

3. Informationen der Verwaltung

4, Anfragen der Ausschussmitglieder

5. Einwohnerfragestunde

6. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 17.09.2024

7. Wohnungsverwaltung Binz GmbH
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7.1

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Beschlussvorlage zur Feststellung des Jahresabschlusses zum
31.12.2023 und des Lageberichtes fur das Geschéftsjahr 2023 der
Wohnungsverwaltung Binz GmbH

Planen und Bauen

Beschlussvorlage Uber den L&rmaktionsplan 4. Stufe der Gemeinde
Ostseebad Binz
hier: Beschluss uber die Offenlage gemal3 8 47d Abs. 3 des BImSchG

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Proraer Strafe — West"
der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Konzeptbeschluss

Beschlussvorschlag zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 ,Neu-
Binz" der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Konzeptbeschluss und Inhalte stadtebaulicher Vertrag

Beschlussvorschlag zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 ,Neu-
Binz" der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Konzeptbeschluss und Inhalte stadtebaulicher Vertrag

Beschlussvorschlag tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
~SChmachter See“ der Gemeinde Ostseebad Binz mit Ortlichen
Bauvorschriften nach 8 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne
Umweltprafung/Umweltbericht

hier: Beschluss uber die Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag  idber die 2. textliche Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet Il Prora® der Gemeinde
Ostseebad Binz

hier: Abwagungsbeschluss nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sowie 2
Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag  Uber die 2. textliche Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet 1l Prora® der Gemeinde
Ostseebad Binz im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
Umweltprafung/Umweltbericht

hier: Beschluss Uber die Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB
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8.8. Beschlussvorlage Uber das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag:
.Haus Konigseck — Neubau Haus II: Empfang, Speisesaal, Kiiche u.
Gruppenraume, Gastezimmer, Appartements — Putbuser Stral3e 6*
hier: Antrag auf Befreiung nach 8 31 Abs. 2 BauGB von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum® der Gemeinde
Ostseebad Binz (Baufeld) sowie Antrag auf Abweichung nach 8§ 67 Abs. 2
LBauO M-V entsprechend des 8 4 Abs. 2 b (Vorbauten) sowie
entsprechend des 8§ 7 Abs. 1 ¢ (Dachabschluss) der Gestaltungssatzung
der Gemeinde Ostseebad Binz

8.9. Beschlussvorlage Uber das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf
Vorbescheid: ,Errichtung eines Wohngebaudes flr seniorengerechtes
Wohnen — Am Kleinbahnhof 4*
hier: Anfrage auf Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zinglingsberg® (GRZ-
Berechnung) der Gemeinde Ostseebad Binz sowie Anfrage auf
Eintragung einer Baulast

8.10. Beschlussvorschlag Uber die Zustimmung der Annahme einer
Sachspende fur die MalRBnahme: Instandsetzung Schulhof Regionale
Schule Ostseebad Binz

9. SchlieBung des offentlichen Teils

Nichtoffentlicher Teil

10. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 17.09.2024
11. Sonstiges
12. SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen GrifRen

Karsten Schneider
Burgermeister Ostseebad Binz
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Vorlagenummer: BV/24/158
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage zur Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2023 und des
Lageberichtes fur das Geschaftsjahr 2023 der Wohnungsverwaltung Binz GmbH

Datum: 26.09.2024
Federfihrend: Wohnungsverwaltung Binz GmbH
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Finanzausschuss (Vorberatung) 08.10.2024 O
Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 07.11.2024 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung fasst in ihrer Sitzung am 07.11.2024 folgenden Beschluss:

1. Der Jahresabschluss der Wohnungsverwaltung Binz GmbH in der von der DOMUS
AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft / Steuerberatungsgesellschaft -
Zweigniederlassung Rostock gepriften Fassung (uneingeschréankter
Bestatigungsvermerk vom 14.06.2024) wird festgestellt.

2. Der Lagebericht der Wohnungsverwaltung Binz GmbH fir das Geschéftsjahr 2023
wurde durch den Aufsichtsrat zur Kenntnis genommen

3. Uber die Gewinnverwendung beziiglich des Jahresiiberschusses in Héhe von
EUR 1.186.531,58 hinsichtlich des Gewinnvortrages bzw. einer moglichen
Ausschiittung an die Gemeinde Ostseebad Binz wird durch den Aufsichtsrat noch
eine Beschlussempfehlung eingebracht.

4. Dem Aufsichtsrat wird flur das Wirtschaftsjahr 2023 Entlastung erteilt.

5. Auf der Grundlage des § 3 des Kommunalprifungsgesetzes (KPG-MV) wird der
Burgermeister beauftragt, die Binzer Birger tber die ortsiibliche Bekanntmachung
Uber den Zeitraum der Auslegung des Jahresabschlusses, des Lageberichtes und
des Bestatigungsvermerkes im Amt Finanzen der Gemeindeverwaltung zu infor-
mieren.

Begriindung

Der formwirksame Abschluss des Geschaftsjahres 2023 macht es erforderlich, dass die
Gemeindevertretung den Jahresabschluss 2023 feststellt, den Lagebericht prift. Der
Jahresliberschuss betragt EUR 1.186.531,58. Des Weiteren ist dem Aufsichtsrat fur das
Wirtschaftsjahr 2023 Entlastung zu erteilen.

Es gelten die Vorschriften des 3. Buches des HGB fiir gro3e Kapitalgesellschaften und die
Vorschriften des Kommunalen Prifungsgesetzes UUber die Jahresabschlussprifung
kommunaler Wirtschaftsbetriebe. Gemal § 12 des Gesellschaftervertrages ist innerhalb der
ersten acht Monate eines jeden Geschaftsjahres zur Beschlussfassung tber die Feststellung
des Jahresabschlusses der Gesellschaft eine ordentliche Gesellschafterversammiung
einzuberufen.
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GemalR Gesellschaftervertrag 8 15 Abs. 4 ist nach Ablauf der ersten 10 Monate des
Geschaftsjahres tber die Feststellung des Jahresabschlusses und die Ergebnisverwendung
zu beschlielRen.

Die DOMUS AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft / Steuerberatungsgesellschaft — Zweignie-
derlassung Rostock hat den Priifungsbericht an den Landesrechnungshof Mecklenburg-
Vorpommern gegeben. Unabhangig von der Prifung der Freigabe durch den
Landesrechnungshof Mecklenburg-Vorpommern ist somit gemaf dem Gesellschaftervertrag
dariiber zu beschlieRen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen entfallt Mittel stehen zur Verfligung entfallt
Produkt/SK:
Ke|r_1_e haushaltsmaRige Ja Mittel stehen nicht zur Verfigung entfallt
Berlhrung
Bemerkungen:
Anlage/n

1 - Bericht Jahrsabschlussprifung 2023 Wohnungsverwaltung Binz GmbH (6ffentlich)

2 - Beschluss Aufsichtsrat vom 29.08.2024 (6ffentlich)

2/2
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B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

. STELLUNGNAHME ZUR BEURTEILUNG DER LAGE DER GESELLSCHAFT
DURCH DIE GESCHAFTSFUHRUNG

Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch
die Geschéftsfuhrung im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 und im Lage-
bericht. Dariiber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft u. a.
herangezogen: die Buchfilhrung, Planungsrechnungen, Vertrage sowie Gesellschaf-
terversammlungsprotokolle.

Die Geschéftsfihrung hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit aufgestellt. Der Einschatzung der Geschaftsfuhrung liegt
ein mehrjahriger Wirtschaftsplan zugrunde.

Die Geschaftsfihrung macht im Wesentlichen folgende Angaben zur Lage der
Gesellschaft:

Geschaftsveriauf und wirtschaftliche Lage

Der Geschéftsverlauf des Geschaéftsjahres 2023 war gepragt durch

1. einen gestiegenen Jahresuberschuss in Hohe von T€ 1.187 (Vorjahr: T€ 948).
2. die im Kerngeschaft (Hausbewirtschaftung) gestiegene Umsatzentwickiung.

3. geplante Instandsetzungen sowie Einzelmalnahmen im Wohnungsbestand.
Zudem wurden Leerwohnungen qualitativ verbessert.

4. den Verkauf einer Wohnung in der Ringstraf3e 6 in Héhe von T€ 164.

Die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft stellt sich im Geschaftsjahr 2023 wie folgt
dar:

1. Die Vermdégenslage ist gekennzeichnet durch eine bilanzielle Eigenkapitalquote
von 42,4 %. Das Anlagevermdgen wird vollstéandig durch Eigenkapital und mittel-
und langfristiges Fremdkapital finanziert. Es besteht eine Uberdeckung von
TE 518.

2. Die Entwicklung der Finanzlage der Gesellschaft ist durch einen gestiegenen
Bestand an flissigen Mitteln sowie einen fir den Kapitaldienst ausreichenden
Cashflow gekennzeichnet.

3. Die Ertragslage der Gesellschaft wird durch das betriebliche Leistungsergebnis
geprégt, welches durch das positive Betriebsergebnis gekennzeichnet ist.

86200 JA 2023
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Die Darstellungen der Geschéaftsfuhrung im Lagebericht zum Geschéftsverlauf und
zur wirtschaftlichen Lage ergeben einen ausreichenden und richtigen Einblick in die
wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft.

Voraussichtliche Entwicklung und wesentliche Chancen und Risiken der kiinftigen
Entwicklung

Der Lagebericht der Geschaéftsfithrung enthélt folgende Kernaussagen zur voraus-
sichtlichen Entwicklung und deren wesentliche Chancen und Risiken:

1. Chancen werden durch Neubau gesehen.

2. Die Geschéftsfilhrung erwartet kunftig ebenfalls eine positive Vermietungs-
situation und plant fur das Geschéftsjahr 2024 einen Jahrestiberschuss von
TET777.

3. Die Klimaschutzgesetzgebung und die damit verbundenen Anforderungen und
Verpflichtungen im Gebé&udesektor bzw. in der Wohnungswirtschaft stellen
erhebliche Herausforderungen dar.

4. Weitere Risiken werden durch die Nachfrage nach Wohnraum und die im
ortlichen Wohnungsmarkt erzielbaren Migthéhen bestimmt. Im Rahmen der
Beurteilungen der kiinftigen Entwicklung der Gesellschaft wird davon aus-
gegangen, dass die Wohnraumnachfrage aufgrund der bestehen Attraktivitat des
Ostseebades Binz weiterhin auf dem gegebenen hohen Niveau verbleibt und es
nicht zu sinkenden Mieten kommen wird.

5. Prognosen der Gesellschaft fir die Umsatzerlése in den Jahren 2025 und 2026
gehen davon aus, dass die Mieteinnahmen auf einem konstanten Niveau bleiben.

Entwicklungsbeeintrachtigende oder bestandsgefihrdende Risiken werden durch die
Geschaftsfihrung aktuell nicht gesehen.

Die Aussagen zum Geschéftsverlauf stimmen mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen tiberein. Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der wesent-
lichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung der Gesellschaft erscheinen
uns aus heutiger Sicht plausibel. Nach dem Ergebnis unserer Priffung ist die
Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die Geschaftsfilhrung im erforderlichen
Umfang zutreffend dargestellt.

86200 JA 2023
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ll. ANALYSE DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE!'

1. Vermdgenslage

Zur Beurteilung der Vermogenslage, wie sie sich aus der Bilanz zum 31. Dezem-
ber 2023 ergibt, haben wir die Bilanzposten gruppenweise nach ihren Fristigkeiten
unter Beachtung der Angaben der Fristigkeiten fir Forderungen und fur Verbindlich-
keiten im Anhang der Gesellschaft unter bzw. tiber einem Jahr geordnet.

31. Dezember Veranderungen
2023 2022
T€ % T€ % T€ %
Aktivposten
Mittel- und langfristig
gebundenes Ver-
mégen
Anlagevermdgen 22.990 80,0 23.373 83,3 -383 -1,6
Kurzfristig gebun-
denes Vermégen
Umlaufvermdégen 5.698 19,8 4.680 16,7 1.018 21,8
Rechnungsabgren-
zung 39 0,2 9 0,0 30 >100
5.737 20,0 4.689 16,7 1.048 22.4
Bilanzvolumen 28727 100,0 28.062 100,0 665 2.4
Passivposten
Mittel- und lang-
fristiges Kapital
Eigenkapital (ein-
schlieRlich Sonder-
posten) 12.795 44 5 11.641 41,5 1.154 9,9
Fremdkapital
Ruckstellungen 60 0,2 62 0,2 -2 -3,2
Verbindlichkeiten 10.467 36.4 11.421 40,7 -954 -8.4
Latente Steuern 186 0,7 338 1,2 -152 -45,0

10.713 37,3 11.821 42 1 -1.108 9.4

Kurzfristiges Kapital

Rickstellungen 1.242 4.4 1.143 4.1 99 8,7

Verbindlichkeiten und

Rechnungsabgren-

zung 3.977 13,8 3.457 12,3 520 15,0
5.219 18,2 4.600 16,4 619 13,5

Bilanzvolumen 28.727 1000 28.062 1000 665 2,4

86200 JA 2023
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Das Bilanzvolumen der Gesellschaft hat sich im Geschéftsjahr 2023 gegeniiber dem
Vorjahr um T€ 665 erhéht.

Die Struktur des Vermdégens wird weiterhin - wie in der Wohnungswirtschaft Ublich -
Uberwiegend durch das Immobilienvermégen bestimmt.

Die wirtschaftliche Eigenkapitalausstattung, bestehend aus Eigenkapital und Sonder-
posten, ist mit 44,5 % gegeniber der des Vorjahres (41,5 %) um absolut 3,0%-Punkte
gestiegen.

Auf der Kapitalseite ergab sich die Abnahme der langfristigen Verbindlichkeiten
insbesondere aufgrund von planmégigen Tilgungen.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten beinhalten Uberwiegend erhaltene Anzahlungen
(T€ 2.528) sowie Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten (T€ 1.017).

Hinsichtlich der Zusammensetzung und Entwicklung der einzelnen Vermégens-
gegenstande und Schulden verweisen wir auf die Ausfahrungen im Erlauterungsteil
(vgl. Anlage IV zu diesem Bericht).

Nach der herrschenden Bilanzlehre ist das langfristig gebundene Vermégen
fristenkongruent zu finanzieren. Ausgehend von der Bilanz haben wir deshalb fur
Analysezwecke dem langfristig gebundenen Vermdgen das wirtschaftliche Eigen-
kapital und die bestimmungsgemaf nicht innerhalb eines Jahres filligen Schuld-
posten gegenlibergestellt. Danach ergibt sich zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2023
im Vergleich zum Vorjahresstichtag folgende Finanzierungsstruktur:

31. Dezember Verédnderungen
2023 2022
TE T€ TE %
Anlagevermdgen 22.990 23.373 -383 -1,6
Wirtschaftliches Eigenkapital 12.795 11.641 1.154 9,9
Unterdeckung | -10.195 -11.732 1.537 -13,1
Mittel- und langfristiges
Fremdkapital
Dauerschulden 10.713 11.821 -1.108 -94
Uberdeckung Il 518 89 429 >100

Die Gegeniiberstellung zeigt, dass das Anlagevermégen zu 55,7 % (Vorjahr: 49,8 %)
durch Eigenkapital (Anlagendeckungsgrad |) und zu 102,3 % (Vorjahr: 100,4 %)
durch mittel- und langfristiges Kapital (Anlagendeckungsgrad II) finanziert ist.

T Wir weisen darauf hin, dass es im gesamten Bericht zu geringfigigen Rundungsdifferenzen kommen
kann.

86200 JA 2023
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Schwebende Rechtsstreitigkeiten, die sich auf die Vermégenslage der Gesellschaft
wesentlich auswirken kénnten, bestanden zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2023
nicht.

Insgesamt sind die Vermdgenslage und die Finanzierung geordnet.

2. Finanzlage

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und Ver-
wendung der geflossenen Finanzmittel transparent. Dabei wurde unterstelit, dass die
Finanzmittel im Vorjahr voll zahlungswirksam gewesen sind.

2023 2022

TE TE
Jahresergebnis 1.187 948
Abschreibungen auf Gegenstédnde des Anlagevermdgens 690 790
Zunahme/Abnahme der Rickstellungen 96 -114
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage -32 -40

Abnahme (+)/Zunahme (-) der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 130 -559

Abnahme (-)/Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 308 553
Gewinn (-)/Veriust aus dem Abgang von Gegenstidnden des

Anlagevermégens -162 -180
Zinsaufwendungen (+)/Zinsertrage (-) 209 235
Ertragsteueraufwand/-ertrag 17 97
Ertragsteuerzahlungen -17 27
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit 2.426 1.757
Einzahlungen aus Abgéngen von Gegensténden des

Sachanlagevermogen 164 54
Auszahlung fur Investitionen in das Anlagevermaogen -310 -230
Erhaltene Zinsen 16 16
Cashflow aus Investitionstatigkeit -130 -160
Auszahlung aus der planmatigen Tilgung von Krediten -894 -972
Auszahlung aus der auBerplanméBigen Tilgung von Krediten 0 -302
Gezahlte Zinsen -225 -251
Cashflow aus Finanzierungstétigkeit -1.119 -1.525
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds 1.177 72
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 3.243 2.066

86200 JA 2023
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Der Finanzmittelbestand zum 31. Dezember 2023 hat sich im Vergleich zum Vorjahr
um T€ 1.177 erhéht. Dies resultiert insbesondere aus dem gestiegenen Cashflow aus
Geschéftstatigkeit von T€ 1.757 auf T€ 2.426.

Wohnungswirtschaftliche Darstellung des Cashflows aus der laufenden Geschafts-
tatigkeit:

2023
TE€

Cashflow aus laufender Geschéaftstéatigkeit 2.426
Gezahlte Zinsen -225
Tilgungspotenzial 2.201
PlanmaRige Tilgung -894
Cashflow aus laufender Geschéftstétigkeit nach Zinsen und

planmé&Biger Tilgung 1.307

Der Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit nach gezahlten Zinsen reichte im
Berichtsjahr aus, um die planmaigen Tilgungen zu bedienen.

Zur Beurteilung der kurzfristigen Liquiditat geben wir im Folgenden auch eine
Gegeniiberstellung einander entsprechender kurzfristiger Vermégens- und Kapital-
posten:

31. Dezember Verande-
2023 2022 rungen
TE€ TE T€

Liguiditét 1. Grades
Liquide Mittel 3.243 2.066
Veridnderung des Bestandes an liquiden
Mitteln 1.177
Liguiditat 2. Grades
Kurzfristige Forderungen 276 438 -162
Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten 1.448 1.292 156

Ruickstellungen 1.242 1.143 99
Uberdeckung | 829 69
Verdnderung des Nettogeldvermdgens 760
Liquiditat 3. Grades
Unfertige Leistungen 2.217 2.185 32
Erhaltene Anzahlungen 2.528 2.165 363
Uberdeckung I 518 89
Verdnderung des Nettoumlaufvermdgens 429

86200 JA 2023
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Bei der vorstehenden Darstellung der Liquiditdtslage handelt es sich um eine
stichtagsbezogene Betrachtung. Die im Laufe des Geschéftsjahres 2023 auf-
getretenen stérkeren oder schwécheren Liquiditdtsveranderungen werden dadurch
nicht aufgezeigt. Die ermittelten Werte sagen jedoch aus, welche trendmaRigen
Veranderungen der Deckungsgrade zueinander im Zeitablauf eingetreten sind und
welche Verschiebungen zwischen den beiden Bilanzstichtagen vorliegen.

Die Liquiditatsrechnung zeigt, dass das kurzfristige Fremdkapital zum Bilanzstichtag
durch liquide Mittel und kurzfristig realisierbare Forderungen gedeckt ist. Nach
Einbezug der unfertigen Leistungen sowie der darauf entfallenden erhaltenen
Anzahlungen ergibt sich eine Uberdeckung des ,Working capital* (Nettoumlauf-
vermoégen) von T€ 518, die sich im Vergleich zum Vorjahr um T€ 429 erhtht hat.

Nachfolgend geben wir auf Grundlage des Wirtschafts- und Finanzierungsplans der
Gesellschaft eine Plan-Kapitalflussrechnung wieder, in der die fur das Geschifts-
jahr 2024 zu erwartenden Mittelzu- und -abfliisse in den drei Teilbereichen dargestellt
werden:

2024
T€
I. Laufende Geschéftstatigkeit
Jahresiiberschuss 777
Abschreibungen beim Anlagevermégen 601
Auflésung/Zuschreibung auf Sonderposten zum Aniagevermdgen -40
Zu-{Abnahme Vorrate, Forderungen und anderer Aktiva -246
Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderen Passiva 150
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit @~ 1 1.242
Il._Investitionsbereich
Auszahlungen fir Investitionen -60
Einzahlungen aus Abgéngen 0
Cashflow aus Investitionstatigkeit ______-60
lll. Finanzierungsbereich
Auszahlung an die Gemeinde -200
PlanmaRige Tilgungen -959
Cashflow aus Finanzierungstétigkeit __=1.159
IV. Finanzmittelfonds
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelbestandes 23
Finanzmittelbestand am 1. Januar (IST-Wert) 3.243
Finanzmittelbestand am 31. Dezember (Finanzreserve) 3.266

86200 JA 2023
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Die Darstellung zeigt, dass unter Annahme der Pramissen ein ausreichender Finanz-
mittelbestand am Ende des Geschiftsjahres 2024 besteht.

Die Gesellschaft war auch fiir den Zeitraum bis zum Prifungsende (Juni 2024) in der
Lage, ihren Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.

Die finanziellen Verhaltnisse der Gesellschaft sind zum Bilanzstichtag und nach den
vorgelegten Unterlagen auch fiir das Geschaftsjahr 2024 als gesichert zu be-
zeichnen.

Die Finanzlage ist geordnet.

3. Ertragslage

Aus den handelsrechtlichen Gewinn- und Verlustrechnungen fir 2023 und 2022 ist
die dargestellte funktionale Ergebnisiibersicht entwickelt, fur die die Ertrdge und
Aufwendungen nach betriebswirtschaftlichen Grundséatzen aufgegliedert wurden.

Im Folgenden sind die funktionale Ubersicht und die Entwicklung zum Vorjahr dar-
gestellt:

2023 2022 Verdnde-

rungen
T€ TE T€

Betriebsergebnis 1.023 794 229
Finanzergebnis 0 0 0
Ordentliches Ergebnis 1.023 794 229
Neutrales Ergebnis 181 251 -70
Ertragsteuern -17 -97 80
Periodenergebnis 1.187 948 239

Die Gesellschaft schlielt das abgelaufene Geschéftsjahr 2023 mit einem Jahres-
tberschuss von T€ 1.187 (Vorjahr: T€ 948) ab.

Das ordentliche Ergebnis hat sich dabei um T€ 229 auf T€ 1.023 gegeniiber dem
Vorjahr verbessert.

Das Periodenergebnis wird vom neutralen Ergebnis positiv beeinflusst.

Die wesentlichen ordentlichen Ertrdge haben sich wie folgt entwickelt:

2023 2022 Verdnderungen
TE TE TE %

Mietertrage 4214 4.165 49 1,2
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Die leichte Anstieg der Mietertrége ist im Wesentlichen auf diverse Neuvermietungen
zurlckzufithren.

Die Entwicklung der Ertrage aus abgerechneten Umlagen (Betriebs- und Heizkosten)
ist fur die Erragsentwicklung nicht relevant, da sie fur die Gesellschaft lediglich
Durchlaufposten darstellen.

Die wesentlichen ordentlichen Aufwendungen haben sich wie folgt entwickelt:

2023 2022 Verédnderungen

T€ TE T€ %
Instandhaltung 1.613 1.647 -34 -21
Personalaufwand 556 510 46 9,0
Planmé&Rige Abschreibungen 690 790 -100 -5,9
Sonstige betriebliche Aufwendungen 235 242 -7 -3,0
Zinsaufwand 225 251 -26 -10,4

Das neutrale Ergebnis ergibt sich wie folgt:

2023 2022
T€ TE
Auflésung Sonderposten 32 40
Aufldsung Rickstellungen 3 4
Anlagenverkaufe 162 180
Ubrige 29 51
Neutrale Ertrage 226 275
Spenden 3 2
Wertberichtigungen/Abschreibungen auf Forderungen 22 0
Ubrige 20 22
Neutrale Aufwendungen 45 24
Neutrales Ergebnis 181 251

Nach den Erfolgsplanen rechnet die Gesellschaft in den folgenden Geschéftsjahren
mit positiven Jahresergebnissen.
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4. Wirtschaftsplanung

Die Gesellschaft hat fir das Geschéftsjahr 2023 eine Planung entsprechend
§ 73 KV M-V in Verbindung mit der EigVO erstellt. Die Wirtschaftspléne wurden der
Gesellschafterversammlung am 18. Oktober 2022 vorgelegt und bestéatigt. Der Plan-
/Ist-Vergleich zum Wirtschaftsplan (Erfolgs- und Finanzplanj ist in der Anlage Vi
dargestelit.

4.1 Erfolgsplan

Nach dem fortgeschriebenen Erfolgsplan war fir das Geschiftsjahr 2023 ein
Jahresiiberschuss von T€ 783 ermittelt worden. Das tatsachliche Jahresergebnis
betrug T€ 1.187. Auf eine Abweichungsanalyse wurde an dieser Stelle verzichtet; wir
verweisen auf die Anlage VI des Berichtes.

4.2 Finanzrechnung

Die Gesellschaft hat im Rahmen der Wirtschaftsplanung eine Finanzrechnung
entsprechend den rechtlichen Vorgaben erstellt. Auf eine Abweichungsanalyse wurde
an dieser Stelle verzichtet; wir verweisen auf die Anlage VI des Berichtes.

E. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES PRUFUNGSAUFTRAGES

. FESTSTELLUNGEN IM RAHMEN DER PRUFUNG NACH § 53 HAUSHALTS-
GRUNDSATZEGESETZ (HGrG)

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1
und 2 HGrG und den Prifungsstandard des Instituts der Wirtschaftspriifer (IDW) zur
Prifung von Unternehmen nach § 53 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir
auch geprift, ob die Geschafte ordnungsgemag, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt
und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften, den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der Geschafts-
ordnung fur die Geschéftsfilhrung gefithrt worden sind.

Uber die in dem vorliegenden Bericht und in der Anlage VIl gemachten Feststellungen
hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auf-
fassung fir die Beurteilung der Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfuhrung von
Bedeutung sind.
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Il. FESTSTELLUNGEN ZU SONSTIGEN ERWEITERUNGEN DES
PRUFUNGSAUFTRAGES

In Ergédnzung zum Prifungsauftrag sind wir des Weiteren beauftragt worden, Kaufe
und Verkdufe von bebauten und unbebauten Grundstiicken zu ungewéhnlichen
Bedingungen, insbesondere zu Preisen, die unter bzw. Giber den Verkehrswerten
liegen, in das Prifungsverfahren einzubeziehen und in den Prifungsbericht
aufzunehmen,

Im Geschéftsjahr 2023 hat die Gesellschaft eine Wohnung in der RingstraBe 6 zu
einem Kaufpreis in Hoéhe von € 164.100,00 verduBert. Im Rahmen unserer Priifung
haben wir samtliche Gutachten sowie Verkaufsvertrage gesichtet und dabei keine
ungewdhnlichen Bedingungen festgestelit.

F. SONSTIGE FESTSTELLUNGEN

l.  SACHVERHALTE MIT EINIGEM GEWICHT

Wir verweisen auf unsere Ausfithrungen unter Tz 26.

. UBERSCHULDUNG UND DROHENDE ZAHLUNGSUNFAHIGKEIT

Im Rahmen unserer Jahresabschlussprifung haben sich keine Hinweise auf eine
mdgliche Uberschuidung oder eine drohende Zahiungsunfahigkeit ergeben.

Hl. BEREICHSRECHNUNGEN

Spartenbilanzen bzw. -rechnungen nach § 36 EigvVO M-V werden durch die Gesell-
schaft nicht erstellt.

IV. BURGSCHAFTEN, GARANTIEN UND SONSTIGE GEWAHRLEISTUNGEN

Zum Stichtag bestanden keine uns bekannten Birgschaften, Garantien oder sonstige
Gewahrleistungen des Gesellschafters.

V. EIGENKAPITAL

Im Berichtsjahr wurden keine Entnahmen bzw. Ausschuttungen an die Gesellschafter
getdtigt.
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Wohnungsverwaltung Binz GmbH, Ostseebad Binz

Bilanz zum 31. Dezember 2023

Aktivseite Passivseite
31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
€ € € €
A. Anlagevermbgen A. Eigenkapital
I Immaterielle Vermdgensgegenstéande 1,00 1,00 I Gezeichnetes Kapital
. Sachanlagen Gezeichnetes Kapital 512.050,00 512.050,00
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 21.127.997,84 | 21.494.801,17 I Kapitalricklage
2. Grundstiicke mit Geschéftsbauten 1.690.013,62 1.704.582,62 Sonstige Kapitalricklage 1.675.745,23 1.575.745,23
4. Technische Anlagen und Maschinen 116.628,00 118.680,00 1. Gewinnriicklagen
5 Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 55.703,00 54.962,75 Sonderriicklage gem. § 17 Abs. 4 DMBIIG 1.203.705,79 1.203.705,79
IV.  Gewinnvortrag 7.692.858,77 6.745.152,27
22.990.342,46 | 23.373.026,54 V. Jahresilberschuss 1.186.531,58 947.706,50
22.990.343,46 | 23.373.027,54 10.083.096,14 8.896.564,56
B. Umlaufvermdgen 12.170.891,37 | 10.984.359,79
L Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorréte
1. Unfertige Leistungen 2.217.350,32 2.185.063,37
B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse und -zulagen 624.082,21 656.213,55
2.217.350,32 2.185.063,37
IR Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 37.664,04 42.617,51 C. Riickstellungen
1. Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 59.783,00 62.328,00
2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 1.643,67 12.764,83 2. Steuerriickstellungen 9.183,32 4.300,00
3. Sonstige Rickstellungen 1.233.123,93 1.138.748,80
3. sonstige Vermbgensgegensténde 198.306,93 374.427,92 1.302.090,25 1.205.376,80
237.614,64 429.810,26 D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 11.484.387,35 | 12.378.831,59
. Kassenbesténde, Guthaben bei Kreditinstituten 3.243.316,45 2.065.541,73 2. Erhaltene Anzahlungen 2.528.190,68 2.165.148,34
5.698.281,41 4.680.415,36
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 21.908,91 24.265,28
C. Rechnungsabgrenzungsposten 38.474,15 9.082,92
4, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 383.182,34 280.394,56
5. Sonstige Verbindlichkeiten 21.843,14 26.860,01
davon aus Steuern € 14.536,60
(Vorjahr € 22.870,10)
14.439.512,42 | 14.875.499,78
E. Rechnungsabgrenzungsposten 4.822,77 3.575,90
F. Passive latente Steuern 185.700,00 337.500,00
28.727.099,02 | 28.062.525,82 28.727.099,02 | 28.062.525,82
Treuhandvermdgen 361.144,08 339.291,31 Treuhandverbindlichkeiten 361.144,08 339.291,31
Kautionsguthaben 817.079,85 801.876,46 Kautionsverbindlichkeiten 817.079,85 801.876,46




Aniage |

Seite 2
Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 01. Januar 2023 bis 31. Dezember 2023
2023 2022
€ €
1. Umsatzerlse
a) aus der Hausbewirtschaftung 6.273.676,74 5.989.378,33
b)  aus Betreuungstatigkeit 34.922,14 34.590,15
¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen 29.398,04 32.280,55
6.337.996,92 6.056.249,03
2. Minderung/Erhdhung des Bestandes an unfertigen Leistungen 32.286,95 251.217,17
3. Sonstige betriebliche Ertrage 378.545,77 387.933,96
6.748.829,64 6.695.400,16
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur die Hausbewirtschaftung 3.790.155,76 3.835.348,66
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 0,00 0,00
¢) Aufwendungen fir andere Leistungen 17.951,38 13.830,60
3.808.107,14 3.849.179,26
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter 423.956,89 409.528,08
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung 132.158,73 100.032,39
(davan ftir Altersversorgung € 10.155,45)
Vorjahr € 9.423,60) 556.115,62 509.560,47
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermdégens und Sachanlagen 690.481,73 790.185,31
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 279.604,18 266.299,61
8. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 15.581,83 16.038,61
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 225.299,69 250.633,41
(davon Aufwendungen auf Aufzinsung € 4.889,43
Vorjahr € 0,00)
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 17.415,43 97.185,06
(davon latente Steuern: € - 18.000,00; Vorjahr: € -15.000,00)
11. Ergebnis nach Steuern 1.187.387,68 948.395,65
12. Sonstige Steuern 856,10 689,15
13. Jahresiiberschuss 1.186.531,58 947.706,50
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Wohnungsverwaltung Binz GmbH
Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2023

1. Geschift und Rahmenbedingungen

1.1. Entwicklung von Branche und Gesamtwirtschaft

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland kam im Jahr 2023 in einem nach wie
vor krisengeprégten Umfeld ins Stocken. Die Zinsanhebungen der Européischen Zentralbank
leiteten zudem auf dem deutschen Immobilienmarkt einen deutlichen Einbruch ein. Bis zu-
letzt gingen insbesondere die Investitionen in Wohnbauten stark zuriick. !

Arbeitsmarkt

Die Arbeitslosenquote liegt 2023 in Mecklenburg-Vorpommern bei 7,7 %. Bundesweit liegt
die Quote fir 2023 bei 5,7 %.

Inflation

Im Jahresverlauf 2023 sank die Inflation von 8,7 Prozent auf zwischenzeitig 3,2 Prozent. Im
Jahresmittel ergibt sich eine Inflationsrate von 5,9 Prozent. Im Vorjahr lag das Jahresmittel
noch bei 6,9 Prozent. Inflationstreiber bleiben die Zinspolitik der EU, die kriegerische Ausei-
nandersetzung und inre Folgen auf die Energie- und Rohstoffpreise. Abmildernd wirkten Ent-
lastungsmaBnahmen und sinkende Energiepreise. Im Jahresdurchschnitt erhthten sich die
Preise fur Haushaltsenergie um 14,0 Prozent.

In Mecklenburg-Vorpommern lag die Inflationsrate auch weiterhin iber dem Bundesdurch-
schnitt.

Bruttoinlandprodukt

In Mecklenburg-Vorpommern zeichnet sich ein leichtes Minus fir das Wirtschaftswachstum
2023 ab. Die Nachwirkungen der Corona-Pandemie-Jahre hinterlassen auch weiterhin spir-
bare Fulabdriicke in der Wirtschaft Mecklenburg-Vorpommerns. Dennoch, im Vergleich zu
1991 erwirtschaftete jeder Erwerbstétige im Land MV durchschnittlich mehr als das 4fache
im Jahr 2022,

Wohnkosten

Im Durchschnitt aller Verbandsunternehmen in Mecklenburg-Vorpommern betrégt die Netto-
kaltmiete 2022 5,54 €/m>. Die kalten Betriebskosten liegen bei 1,51 €/m? und die warmen
Betriebskosten bei 1,31 €/m2. Somit ergibt sich eine durchschnittliche Bruttowarmmiete von
8,36 €/m>.

Grolter Preistreiber fur die Mieten bleiben die aufgerufenen Energiepreise. Bis Mitte 2023
haben sich die Verbraucherpreise fur Gas, Heizél und andere Haushaltsenergie seit dem
Jahr 2000 um mehr als 227 Prozent erhéht. Im gleichen Zeitraum erhéhten sich die Preise
fur flussige Brennstoffe um 145 Prozent und fiir Gas um 285 Prozent.

1 {Landesverband Mecklenburg-Vorpommern (vnw-wowiconnect.de] GdW Information 168
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In Mecklenburg-Vorpommern kommen fir die Mieter erhéhte Stromkosten, aufgrund der ho-
hen Netzentgelte, deutlich spiirbar hinzu.

Alles in Allem verwenden etliche Mieter inzwischen die Halfte des Einkommens fir die Ge-
samtkosten Wohnung und Wohnen. Aufgrund der Wohngeldreform des Bundes, welche am
01.01.2023 in Kraft getreten ist, hat sich die Zahl der Antragsberechtigten in M-V verdrei-
facht.

Baubranche

Die Baubranche in Deutschland und M-V kriselt. Es lassen sich reale Auftragsriickgange
verzeichnen und die Umsétze stagnieren. Im Vergleich zum Vorjahr wird in M-V ein Minus
von 28,3 Prozent Baugenehmigungen fur Wohn- und Nichtwohngebaude verzeichnet.

Im Bundesdurchschnitt sind die Preise fur Betonarbeiten im Vergleich zum Vorjahr um ca.
1,5 Prozent gesunken, wahrend Maurerarbeiten im selben Zeitraum um ca. 3,3 Prozent teu-
rer wurden. In den Ausbaugewerken sind die Veranderungen bundesweit zum vergangenen
Jahr drastischer und schiagen durchschnittlich mit 6,5 Prozent zu Buche.

Die Aussichten der Baubranche und das Jahresresiimee sind dister. In Folge der ge-
schwéachten Nachfrage erwarten Experten einen Rickgang der Baupreise um durchschnitt-
lich 2 Prozent.

Wohnungsbauforderung

Die Richtlinie Uber die Gewshrung von Zuwendungen des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Schaffung von belegungsgebundenen Mietwohnungen wurde tberarbeitet
und am 09. Februar 2023 versffentlicht.

Rahmenbedingungen

Der Leitzins der Européaischen Zentralbank EZB hat sich bis September 2023 auf 4,5 Prozent
erhoht. Auf weitere Anpassungen wurde verzichtet. Ziel der Anpassungen im Jahresverlauf
war die Abmilderung der Inflation.

Fliichtlingspolitik

Bis Mitte Dezember 2023 wurden in Mecklenburg-Vorpommern knapp 34.000 Flichtlinge
und Asylbewerber aufgenommen. Auch 2023 sorgt die Fliichtlingspolitik fir teils erhebliche
Kontroversen und Unversténdnis. Gleichwohl sich die Antragsanzahl im Vergleich zum Vor-
jahreszeitraum fast verdoppelt hat, liegen die Zahlen noch deutlich unter den Rekordjahren
2015 und 2016.2

2 tandesverband Mecklenburg-Vorpommern (vnw-wowiconnect.de) Rundschreiben vom 15.02.2024 (Arbeits-
markt bis Fllchtlingspolitik)
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1.2. Grundlagen des Unternehmens

Unsere Gesellschaft mit Sitz im Ostseebad Binz bewirtschaftete im Geschéftsjahr 2023 im
Vermietungsgeschaft 951 Wohnungseinheiten und sechs Gewerbeeinheiten. Die vermietete
Gesamtflache betragt somit 55.073,18 m>.

Die Wohnungsverwaltung betreut 11 Wohneigentumsanlagen mit insgesamt 108 Wohnun-
gen und 6 Wohnungen sind als Sondereigentum dem Bestand der Wohnungsverwaltung
zuzuordnen. Zusatzlich wird noch eine Hausverwaltung mit 6 Wohnungen und einem Ge-
werbe verwaltet.

Des Weiteren wurden insgesamt 415 Stellplatze bewirtschaftet, auRerdem 11 Stellplétze in
Eigennutzung und zwei Garagen.

Mit den Bewirtschaftungsbesténden stellt sich die Wohnungsverwaltung Binz GmbH im Ost-
seebad als wohnungswirtschaftliches Unternehmen dar, welches im entscheidenden MafR
die wohnungspolitischen Aufgaben in der Gemeinde erfilllt und somit zur Daseinsfiirsorge
der Gemeinde Binz durch die Bereitstellung und Bewirtschaftung von preiswertem Wohn-
raum beitragt.

Der Wohnungsmarkt in unserem Geschéftsgebiet ist giinstig. Die Einwohnerzahl betragt
6.375 (Stand Juni 2021), davon 5.440 mit Hauptwohnsitz und 835 mit Nebenwohnsitz.3
Die Einwohnerzahl ist leicht steigend.

Die Fluktuationsrate lag im Geschaéftsjahr bei ca. 9 Prozent. Die Fluktuationsrate gibt das
Verhaltnis der Kindigungen zur Gesamtzahl der Wohnungen wieder. Es gab 84 Ausziige,
demgegeniiber wurden 87 Einzlige verzeichnet, so dass insgesamt 87 neue Mietvertrége
abgeschlossen wurden. Per Stichtag 31.12.2023 standen 9 Wohnungen leer. Die Wohnun-
gen wurden Anfang des Jahres 2023 vermietet, da in der Regel noch Instandsetzungsarbei-
ten notwendig waren.

Die durchschnittliche Nettokaltmiete betrug im Berichtszeitraum 6,50 €/m?: Dabei betrug die
durchschnittliche Nettokaltmiete fir Wohnraum 6,33 €/m?, fiir Gewerbe 9,99 €/m? und fur die
Stelipldtze sind dies durchschnittlich 19,04 €/je Stellplatz.

Unser Mitarbeiterbestand ist den betriebswirtschaftlichen Notwendigkeiten angemessen.
Ohne Beriicksichtigung der umlagefahigen Hausmeisterkosten bewirtschaftet unser Personal
durchschnittlich 177 Wohnungseinheiten je Mitarbeiter.

1.3. Geschiftsverlauf

An Vermietungsumsétzen wurden erzielt:

Nettokaltmieten 4.258 T€ i.Vj. 4.240 T€
Abgerechnete Umlagen 2.058 T€ i.Vj.1.816 T€
Erlésschmalerungen -42 T€ i.Vj. -67T€

® https://gemeinde-binz.de/gemeinde/ostseebad-binz/zahlen-fakten/
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Die Ertragslage der Gesellschaft wird weiterhin in erster Linie durch das kontinuierliche und
auf hohem Niveau befindliche Vermietungsgeschaft bestimmt.

Die Nettokaltmieten sind gegeniiber dem Vorjahr auf nahezu gleichem Niveau geblieben. Die
geringe Steigerung der geplanten Nettokaltmieten ist durch Erhdhungen der Nettokaltmiete
bei Neuvermietungen zurlickzufilhren. Des Weiteren wurden im Bestand in Einzelfallen
MafRinahmen durchgefiihr, die mietpreiserhéhend waren, wie der Einbau von modernen Du-
schen und das Auswechseln von Innentiren.

Des Weiteren musste fast jede zweite Leerwohnung umfangreich saniert werden, um den
gestiegenen Anforderungen bei der Neuvermietung Rechnung zu tragen. Das betrifft insbe-
sondere die Gewerke Tischler, Elektroinstallation, Sanitar, Maler und FuBbodenleger.

Die Erlésschmalerung hat sich auf 42 T€ verringert, auch aufgrund der Verringerung der Zei-
ten fur die Instandsetzung der Wohnungen. Ein Gewerbe als Restaurant wurde nach der
Sanierung ebenfalls wieder vermietet, so dass es hier keinen Leerstand mehr gab. Die An-
zahl der Kuindigungen hat sich jedoch nur geringfiigig verringert.

Im Jahr 2022 betrug die Erlésschmalerung 67 T€. -

Insgesamt wurde im Geschéftsjahr 2023 einen Jahresiiberschuss von 1.187 T€ erwirtschaf-
tet (i.V]. 948 T€). Das Jahresergebnis resultiert fast ausschliefllich aus dem operativen Ge-
schaft, zu einem geringen Teil aus Umsatzerlésen aus Lieferungen und Leistungen. Das sind
Eridse aus der Betreibung von Photovoltaikanlagen auf unseren Dachern. Des Weiteren
werden Umsatzerldse aus der Betreuungstatigkeit erzielt, die im Jahr 2023 gleichgeblieben
sind. Als einmaligen Vorgang wurde in 2023 eine Wohnung aus dem eigenen Bestand zum
Verkaufspreis von 164 T€ verduflert.

Finanzwirksame Investitionen:

Immaterielle Vermégensgegenstinde 0TE i.Vj. 0TE€
Wohn- und Geschéaftsbauten 282 T€ i.Vj. 221 T€
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 27 T€ i.Vj. 10 T€

Die finanzwirksamen Investitionen wurden aus Eigenmitteln finanziert, insbesondere waren
das der Neubau von Drainagen, Versickerungsanlagen, der Regenentwésserung vom Dach
an die neuen Zisternen und Dranstreifen. Dies betraf ein Objekt. Des Weiteren erfolgte die
Installation von drei Wallboxen im Bestand.

In Einzelféllen erfolgte die Neuinstallation von Markisen, sowohl auch das Anbringen von
Seitenteilen an den Balkonen als Sicht- und Windschutz.

Als Investitionen in die Betriebs- und Geschéaftsausstattung wurden 2 Wallboxen in den Ga-
ragen installiert, die Telefonanlage erneuert sowie der Serverraum mit neuen Mébeln und
einem Datenschrank ausgestattet.

Die Anzahl des Personals hat sich innerhalb des Jahres 2023 dahingehend verandert, dass
eine Teilzeitstelle neu besetzt wurde.

Neben der Geschéftsfithrerin sind von den im Jahr 2023 tatigen 8 Arbeitnehmer/-innen ein-
schlieBlich der zwei Hauswartstellen vier Mitarbeiter/~innen direkt in der Mieter- und Eigen-
timerbetreuung tatig..

Der Personalbestand entspricht den Mindestanforderungen zur Realisierung der Bewirt-
schaftungsgrundsétze und der notwendigen gegenseitigen Ersetzbarkeit.
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Der Personalaufwand hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 46 T€ erhsht. Dies resultiert zu
einem aus Stufenanpassungen bei Gehaltszahlungen, zum anderen war die neu geschaffe-
ne Teilzeitstelle im Rechnungswesen im Jahr 2023 fast durchgéngig besetzt. Des Weiteren
wurde im Jahr 2023 das Inflationsausgleichsgeld an die Mitarbeiter gezahlt, wie es im TV6D
(VKA) festgelegt wurde.

Die ubrigen Verwaltungskosten sind nahezu gleichgeblieben. Diese betragen im Jahr 2023
somit 252 T€, im Jahre 2022 waren es 255 T€.

Die Drohverlustriickstellung fur das Objekt Jasmunder Str. 11 bleibt weiterhin erhalten. Es
besteht fir die Gesellschaft die Verpflichtung, das Grundstiick an die Gemeinde des Ostsee-
bades Binz zuriickzutibertragen. Die Gemeinde hat als Gesellschafterin darauf hingewiesen,
von dem Recht der Ruickiibertragung des Grundstiickes Jasmunder Str. 11 im Ostseebad
Binz Gebrauch zu machen, so dass eine Riickstellung gebildet werden musste. GemaR der
Absichtserklarung der Gemeinde des Ostseebades Binz vom Mai 2023 soll die Option der
Rickibertragung bis zum 31.12.2025 nicht ausgeiibt werden.

Die Abschreibungen hinsichtlich der technischen Anlagen sind nahezu gleichgeblieben.

Im Geschaftsjahr 2023 wurden wiederum umfangreiche InstandsetzungsmaRnahmen vorge-
nommen, wie die Arbeiten an der Dachentwasserung an Wohnhausern in der Diinenstrafe,
Malerarbeiten an der Fassade in der WaldstraRe 1 und das Wechseln der Eingangsturen in
der Dinenstrale 28 a-e.

Des Weiteren erfolgte die Giebelgestaltung am Wohnhaus Diinenstrale 81 mit einem mari-
timen Bild.

Im Bereich der Dunenstralle und der Dollahner StraRe erfolgte weiterhin die Erneuerung der
Markisen im Bestand. Es wurden Kellerniedergénge erneuert und Instandsetzungsarbeiten in
den Kellerrdumen durchgefiihrt.

Im Bereich der Hans-Beimler-Strale, Ringstrafe und Dollahner Strale wurden auf Wunsch
der Mieter noch in Einzelféllen Seitenteile an den Balkonen angebracht. Des Weiteren wur-
den zusatzliche Markisen in diesem Wohngebiet installiert. Die Balkone der Dunenstrale 28
a-e wurden erstmalig mit einheitlichen Markisen ausgestattet.

Unser Fokus war im Jahr 2023 weiterhin auf die qualitative Verbesserung unserer Wohnun-
gen bei Neuvermietung gerichtet, um den Standard der Wohnungen kontinuierlich zu ver-
bessern, so dass ein Grofteil der Instandhaltungskosten dafiir genutzt wurde.

Die Instandhaltungsaufwendungen betrugen durchschnittlich 27 €/m2/Jahr.

1. Ertragslage

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit betragt 1.023 T€ (i.Vj. 794 T€). Die Ver-

anderung der Ertrdge aus dem operativen Geschiaft 101 T€, (i.Vj. 274 T€) resultiert aus
(Verweis auf die Tabelle Ertragslage, Blatt 5).

- Erhdhung der Sollmieten 21T€ i. Vi. -10 T€
- Verringerung der Bestandsveranderung -219T€ i. Vj.20 T€

- Erhdhung der abgerechneten Betriebskosten 242T€ i Vj. 183 T€
- Verringerung der Lieferungen und Leistungen -3TE€ i. Vj. 2TE

- Verringerung der sonstigen Ertrage -9 TE i. Vj. 75 T€
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In den Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung verringern sich die zurechnungsfahigen
Betriebskosten um -8 T€ (i.Vj. 294) Der Instandhaltungsaufwand verringert sich um -34 T€
(i.Vj. 275 T€).

Die den Grundstiicken direkt zurechenbaren Verwaltungskosten verringern sich um -3 T€ (i.
Vj. 7 T€) und die planmé&Rigen Abschreibungen sind mit -101 T€ niedriger als im Vorjahr (i.Vj.
-32 T€).

Der Zinsaufwand sinkt gegeniiber dem Vorjahr um -26 T€ (i.V]. -24 T€). Der Zinsaufwand
sinkt somit besténdig (Anteil an den Solimieten 2023 = ca. 3,5 %) und trégt somit wesentlich
zur Verbesserung der Ertragslage bei. Nach Steuern ergibt sich ein Jahresiiberschuss von
1.187 T€ (i.Vj. 948 T€).

Hinsichtlich der Ertragslage gilt auch weiterhin das Augenmerk der Geschéftsfuhrung der
Stabilitét in der Vermietung und dem wirtschaftlichen Einsatz der finanziellen Mittel. Unserer
Gesellschaft kommt zugute, dass die besondere Lage auf der Insel Riigen, insbesondere im
Ostseebad Binz zu einer hohen Nachfrage nach Wohnraum filhrt, weiter steigend ist und es
keine Vermietungsschwierigkeiten gibt. Die Anzahl der potenziellen Mietinteressenten hat
sich weiterhin erhéht.

Wohnungsverwaltung Binz GmbH
JahresabschluBanalysen zum 31.12.2023

Ertragslage 31.12.2023 31.12.2022 Veridnderung
TE % T€ % TE %
Betriebsertrage
Mieteinnahmen 4.214 64,6% 4.165 64,9% 49 1,2%
Betriebskosten 2.056 31,5% 1.816 28,3% 240 13,2%
Betreuungstatigkeit 35 0,5% 35 0,5% 0 0,0%
Bestandswerdnderung 32 0,5% 251 3,9% | -219 -87,3%
Lieferungen und Leistungen 29 0,4% 32 0,5% -3 -9,4%
Sonstige Ertrage 155 2,4% 121 1,9% 34 28,1%
6.521 | 100,0% 6.420 98,5% 101 1,6%
Betriebskosten (den Grundsticken direkt zurechenbar)
Betriebskosten 2.159 33,1% 2.167 33,2% -8 -0,4%
Instandhaltungskosten 1.613 24, 7% 1.647 25,3% -34 -2,1%
Pachtaufwendungen 11 0,2% 11 0,2% 0 0,0%
Verwaltungskosten 7 0,1% 10 0,2% -3 -30,0%
Abschreibungen (planmanig) 675 10,4% 776 11,9% | -101 -13,0%
Zinsaufwendungen 225 3,5% 251 3,8% -26 -10,4%
Sonstige Steuern 1 0,0% 1 0,0% -1 0,0%

4.6%1 71,9% 4.863 74,6% | -173 -3,6%

Verwaltungskosten (den Grundstucken direkt zurechenbar)

Personalaufwand 556 8,5% 510 7.8% 46 9,0%
Ubrige Verwaltungskosten 252 3,9% 255 3,9% -3 -1,2%
Abschreibungen technische Anlagen 15 0,2% 14 0,2% 1 7,1%
823 12,6% 779 12,1% 44 5,6%

Betriebsergebnis 1.007 15,4% 778 12,1%| 229 29,4%
Zinsertrage 16 0,2% 16 0,2% 0 0,0%
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit 1.023 15,7% 794 12,2% 229 28,8%
Neutrales Ergebnis 181 2,8% 251 3,8% -70 1,0%
Steuemn vom Einkommen und vom Ertrag -17 -0,3% -97 -1,5% 80 -82,5%

Jahresergebnis 1.187 18,2% 948 14,5%| 239 25,2%
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. 31.12.2023 31.12.2022

neutrales Ergebnis Te TE
Ertrage

Aufwandszuchiisse 0 0

Ertrag aus dem Verkauf von Gegenstanden des

Anlagevermégens 162 180

Entschéadigungen aus Versicherungen und von Mietern 2 2

- Auflésung des Sonderpostens fiir Investitionszuschiisse

und -zulagen 32 40

Ertrdge nach dem AAG (Lohnfortzahlung) 14 28

Aufidsung von Rlckstellungen 3 4

Steuererstattung Vorjahre 13 8

AuB3erordentliche Ertrage X 0 13

Herabsetzung von Wertberichtigungen 0 0

226 275

Aufwendungen

Aufwand Abgang Gs. AV 2 8

Wertberichtigungen und Abschreibungen auf Forderungen 22 0

Spenden 3 2

Zufuhrung zur Drohwerlustriickstellung 0 0

Steueraufwand Vorjahre 0 0

Aufwand zur Schadensbeseitigung in Mietwohnungen 18 14

45 24
181 251

2. Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, séamtlichen Zah-
lungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschéftsjahr sowie gegeniber den finanzierenden
Banken nachkommen zu kénnen.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieflich in der Euro-Wahrung, so dass sich keine
Wahrungsrisiken ergeben. Der Verlauf im Geschéftsjahr und die Falligkeit der Verbindlichkei-
ten ergeben sich aus dem Verbindlichkeitsspiegel des Anhangs.

Die Fremdkapitalzinsen belaufen sich im geférderten Bereich zwischen 1,00% und 2,50%
sowie im freifinanzierten Bereich zwischen 0,41% und 3,46%. Der Durchschnitt betrégt
2,01%.

Besondere Finanzinstrumente und besondere Sicherungsgeschafte sind nicht zu verzeich-
nen.

Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements beobachtet. Aufgrund der
langfristigen Finanzierung und der Einzelsicherung der Darlehen ist akut eine Gefahrdung
der finanziellen Entwicklung unseres Unternehmens nicht zu befiirchten. Insbesondere durch
die Verhandlung zu Forward Darlehen, d.h. der Sicherung von gegenwértigen giinstigen
Zinsangeboten auf spéatere Prolongationen, wurden bereits erhebliche Zins-und Laufzeitein-
sparungen erreicht. Unsere Fremdfinanzierungen sind bei vier Banken (DKB, DZ Hyp, Spar-
kasse, LFI) verteilt.

Die Kapitalflussrechnung verdeutlicht die wesentlichen finanzwirtschaftlichen Vorgénge und
die Verdnderung des Finanzmittelbestandes der Zahlungsstréme.



Anlage i
Seijte 9

Die Zahlungsfahigkeit unserer Gesellschaft war im Geschéftsjahr jederzeit gewahrleistet. Mit
dem Cashflow aus der gewthnlichen Geschéftstitigkeit konnten die Investitionen und die
Zins-und Tilgungszahlungen finanziert werden.

Die Gegentiberstellung von formal langfristig gebundenen Vermégen und langfristig verfig-
baren Mitteln filhrt zu einer finanziellen Uberdeckung, d.h. langfristig gebundenes Vermégen
wird durch langfristig verfigbare Mittel finanziert. Im Vergleich zum Vorjahr haben sich die
Deckungsverhiltnissen verbessert. Die Veranderung betrégt 428 T€.

Die nachfolgenden Tabellen zeigen die Deckungsverhiltnisse im langfristigen und kurzfristi-
gen Bereich:

kurzfristige Rechnung 2023 2022 Veranderung
T€ TE T€
Kurzfristig félliges Fremdkapital
Riickstellungen 1.242 1.142 100
1.242 1.142 100
Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten 1.017 958 -59
aus erhaltenen Anzahlungen 2.528 2.165 -363
aus Lieferungen und Leistungen 22 24 2
aus Vermietung 384 280 -104
ibrige und Rechnungsabgrenzungsposten 26 : 31 5
0
3.977 3.458 -519
5.219 4.600 619
kurzfristig gebundenes Vermogen
Flissige Mittel 3.243 2.066 1.177
Ubriges kurzfristig gebundenes Vermagen 2.494 2.623 -129
5.737 4.689 1.048
Uberdeckung 518 89 429

Das Eigenkapital hat sich um 1.186 T€ erhoht und die langfristigen Darlehensverbindlichkei-
ten haben sich um 954 T€ verringert. Die Finanzmittel am Ende der Periode haben sich um
1.177 T€ im Vergleich zum Anfang der Periode erhoht.

langfristige Rechnung 2023 2022 Verdanderung
T€ TE T€

Langfristige gebundenes Vermégen

Anlagevermdgen 22.990 23.373 -383
22.990 23.373 -383

Langfristige verfigbare Mittel

Eigenkapital 12.171 10.985 1.186

Investitionszuschiisse und -zulagen 624 656 -32

Riickstellungen 60 62 C -2

tangfr. Darlehensverbindlichkeiten 10.467 11.421 -954

Rechnungsabgrenzungsposten /

Ubrige Verbindlichkeiten/pass. latente Steuern 186 338 -152
23.508 23.462 46

Uberdeckung 518 89 429

Die Deckungsverhaltnisse in der kurzfristigen Rechnung haben sich dahingehend verbes-
sert, dass sich die Uberdeckung weiter erhdht hat.
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3. Vermdgenslage

In der nachfolgenden Ubersicht sind die einzelnen Posten der Bilanz nach den wirtschaftli-
chen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Vorjahreszahlen gegen-
libergestelit.

Wohnungsverwaltung Binz GmbH
Bilanzanalyse
31.12,2023 31.12.2022 Verdnderung
Aktiva TE % TE % T€ %
Anlagevermbgen
Immaterielle Vermogensgegenstinde 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Sachanlagen Anlagevermogen 22.990 80,0% 23.373 83,3% -383) -1,6%
22.990 80,0% 23.373 83,3% -383 -1,6%
Kurzfristges Vermogen
Unfertige Leistungen 2217 7,7% 2.185 7,8% 32 1,5%
Forderungen aus Vermietung 40 0,1% S5 0.2% -15 -27,3%
Sonstige Vermbgensgegenstinde 198 0,7% 374 1,3% -176 -47,1%
Flussige Mittel 3.243 11,3% 2.066 7,4% 1.177 57,0%
5.698| 19,8% 4.680 16,7% 1.018 -15,9%
Rechnungsabgrenzungsposten 39 0,1% 9 0,0% 30 333,3%
28.727 99,9% 28.062 100,0% 665 2,4%
Passiva TE % TE % T€ %
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 512 1,6% 512 1,8% 0 0,0%
Ruicklagen 2.780) 9,7% 2.779 9,9% 0 0,0%
Bilanzgewinn 8.879 30,9% 7.694 27,4% 1.185 15,4%
12.171 42,2% 10.985 35,1% 1.185 15,4%
Sonderposten fiir Investitionszuschiisse
und -zulagen 624 2,2% 656 2.3% -32 -4,9%
langfristiges Fremdkapital
Darlehensverbindlichkeiten 10.467 36,4% 11.421 40,7% -954 -8,4%
Riickstellungen 60 0,2% 62 0,2% -2 -3,2%
Rechnungsabgrenzungsposten/
passive latente Steuern 186 0,6% 338 1,2% -152 -45,0%
11.337 39,5% 12.477 44,5% -1.140 -61,4%
23.508 81,8% 23.462 83,6% 46| 0,2%
kurzfristiges Fremdkapital
Riickstellungen 1242 4,3% 1.142 4,1% 100 8,8%
Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten 1.017 3,6% 958 3,4% 59 6,2%
erhaltene Anzahlungen 2.528 8,8% 2.165 7.7% 363 16,8%
aus Vermietung 22 0,1% 24 0,1%)| -2 -8,3%
aus Lieferungen und Leistungen 384 1,3% 280 1,0% 104 37,1%
Sonstige 26 0,1% 31 0,1% -5 -16,1%
5.219 18,2% 4.600 16,4% 619 44,4%
28.727 100,0% 28.062 100,0% 665 2,4%

Die Entwicklung des Sachanlagevermégens ist als Anlagespiegel dem Anhang zu dem Jah-
resabschluss beigefiigt. Neben den im Geschaftsverlauf dargestellten Investitionen werden
die Veranderungen im Anlagevermdgen, durch planméaBige Abschreibungen (690 T€; i.Vj.
790 T€) bestimmt.

Die im Berichtzeitraum zu verzeichnende Zugénge zum Anlagevermégen sind im Punkt 1.2.
unter finanzwirksame Investitionen dargestellt.

Das Eigenkapital nahm um 1.186 T€ zu (i.Vj. 949 T€). Die bilanzielle Eigenkapitalquote be-
tragt 42,37 % (i.Vj. 35,86 %). Unter Beriicksichtigung des Sonderpostens fiir Investitionszu-
schlisse und -zulagen steigt die Eigenkapitalquote auf 44,54 % (i.Vj. 38,34 %). Diese Quote
berechnet sich aus dem Eigenkapital zuzuiglich der Sonderpostens fiir Investitionszuschiisse
und -zulagen.
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Die vom Landesrechnungshof Mecklenburg-Vorpommern geforderte Eigenkapitalquote von
25 % wurde Uberschritten. Auch die vom Landesrechnungshof empfohlene Eigenkapitalquo-
te von 30 % wurde erreicht und hat sich weiter erhéht.

4. Risiko- und Chancenbericht

4.1. Risiken der kiinftigen Entwicklung

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschéfte sind nicht zu ver-
zeichnen. Das Anlagevermdgen ist Uberwiegend langfristig finanziert. Bei den langfristigen
Darlehen handelt es sich um Annuitatendarlehen. Die Zinsentwicklung wird im Rahmen des
Risikomanagements beobachtet. Die Geschéftsfilhrung konzentriert sich auf die zinsgiinstige
Umfinanzierung von Darlehen, sofern die Zinskonditionen und die Prolongationen dies er-
maglichen. Sie ist dabei bestrebt, glinstige Finanzierungskonditionen bereits vor dem eigent-
lichen Prolongationstermin vertraglich langfristig zu sichern. Sofern méglich, werden auch
Forderdarlehen des Landes in geringem Umfang getilgt.

Liquiditatsrisiken sind jedoch nicht zu erwarten, so dass der Kapitaldienst aus regelmaRigen
Zuflissen erbracht werden kann. Unser Mietniveau, d.h. die durchschnittliche Nettokaltmiete
liegt durch die besondere Lage im Ostseebad Binz und des Modernisierungsgrades der Ob-
jekte deutlich ilber dem Landesdurchschnitt von Mecklenburg-Vorpommern. Die Ausfallrisi-
ken sind als gering einzuschatzen. Dem demographischen Wandel ist damit Rechnung zu
tragen, dass mehr altersgerechter Wohnraum angeboten wird.

Bei Bedarf werden Leerwohnungen, aber auch Wohnungen im Bestand mit Duschen ausge-
stattet, insbesondere fiir &ltere Bewohner. Diese Bader hatten vorher in der Regel eine Ba-
dewanne.

Dies betrifft Wohnungen, die sich in der 1. Etage befinden und die auch mit einem Aufzug zu
erreichen sind. Dem steigenden Altersdurchschnitt der Mieter wird somit Rechnung getragen
und auch der Nachfrage nach entsprechendem Wohnraum fiir Senioren. Insbesondere das
Betreute Wohnen im Haus Sonneneck wird von Binzer Birgerinnen und Biirgern sehr gut
nachgefragt.

Die im Wirtschaftsplan 2023 geplanten Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen
werden ausschliellich aus eigenen Mitteln finanziert.

Die Instandhaltungsmafinahmen konnten jedoch weitestgehend ohne Verzégerungen durch-
gefuhrt werden, es gab keine Mietausfalle, die Risiken ergaben und die Liquiditat beeinflusst
haben.

Insbesondere seit Beginn des Jahres 2022 sind die Preise bei den Fernwarmeliefervertragen
drastisch gestiegen, die zu einer Erhéhung der Bruttowarmmiete gefilhrt haben. In diesem
Zusammenhang wurden die Vorauszahlungen fir die Mieter angepasst, so dass es im Zuge
der Abrechnungen der Nebenkosten fir das Jahr 2022 nicht zu hohen Nachzahlungen kam.
Obwohl sich die Bruttowarmmiete erhéht hat, kam es auch nur in Einzelféllen zu Zahlungs-
ausfallen bei der Miete.

Nach Auslaufen der Preisbremsen fur Gas, Fernwédrme und Strom bis zum Jahresende 2023
ist wieder mit hoheren Kosten zu rechnen, die insbesondere fiir den Abrechnungszeitraum
2024 relevant sind. Auch die gesenkte Umsatzsteuer von 19 auf 7 Prozent endete am
31.03.2024, so dass dies die Kosten noch weiter erhéht. Das betrifft insbesondere die Objek-
te, die mit Fernwarme versorgt werden.
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Gleichzeitig vermindern die so erhéhte Bruttowarmmiete und die fluktuationsbedingten Stei-
gerungen der allgemeinen Lebenshaltungskosten den Spielraum fiir kiinftige Mieterhéhun-
gen, die im Jahr 2023 jedoch nicht vorgenommen wurden.

Obwohl die Européische Zentralbank EZB im Jahr 2024 bisher auf weitere Anpassungen des
Leitzinses verzichtet, besteht fir die Aufnahme von Darlehen bzw. die Prolongation beste-
hender Darlehen ein signifikantes Zinsanderungsrisiko.

Weitere Risiken bestehen hinsichtlich der Entwicklung des nach dem CO.KostAufG selbst zu
tragenden Kostenanteils der CO»-Kosten aus der Wiarmeversorgung der Immobilien. Von
unserem Gasversorger haben wir fur 2023 noch keine Informationen erhalten, so dass wir
diese Werte vorerst geschatzt haben. Fur die Folgejahre ergeben sich Risiken hinsichtlich
der prognostizierten Entwicklung des CO.-Preises um dem damit zukiinftig selbst tragenden
Anteil der CO2-Kosten. Dieser Anteil schmélert den Handlungsspielraum der Gesellschaft fur
die Durchfuhrung von Instandhaltungsarbeiten.

4.2. Chancen der kiinftigen Entwicklung

Auch fur die Zukunft wird eine giinstige Vermietungssituation mit punktuell jedoch nur leicht
steigenden Mieten erwartet. Ein weiterer Wohnungsverkauf erfolgte bereits Anfang des Jah-
res 2024.

Weitere Chancen werden bei der Wirtschaftlichkeit durch Neubau gesehen. Bislang steht der
Wohnungsverwaltung jedoch kein Grundstiick zur Bebauung zur Verfiigung. Die Rahmenbe-
dingungen haben sich jedoch fur einen Neubau weiter verschlechtert, da bezahlbare Mieten
im freifinanzierten Wohnungsbau derzeit nicht darstelibar sind.

Zusammenfassend sind keine bestandsgefahrdenden oder entwicklungsbeeintrachtigenden
Risiken erkennbar, die zu einer ungiinstigen Entwicklung im Unternehmen mit negativer Be-
einflussung auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage fiihren kénnten, d.h. es gibt keine
konkreten quantitativen Angaben hinsichtlich der wirtschaftlichen Entwicklung.

5. Prognosebericht

Durch die bisher durchgefilhrten Sanierungs- und InstandhaltungsmaRnahmen sowie durch
den Standortvorteil unserer Gesellschaft im Ostseebad Binz wird weiterhin eine positive
Vermietungssituation erwartet.

Unter Beriicksichtigung des gegenwartig unsicheren wirtschaftlichen Umfeldes sind Progno-
sen fir das Geschaftsjahr 2025 mit Unsicherheiten verbunden.

Zu mindestens die Inflation ist wieder gesunken, jedoch ist die Zinsentwicklung immer noch
auf recht hohem Niveau. Ziel der Anpassungen im Jahresverlauf war die Abmilderung der
Inflation.

Die Klimaschutzgesetzgebung und die damit einhergehendeﬁ Anforderungen und Verpflich-
tungen im Gebé&udesektor bzw. in der Wohnungswirtschaft stellen ganz erhebliche Heraus-
forderungen auch fiir unser Unternehmen auf dem Weg zur Klimaneutralitat dar.

Mit Datum vom 09. Februar 2024 wurde fiir die Wohnungsverwaltung Binz GmbH ein CO_-
Bericht 2021 erstellt, der von der GdW Revision bescheinigt wurde. Der CO,-Bericht ist ge-
eignet, tragfahige zahlenbasierte Aussagen tber den CO,-AusstoR der durch die Woh-
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nungsverwaltung bewirtschafteten Wohn- und Gewerbeeinheiten zu erhalten, um MaRnah-
men zu einer nachhaltigen Reduzierung des COz-Ausstolles zu identifizieren.

Die Risiken der Gesellschaft werden insbesondere durch die Nachfrage nach Wohnraum
und die im &rtlichen Wohnungsmarkt erzielbare Miethdhe bestimmt. Im Rahmen der Beurtei-
lung der kiinftigen Entwicklung der Gesellschaft wird davon ausgegangen, dass die Wohn-
raumnachfrage aufgrund der bestehenden Attraktivitdt des Ostseebades Binz weiterhin auf
dem gegebenen hohen Niveau verbleibt und es nicht zu sinkenden Mieten kommt. In der
Prognose der Umsatzerldse fiir die Jahre 2025 und 2026 wird somit davon ausgegangen,
dass die Mieten konstant auf diesem Niveau bleiben. Jedoch wird sich die Bruttowarmmiete
aufgrund der gestiegenen Energiepreise weiter erhthen bzw. konstant bleiben.

Dabei liegt das Augenmerk nicht nur darauf, Binzer Biirgerinnen und Biirger mit Wohnraum
zu versorgen, sondern potenzielle Mieter aus dem gesamten Bundesgebiet zu akquirieren,
die entweder aus Arbeitsgriinden ins Ostseebad Binz ziehen oder den Altersruhesitz an die
Ostsee verlegen.

FUr das Geschéftsjahr 2024 wird gemaR Wirtschaftsplan ein Jahresiiberschuss von ca. 777
TEUR erwartet.

Ostseebad Binz, 14.06.2024

Heike Schfi“er'r‘mr'n
Geschéftsflhrerin
Wohnungsverwaltung Binz GmbH
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G. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom
14. Juni 2024 den folgenden uneingeschrankten Bestitigungsvermerk erteilt:

~BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Wohnungsverwaltung Binz GmbH, Binz

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES
LAGEBERICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungsverwaltung Binz GmbH - bestehend
aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2023 sowie dem Anhang,
einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift.
Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der Wohnungsverwaltung Binz GmbH fiir
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2023 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchfithrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der
Vermdégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sowie
ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. De-
zember 2023 und

« vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priffung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsméBigkeit des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts geflhrt hat.

86200 JA 2023
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungs-
maniger Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers
fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungs-
vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberein-
stimmung mit diesen Anforderungen erfillit. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir
unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates fiir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahres-
abschlusses, der den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrecht-
lichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafur, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger
Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetz-
lichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung
mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h.
Manipulationen der Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtiimern
ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmens-
tatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig,
anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafuir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflhrung der Unternehmenstitigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegen-
stehen.
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich far die Vorkehrungen und MafRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Uberein-
stimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermég-
lichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht
erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie
einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahres-
abschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus
dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtimern, planen und fuhren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus
dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist héher als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvoll-
stdndigkeiten, irrefilhrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstadndnis von dem fiir die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und Malnahmen, um Priufungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft
abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

» ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von den gesetz-
lichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie auf der Grundlage der erlangten Priifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priufungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesell-
schaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfithren kann.
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e  beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde
liegenden Geschaftsvorfidlle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahres-
abschluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Buch-
fihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

» beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unter-
nehmens,

e fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere
die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein
eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunfts-
orientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priufung sowie bedeutsame Priufungs-
feststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontroll-
system, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
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SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Erweiterung der Jahresabschlusspriifung gemdB §13 Abs.3 und § 14
Abs. 2 KPG M-V

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhéaltnissen der Gesellschaft i. S. v. § 53
Abs. 1 Nr. 2 HGrG im Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2023
befasst. Gemal § 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestatigungsvermerk auf
unsere Tatigkeit einzugehen.

Auf Basis unserer durchgefiihrten Tatigkeiten sind wir. zu der Auffassung gelangt,
dass uns keine Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen
Beanstandungen der wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft Anlass geben.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die wirtschaftlichen Verhiltnisse der
Gesellschaft sowie fir die Vorkehrungen und Mainahmen (Systeme), die sie dafiir
als notwendig erachtet haben.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Priifungsstandard:
Berichterstattung uber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG
(IDW PS 720), Fragenkreise 11 bis 16, durchgefiihrt.

Unsere Verantwortung nach diesen Grundséatzen ist es, anhand der Beantwortung
der Fragen der Fragenkreise 11 bis 16 zu wurdigen, ob die wirtschaftlichen
Verhéltnisse zu wesentlichen Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht
Aufgabe des Abschlusspriifers, die sachliche ZweckmaRigkeit der Entscheidungen
der gesetzlichen Vertreter und die Geschéftspolitik zu beurteilen.”

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsdtzen ordnungsmaRiger Berichterstattung bei
Abschlussprifungen.

Rostock, den 14. Juni 2024

DOMUS Steuerberatungs-AG

Wirtschaftspriifungsgeselischaft
Niederlassung Rostock

signiert signiert

Richard Christmann Sebastian Singer
23.07.2024 . 24.07.2024
19:44:52 GMT 06:26:39 GMT
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Beschluss 004/2024 fir die Aufsichtsratssitzung der Wohnungsverwaltung Binz
GmbH Uber die Feststellung des Jahresabschlusses 2023, die Gewinnverwendung
und die Entlastung der Geschéftsfiihrerin

Der Aufsichtsrat der Wohnungsverwaltung Binz GmbH hat auf seiner Sitzung vom
29.08.2024 den Bericht Uiber die Jahresabschlussprifung 2023 fiir die Wohnungsver-
waltung Binz GmbH, die durch die beauftragte Wirtschaftspriifungsgeselischaft DO-
MUS AG durchgefiihrt wurde, entgegengenommen und beraten. Der Aufsichtsrat er-
teilt allein der Geschéftsflhrerin Frau Heike Schierhorn fiir das Geschéaftsjahr 2023
Entlastung und empfiehlt der Gesellschafterin:

- den Jahresabschluss 2023 festzustellen

- den Aufsichtsrat zu entlasten

- Uuber die Gewinnverwendung bezliglich des Jahresiiberschusses in Héhe von
1.186.531,58 € hinsichtlich des Gewinnvortrages bzw. einer méglichen Aus-
schittung an die Gesellschafterin (Gemeinde Ostseebad Binz) wird auf der
nachsten ordentlichen Aufsichtsratssitzung eine Beschlussempfehlung einge-
bracht

Es gelten die Vorschriften des 3. Buches des HGB fiir groRe Kapitalgesellschaften und
die Vorschriften des Kommunalen Priifungsgesetzes tber die Jahresabschlussprii-
fung kommunaler Wirtschaftsbetriebe. Geman § 12 Gesellschaftervertrag ist innerhalb
der ersten 8 Monate eines jeden Geschéftsjahres zur Beschlussfassung (iber die Fest-
stellung des Jahresabschlusses der Gesellschaft eine ordentliche Gesellschafterver-
sammlung einzuberufen. Geman § 15 Abs. 4 Gesellschaftervertrag ist jedoch spates-
tens zum Ablauf der ersten 10 Monate des Geschéftsjahres Uiber die Feststellung des
Jahresabschlusses und die Ergebnisverwendung zu beschlieRen. Auf den Jahresab-
schluss sind bei der Feststellung die flir seine Aufstellung geltenden Vorschriften an-
zuwenden. Unabhangig von der Priifung und Freigabe durch den Landesrechnungs-
hof Mecklenburg-Vorpommern ist somit gemaR Gesellschaftervertrag in der nachst-
moglichen Gemeindevertretersitzung dies durch die Geschaéftsfiihrung vorzubereiten,
so dass die Gemeindevertreter den Priifbericht 2023 und Lagebericht fristgeman ge-
nehmigen konnen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Ostseebad Binz, den 29.08.2024

77 p—

Michael Rohde
Aufsichtsratsvorsitzender
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Vorlagenummer: BV/24/159
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage tUber den Larmaktionsplan 4. Stufe der Gemeinde Ostseebad Binz
hier: Beschluss Uber die Offenlage gemal § 47d Abs. 3 des BImSchG

Datum: 27.09.2024
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt

(Vorberatung) 09.10.2024 O

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 07.11.2024 Uber die
Offenlage des Larmaktionsplans 4. Stufe der Gemeinde Ostseebad Binz gemaf

8§ 47d Abs. 3 des BImSchG.

Begriindung

Der Larmaktionsplan ist ein wichtiges Instrument, welches zur Aufgabe hat, den
Verkehrslarm — im Bestandsnetz auf Autobahnen, Bundes- und Landesstral3en — zu
betrachten und bei Feststellung einer Larmbelastung, diesen zu minimieren.

Durch den Bundestagsbeschluss des Gesetzes zur ,Umsetzung der EG-Richtlinie
2002/49/ EG Uber die Bewertung und Bek&mpfung von Umgebungslarm® (sog.
Umgebungslarmrichtlinie) vom 24. Juni 2005 sind fur Hauptverkehrsstral3en oberhalb
definierter Verkehrsbelastungen Larmaktionsplane (LAP) aufzustellen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz genigt dieser Verpflichtung durch die Aufstellung
eines Larmaktionsplanes 4. Stufe. Entsprechend des § 47d Abs. 3 des BImSchG,
muss die Offentlichkeit zu Vorschlagen fur Larmaktionsplane gehort werden.

Sie muss rechtzeitig und effektiv die Moglichkeit erhalten, an der Ausarbeitung und
der Uberpriifung der Larmaktionsplane mitzuwirken. Die Ergebnisse der Mitwirkung
sind zu beriicksichtigen. Die Offentlichkeit ist Uber die getroffenen Entscheidungen
zu unterrichten. Es sind angemessene Fristen mit einer ausreichenden Zeitspanne
fur jede Phase der Beteiligung vorzusehen.

Der vorliegende Entwurf des Endberichts zur Larmaktionsplanung 4. Stufe soll nun
zur Offenlegung beschlossen werden. Anregungen und Bedenken aus dem
Beteiligungsverfahren werden anschlieRend im Anhang dokumentiert und
kommentiert.
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Gemeinde Ostseebad B| NZ

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein

Keine haushaltsmaRige

Berlihrung Ja/Nein

Mittel stehen zur Verfliigung Ja/Nein
Produkt/SK: 05.11.00.00

56 25 50 00
Mittel stehen nicht zur Verfligung Ja/Nein

Bemerkungen:

Anlage/n

1-P 3680 240920 LAP Binz 4. Stufe_Entwurf zur Offenlegung (6ffentlich)
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Larmaktionsplan 4. Stufe (Entwurf)

ABKURZUNGSVERZEICHNIS

B+R Bike und Ride
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
dB Dezibel (Schallpegelmessung in Dezibel)
Die ,A“-Bewertung der Frequenzen (dB(A)) tragt der Tatsache
dB (A) Rechnung, dass das Ohr insbesondere bei mittlerer Lautstar-
ke die mittleren Tonlagen als lauter wahrnimmt als tiefe oder
sehr hohe Téne.
DTV Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
DTVw Durchschnittliche werktagliche Verkehrsstarke
LAP Larmaktionsplan
Larmindex Uber 24h mit unterschiedlicher Gewichtung der
L Zeitraume Day (Tag 6:00-18:00 Uhr mit + 0 dB(A)), Evening
DEN (Abend 18:00-22:00 Uhr mit + 5 dB(A)) und Night (Nacht
22:00-6:00 Uhr mit + 10 dB(A))
Lnight Larmindex fir Nachtstunden
LUNG Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Der Mittelungspegel (aquivalenter Dauerschallpegel) Lm wird
Mittelungspegel aus der Haufigkeit, Dauer und Pegelintensitat der momenta-
nen Einzelpegel Uber einen langeren Zeitraum gebildet
Modal Split Verteilung der Verkehre auf die verschiedenen Verkehrsarten
OPNV Offentlicher Personennahverkehr
P+R Park und Ride
Richtlinie fur den Larmschutz an Strafen (nach 16. Verord-
RLS-19 nung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzv. 16. BImSchV)
Richtlinie fir den Larmschutz an Straf3en (nach 16. Verord-
RLS-90 nung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzv. 16. BImSchV)
SV Schwerverkehr > 3,5 t
TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
Berechnungsmethode zur Ermittlung der Belastetenzahlen
BEB .
durch Umgebungslarm
Vorlaufige Berechnungsmethode zur Ermittlung der Belaste-
VBEB "
tenzahlen durch Umgebungslarm
Berechnungsverfahren fir den Umgebungslarm von boden-
BUB
nahen Quellen
Vorlaufige Berechnungsmethode fiir den Umgebungslarm an
VBUS
StralRen
VLArmSchR 97 Rlchtllnlen fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstralen
(in der Baulast des Bundes)
16. BImSchV 16. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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Larmaktionsplan 4. Stufe (Entwurf)
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Einleitung

1 Einleitung

Viele Menschen fuhlen sich durch Larm — und insbesondere durch Stra-
Renverkehrslarm - belastigt. Gem. einer reprasentativen Umfrage des Bun-
desministerium fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbrau-
cherschutz (BMUV) aus dem Jahr 2020 fiihlen sich 76 Prozent der deut-
schen Bevolkerung vom Strallenverkehrslarm mindestens etwas gestort
oder belastigt, 43 Prozent vom Flugverkehrslarm sowie 34 Prozent vom
Schienenverkehrslarm?.

Larm wirkt sich negativ auf die Gesundheit, die Erholung und die Entspan-
nung aus. Aber auch konzentriertes Arbeiten und das psychische Wohlbe-
finden werden durch Larm negativ beeinflusst.

Larmbelastigung in Deutschland (in %)

Schienenverkehrslarm I

Flugverkehrslarm .

Industrie-/Gewerbeldrm

0%

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
W aulerst stark W mittelmaRig W etwas W Uberhaupt nicht W weild nicht
Frage: Wenn Sie einmal an die letzten 12 Monate hier bei lhnen denken, wie stark haben Sie Quelle: Umweltbundesamt 2020

sich personlich durch den Larm von folgenden Dingen gestort oder beldstigt gefthlt?
(Angaben in Prozent, Abweichungen von 100 Prozent rundungsbedingt)

Abb. 1.1: Larmbeléstigung in Deutschland?

1 https://www.umweltbundesamt.de/themen/laerm/verkehrslaerm#belastigung-
durch-verkehrslarm
Zhttps://www.umweltbundesamt.de/themen/laerm/laermwirkungen/laermbelaestigu
ng
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Einleitung

Der Larmaktionsplan ist ein wichtiges Instrument, welches zur Aufgabe hat,
den Verkehrslarm — im Bestandsnetz auf Autobahnen, Bundes- und Lan-
desstralten — zu betrachten und bei Feststellung einer Larmbelastung, die-
sen zu minimieren.

Durch den Bundestagsbeschluss des Gesetzes zur ,Umsetzung der EG-
Richtlinie 2002/49/ EG Uber die Bewertung und Bekdmpfung von Umge-
bungslarm® (sog. Umgebungslarmrichtlinie) vom 24. Juni 2005 sind far
Hauptverkehrsstrallen oberhalb definierter Verkehrsbelastungen Larmakti-
onsplane (LAP) aufzustellen.

Die Gemeinde Ostseebad Binz geniigt dieser Verpflichtung durch die Auf-
stellung eines Larmaktionsplanes 4. Stufe. Der Larmaktionsplan sollte gem.
EU-Frist bis zum 18. Juli 2024 abgeschlossen sein.

Der vorliegende Entwurf des Endberichts zur Larmaktionsplanung 4. Stufe
soll nun von den Gremien der Gemeinde Ostseebad Binz zur Offenlegung
beschlossen werden. Anregungen und Bedenken aus dem Beteiligungsver-
fahren werden anschlieRend im Anhang dokumentiert und kommentiert.
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Aufstellung des Larmaktionsplanes
2  Aufstellung des Larmaktionsplanes

2.1 Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen der Larmminderungsplanung sind im § 47a-f
Bundes-Immissions-Schutz-Gesetz (BImSchG) geregelt und gehen auf die
»Richtlinie 2002/49/EG*“ des Europaischen Parlaments und des Rates vom
25. Juni 2002 Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm
zuruck.

Nach der EU-Umgebungslarm-Richtlinie sind im Anschluss an die Larmkar-
tierung Larmaktionsplane zu erstellen, die MaRnahmen zur Minderung der
Larmprobleme enthalten.

Die Larmaktionsplanung ist ebenso wie die Larmkartierung ein kontinuierli-
cher Prozess, der von der Europaischen Union (EU) mit einer flinfjahrigen
Fortschreibungsfrist verankert wurde. Fir die Aufstellung des LAP wurde
die Frist zwischen 3. und 4. Stufe ausnahmsweise auf 6 Jahre verlangert.

Gemal den rechtlichen Vorgaben werden in der Larmkartierung Auto-
bahnen, BundesstralRen und Landesstralen berlcksichtigt. Die Zustandig-
keit fur die Larmkartierung dieser Stralten liegt in Mecklenburg-
Vorpommern beim LUNG. In der Larmaktionsplanung sind alle Strallen mit
einem Jahresaufkommen von mehr als 3 Mio. Kfz betroffen, was einem
durchschnittlichen Aufkommen von rund 8.000 Kfz/24 h (DTV) entspricht
sowie Ballungsraume mit Gber 100.000 Einwohnern.

Bei Bedarf kbnnen durch die Kommune in einem vorgezogenen Verfahren
zusatzlich Kreis- und Gemeindestrallen zur Larmkartierung beim Land ge-
meldet werden. Die Larmkartierung fir die 4. Stufe ist abgeschlossen, neue
StraRen bzw. Anderungen werden erst wieder im Rahmen der Larmkartie-
rung der 5. Stufe berlcksichtigt.

Die Zustandigkeit fur die Larmkartierung des Schienenverkehrs liegt beim
Eisenbahnbundesamt (EBA).

Die Zustandigkeit fir Durchfiihrung eines Larmaktionsplans zur Larm-
minderung liegt bei den Kommunen. Die Kommune kann auf Basis der
Vorschlage des LAP auf die Baulasttrager einwirken und Abstimmungsge-
sprache zur Umsetzung von MafRnahmen durchflihren. Damit wird die Be-
handlung des Larms zu einer erganzenden Aufgabe des bestehenden
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Aufstellung des Larmaktionsplanes

Stadtebaurechts, welches eine Berlicksichtigung der Larmsituation lediglich
bei Um- oder Neubauten vorsieht. Die Umsetzung der Mallnahmen bzw.
deren Abwagung erfolgt durch die zustandigen Baulasttrager.

Verbindlicher Teil des Larmaktionsplans ist die Information und Mitwirkung
der Offentlichkeit.

2.2 Wesentliche Neuerungen im Rahmen der Larmkartierung

und Larmaktionsplanung der 4. Stufe

In der Larmaktionsplanung der 4. Stufe kommen erstmalig europaweit ein-

heitliche Berechnungsverfahren zur besseren Vergleichbarkeit zum Ein-

satz. Fur die Larmkartierung wurde das Berechnungsverfahren fir den

Umgebungslarm von bodennahen Quellen (BUB) angewandt, mit dem sich

im Vergleich zum vorherigen Verfahren (VBUS) folgende Anderungen er-

geben34:

— In Bezug auf das Verkehrsaufkommen werden anstelle von zwei Fahr-
zeugklassen (Leichtverkehr und Schwerverkehr) in der Berechnung
vier Fahrzeugklassen bericksichtigt. Der Schwerverkehr wird in mittel-
schwere und schwere Fahrzeuge unterteilt. Da die Fahrzeugklassen
der BUB nicht denen der Strallenverkehrszahlung (SVZ) entsprechen,
wurden entsprechende Faktoren zur Berechnung festgelegt.

—  Erstmals besteht die Méglichkeit zur Berticksichtigung von Motorradern
in der Larmkartierung.

— Hinsichtlich der Strallenoberflachen erfolgt eine differenzierte Berech-
nung nach Fahrzeugklasse sowie Fahrgeschwindigkeiten ab schon
30 km/h.

— Der Einfluss des Beschleunigens und Abbremsens vor und nach Am-
pelkreuzungen (AK) und Kreisverkehren (KV) wird durch eine Korrektur
berucksichtigt. Diese Korrektur wird den Antriebs- und Rollgerauschen
zugeschlagen. Jeder Emissionspunkt erhalt abhangig von Verkehrszu-
sammensetzung und Kreuzungsart bis zu Entfernung 100 m eine indi-
viduelle Korrektur.

—  Weitere Veranderungen beispielsweise in der Schallausbreitungsrech-
nung finden sich in der unten stehenden Tabelle:

3 Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (2022): Hinweise zur Larm-
kartierung 3. Aktualisierung

4 Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2022): Umge-
bungslarmkartierung geht mit neuen Rechenverfahren in die nachste Runde
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Aufstellung des Larmaktionsplanes

Parameter VBUS BUB
Emission / Ausbreitung | ein Pegel Pegel in 8 Oktaven
Stralienoberflachen Oberflachenbeiwert Emissionsprofile far
DStro verschiedene Bauwei-
sen
Fahrzeugklassen Leichtverkehr, Schwer- | Motorrader, PKW,
verkehr leichte und schwere
LKW
Antriebs- und Rollge- | zusammengefasst getrennt
rausche
Kreisverkehre / LSA- | nein ja
geregelte Kreuzungen
Emissionshdhe 0,5m 0,05m
Reflektion mehrfach einfach

Tab. 2.1: Berechnungsverfahren VBUS und BUB im Vergleich®

Das BUB gilt nicht fir Schallberechnungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)
und ist mit den Berechnungen nicht vergleichbar.

Geéandert wurde auch die Berechnung der Belastetenzahlen. Das in der
4. Stufe erstmalig angewandte Berechnungsverfahren BEB flhrt zu einer
deutlichen Erhéhung der Belastetenzahlen gegenuber der vorherigen Me-
thode (VBEB).

Statt der bisherigen Gleichverteilung der Einwohner auf alle Fassaden-
punkte wird im BEB das Median-Verfahren angewandt. Das Median-
Verfahren berechnet die Larmbelastung Uber alle Fassadenpunkte, bildet
den Median-Wert und ordnet alle Bewohner der lauteren Seite zu. Dies
kann zu einer Verschiebung der Larmbelastung um eine oder mehrere Pe-
gelklassen nach oben fuhren, was zu einer hoheren Anzahl belasteter
Menschen in den zu kartierenden Pegelklassen fiihrt6. GemaR des Um-
weltbundesamts (UBA) ist Uber den gesamten Kartierungsbereich (Lpen
> 55 dB(A), Lnight > 50 dB(A)) mit einer Zunahme von ca. 50 % im Vergleich
zur 3. Stufe zu rechnen. Fur Werte von Lpen > 65 dB(A) sowie Lnignt
> 55 dB(A) ergaben Vergleichsrechnungen eine noch deutlichere Zunahme

5 Eigene Darstellung nach: https://www.schleswig-
holstein.de/DE/fachinhalte/L/laermschutz/laermsh/laermkarten.html

6 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (2022): Hinweise zur Larm-
kartierung 3. Aktualisierung
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Aufstellung des Larmaktionsplanes

von etwa 75 %. Eine Vergleichbarkeit der Belastetenzahlen von der 3. zur
4. Stufe ist daher kaum maoglich.

2.3 Belastung durch Larm

2.3.1 Grundlagen

Um die Komplexitat der subjektiven Larmwahrnehmung handhabbar zu
machen, wurden objektive Verfahren zur Bewertung von Schall entwickelt,
die zu einer ,Normierung der Larm- und Schallbeurteilung® fGhren.

Schall ist auf Schwingungen in der Luft zurtickzufiihren, die sich von einer
Schallquelle ausgehend in der Luft bewegen. Die Luftdruckschwankungen
sind als Schalldruck wahrnehmbar. Je grofier diese Schwankungen sind,
umso lauter ist die Schallwahrnehmung. Dabei wird die Spanne zwischen
der Hoérschwelle, d.h. dem Punkt, an dem ein Gerausch Uberhaupt
wahrnehmbar ist, und der Schmerzgrenze fir das menschliche Gehor flir
eine Beschreibung der Gerauschempfindung herangezogen.

Zur Ubersichtlicheren Darstellung gibt man den Schallpegel in Dezibel (dB)
an. Die Dezibel-Skala ist logarithmisch aufgebaut. Die ,A“-Bewertung
(dB(A)) berucksichtigt die Tatsache, dass das Ohr insbesondere bei mitt-
lerer Lautstarke die mittleren Tonlagen als lauter wahrnimmt als tiefe oder
sehr hohe Tone.

Abb. 2.1 zeigt eine Reihe bekannter Gerausche und ihre Einordnung auf
der dB(A)-Skala.
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Aufstellung des Larmaktionsplanes

Relativer Schalldruck

10 1000 100.000

100 1.000.000

1
|Schallp‘egel in dB(A)
0 10 2 30

Extreme Ruhe Grundpegel Zimmer - Diskotheken
(In Stadten nicht| im Haus lautstéarke Verkehr
mehr vorhanden)| (Fliistern)

Gehorschaden

Sehr ruhiges Normale Schreib - LKW -Verkehr Flugzeuge
Zimmer Unterhaltung maschine, im Nahbereich.
Drucker Rockkonzerte

Abb. 2.1: Bekannte Gerédusche und ihre Einordnung auf der dB(A)-Skala’

2.3.2 Auswirkungen der Gerauschbelastung

Der Anteil der durch den Verkehrslarm betroffenen Bevoélkerung ist hoch.
Nach Angaben der EU-Kommission8 sind in Europa rund 20 % der Bevol-
kerung insgesamt und 15 % im Nachtzeitraum von StralRenverkehrslarm
Uber 55 dB(A) betroffen. Durch vom Schienenverkehr induzierten Larm
Uber 55 dB(A) sind 4 % uber gesamten Tag und 3 % in der Nacht betroffen.
Etwa 1,5 % Uber den gesamten Tag bzw. etwa 0,5 % in der Nacht sind
Larm vom Luftverkehr ausgehend ausgesetzt.

Das Recht des Menschen auf Gesundheit erfordert, Larmfolgen nicht nur
wegen somatischer, sondern bereits wegen psychischer und das soziale
Wohlbefinden beeintrachtigender Auswirkungen zu bekampfen.

Der Einfluss von Verkehrslarm auf die Gesundheit ist vielfaltig und kann er-
hebliche negative Auswirkungen auf das Wohlbefinden haben. Grundsatz-

7 PGT Umwelt und Verkehr, Hannover, in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Richter-
Richard, Aachen, Hrsg.: Umweltbundesamt (UBA), Handbuch L&rmaktionsplane Hand-
lungsempfehlungen flr eine larmmindernde Verkehrs-planung, Dessau-RoRlau, Texte
81/2015

8 European Environment Agency (2020): Environmental noise in Europe, online
unter: https://www.eea.europa.eu/publications/environmental-noise-in-europe

|_ b L
g Q F Umwelt und Verkehr GmbH 7



Aufstellung des Larmaktionsplanes

lich wird dem Larm bereits ab einem niedrigen Mittelungspegel ein Belasti-
gungsfaktor zugeordnet. Zahlreiche chronische Erkrankungen haben ihren
Ursprung in einer qualitativ wie quantitativ nicht ausreichender Nachtruhe.
Insbesondere kann die kontinuierliche Belastung durch Verkehrslarm zu
Schlafstérungen fuhren, was wiederum zu Mudigkeit und verminderter Leis-
tungsfahigkeit fuhren kann. Daruber hinaus ist Larm eine bedeutende
Stressquelle, die mit psychischen Gesundheitsproblemen wie Angstzu-
stdnden und Depressionen in Verbindung gebracht wird. Langfristige Expo-
sition gegentber Verkehrslarm ist auch mit einem erhdhten Risiko fur Herz-
Kreislauf-Erkrankungen verbunden, wie beispielsweise Bluthochdruck und
Herzinfarkten. Zudem kann der Larm die Konzentration, kognitive Leis-
tungsfahigkeit und die Atemwegsgesundheit beeintrachtigen®.

2.3.3 Stadtebauliche Bewertung von Larm

Fir die Bewertung des Larms im Rahmen des Stadtebaus sind die in
Tab. 2.2 dargestellten Grenz- und Orientierungswerte nach 16. BImSchV
bzw. nach DIN 18005 (,Schallschutz im Stadtebau®) maf3geblich.

Tag Nacht
Al'_t_ der zu 06.00 — 22.00 Uhr 22.00 — 06.00 Uhr
schutzenden | Orientierungs- | Grenzwerte | Grenzwerte | Orientierungs- | Grenzwerte | Grenzwerte
Nutzung werte nach 16. BImSchV |VLarmSchR| werte nach 16. BImSchV | VLarmSchR
DIN 18005 97 DIN 18005 97
Krankenhauser
T 45 dB(A) 35 dB(A)
Schulen, Kur (bis 65 dB(A))* 57 dB(A) 64 dB(A) (bis 65 dB(A))* 47 dB(A) 54 dB(A)
und Altenheime
Reine
Wohngebiete 50 dB(A) 59 dB(A) 64 dB(A) 40 dB(A) 49 dB(A) 54 dB(A)
Wochenend- /
Ferienhaus 55 dB(A) B B 45 dB(A) B B
Allgemeine
Wohngebiete,
Kleinsiedlungs- 55 dB(A) 59 dB(A) 64 dB(A) 45 dB(A) 49 dB(A) 54 dB(A)
gebiete
DN Uie 60 dB(A) 64 dB(A) 66 dB(A) 50 dB(A) 54 dB(A) 56 dB(A)
Mischgebiete
NETEOIE 63 dB(A) 64 dB(A) | 66 dB(A) 53 dB(A) 54 dB(A) | 56 dB(A)
Gewerbegebiete| g5 4p(a) 69 dB(A) | 72 dB(A) 55 dB(A) 59 dB(A) | 62 dB(A)

*

in Abhangigkeit der Sondernutzung

Tab. 2.2 Lérmrelevante Grenz- und Orientierungswerte (DIN 18005, Im-
missionsgrenzwerte 16. BImSchV, VLarmSchR 97)

9 https://www.umweltbundesamt.de/themen/laerm/verkehrslaerm#belastigung-
durch-verkehrslarm
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Aufstellung des Larmaktionsplanes

2.4 Auslosewerte der Larmkartierung

Fir die Gemeinde Ostseebad Binz werden als Auslésewerte fiur konkrete
MaRnahmenvorschlage 65 /55 dB(A) (gem. Lpen bzw. Lnignt) vorgeschla-
gen.

Die vorgeschlagenen Werte liegen deutlich Uber den Werten, die nach
16. BImSchV fir die Larmbewertung gelten. Angesichts der besonderen
Bedeutung der Erholungs- und Freizeitfunktion im Ostseebad Binz werden
auch niedrigere Werte als konflikttrachtig angesehen und wenn mdglich im
Rahmen der Mallnahmenplanung berticksichtigt.

Der Schutz der Nachtruhe ist aus gesundheitlichen Griinden die wichtigste
Aufgabe der Larmaktionsplanung. Daher erfolgt die Bewertung der Belas-
tungsschwerpunkte im Wesentlichen auf Basis der Larmbelastungen
nachts.

S e
N (TJ rUrnv1/e!t und Verkehr GmbH 9



Vorgehen

3 Vorgehen

Fur die Gemeinde Ostseebad Binz wurden — im Rahmen der Bewertung
der Larmkarten — Belastungsstufen zur Larmbelastung und die Dringlichkeit
der ortlichen Problematik herausgearbeitet. Ausgewertet wurde die aktuelle
Larmkartierung des LUNG aus dem Jahr 2023.

AnschlieBend erfolgte ein Abgleich mit der Larmkartierung in Bezug auf
Anderungen der Belastungssituation der 3. Stufe sowie eine Evaluierung
der vorgeschlagenen Malnahmen und eine Einstufung hinsichtlich des
Prufungs- bzw. Umsetzungsstandes.

Fur Bereiche mit Handlungsbedarfen werden konkrete Mallnahmenemp-
fehlungen entwickelt. Fur die Mallnahmen werden die larmmindernden
Auswirkungen dargestellt sowie die Kosten abgeschatzt.

Die Bewertung der Larmsituation sowie die daraus resultierenden Maf3-
nahmenstrategien werden im Larmaktionsplan zusammenfassend erlautert,
der die Basis fiir die Beteiligungsverfahren mit der Offentlichkeit sowie den
TOB darstellt. Anregungen und Bedenken aus dem Beteiligungsverfahren
werden anschlielend im Anhang dokumentiert und kommentiert.

Das Vorgehen zeigt die Tab. 3.1.

g
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Vorgehen

VORGEHEN / ABLAUF STAND

e Erstellen der Larmkarten durch das \
LUNG gemalR EU-Umgebungslarm-
Richtlinie gem. BUB

e Sichtung der Larmkartierung gem. BUB

¢ Bewertung der Larmsituation

¢ Herausarbeitung von Belastungsstufen
und Malinahmenschwerpunkten

e Prifung vorhandener Vorschlage und
erganzender Malinahmestrategien

<L 24 22|22

e Entwicklung von Prioritdten und Hand-
lungsschwerpunkten
— Der Larmaktionsplan

o Offentlichkeitsinformation / Beteili-
gungsverfahren

¢ Kosten und Umsetzung N

Tab. 3.1 Vorgehen bei der Bearbeitung des Ldrmaktionsplanes Gemeinde
Ostseebad Binz

'_ N B
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Analyse der Larmbelastung

4  Analyse der Larmbelastung

4.1 Larmkarten StraBenverkehr

Die Berechnung der Larmkarten gemaft BUB wurde durch das LUNG fir
das Strallennetz der Autobahnen, Bundesstraflen und Landesstrafien
durchgeflihrt. Das Untersuchungsnetz der Gemeinde Ostseebad Binz um-
fasst die Landesstrafle L 29 und L 293 und ist mit dem der 3. Stufe iden-
tisch.

Wichtige verkehrliche Kennwerte, die in der Berechnung der Larmkarten
des LUNG verwendet wurden, wie bspw. Verkehrsmengen (DTV -
Kfz/24 h) und zuldssige Hochstgeschwindigkeiten, sind den Abb. 4.1 und
Abb. 4.2 zu entnehmen.

Die vom LUNG bericksichtigten Verkehrsmengen basieren auf der Hoch-
rechnung der Stralenverkehrszdhlung aus dem Jahr 2015, da die SVZ
2020 pandemiebedingt verschoben werden musste. Sie liegen im Zuge der
L 29 je nach Abschnitt zwischen rund 8.000 und 11.500 Kfz/24 h und in der
L 293 bei rund 6.500 Kfz/24 h. Die tatsachlichen Verkehrsmengen der L 29
im Bereich Prora liegen gem. Verkehrsanalyse-Umlegung fir das Jahr
2020 um rund 2.000 Kfz/24 h (DTV) Uber den Werten der Larmkartierung
und im Zuge der L 293 um rund 4.000 Kfz / 24h. 10

Fir das Ostseebad Binz ist insbesondere auf die saisonal deutlich héheren
Verkehrsbelastungen hinzuweisen, die nicht zuletzt auch zu Einschrankun-
gen der touristischen Aufenthaltsqualitat fihren. Gemall dem Verkehrskon-
zept Binz aus dem Jahr 2003 zeigt eine Abschatzung, dass es bis zu rund
4.300 Kfz-Fahrten taglich durch Tagesgaste und bis zur rund 2.500 Kfz-
Fahrten taglich durch Ubernachtungsgaste gibt.'! Diese Zahlen dirften
seitdem eher angestiegen sein. Vorgeschlagen wird die saisonalen Ver-
kehrsmengen durch neue Erhebungen zu Uberprifen.

In der Ortsdurchfahrt Binz wurde in der Larmkartierung eine zul. Héchstge-
schwindigkeit von 30 km/h berlcksichtigt. Im Bestand betragt die zul.
Hoéchstgeschwindigkeit jedoch im gesamten Abschnitt 50 km/h.

10TSC Beratende Ingenieure fiir Verkehrswesen; Verkehrstechnische Untersu-
chung L 29 Prora, Sachstandbericht zum Arbeitsstand 16.03.2022

1https://gemeinde-binz.de/ortsentwicklung/mobilitaet-verkehr/verkehrskonzept-
binz/

g
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Analyse der Larmbelastung

Die Larmkarten mit den Flachen- und Fassadenpegeln sind gemal dem
Loen in den Abb. 4.3 und Abb. 4.4 sowie gemall dem Lnight in den Abb. 4.5
und Abb. 4.6 dargestellt.

Die Anzahl der durch StralRenlarm Betroffenen ist der Tab. 4.1 unterteilt
nach Pegelklassen zu entnehmen. Aufgrund der Anderung des Berech-
nungsverfahrens (vgl. Kap. 2.2) liegen die Belastetenzahlen gegenuber der
3. Stufe jedoch deutlich hdher.

Gem. Lpen bzw. Lnignt gibt es ca. 150 Betroffene oberhalb in Kap. 2.4 ge-
nannten Ausldsewerte.

Larmindex Anzahl der Anzahl der
Bereich in
StraBenver- dB(A) Belasteten Belasteten
kehrslarm (3. Stufe 2018) (4. Stufe 2024)
P gemal Larm-
gemaR Larmkar- .
DEN . kartierung Neube-
tierung
rechnung 05/2024

Uber 55 — bis 60 167 375
Uber 60 — bis 65 143 212
Uber 65 — bis 70 62 152
Uber 70 — bis 75 0 10
Uber 75 0 0

NIGHT
Uber 50 — bis 55 146 328
Uber 55 — bis 60 80 149
Uber 60 — bis 65 2 10
Uber 65 — bis 70 0 0
Uber 70 0 0

Tab. 4.1: Belastetenzahlen durch Stral3enverkehrsldrm nach Pegelklassen
— HauptverkehrsstraBennetz 12

Entsprechend § 4 Abs. 4 Nr. 9 der 34. BImSchV enthalten die Larmkarten
auch tabellarische Angaben uber gesundheitliche Auswirkungen und Belas-
tigungen. Diese betreffen Abschatzungen der Anzahl der Falle ischami-

12| UNG: EG — Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG — Runde 4 (2022) Larmkarten
nach § 47 ¢ BImSchG fir die Gemeinde Ostseebad Binz

S e
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Analyse der Larmbelastung

scher Herzkrankheiten, starker Belastigungen und starker Schlafstérungen
auf Basis von Expositions-Wirkungs-Beziehungen.

Die Ermittlung erfolgt entsprechend Anhang Il der Umgebungslarmrichtli-
nie auf der Basis der dort enthaltenen Expositions-Wirkungs-Beziehungen.
Diese basieren auf epidemiologischen Studien, die die WHO im Rahmen
der ,Leitlinien fir Umgebungslarm fir die Europaische Region® veroffent-
lichte und gelten flir ausreichend grol3e, reprasentative Bevdlkerungspopu-
lationen. Fir kleinere Populationen sind die Ergebnisse nicht in jedem Fall
reprasentativ. 13

Anzahl Falle ischami- Anzahl Falle starker Anzahl Falle starker
sche Herzkrankheiten Belastigung Schlafstérung
0 122 28

Tab. 4.2: Angaben zu gesundheitlichen Auswirkungen und Belastigun-

1BLUNG
14| Al-Hinweise zur Larmkartierung in der Fassung vom 27.01.2022
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Abb. 4.5 Schallimmissionen Stral3enldrm (Flachenpegel, Lyign)
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Analyse der Larmbelastung

4.2 Larmkarte Schienenverkehr

Im Schienenverkehr werden alle Eisenbahnstrecken, die ein Verkehrsauf-
kommen von mehr als 30.000 Zigen pro Jahr aufweisen, kartiert. Die Zu-
standigkeit fir die Larmkartierung des Schienenverkehrs liegt beim Eisen-
bahnbundesamt (EBA). Die Bahnstrecke im Gemeindegebiet liegt unter
den Werten, die eine Kartierung gemall Umgebungslarmrichtlinie erforder-
lich macht. Dennoch ist zu konstatieren, dass der Schienenverkehrslarm
horbar und ggf. auch stérend ist.

In den Bereichen Prora und Binz bis zum Bahnhof kommt es zudem zu ei-

ner Uberlagerung von Straen- und Schienenverkehrslarm.

S e
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Bewertung der Larmsituation in Ostseebad

5 Bewertung der Larmsituation in Ostseebad Binz

Die Bewertung der Larmsituation fur die Gemeinde Ostseebad Binz bezieht
sich auf die Larmkartierung gem. EU-Umgebungslarmrichtlinie, die 2023
fertiggestellt wurde, sowie auf die gutachterliche Einschatzung der Larmsi-
tuation auf Basis vorliegender Verkehrsmengen und der bestehenden stad-
tebaulichen Situation (Wohnnutzung, Wohndichte etc.).

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Nachtruhe wurde schwerpunkt-
maRig eine Bewertung der nachtlichen Larmbelastung gemal des Larmin-
dexes Lnignt durchgefuhrt. Auslosewerte (vgl. Kap. 2.4), die eine Larmakti-
onsplanung erforderlich machen, werden in Ostseebad Binz in mehreren
Abschnitten bzw. an mehreren Wohngebauden erreicht

Die Belastungsbereiche mit Darstellung der Fassadenpegel Lnight (nach Pe-
gelklassen in dB(A)) sind Ubersichtsartig der Abb. 4.6 sowie als Ausschnitte
fur die Ortschaften Binz und Prora den Abb. 5.1 und Abb. 5.2 zu entneh-
men.

Die Larmkartierung zeigt in der Gemeinde Ostseebad Binz im Zuge der
L 29 Larmbelastungen mit Fassadenpegeln von durchgehend > 55 dB(A)
gem. Lnight und an vier Gebauden > 60 dB(A). Die L 293 ist weitestgehend
anbaufrei und flhrt zu keiner Larmbelastung an Wohngebauden.

Die Belastungsbereiche ,Hot Spots* im Gemeindeteil Binz im Einzelnen:

— Im Zuge der L 29 (Bahnhofstrale) im Abschnitt Granitzer StralRe bis
Putbuser Stral’e werden Larmpegel an Wohnhausern von > 55 dB(A)
gem. Lnignt erreicht, an vier Gebauden Pegel > 60 dB(A). Da zwischen
der Rabenstral’e und der Putbuser Stralle in der Larmkartierung eine
zul. Hoéchstgeschwindigkeit von 30 km/h anstelle von 50 km/h berick-
sichtigt wurde, ist hier von einer um etwa 2-3 dB(A) hoheren Larmbe-
lastung auszugehen.

— Im weiteren Verlauf der L 29 (Jasmunder Straf’e) zwischen der Putbu-
ser Stralke und der Wylichstralle, wo die Larmbelastung bis zu
60 dB(A) nachts liegt, ist ebenfalls eine zul. Hoéchstgeschwindigkeit von
30 km/h anstelle von 50 km/h bericksichtigt worden. Hier ist ebenfalls
von einer um etwa 2-3 dB(A) hdheren Larmbelastung auszugehen.

— im Zuge der L 29 zwischen Wylichstral3e und der Proraer Chaussee 3
gibt es einzelne Wohnhauser mit Fassadenpegeln > 55 dB(A) gem.

Lnight.

g
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Bewertung der Larmsituation in Ostseebad [

In den genannten Bereichen gibt es differenziert nach Belastungsklassen

und Tageszeitraumen insgesamt folgende Belastetenzahlen:

Loen

Uber 60 — bis 65 dB(A) 173
Uber 65 — bis 70 dB(A) 107
Uber 70 — bis 75 dB(A) 3
L night

{iber 50 — bis 55 dB(A) 173
Uber 55 — bis 60 dB(A) 108
Uber 60 — bis 65 dB(A) 3

Tab. 5.1: Betroffenenzahlen im Kernbereich Binz

LARMAKTIONSPLAN
GEMEINDE OSTSEEBAD BINZ
4. STUFE

- Bereich Binz -

Fassadenpegel StraBe LNight
© 50-54dB(A)
e 55-59dB(A)
60 - 64 dB(A)
—— Untersuchungsnetz
belastete Wohngeb&ude
., [LDEN > 40 dB(A) / LNight >30 dB(A)]
71 Gemeindegrenze

T

VN =
Kartengrundlage: Geodaten von OpenStreetMap
- verdffentlicht unter CC-BY-SA 2.0

Quelle : LUNG Mecklenburg-Vorpommern
Stand 02/2024, eigene Bearbeitung

Abb. 5.1: Ausschnitt Fassadenpegel Lnigntim Bereich Binz
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Im Bereich Prora werden im Zuge der L 29 an einzelnen Wohngebauden
Fassadenpegel von > 50 dB(A) gem. Lnignt erreicht, an einem Gebdude
55 dB(A). Die Auswirkungen der hier tatsachlich hdheren Verkehrsmengen
(vgl. Kap. 4.1) auf die Larmbelastung ist als gering einzustufen.

Differenziert nach Belastungsklassen und Tageszeitrdumen gibt es hier fol-
gende Belastetenzahlen:

Pegelklasse Anzahl Betroffene
Loen
uber 60 — bis 65 dB(A) 57

uber 65 — bis 70 dB(A)
uber 70 — bis 75 dB(A)

Lnight

dber 50 — bis 55 dB(A) 57
dber 55 — bis 60 dB(A)

Uber 60 — bis 65 dB(A) 0

Tab. 5.2: Betroffenenzahlen in Prora

'_ i B
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L o,
Quelle : LUNG Mecklenburg-Vorpommern
Stand 02/2024, eigene Bearbeitung

LARMAKTIONSPLAN
GEMEINDE OSTSEEBAD BINZ
4. STUFE

- Bereich Prora -

Fassadenpegel StraBe LNight
© 50-54dB(A)
® 55-59dB(A)
Untersuchungsnetz
belastete Wohngeb&ude
__. [LDEN > 40 dB(A) / LNight >30 dB(A)]
71 Gemeindegrenze

m.rUmwelt und Verkehr GmbH

25




Larmminderungsstrategien und —potenziale

6 Larmminderungsstrategien und —potenziale

6.1 Stellung der LAP

Die Larmaktionsplanung ist eine querschnittsorientierte Planung, die integ-
rativ und amteribergreifend ausgefiihrt werden sollte. Entscheidend fiir den
Erfolg der Larmminderung ist die Integration der Aussagen des Larmakti-
onsplanes in das gesamte Verwaltungshandeln und die schrittweise Um-
setzung der aufgezeigten MalRnahmen. Planung, Finanzierung und Anord-
nung bzw. Reduzierung der Larmminderungsmafnahmen erfolgen durch
verschiedene Trager. Aufgrund der Verpflichtung der EU, alle flnf Jahre ei-
ne Fortschreibung durchzuflihren, ist die Larmaktionsplanung als kontinu-
ierlicher Prozess zu verstehen.

Umweltplanung

///1/%—
Betreiber

Straenbauamt Schienenverkehr

y 4 .
Verkehrsentwicklungs - Instandsetzungs -

| v/ v

private Akteure LARMMINDERUNGS' Luftreinhalteplanung

\

PLANUNG %
Flachennutzungs -
Stadtebauliche planung
Sanierung Bauleitplanung

Fordermittel

Abb. 6.1: Querschnittsorientierte Stellung der Ld&rmminderungsplanung im
kommunalen Planungsprozess 1°

15 PGT Umwelt und Verkehr, Hannover, in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro Rich-
ter-Richard, Aachen, Hrsg.: Umweltbundesamt (UBA), Handbuch Larmaktionsplane Hand-
lungsempfehlungen fur eine larmmindernde Verkehrsplanung, Dessau-RoR3lau, Texte
81/2015
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Larmminderungsstrategien und —potenziale
Bei der Aufstellung und Umsetzung des Larmaktionsplanes wird dem

Schutz der Nachtruhe oberste Prioritat eingeraumt. Larm beeintrachtigt den
Schlaf und vermindert die kdrperliche und geistige Leistungsfahigkeit.

6.2 Strategien der Larmaktionsplanung

Die wesentlichen Strategien zur Larmvermeidung werden als die ,vier V*
zusammengefasst und umfassen die in Abb. 6.2 aufgefihrten Punkte. Sie
werden erganzt um MaRnahmen zur Starkung der Robustheit der Stralien-
raume, die aufgrund der Verkehrsbedeutung nicht alle ruhig bzw. leise sein
kénnen.

== \/ERMEIDEN (6
=== \/ERLAGERN
=== \/ERLANGSAMEN
w==— \/ERSTETIGEN ~®© §
== [ROBUSTHEIT STARKEN

Abb. 6.2: Strategien der L&rmminderungsplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind solche Festsetzungen zu treffen,
die die Bedingungen fur eine stadtebauliche Larmminderung an Hauptver-
kehrsstrallen bspw. durch abschirmende Bauten oder veranderte Woh-

nungsgrundrisse weiter verbessern.

Strategisch sollen kurzfristig wirksame Mallinahmen (5-Jahres-Zeitraum)
und mittel- bis langfristige MalRnahmen aufgefiihrt werden.

6.3 Handlungsfelder und MaBnahmen

Basis der verkehrlichen Mal3nahmenansatze sind:

=  Verkehrsvermeidung

Maflnahmen zur Forderung des Ful- und Radverkehrs sowie des
OPNV,

'_ N B
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= Verkehrsverlagerung
Eine Verlagerung von Verkehren ist derzeit nicht absehbar.

=  Verkehrslenkung
Prifung der Verkehrslenkung in Teilbereichen (Wegweisung; Umlei-
tungsstrecken, Parkraummanagement)

= Verringerung der Kfz-Fahrgeschwindigkeiten
Kfz-Fahrgeschwindigkeiten auf niedrigem Niveau bedeuten niedrige
Larm- und Abgasimmissionen. Insbesondere soll die Fahrgeschwin-
digkeit nachts reduziert werden, um den Schutz der Nachtruhe zu
gewabhrleisten.

Unterschiedliche Auffassungen gibt es bei der haufig geforderten An-
ordnung von Tempo 30 als Regelgeschwindigkeit auf Streckenab-
schnitten. Bundesweit gibt es erhebliche Unterschiede in der Art und
Weise der verkehrsbehérdlichen Abwagungsverfahren. Die Behérden
haben erheblichen Ermessensspielraum, der weit Uber die schall-
technische Berechnung und Bewertung méglicher Effekte hinausgeht.
Eine geforderte ermessenfehlerfreie Abwagung hat auch unter Be-
ricksichtigung der stadtebaulich begrindeten Entwicklungsziele der
Kommune zu erfolgen. Hat diese bspw. vor dem Hintergrund der ge-
sundheitsschadlichen Auswirkungen von Larm das stadtebauliche
Ziel einer larmarmen Stadtentwicklung, kann eine klare Aussage im
Larmaktionsplan eine sorgfaltige Bericksichtigung dieser Belange
einfordern, die weit Uber eine ausschlieRlich schalltechnische Bewer-
tung hinausgeht und der sich die Verkehrsbehdrden stellen mus-
sen.16

Die Vielfalt der Beispiele zeigt, dass es ein sehr umstrittenes Thema
ist. Stadte wie bspw. Hildesheim, Saarbriicken, Rostock haben lange
Abschnitte von Hauptverkehrsstrallen auf 30 km/h beschrankt. In vie-
len anderen Stadten kann trotz erheblicher Bemihungen der planen-
den Verwaltung kein gemeinsames Vorgehen mit der Verkehrsbehor-
de erzielt werden. Frihzeitige Beteiligung und dauerhaftes, kreatives
Nachfassen sind notwendig.

16 Geulen & Klinger Rechtsanwélte (2022): Rechtliche Méglichkeiten der Anord-
nung von innerdrtlichem Tempo 30 - Eine Orientierungshilfe fir Kommunen und
Anwohnende -
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=  Verstetigung des Verkehrsflusses

Die Wirkungsweise verkehrsdampfender MalRnahmen im Stralen-
raum zur Reduzierung der Larmimmissionen ist hinreichend nachge-
wiesen.1” Zahlreiche Straltengestaltungen nutzen diese Erkenntnis-
se.

Verbesserte Verkehrsabwicklung durch Veranderung der Fahrbahn-
querschnitte, Anlage von Kreisverkehren etc., aber auch durch Ge-
schwindigkeitskontrollen und -anzeigen,

=  StraBenraumgestaltung
Gestalterische Malkhahmen zur Verbesserung der Verkehrs- und der
Larmsituation innerhalb des StralRenraums, insbesondere in Berei-
chen mit hoher Nutzungsintensitat (Geschaftsbereiche, Bereiche mit
hohem Fuf3-/Radverkehrsaufkommen) sind sinnvoll.

=  Abschirmung durch Larmschutzbauwerk
Der Einbau von Larmschutzwanden bzw. — wallen haben eine deut-
lich larmmindernde Wirkung, sind im innerdrtlichen Stralennetz aus
stadtebaulichen und Platzgriinden haufig nicht zu realisieren.

= VergroRerung des Abstands zur Fahrbahn
ggf. durch Markierung von Radverkehrsanlagen,

= Verbesserung der Fahrbahnbelage
Der Einbau von larmminderndem Fahrbahnbelag kann in Abhangig-
keit des spezifischen Belagstyps, der Geschwindigkeit und des Ver-
kehrsaufkommens eine deutliche Larmminderung bewirken.
Sanierung von Fahrbahnbeldgen, Einbau larmmindernder Fahrbahn-
belage im Zuge von Sanierungsarbeiten bei hochfrequentierten Stra-
Ren unter Beachtung der technischen Regelwerke und der finanziel-
len/wirtschaftlichen Auswirkungen
Hierzu eignen sich bspw.:
—  fur Geschwindigkeiten — 50 km/h:

=  Splittmastix (optimierte Mischung mit Larmvorteilen
(~ 2 dB(A)) gegenuber Standardbelagen),

17 PGT Umwelt und Verkehr, Hannover, in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro
Richter-Richard, Aachen, Hrsg.: Umweltbundesamt (UBA), Handbuch Larmaktionsplane
Handlungsempfehlungen fiir eine larmmindernde Verkehrsplanung, Dessau-Roflau, Texte
81/2015
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Larmminderungsstrategien und —potenziale

= DSH-V-Belag (diinne Schichten in Heilleinbau auf Versiege-
lung) (Larmminderung bis zu ~ 2 - 4 dB(A)),

= LOA 5D: modifizierter Splittmastix mit geanderter Mikrotextur
(LArmminderung bis zu ~ 2 - 4 dB(A)),

= SMA LA 0/8 mit im Vergleich zu herkdbmmlichem SMA 0/8
héherem Hohlraumgehalt (LArmminderung ~ 2 -3 dB(A)),

—  fur Geschwindigkeiten > 70 km/h:

=  OPA / ZWOPA mit hohem Hohlraumgehalt der Asphaltde-
cke: zweischichtiger offenporiger Asphalt besteht aus einer
oberen Schicht mit einer relativ feinen Kérnung und einer
zweiten, grober gekdrnten Schicht, die grofere akustisch
wirksame Hohlrdume besitzt (Larmminderung bis zu
> ~ 5 dB(A), im Neuzustand bis zu ~ 10 dB(A)).

=  Offentlichkeitsarbeit
Anleitung zu larmminderndem Verhalten.
6.4 Leitlinien bei der MaBRnahmenwahl

Eine Kombination von MalRnahmen ist sinnvoll. Die Gesamtwirkung ergibt
sich aus der erganzenden Wirkung verschiedener EinzelmalRnahmen.

Der Schwerpunkt soll auf ortliche MaRnahmenansatze gelegt werden, die

Larmauswirkungen vor Ort splrbar verringern.
Larmverlagerungen in larmempfindliche Bereiche sind zu vermeiden.
Die Larmminderungswirkung von Malinahmen wird subjektiv oft starker

empfunden, als die Berechnungsmodelle abbilden kénnen. Entsprechende
Erfahrungswerte werden bei der Auswahl der Mal3inahmen berucksichtigt.

g
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7 Handlungskonzept zum Larmaktionsplan

7.1 Vorhandene bzw. geplante MaBnahmen

In den letzten Jahren wurden verschiedene Verkehrskonzept zur Beurtei-
lung und stadtvertraglichen Verbesserung der ortlichen Verkehrssituation
sowie zur Férderung des Radverkehrs erarbeitet und fortgeschrieben, u.a.:
—  Verkehrskonzeption Binz18

—  Fortschreibung Verkehrskonzeption Prora, 201719

—  Fortschreibung Verkehrskonzept Binz, dito 2016/202020

—  Wegweisung Prora?21

—  Umsetzung Radwegeerweiterung im Ortsteil Binz zur Saison 202122

Auf dem ehemaligen MZO-Gelande in Héhe des nérdlichen Ortseingangs
wurde am 30.08.2024 ein Parkhaus mit 314 Stellplatzen in Bau, das zu-
klinftig auch touristische Parker aufnehmen und somit das innerdrtliche
StraRennetz von Parkern und Parksuchverkehren entlasten soll.

03203 | soeta

B GOLDEECl(_

=

Parkhaus Ostsesbad Binz HR1028

iibersicht Lageplan 3 PERITY

annan

Abb. 7.1: Parkhaus Ostseebad Binz23

18 Inros Lackner; Verkehrskonzeption Ostseebad Binz, Rostock 2004

19 Inros Lackner; Fortschreibung Verkehrskonzeption Ostseebad Binz 2017: Ortsteil
Prora, Rostock 2017

20 Inros Lackner; Fortschreibung Verkehrskonzeption Ostseebad Binz 2016-2020,
Rostock 2020

21 Inros Lackner; Wegweisung Prora, Rostock 2017/2019

22 Beschlussvorlage Gemeindevertretung 04.02.2021

23 Goldbeck; Parkhaus Ostseebad Binz, Rostock 2023
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7.2 MaRnahmenvorschlage LAP 3. Stufe und Evaluierung

Der LAP 3. Stufe schlagt zur Reduzierung der Larmbelastung der L 29
(Bahnhofstralte, Jasmunder Stral’e) im Bereich Binz die Anordnung von
30 km/h zumindest im Nachtzeitraum vor. Bei Sanierungsarbeiten sollte
zudem der Einbau von larmminderndem Fahrbahnbelag geprift werden
(vgl. Abb. 7.2). Da eine Umsetzung der MalRnahmenvorschlage noch nicht
erfolgt ist, sollen die Malkthahmeempfehlungen in der 4. Stufe fortgeschrie-

ben werden.

Weitere Malinahmenvorschlage des LAP 3. Stufe mit Umsetzungsstand:

— Parkleitsystem Prora (umgesetzt)

— Optimierung des Radwegenetzes (laufende Mallinahme)

— Versorgung Gemeindegebiet durch OPNV (weitestgehend umgesetzt)

— Geschwindigkeitsbegrenzung und Verkehrsberuhigung in Wohngebieten
(umgesetzt)

— Vermeidung von Durchgangsverkehren in Wohngebieten
(weitestgehend umgesetzt)

— Umleitung des Schwerlastverkehrs (noch nicht umgesetzt)
— Beseitigung von Stralienschaden (laufende MaRRnahme)
— Sanierung von Kanaldeckeln (laufende MaRRnahme)

Zudem gibt bereits verschiedene larmmindernde MalRhahmen wie der Ein-
bau von Mittelinseln, die Anlage Kreisverkehrsplatz etc. zur Verstetigung
des Verkehrsflusses.
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- Geschwindigkeitsbegrenzung
und Verkehrsberuhigung in

AN N A 3 LARMAKTIONSPLAN \
il Q) GEMEINDE
OSTSEEBAD BINZ
4. STUFE
_ \ - Geschwindigkeits-
QIfi:.t e oD reduzierung
X N, 8 \ X
\ , s N\ &b Sharrows
ﬁ Parkplatz Dauer-Parken,
Tages-Touristen
Weitere MaRnahmen: s | Srmmindernder
+ Parkleitsystem Prora Fahrbahnbelag
(umgesetzt) @ | srmschutzwand / -wall
« Optimierung des
Radwegenetzes =~
(laufende MaBnahme) i Bahofict
+ Versorgung Gemeindegebiet
durch %Pr\?v ¢ O Kreisverkehr (Bestand)
(weitestgehend umgesetzt) & Mittelinsel (Bestand)

Wohngebieten
(umgesetzt)
» Vermeidung von Durchgangs- g
verk_ehren in Wohngebieten il Stand der Umsetzung
(weitestgehend umgesetzt) : MaRnahmenvorschlage 3. Stufe
«  Umleitung des z
Schwerlastverkehrs N o Mafinahme umgesetzt
- Beseitigung von Straenschéden g Mafinahme geplant
(laufende MalRnahme) < MaRnahme wird nicht
+ Sanierung von Kanaldeckeln = weiter verfolgt
(laufende MaBnahme) ; ohne  MafRnahme wird im LAP
£| Kenn 4. Stufe fortgeschrieben
o © nung (ggf. weitere Prifung
é erforderlich)
a5 = B N‘
/ R = .
// X = gﬂg@r’t‘ﬁgMENVORSCHLAGE
% = Yoty < [
Kartengrundlage: Geodaten von OpenStreetMap ‘ 0 500 1000 m § STAND DERUMSETZUNG
- versffentlicht unter CC-BY-SA 2.0 ‘ : T [ PET /
o) 43

Abb. 7.2: Evaluierung MalBnahmenkonzept Bereich Binz — LAP 3. Stufe

7.3 Erganzende MaBRnahmenvorschlage LAP 4. Stufe

In Abhangigkeit der Konfliktschwere und der Priorisierung wurden fir die
Maflnahmenschwerpunkte bzw. ,Hot Spots® (vgl. Kap. 5) vorhandene
Maflinahmenvorschlage Uberprift und bei Bedarf weitere, erganzende
Maflnahmenvorschlage ausgearbeitet.

In der Gemeinde Ostseebad Binz sind kurz- bis mittelfristig nennenswerte
Verkehrsverlagerungen nicht zu erwarten. Daher sind insbesondere Mal3-
nahmen zur Verlangsamung, Verstetigung und Dampfung des bestehen-
den Verkehrs sowie Mallnahmen zur Férderung der Ful- und Radverkehrs
und des OPNV zur mittel- bis langfristigen Anderung der Verkehrsmittel

und zur Reduzierung von Kfz-Fahrten zu intensivieren.

Vorgeschlagen wird ein MalRnahmenkonzept, das schwerpunktmafig vor-

sieht:

— eine Begrenzung der zulassigen Hoéchstgeschwindigkeiten, einschl.
Uberwachung in angewohnten Bereichen (teilweise bereits vorhan-
den),
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— punktuelle Malinahmen zur Verkehrsdampfung und
— den Einbau von larmmindernden Asphalten im Zuge von Sanierungs-
arbeiten

Geschwindigkeitskonzept

Kfz-Fahrgeschwindigkeiten auf niedrigem Niveau bedeuten niedrige Larm-
und Abgasimmissionen. Das Geschwindigkeitskonzept hat das Ziel, insbe-
sondere nachts eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten zum Schutz
der Nachtruhe zu erzielen. Auf den larmbelasteten Stral3enabschnitten der
L 29 in der Ortsdurchfahrt Binz sollte ganztagig — eine durchgehende zu-
l&ssige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h aus Grinden des Larmschut-
zes angestrebt werden.

Fir die Umsetzungsphase sollte

— der Einsatz einer Geschwindigkeitsanzeige (mit dem Zusatzschild
,Larmschutz“) sowie

— eine turnusmalige Radaruberwachung

erfolgen, da sich in verschiedenen Untersuchungen gezeigt hat, dass eine

wirksame, nachhaltige Geschwindigkeitsreduzierung nur mittels erganzen-

der begleitender MalRnahmen erzielt wird.

Daruber hinaus wird ein Geschwindigkeits-Monitoring vorgeschlagen, wie
es mittlerweile von mehreren Kommunen mit Erfolg durchgefihrt wird. Mit-
tels Dialogdisplays oder Radarkontrollen ist eine deutliche Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeiten zu erzielen. Der Einsatz wird an kritischen Punkten,
bspw. an den Ortseingangen, empfohlen. Das Monitoring ermdglicht es, die
Wirksamkeit der Geschwindigkeitsreduzierung langfristig zu beurteilen, in-
dem Messungen vor und nach Umsetzung der MaRnahme verglichen wer-
den. Die Ergebnisse kdnnen zur Information und Beteiligung der Offentlich-
keit in einem fortlaufenden Evaluationsverfahren verwendet werden.

Larmmindernde StraBenraumgestaltung

Die Wirkungsweise verkehrsdampfender Malnahmen im Strallenraum zur
Reduzierung der Larmimmissionen ist hinreichend nachgewiesen.24 Zahl-
reiche Strallengestaltungen nutzen diese Erkenntnisse.

24 PGT Umwelt und Verkehr, Hannover, in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro
Richter-Richard, Aachen, Hrsg.: Umweltbundesamt (UBA), Handbuch Larmaktionsplane
Handlungsempfehlungen fiir eine larmmindernde Verkehrsplanung, Dessau-Roflau, Texte
81/2015
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In mehreren StralRenabschnitten der Ortsdurchfahrt wurden bereits verste-
tigende und damit larmmindernde Malnahmen, wie der Einbau eines
Kreisverkehrsplatzes und der Einbau vom Mittelinseln umgesetzt. Da der
der Abschnitt 6stlich der Einmindung Hauptstral3e vergleichsweise schmal
ist, ist der Einbau von Mittelinseln hier nicht mdglich. Zur Sicherung von
FuR- und Radwegebeziehungen werden die Anlage eines Fuldigangeriber-
weges und eine farbliche ,Aufmerksamkeits“-Markierung vorgeschlagen
(vgl. Kap. 7.3.1).

Larmmindernder Fahrbahnbelag
Der Einbau von larmminderndem Fahrbahnbelag kann in Abhangigkeit des
spezifischen Belagstyps, der Geschwindigkeit und des Verkehrsaufkom-

mens eine deutliche Larmminderung bewirken.

Im Binz sollte im Zuge von Sanierungsmafnahmen in der L 29 im Zuge der
Ortsdurchfahrten ein larmmindernder Asphaltbelag — ggf. als ,Versuchs-
strecke“ — eingebracht werden.

7.3.1 Bereich Binz

Erganzend zu den MaRRnahmevorschlagen aus dem LAP der 3. Stufe wird
auf H6éhe der Bahnhofstralle 11 / 13 wird eine weitere Querungssicherung
vorgeschlagen, da der nordseitige Gehweg hier abrupt endet. Da aus
Platzgriinden eine Mittelinsel nicht realisierbar ist, sollte ein Fullganger-
Uberweg zur Querungssicherung in dem Bereich gepruft werden Planungen
bzw. Beratungen hierzu laufen bereits.

g
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Abb. 7.3: Ergdnzende Malinahmen im Bereich Binz LAP 4. Stufe

Radverkehrsanlagen sind in Zuge der Ortsdurchfahrt sidlich der Haupt-
stral3e nicht vorhanden. D.h. der Radverkehr wird hier ungesichert fahr-
bahnintegriert gefiihrt. Aufgrund der geringen Fahrbahnbreite ist die Mar-
kierung von Radschutzstreifen oder -fahrstreifen nicht moglich. Als unter-
stutzende MaRRnahme fur den Radverkehr wird daher das Aufmarkieren von
Piktogrammketten (sog. Sharrows, vgl. Abb. 7.4) ab Hohe Hauptstralle
vorgeschlagen, die dem Kfz-Verkehr verdeutlichen, dass der Radverkehr
hier fahrbahnintegriert gefuhrt wird und Radfahrende und Autofahrende
sich die Fahrbahn teilen. Dies wirde — neben der Begrenzung der zul.
Hochstgeschwindigkeit auf Tempo 30 — zu einer Verbesserung der Rad-
verkehrssituation durch das ,Sichtbarmachen des Radverkehrs® im Stra-
Renraum und zur Erhéhung der Verkehrssicherheit beitragen. Die Mittel-

markierung ist zu entfernen.
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Abb. 7.4: Markierung von ,Sharrows* zur Verbesserung der Radverkehrs-

fiihrung (Bsp. aus Dinklage)

Erganzend wird empfohlen, flir den Abschnitt Ortseingang bis Hauptstrale
das Hinweisschild ,Autofahrer mind. 1,50 m Abstand zu Radfahrern“ aufzu-
stellen. Auch dies fihrt zu einer Erhdhung der Verkehrssicherheit und auch
zu einer Verstetigung des Verkehrsflusses.

Die Konzeptskizze in Abb. 7.5 zeigt einen ergdnzenden Vorschlag zur Si-
cherung der Radverkehrs in der L 29 auf Hohe des Knotenpunktes Granit-
zer Stral3e / Granitzer Hof. Durch das Verkehrszeichen VZ 138 StVO ,Ach-
tung Radfahrer®, eine farbliche ,Aufmerksamkeits“-Markierung sowie eine
bauliche Einengung des Einmindungsbereichs Granitzer Stralde, zur Re-
duzierung der Kfz-Fahrgeschwindigkeiten in bzw. aus Richtung Ortsmitte
kann die Situation am genannten Knotenpunkt ,entspannt werden.

Gdf. ist alternativ eine Radverkehrsflihrung Gber Granitzer Hof und Raben-
strale zu prifen, wobei auch hier der Radverkehr im weiteren Verlauf der
BahnhofstraRe gefiihrt wiirde und die beiden Ubergange auf die Bahnhof-
strafde zu sichern waren.

Als weitere Alternativroute bietet sich die Radverkehrsflihrung Gber den Ei-
chenweg und die Klinderstral3e an. Der Neubau eines Radweges ist hier in
Planung.
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Abb. 7.5: Konzeptskizze L 29 Hbhe Granitzer Stral3e / Granitzer Hof

Verkehrslenkung

Zur Verkehrsvermeidung im innerértlichen Stralennetz wird die Anlage von
Parkplatzen oder Parkhausern (flr Touristen bzw. Tagestouristen am nérd-
lichen bzw. sudlichen Rand vom Binz vorgeschlagen Das Parkhaus MZO-
Gelande ist bereits in Bau. Fir den sudlichen Bereich wird das Gelande
gegenlber der Kleingartenkolonie zur Prifung vorgeschlagen. Zumindest
in Zeiten der Saison und an hochfrequentierten Wochenenden sollte ein
Shuttle-Service eingerichtet werden. Weiterhin ist eine dynamische Weg-
weisung mit Frei-/Besetz-Zeichen zu den Parkplatzen vorzusehen sowie
ggf. weiteren Hinweisen, wie Abfahrt des nachsten Busses Richtung Zent-
rum / Promenade in XX Minuten sowie eine Wegweisung fir Ful3ganger
von den Parkplatzen zum Zentrum, Strand, Seebriicke etc. (mit Entfer-
nungs-/ Zeitangaben.

7.3.2 Bereich Prora
Im Zuge der L 29 im Bereich Prora waren im Rahmen des LAP 3. Stufe
keine MalRnahmen vorgesehen.
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Vorgeschlagen wird die Prifung der Ausweitung der Geschwindigkeitsbe-
grenzung in den Zulaufstrecken zum Knotenpunkt der L 29 mit der L 293.
Zur weiteren Reduzierung der Larmbelastung wird vorgeschlagen, im Be-
reich der Wohngebaude eine Larmschutzwand zu prifen. Zudem sollte im
Rahmen von Sanierungsarbeiten larmmindernder Asphalt eingebracht wer-
den.

Die vorgeschlagenen MalRnahmen (vgl. Abb. 7.6) kdnnen zu einer deutli-
chen Larmreduzierung fuhren. Aufgrund der derzeitigen Belastungssituati-

on ist hier eine Umsetzung nicht prioritar.
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Abb. 7.6: MalBinahmenkonzept Bereich Prora

7.3.3 Weitere MaBnahmen

Verkehrslenkung/Wegweisung

Vorgeschlagen wird zudem die Uberarbeitung der Uberértlichen Wegwei-
sung im Zuge der B 196 zur weiteren Verringerung unerwiinschter Durch-
gangsverkehre in Richtung Prora und Sassnitz. Zu prifen ist die erganzen-
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de Aufnahme der genannten Zielnennungen in die Wegweisung. Am Kno-
tenpunkt B 196 / L 293 sind die Zielnennungen ,Fahrhafen“ und ,Sassnitz"
in der Wegweisung bereits beriicksichtigt.
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Abb. 7.7: Vorschlag zur Ergdnzung der (berértlichen Wegweisung Bereich
Binz / Prora

Forderung Radverkehr

Um eine mittelfristige Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf Verkehrsmittel des
Umweltverbunds zu erreichen, sollte die Férderung des Fuf3- und Radver-
kehrs durch Weiterentwicklung der Ful3- und Radwegenetze und verbes-
serte Anbindung der wichtigen innerértlichen Quellen und Ziele und insbe-
sondere des Bahnhofs weitergefihrt werden. Auch einfache Malinahmen
wie bspw. die Roteinfarbung von Furtmarkierungen kénnen hilfreich sein.

Zur Verbesserung des Radverkehrs nicht zuletzt auch der touristischen

Radnutzung ist die Anlage von Radwegen im Zuge der L 29 und der L 293
aullerorts bis zur B 196 zu prufen.
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Offentlichkeitsarbeit

Offentlichkeitsarbeit kann zur Verkehrsvermeidung durch Umstieg auf den
OPNV, zu ,larmarmem* Verhalten etc. beitragen. Offentlichkeitswirksame
Aktionen oder Flyer zu larmarmen Verhalten sowie Auswirkungen von
Larmbelastung sind sinnvoll. Denkbar ist bspw. auch die Durchfihrung von
,Dialog-Foren“ bei konkreten Anlassen, wie bei Larmbelastungen durch
Veranstaltungen, etc.

Vorgeschlagen wird auch erganzende Informationen fir Urlauber bspw. auf

der Webseite Binzer Bucht oder der Gemeindeseite aufzunehmen zur:

— Anreise mit dem Rad,

— Anreise mit dem Pkw und zu Parkmdglichkeiten insb. fiir Tagestouris-
ten.

7.4 Verantwortung der Baulasttrager

Das Landesamt fiir StralRenbau und Verkehr Mecklenburg-Vorpommern ist
als Baulasttrager zustandig fur die Bundes- und Landesstrallen. Insofern ist
hier bzgl. der vorgeschlagenen Malinahmen die friihzeitige Abstimmung zu

suchen.

Eine Berucksichtigung der im LAP beschlossenen MalRnahmen durch das
Landesamt fiir StraRenbau und Verkehr M-V ist anzustreben.
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8 Ruhige Gebiete

Die Kennzeichnung und Erhaltung von ruhigen Gebieten sind ein Bestand-
teil des Larmaktionsplans. Jedoch gibt es keine festgelegten Grenzwerte
oder verbindliche Kriterien zur Definition von ruhigen Gebieten. Gemaf
§ 47d Abs. 2 BImSchG wird hervorgehoben, dass Larmaktionsplane auch
das Ziel haben, ruhige Gebiete vor einer Zunahme von Larm zu schitzen.

Gemal LAI-Hinweisen wird zu ,ruhigen Gebiete” wie folgt ausgefuhrt:
Weder die Umgebungsldrmrichtlinie noch das BImSchG machen
weitergehende Vorgaben zur Identifizierung, Auswahl, Abgrenzung und
Festlegqung ruhiger Gebiete. Die Plan aufstellenden Behdrden verfiigen
damit (ber weitgehende Spielrdume bei der Definition von ruhigen
Gebieten, den zugrundeliegenden Auswabhlkriterien, den Strategien und
MaBnahmen zum Schutz der Gebiete sowie der Art und Weise der
rechtlichen Festlegung.

Als ruhige Gebiete auf dem Land kommen gro3fldchige Gebiete in Frage,
die keinen anthropogenen Gerduschen (z. B. Verkehrs-, Industrie- und
Gewerbe- oder Freizeitldrm) ausgesetzt sind. Dies gilt nicht flir Gerdusche
durch die forst- und landwirtschaftliche Nutzung der Gebiete.

Grundsétzlich kénnen sich alle Fldchen, die der Erholung dienen (Parks,
Griinflachen, geschiitzte Bereiche nach Naturschutzrecht usw.), fiir die
Auswahl als ruhiges Gebiet eignen. Dariiber hinaus kbénnen aber auch
stadtisch geprégte Raume als Erholungsraum in Frage kommen, wenn sie
ausreichende (Aufenthalts-)Qualitdten aufweisen und ein ,zur Ruhe
kommen* erlauben bzw. tatsdchlich als ,L&rmriickzugsraum‘ genutzt
werden. “25

25 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (2022): LAI-Hinweise zur
Larmaktionsplanung. Dritte Aktualisierung, S. 27. Verfugbar unter: https://www.lai-
immissionsschutz.de/documents/lai-hinweise-zur-laermaktionsplanung-dritte-
aktualisierung_1667389269.pdf

S e
N (TJ rUrnv1/e!t und Verkehr GmbH 42


https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/lai-hinweise-zur-laermaktionsplanung-dritte-aktualisierung_1667389269.pdf
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/lai-hinweise-zur-laermaktionsplanung-dritte-aktualisierung_1667389269.pdf
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/lai-hinweise-zur-laermaktionsplanung-dritte-aktualisierung_1667389269.pdf

Ruhige Gebiete

Die folgenden Gebiete werden im LAP 3. Stufe zur Ausweisung als Ruhi-
ges Gebiet in der Gemeinde Ostseebad Binz vorgeschlagen und sollten of-
fensiv weiterverfolgt werden:

—  Kurpark,

— Feuersteinfelder im NSG Schmale Heide,

— Schmachter See, Promenade,

—  Strandpromenade Binz/Prora.

Insbesondere die Sicherung und Vernetzung der Naherholungsbereiche
(bspw. die Landschafts- und Naturschutzgebiete) sollten ein wichtiges Ziel
sein und entsprechend als ,ruhige Gebiete* (Erholungsbereiche) ausgewie-

sen werden.
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Wirkungen
9 Wirkungen

Gemal § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz sollen in den Aktionsplanen
Schatzwerte fur die Reduzierung der Zahl der Betroffenen enthalten sein.

Einige der vorgeschlagenen MalRnahmen, insbesondere zur Férderung des
Radverkehrs haben Wirkungen, die sich raumlich nicht konkret verorten
lassen. Einige der Wirkungen von MalRnahmen, die im Larmaktionsplan
aufgefuhrt sind, lassen sich hingegen grob in ihrer lokalen Wirkung ab-
schatzen (vgl. Tab. 9.1). Es bleibt der konkreten Mallhahmenumsetzung
vorbehalten, die Wirkungsabschatzung weiter zu prazisieren.

Die Reduzierung der Betroffenenzahlen im StralRenverkehr wird nach Ab-
stimmung der im LAP vorgeschlagenen Mallhahmen abschnittsbezogen
abgeschatzt und in Tab. 9.2 dargestellt.

Die Berechnung der Betroffenenzahlen und die Abschatzung der Verande-

rungen erfolgen auf Basis der BUB-Berechnungen, die fur die Beurteilung
EU-weit verbindlich sind.
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Wirkungen

MaBRnahmen

Larmminderung

[IESINRESE Max. pegel)

bis zu 12 dB(A)

flankierende Wirkungen

Luftschad-
stoff-
(Feinstaub-)
minderung

Verkehrs-
sicherheit

Gestal-
tung

Freiraum-
nutzung

LKW-Lenkung

Sperrung fiir den Schwerverkehr

Kfz-Verlagerung

Reduzierung der Verkehrsmen-
gen um 50 % und mehr

Erneuerung Fahrbahnbelag

Austausch Kopfsteinpflaster ge-
gen Asphalt bei 30 km/h

Austausch Kopfsteinpflaster ge-
gen Asphalt bei 50 km/h

Larmmindernder Asphalt

(%)

Geschwindigkeitsreduzierung

Geschwindigkeitsreduzierung
von 50 km/h auf 30 km/h
Geschwindigkeitsreduzierung fur
den Schwerverkehr > 7,5 to von
50 km/h auf 30 km/h
Geschwindigkeitsreduzierung
von 50 km/h auf 40 km/h
Geschwindigkeitskontrolle

Verstetigung der Fahrgeschwin-
digkeit

StraBenraumgestaltung

Verdoppelung des Abstandes
zur Larmquelle

Anlage eines

Radfahrstreifens

Einziehung des rechten Fahr-
streifens

Abschirmung durch parkende
Fahrzeuge

Querungsstellen und Mittelinseln

Gestaltung. StralRenraumbegri-
nung z.B. Baumtor

Ersetzen von Lichtsignalanlagen
durch Kreisel

S

ulbljlelk|t|i|v

(%)

Tab. 9.1: Wirkungen von Malinahmen zur L&rmminderung (eigene Zu-

sammenstellung PGT)
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Wirkungen

Larmindex Bereich Anzahl der Anzahl der Anzahl der
Straflen- in dB(A) Belasteten Belasteten Belasteten
verkehrslarm (3. Stufe 2018) (4. Stufe 2024) | (4. Stufe 2024)
vpy y m gel.'naB Larm- nach Umset-
gemaR Larmkar- | kartierung Neu-
DEN . zung MaBRnah-
tierung berechnung men LAP
05/2024
Uber 55 — bis 60 167 375 378
Uber 60 — bis 65 143 212 129
Uber 65 — bis 70 62 152 31
Uber 70 — bis 75 10
Uber 75 0 0
NIGHT
Uber 50 — bis 55 146 328 241
Uber 55 — bis 60 80 149 23
Uber 60 — bis 65 10
Uber 65 — bis 70 0 0
Uber 70 0

Tab. 9.2: Belastetenzahlen nach Pegelklassen — Reduzierung der Be-

troffenenzahlen im Strallenverkehr (nach Abstimmung der Mal3-

nahmen)
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10 Kostenschatzung

Kostenschéatzung

Die vorlaufige Kostenschatzung flr EinzelmalRnahmen des Larmaktions-

planes ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Diese ist im Rahmen

der konkreten Mallnahmenplanung zu qualifizieren.

Bereich/Abschnitt

MaBnahme

Kosten (netto in €) / Einheit

L 29

Geschwindigkeitskonzept /
Beschilderung

ca. 350 € je Schild

L 29 Larmmindernder Fahrbahnbelag bei Umsetzung im Zuge anste-
hender SanierungsmalRnahmen

(bis zu 10-20% teurer als

herkémmlicher

Splittmastixasphalt)

L 29 Dialog-Display ca. 2.500 - 5.000 €
je Display (zzgl. Tiefbau)

L 29 Markierung von Radpiktogrammen ca. 200 € (je St.)
L 29 Entfernen Mittelmarkierung ca.10€/Ifd. m
L 29 Larmschutzwand ca. 250 - 500 €/ je gm,

zzgl. ggf. Grunderwerb

Tab. 10.1:Vereinfachte Kostenlibersicht
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Fazit

11 Fazit

Die Larmkartierung zeigt weiterhin eine hohe Belastung im Zuge der L 29
im Bereich Binz, die vor dem Hintergrund der saisonalen Verkehre noch
deutlich hdher liegen dirfte — hier besteht, nicht zuletzt auch vor dem Hin-
tergrund der Bedeutung und des Renommees als bekanntes Ostseebad,
dringend Handlungsbedarf.

Der Larmaktionsplan der Gemeinde Ostseebad Binz zeigt Handlungsstra-

tegien und Malinahmenempfehlungen flr die wesentlichen Belastungs-

punkte auf. Hierbei erfolgt im Rahmen des Larmaktionsplanes eine

Schwerpunktsetzung auf folgende Bausteine:

— Geschwindigkeitskonzept mit Geschwindigkeitsreduzierungen,

— Geschwindigkeitskontrollen bzw. -monitoring,

— Einbau larmmindernder Asphalte im Zuge von Sanierungsmalnahmen,

— MaBnahmen zur Steuerung des (saisonalen) Verkehrsaufkommens
(Anlage von Parkplatzen am Ortsrand fir (Tages-)Touristen, Shuttle-
Service, Verbesserung der ortlichen und innerdrtlichen Wegweisung.

Fur die untersuchten StralRenabschnitte kénnen die vorgeschlagenen Mal3-
nahmen zu einer Minderung der Larmbelastung beitragen.

Der vorliegende Entwurf zur Larmaktionsplanung soll zur der Burgerbeteili-
gung (Offenlegung) sowie der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
(TOB) beschlossen werden.

Der Larmaktionsplan wird gemaR § 47d Abs. 5 BImSchG bei bedeutsamen
Entwicklungen fur die Larmsituation, ansonsten jedoch nach 5 Jahren

uberprift und erforderlichenfalls Uberarbeitet. Erfahrungen und Ergebnisse
des LAP werden dabei ermittelt und bewertet.

Hannover, 20.09.2024

Dipl.-Ing. Heinz Mazur
- Geschaftsfiihrung -

g
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Gemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/24/104
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Proraer Stralle — West" der
Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Konzeptbeschluss

Datum: 29.05.2024
Federfiihrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung)
Gemeindevertretung Ostseebad Binz
(Entscheidung)

Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 09.10.2024
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024
Gemelnd.evertretung Ostseebad Binz 07.11.2024
(Entscheidung)

o OO O O

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 11.07.2024 Uber das stadtebauliche
Konzept zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Proraer Strafl3e — West" in der Variante [ 1 oder 2 ] als
Arbeitsgrundlage fur die Erstellung der Entwurfsunterlagen zur Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8 3 Abs. 2 BauGB und zur Behorden- und Trégerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB,
sowie als Arbeitsgrundlage fir die Erarbeitung stadtebaulicher Vertrage nach § 11 Abs. 1
Satz 1 BauGB.

Begriindung

Basierend auf dem Masterplan wurde durch den Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt
sowie durch die Bauverwaltung der vorliegende Teilbereich in mehreren Sitzungen
bearbeitet. Die nun vorliegende Fassung bildet alle vorgetragenen Belange ab.

Ziel der Beschlussvorlage ist es, die Zustimmung der Gemeindevertretung zum vorliegenden
Bebauungskonzept zu erhalten, welches dann Inhalt der weiterfiihrenden Bauleitplanung und
der grundsticksweise vorbereiteten stadtebaulichen Vertrdge werden soll. Im néchsten
Schritt wird die Erstellung der Entwurfsunterlagen zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB und zur Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Inhalte der stadtebaulichen Vertréage erarbeitet werden.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfligung Ja/Nein
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Gemeinde Ostseebad B| NZ

Produkt/SK:
hau§haltsma8|ge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfiigung Ja/Nein
Berlihrung
Bemerkungen:
Anlage/n

3 - Anlage BP 50_Erlauterungen (6ffentlich)

2/2



Erlauterungen:

Rahmenbedingungen | Bcstandsaufnahime Rechtliche Rahmenbedingungen

Bebauungsplan Nr. 7/8, Neubinz"“

(von Januar 1999) in der Fassung der 6. Ande-
rung von Februar 2016.

> Dieser setzt tiberwiegend bestandskonform
fiir den Bereich zwischen Diinenstralle und
Strandpromenade iiberwiegend Sonstige
Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen
,Hotel” oder ,Fremdenverkehr” fest.

> Fur den Bereich zwischen Diinenstrafle und
Dollahner StralRe setzt der Bebauungsplan
tiberwiegend Allgemeine Wohngebiete und
Mischgebiete sowie Gemeinbedarfsflachen
mit den Zweckbestimmungen ,Kindergar-
ten” und,,Schule” fest.

> Das MaR der baulichen Nutzung ist Giber
Festsetzungen zur maximal zuldssigen
Grundflache bzw. Grundflachenzahl (GRZ)
iV.m. den iberbaubaren Flachen sowie zur
Geschossigkeit bestimmt. Die maximal zu-
lassige GRZ liegt bei 0,4 in den Allgemeinen
Wohngebieten und Mischgebieten, fiir die
Sondergebiete betragt die maximal zulassi-
ge Grundflache in Abhangigkeit zur Grund-
stiicksgroRe zwischen 1.700 m2 und 3.300
m2 Die Geschossigkeiten variieren tiberwie-
gend von lll bis V Geschossen als HéchstmaR.

> Esist beabsichtigt anhand des Rahmenplans
bzw. stiddtebaulichen Entwurfs eine Entwick-
lungsperspektive bis 2050 aufzuzeigen.

Hinweis: Hier dargestellt ist der Bebauungsplan Nr. 7/8 in B |
seiner urspriinglichen Form ohne Anderungen. ki %



Erlauterungen:

Rahmenbedingungen | Bestandsaufnahme Stdadtebauliches Gefiige & Hohenentwicklung

Potenzial

>

Gebiet ist bereits durch héhere Geschossig-
keiten gepragt » Entwicklungspotenzial

Defizit

>

heterogene Geschossigkeiten und unklare
Héhenentwicklung

durch das Nebeneinander von bis zu sieben-
geschossigen Hochpunkten und zweige-
schossigen Einzelhausern entstehen Briiche
in der baulichen Dimensionierung und der
Kulisse entlang des Strandes

teilw. hohe Geschossigkeit in Verbindung mit
langen Geb&udestrukturen (z.B. Zeilen) nicht
mehr zeitgemal und mit wenig Raumquali-
tat

fehlende Kleinteiligkeit

Legende
I~ Untersuchungsgebiet
Bl V) Geschosse
0 viGeschosse
[ VGeschosse
|| WGeschosse
lll Geschosse
[ ] nceschosse
[]  1Geschoss



Erlduterungen:

FuBabdruck | Masterplan AusgangsgréfSe




Arbeitsvorlage:

Gebaudehohen | Masterplan Variante 1







Arbeitsvorlage:

Nutzungen | Masterplan Variante 2

Wohnen

Wohnen

Wohnen

HOTEL mit
Restaurant

Ferienwohnen
mit Restaurant



GCemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/24/105
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorschlag zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 ,Neu-
Binz" der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Konzeptbeschluss und Inhalte stadtebaulicher Vertrag

Datum: 29.05.2024
Federfiihrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt "
O

(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024 O

Gemeindevertretung Ostseebad Binz d

(Entscheidung)

Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 09.10.2024 o)

(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024 O

Gemelnd'evertretung Ostseebad Binz 07.11.2024 o)

(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 11.07.2024 Uber das stadtebauliche
Konzept zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 ,Neu-Binz* der Gemeinde
Ostseebad Binz in der Variante [ 1 oder 2 ] als Arbeitsgrundlage fir die Erstellung der
Entwurfsunterlagen zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Behorden-
und Tragerbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB.
Inhalt des stadtebaulichen Vertrags nach § 11 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist die dauerhafte,
uneingeschrankte Nutzung und Bewirtschaftung des Flurstiicks 135/38, Gemarkung Binz,
Flur 2 zugunsten der Gemeinde Ostseebad Binz sowie eine offentlich gewidmete
Durchwegung zwischen Proraer StraRe und Strandpromenade.

Begriindung

Basierend auf dem Masterplan wurde durch den Ausschuss fir Bau, Verkehr und Umwelt
sowie durch die Bauverwaltung der vorliegende Teilbereich in mehreren Sitzungen
bearbeitet. Die nun vorliegende Fassung bildet alle vorgetragenen Belange ab.

Ziel der Beschlussvorlage ist es, die Zustimmung der Gemeindevertretung zum vorliegenden
Bebauungskonzept zu erhalten, welches dann Inhalt der weiterflihrenden Bauleitplanung und
des stadtebaulichen Vertrags werden soll.

Im nachsten Schritt wird die Erstellung der Entwurfsunterlagen zur Offentlichkeits-

beteiligung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und zur Behotrden- und Tragerbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB erarbeitet werden, sowie die Aufsetzung des stadtebaulichen Vertrags
erfolgen (gemeinsam mit der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 ,Neu-Binz").
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Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfligung Ja/Nein
Produkt/SK:
hau§haltsma8|ge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfiigung Ja/Nein
Berthrung
Bemerkungen:
Anlage/n

1 - Anlage 8. A (6ffentlich)

2 - Ubersichtskarte 8. Aenderung (6ffentlich)
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Rahmenplan |

Variante 1 8. Anderung Bebauungsplan 7/8 Variante 2 8. Anderung Bebauungsplan 7/8

Haus 1: Haus 1:
GF 2.240 m? GF 2.240 m?
Haus 2: Haus 2:
GF 1.349 m? GF 1.349 m?




Ubersichtskarte




GCemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/24/106
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorschlag zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 ,Neu-
Binz" der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Konzeptbeschluss und Inhalte stadtebaulicher Vertrag

Datum: 29.05.2024
Federfiihrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt "
O

(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024 O

Gemeindevertretung Ostseebad Binz d

(Entscheidung)

Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 09.10.2024 o)

(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024 O

Gemelnd'evertretung Ostseebad Binz 07.11.2024 o)

(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 11.07.2024 Uber das stadtebauliche
Konzept zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8 ,Neu-Binz* der Gemeinde
Ostseebad Binz in der Variante [ 1 oder 2 ] als Arbeitsgrundlage fir die Erstellung der
Entwurfsunterlagen zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Behorden-
und Tragerbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB.
Inhalt des stadtebaulichen Vertrags nach § 11 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist die dauerhafte,
uneingeschrankte Nutzung und Bewirtschaftung des Flurstiicks 135/38, Gemarkung Binz,
Flur 2 zugunsten der Gemeinde Ostseebad Binz sowie eine offentlich gewidmete
Durchwegung zwischen Proraer StraRe und Strandpromenade.

Begriindung

Basierend auf dem Masterplan wurde durch den Ausschuss Bau, Verkehr und Umwelt sowie
durch die Bauverwaltung der vorliegende Teilbereich in mehreren Sitzungen bearbeitet. Die
nun vorliegende Fassung bildet alle vorgetragenen Belange ab.

Ziel der Beschlussvorlage ist es, die Zustimmung der Gemeindevertretung zum vorliegenden
Bebauungskonzept zu erhalten, welches dann Inhalt der weiterflihrenden Bauleitplanung und
des stadtebaulichen Vertrags werden soll.

Im nachsten Schritt wird die Erstellung der Entwurfsunterlagen zur Offentlichkeits-

beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und zur Behdrden- und Tragerbeteiligung nach
8 4 Abs. 2 BauGB erarbeitet werden, sowie die Aufsetzung des stadtebaulichen
Vertrags erfolgen (gemeinsam mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/8
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.Neu-Binz").

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfligung Ja/Nein
Produkt/SK:
hau§haltsmar3|ge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfiigung Ja/Nein
Berthrung
Bemerkungen:
Anlage/n

1 - Anlage 9. A (6ffentlich)

2 - Ubersichtskarte 9. Aenderung (6ffentlich)
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Rahmenplan |

Variante 1 9. Anderung Bebauungsplan 7/8 Variante 2 9. Anderung Bebauungsplan 7/8

Haus 1:

GF 1.466 m? Haus L:

GF 1.466 m?




Ubersichtskarte




Gemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/24/166
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorschlag tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter
See" der Gemeinde Ostseebad Binz mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 13 BauGB
im vereinfachten Verfahren ohne Umweltprifung/Umweltbericht

hier: Beschluss uber die Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB

Datum: 01.10.2024
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 09.10.2024 S
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 07.11.2024 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung beschlieRt in ihrer Sitzung am 07.11.2024 die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See* mit ¢rtlichen Bauvorschriften im
vereinfachten Verfahren ohne Umweltprifung/Umweltbericht bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der vorliegenden
Fassung vom 07.02.2022 gemal § 10 Abs. 1, als Satzung. Die Begriindung wird in
der vorliegenden Fassung vom 07.02.2022, Stand 27.08.2024, gebilligt.

2. Der Biirgermeister wird beauftragt, die Satzung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See* der Gemeinde Ostseebad Binz
ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung
wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.

Begriindung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 26.09.2024 mit Beschluss Nr. BV/24/124,
die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behdrden
sowie die Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2 und § 2. Abs. 2 BauGB aufgefiihrten und
fristgerecht vorgebrachten Anregungen geprift und untereinander abgewogen. Das Ergebnis
ist den Tragern, Behérden und Nachbargemeinden mit Schreiben vom 30.09.2024 mitgeteilt
worden.

Der Stand der Planung 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schmachter See* der
Gemeinde Ostseebad Binz ist soweit fortgeschritten, dass der Satzungsbeschluss nach § 10
Abs. 1 BauGB gefasst werden kann.

1/2



Gemeinde Ostseebad B| NZ

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfligung Ja/Nein
Produkt/SK:
hau§haltsmar3|ge Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfiigung Ja/Nein
Berthrung
Bemerkungen:
Anlage/n

1 - Binz-3.3-plan-satzung-A2oversize (6ffentlich)

2 - Binz-3.3-Begr-satzung (6ffentlich)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

Die Textlichen Festsetzungen werden unverandert in der Fassung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Schmachter See*
beibehalten und im Folgenden als L Die Hinweise wurden um einen Hinweis des Wasser-
und Bodenverbandes ,Riigen” in fett und kursiv erganzt.

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf § 1 Abs.5 BauNVO die Ausnahmen

Baudenkmale
Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind geméf § 7 Abs. 1 DSchG M-V
durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zusténdige Behérde zu genehmigen. Eine
Beratung zur fachgerechten Sanierung und Instandsetzung von Baudenkmalen erfolgt beim Landesamt fiir Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055 Schwerin bzw. der Unteren D
des amtlichen i

Im Plangebiet befinden sich der amtlichen
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iiber die | und das L des Landes

des Landes

- , -Tankstellen- und -Sonstige nicht

Die Ausnahme -Beriebe des Beherbergungsgewerbes- ist gem. § 1 Abs.6 BauNVO angemem zulassig

1.2 In den Mischgebieten sind gema § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen Tankstellen und

letztere in den tberwiegend gewerblich gepragten Teilen des Gebietes, ausgeschlossen. Geméf § 1 Abs. 6 BauNVO sind auch die
2uléssigen nicht il des

1.3 Fr das ichtungen sind in der

sowie Hotels und Pensionen zulssig. Ausnahmsweise sind hier
Wohnungen der Eigentimer und maximal zwei Betisbswohnungen im Sinne des § 8 Abs.3 BauNVO zulsssig. In den
Obergeschossen sind neben Hotels und Pensionen 2uldssig.

20 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22/23 BauNVO)
2.1 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von Baulinien und Baugrenzen zuléssig, wenn diese durch vertikale, gebaudegliedernde
Elemente bedingt sind. Dabei sind die Abweichungen von den Baulinien auf (T h
Vordéacher, Erker und iberdachte Passagen).

3.0 gestrichen

4.0 PLANUNGEN, N NGSR NGEN SOWIE MASSNAHMEN UND FLACHEN FU

ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ANPELANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANUNGEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 2a+b und Abs. 6 BauGB)

4.1 gestrichen

4.2 Fur zukinftige Anpflanzungen auf den MaBnahmeflachen MF 1 sind innerhalb der Ausfihrungsplanung nachfolgende Arten
standortgerecht vorzusehen

als Solitare:

Aescelus hippocastanum (RoBkastanie) Tilia cordata (Winterlinde)
Acer platanoides (Spitzahorn)

als Solitére in Wasseméhe:

Fraxinus excelsior (Esche) Alnus glutinosa (Schwarzerle)
salix alba 'ristis' (Silberweide)

fiir Geholzgruppen:

Prunus aviur (Vogelkirsche) Quercus robur (Stieleiche)
Acer campestre (Feldahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Comus sanguinea (Roter Hartriegel) Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna  (Weildorn, uonymus europasus  (Pfaffenhiitchen)
Rosa canina undsrose) Sambucus nigra (Holunder)
Rubus ideaus (Himbeere) Prunus padus (Traubenkirsche)
Frangula alnus (Faulbau Salix cinerea (Grauweide)

Salix pentandra (Lorbeerweide)

4.3 Fir die grinordnerische Gestaltung des Bereiches -Marktplatz- und des i der
Schmachter- See- Strafte sind angepasst an-d dor die unter Pkt. 4.2 Arten zu verwenden.

4.4 Die Erganzung der Alleen ist dem jeweiligen Besland bzw. der Umgebung entsprechend mit folgenden Arten, 3 x verpflanzt, mit
einem von 14-16 cm

Aescelus hippocastanum  (Rofkastanie),

Tilia cordata (Winterlinde),
Acer platanoides (Spitzahorn)
4.5 Fir zukinftige auf den privaten
verwenden. Artenauswahl: sh. Pkt. 4.2

MF 2 sind heimische Gehblze zu

4.6 Die g der L der privaten Stellplétze (sh. Pkt.1.2 Teil C értliche Bauvorschriften) ist mit jeweils
einem hochstammigen Laubbaum nachfolgender Arten, 3 x verpflanzt, mit einem von 14-16 cm

Aescelus hippocastanum (Rofkastanie)

Tilia cordata (Winterinde)

Acer platanoides (Spitzahorn)

4.7 Geschosse die unterhalb der Gelandeoberflche liegen, sind, sofern diese nicht tberbaut sind, oberirdisch mit einheimischen,
standortgerechten Gehblzen zu begrinen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.

50 _ HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9Abs.2 BauGB)

5.1 Bezugshahe i die Hoheniage bauiicher Ariagen s die Oberkante des Gefweges der nachstegenden ffetichen Sirate. Be
fehlendem Gehweg st die Oberkante der trate die relevante Bezugshohe

5.2 Bauliche Anlagen durfen auf der Stra&enselie mit der Oherkame ihres Erdgeschossfu%hodens nicht héher als 0,60 m Uber der
Bezugshohe und nicht tiefer als die liegen. Gelande kann die um da:
MaR des natirlichen Gelandeverlaufes reduziert bzw. ergar\z( werden. G\elches gilt fir Gebaude mit versetzten Geschossebenen.

(VermKaté) - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Juli
2002 (GVOB1. M-V S. 524) gesetzlich geschiltzt.

rrandstreifen
Nérdlich des Plangebietes verléuft der verrohrte Verbandsgraben 2118 des Wasser- und Bodenverbands ,Rigen. Der
Graben muss ungehindert unterhalten werden kénnen. Um te
Rohrachse von 4,0 m von jeglicher und

3 gomaf § 36 ifen* WHG

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN - TEIL C
(§9Abs 4BauGB)

ind fett und kursiv dargestellt ergéinzt wird der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten (Pkt. 1.8)
1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gemétt § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1.1 Werbeanlagen

Beachte Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz - Werbeanlagensatzung

1.2 Park- und Stellplétze

In allen Baugebieten sind Park- und Stellplatze sowie deren Zufahrten wasserdurchiassig zu befestigen. Zur Verwendung kénnen
kommen: mit 30 % Fug ) ach maximal fiinf Stellpléitzen in Reihe ist
eine gestaltete L von 2m (sh. Pkt. 4.6 s Text).

1.3 Einfriedungen

In den Baugebieten 11 u. 12 sind fiir die Grundstiicksteile, die an ffentiiche grenzen als

Hecken bis zu 1,50 m Hohe vorzusehen. Zusétzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun gesetzt werden

1.4 Dachneigung/ Dacheindeckung

In den Baugebieten 10, 11 u. 12 sind die | mit einem 2u versehen. Die Dachneigung ist
mit 15° bis 60" festgesetzt. Fir die Dacheindeckung kbnnen rote, braune, graue, griine oder schwarze Pfannen bzw. Pappe, Metall,
Schiefer oder Rohr verwendet werden. Filr die 2. Reine baulicher Anlagen in Bezug zur HaupterschlieRungsstraRe wird zusatzlich die
Farbe Blau (vergleichsweise wie RAL 5003, 05011, 5013) erlaubt. Ebenfalls zulassig sind Photovoltaikanlagen und begrinte Dacher.
1.5 Fassaden

In den Baugebieten 11 u. 12 sind Fassaden mit einem hellen Putz zu versehen. Fir die 2. Reihe baulicher Anlagen in Bezug zur
HaupterschiieBungsstralie werden zusatzlich helle Kiinker erlaubt. Holzbauteile sind in hellen Farbtonen zu streichen oder zu lasieren.
1.6 Abstandsfiachen

In den 1u.8 ist die U der en zur durch die
Gebiude zulissig. In den 10 und 11 ist die L zur
durch die dem vorhandenen Bestand zulissig (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

1.7 Griinfiéchen - Erhaltung der Vegetation
Die auf den in der
1.8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnlmgswldng handelt gemal! §84 LBauO MV, wer vorsiitzlich oder fahrléssig einer nach §86 Absatz1 und 2 erlassenen
Satzung Die it kann mit einer GeldbuBie bis zu 500000 Euro geahndet werden.

MF 1 und MF 2

Vegetation ist auf Dauer zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des vom 13.08.2020 sowie fiir den Erweiterungsbereich vom 01.02.2024. Die
ortsilblche Bekannimachung des Aufstellungsbeschiusses ist als Abdruck im Amtichen Bekanntmachungsbatt der Gemeinds Ostseebad Binz am
24.08.2020 sowie am 21.02.2024 erschienen

2. Die far die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema § 17 LPIG Gber die Absicht, den Bebauungsplan zu andern, mit
Schreiben vom 15.07.2024 informiert worden.

3. Die Behdrden und die sonstigen von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 mit Schreiben vom 15.07.2024 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch dffentliche Auslegung des Entwurfes der 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Schmachter See” mit Begriindung vom 15.07.2024 bis 16.08.2024 wahrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz, Amt Planen und Bauen, durchgefiihrt worden:

montags und mittwochs von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr, dienstags von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr, donnerstags von 8.00-12.00 Uhr
und 13.00-16.00 Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 U,

Die sffentiiche Auslegung st mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kannen, als
Bekanntmachung am 09.07.2024 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz bekannt gemacht worden. Die
Planungsunterlagen waren zusétzlich tber die Internetseite der Gemeinde Ostseebad Binz sowie Uber das zentrale Intemetportal des Landes M-V,
einsehbar.

Burgermeister

6.0 IMMISSIONSSCHUTZ ) Binz, den Siegel
6.1 Fur Raume In und ( gsraumen in & die Im von L :
derL N 29 (J: der Strale und \Iegen sind als he
von 35 dB im L ich (Il, 40 dB im L IV und 45 dB im Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Larmpege\berelch V nicht unterschreiten dirfen (DIN 4109, Tabelle 8). Im Einwirkungsbereich von Larmlmm\sslonsn der
Pestalozzistrale und Te\len der See-| sind als
, die ein MaB von 35 dB nicht I, DIN 4109) Fur

andere als die oben bezeichneten Nutzungen |sl die DIN 4109, Tabelle 8 sinngemaR anzuwenden.

ie der MaRe sind im gemaR DIN 4109 zu fithren. Binz.den__.______ Siegel
6.2Als passive kommen in Betracht, die innere Gliederung von baulichen Anlagen durch

Zuordnung der den Teilen dieser Anlagen oder Larmschutzfenster (VDIRichtinie 2719).
Werden in Gebéuden, die an der Jasmunder Strafie bzw. an der liegen,
so sind diese mit einer schallgedampften Liiftung zu versehen (VDIRichtlinie 2719).

Nachrichtliche Ubernahme gema® § 9 Abs.5 BauGB

Kiisten- und Gewasserschutz

In dem 100-m-Gewasserschutzstreifen diirfen nach § 19 Abs. 1L

bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Ausnahmen kénnen gemal‘s s T A3 LN M zugelassen

werden.

Bodendenkmale

Das Planzeichen 14.2 BD gekennzeichnet Bereiche, in denen sich befinden, deren oder

nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher it Bergung und D

dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Maftnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu

tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen

Matnahimen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmalo st das Landesamt i Bodendenkmalpiege rechtzeig vor Beginn

der Die zu sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall

ist die Untere D 2u er Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
des L fiir in tem Zustand zu erhalten. Die Verpfiichtung

erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erfolgt bei der

zustandigen gen Denkmalschutzbehtrde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Domhof 4/5,19055 Schwerin.
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3. Anderung Stand nach 2. Anderung

{Ander

PLANZEICHENERKLARUNG gemi Planzv

(fur den Bereich der 3.Anderung auf der Basis der Planzeichnung der 2.Anderung)

‘ . Griinflache
' ' Baugrenze
D> @)q gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO (59 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
=N
Gesamtanlagen (Denkmalbereich), die dem

GRZ Grundfigchenzahl
gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. § 16,17 und 20 BauNVO Denkmalschutz unterliegen
(59 Abs. 6 BauG8)

i Zah! der max. zuléssigen Voligeschosse
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. § 16 und 20 BauNVO
u von Flichen fir

oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Baulinie (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Ab. 6 BauGB)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO - Larmpegelbereiche

Baugrenze / (3.Ander . Geltungsbereiche der 3. Anderung des Bebauungsplans.
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

ung)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNvo
Z 118 in der Unterhaltung des WBV "Riigen"

Nérdlich des Anderungsbereichs der 3 Anderung (FI.-St. 8/11)
verlauft der verrohrte Verbandsgraben. Um eine ungehinderte
Unterhaltung zu gewahrleisten, ist ein von jeglicher Bebauung
2ur

A nur Einzelhuser zuldssig
gom. § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.m. § 22 BauNvO

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gom. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
- verkehrsberuhigter Bereich

5.Die at die der Offentlichkeit sowie die

der Behorden am 26.09.2024 geprift.

Blrgermeister

6. Der Plan, bestehend aus textlichen Festsetzungen und Planzeichnung wurde am 07.11.2024 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die
Begriindung wurde von der Gemeindevertretung gebilligt

Binz, den _ _. _ Siegel Biirgermeister
7.Die 3. vereinfachte Anderrung des Bebauungsplans, bestehend aus den textichen und der wird hiermit fertigt
Binz,den________ Siegel Birgermeister

8. Die Satzung der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam __.__.___ _ roh Abdruck m Amichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortstiblich worden. in

Verltzung von Verfahrens. und Formvorscifien und von Mangeln der Abwiagung sovie auf me Rechlsfa\gen Ao §§ 214 16 BauG. §5 e
M-V) und weitere auf Falligkeit und Erloschen von
Die 3. Anderung des istam

paty gelreten

Binz, den _ _._ _Siegel Birgermeister

SATZUNG

iiber die 3. A g des mit &rtlichen iften Nr. 3 See"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.
Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634), das zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 07.11 2024 folgende Satzung liber dle 3. Anderung des

mit ortlichen "
nach § 13 BauGB ohne | i} 1L icht,
erlassen.

aus der (Teil A)

il 7

Ubersichtsplan, ohne Mafstab, Quelle der {

lars hertelt | stadtplanungu\j‘ng arclgixel;}ukr
planer und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
WilhelmstraRe 58 76137 Karlsruhe
Gemeinde Ostseebad Binz

3. Anderung des Bebauungsplans
mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 3 ,Schmachter See“

nach § 13 BauGB im Verfahren ohne U tifung / L

Satzungsfassung
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Gemeinde Ostseebad Binz, 3. Anderung des Bebauungsplans Schmachter See

Begrundung

1) GrundsSatze / AUSGANGSIAQE ... ..coiieeiiiici e e e e e e e 2
1.1) Umfang der Anderung / Verfahren / Plangrundlage .............ccocveeeeeeeieeceeceeee e 2

1.2) Ausgangspunkt / Ziele der Planung ... 3

1.3) Planerische VOorgaben ... 4

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung .........ccooviviiiiiiiiii e 4

1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan .............cccciiiiii i, 4

1.3.4) Schutzgebiete ..o 4

1.4) Bestehende / zul@ssige NULZUNGEN .........ooooiiiiiii i 5

2) StAAtebaUliChe PlanUNQ .........cooo i e e e 6
2.1) NULZUNGSKONZEPT ...t e et e e e e e e aa e e eaaes 6

2.2) ErSChlIEIUNG ... 6

2.3) Abwagungsrelevante Belange ... 6

3) Auswirkungen auf Natur und UmWelt ... 6
3.1) Allgemeines / ZusammeENfaSSUNQ.........ciiiiiiiiiiiiiiiiii e eee et e e e e et e e e e e e eaeraaes 6
ANNANG < 7

1) Grundsatze / Ausgangslage

1.1) Umfang der Anderung / Verfahren / Plangrundlage

Die 3. Anderung erstreckt sich auf zwei kleine Teilbereiche des als Mischgebiet ausgewiesenen
Planbereichs, bestehend aus den Flurstlicken 8/11 (teilw.) mit ca. 384 m? (Bereich Nord) sowie 29/23
mit ca. 585 m? (Bereich Siid) der Gemarkung Schmachter See bei Binz, Flur 1.

Fir das Plangebiet werden geandert in der Planzeichnung (Teil A):
die Zulassigkeit eines zusatzlichen Baufelds im Bereich des Flursticks 8/6 sowie

die Erweiterung / Verschiebung / Veranderung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
(Flurstlck 29/8).

Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) werden nicht geandert und gelten in der Fassung der 2.
Anderung des Bebauungsplans unverandert fort und sind im Anhang nachrichtlich dargestellt.

Die Grundzige des rechtskraftigen Bebauungsplans bleiben gewahrt. Art und Maf} der baulichen
Nutzung sowie die Festsetzungen zur Bauweise gelten unverandert fort. Eine tber die bestehende
zulassige Flachenbilanz hinausgehende Versiegelung ist mit der Anderung nicht verbunden.

Mit der Planung werden die im Ursprungsplan genannten Grundzuige der Planung nicht berlhrt.
Nach diesem Merkmal braucht nur ein vereinfachtes Verfahren stattzufinden, wenn die Anderung
das der bisherigen Planung zugrunde liegende Leitbild nicht verandert, wenn also der planerische
Grundgedanke erhalten bleibt. Bei Aufstellung des Plans ist es der Gemeinde mal3geblich darauf
angekommen, die geordnete stadtebauliche Entwicklung im empfindlichen Uferbereich des
Schmachter Sees zu erhalten. Das der Planung zugrunde liegende Leitbild wird durch die fiir den
Gesamtbebauungsplan geringfiigige Anderung nicht verandert. Die Flachenbilanz entspricht der
bestehenden rechtskraftigen Planung, die mit der Anderung verbundenen Flachen sind bereits
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versiegelt und in Nutzung (Parkplatz, bebauungsakzessorische Nebenflachen). Es wird daher das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt. Umweltprifung / Umweltbericht sind nicht
notwendig.

Redaktionell erganzt wird der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten (Pkt. 1.8). Die Festsetzungen zu
den ortlichen Bauvorschriften gemaf § 86 LBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB ohne Aufnahme
der Ordnungswidrigkeiten gemaR § 84 LBauO M-V kdnnen ansonsten nicht geahndet werden, falls
ein Verstol} gegen die ortlichen Bauvorschriften vorliegt.

Die Planzeichnung der 3. Anderung beruht auf der Digitalisierung der Planzeichnung des
bestandskraftigen Bebauungsplans, die im Zuge der 1. Anderung erfolgte.

1.2) Ausgangspunkt / Ziele der Planung
Bereich Nord

Der Bebauungsplan sieht entlang der Bahnhofstrale eine zweireihige Bebauung vor, was mit der 1.
Anderung durch eine zusatzliche isolierte Baufensterausweisung auf dem Flursttck 9/1 sudlich zur
hier vorliegenden 3. Anderung bestatigt wurde.

Diese vormalige Anderung bewirkt, dass der nérdliche Anderungsbereich der hier vorliegenden
Anderung keinen unmittelbaren Anschluss mehr an die Grinflache (Pufferzone) zum Schmachter
See besitzt. Eine Ausdehnung der Bauflachen oder bebauungsakzessorischer Flachen in Richtung
des Schmachter Sees ist daher mit der 3. Anderung des Bebauungsplans nicht verbunden.

Der fir eine zusatzlichen Bebauung vorgesehene Bereich nimmt die hintere Baulinie in der
Schmachterseestralle auf und halt somit die notwendigen Abstandsregelungen zu den
Nachbargrundstiicken ein.

Das zusatzliche Gebaude kann entsprechend dem festgesetzten Nutzungskatalog des Bebauungs-
plans genutzt werden. Vorgesehen ist z.Z. eine Wohnnutzung fur Familienangehérige zur Unterstit-
zung auch des familieneigenen Betriebs.

Die Ortlichen Bauvorschriften — Teil C werden grundséatzlich im Rechtsstand der 2.Anderung
beibehalten, allerdings werden die gestalterischen Vorgaben eines geneigten Daches bei Gebauden
mit einer Hauptnutzung auch auf das Baugebiet 10 Ubertragen. Dies ergibt sich im Grunde bisher
schon Uber das Einfiigegebot, jedoch ist es der Gemeinde wichtig, dies zweifelsfrei und verbindlich
darzulegen. Die Klarstellung betrifft lediglich den nérdlichen Bereich der Anderung, fiir den stdlichen
gilt als Teilbereich des Baugebiets 11 die Errichtung eines geneigten Daches bereits.

Bereich Sid

Im Bereich der Anderung befindet sich bereits ein Baufeld (in zweiter Reihe), das schon bei der
Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 Berlicksichtigung gefunden hatte. Spater wurde der Be-
bauungsplan im nordlich angrenzenden Bereich verandert, um eine Bebauung in der zweiten Reihe
und in Zusammenhang damit eine ansprechende Hofsituation zwischen erster und zweiter Reihe zu
ermaoglichen.

Da der Geltungsbereich der 1. Anderung unmittelbar nordlich endet, wurde das hier vorliegende
Plangebiet nicht erfasst, was zum einen bedeutete, dass die Uberbaubare Grundstiicksflache an der
Grenze zum nordlichen Grundstiick einfach endete und zum anderen fiir den Planbereich keine
nutzbare Hofsituation geschaffen wurde.

Die 3. Anderung nimmt die nordliche hintere Baugrenze auf und passt sich somit stadtebaulich der
1. Anderung an. Das rechtskréftige Baufenster der Ursprungsfassung wird geringfiigig gekiirzt. Die
nunmehr als tUberbaubar gekennzeichnete Flache ist bebauungsakzessorisch bereits in Nutzung.
Es findet keine Ausweisung zusétzlicher Bauflachen in Richtung Schmachter See statt.

B-Plan Nr. 3 ,Schmachter See*, 3. Anderung Seite 3 von 10
Satzungsexemplar, Fassung vom 07.02.2022, Stand 27.08.2024



Ein zusatzliches Gebaude kann entsprechend dem festgesetzten Nutzungskatalog des Bebauungs-
plans errichtet werden.

Somit unterstitzt die Planung folgende allgemeine Ziele:

Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere von Familien und Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruktur

Nachverdichtung bestehender bereits bebauter und erschlossener Gebiete und damit einen scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden.

1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP) ist die Gemeinde Binz als
Grundzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet ist als Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Binz als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. Die Ortslage liegt eng umgeben vom
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege, welches sowohl die Granitz im Osten des Ortes
als auch den Schmachter See sowie das westlich anschlieBende Hugelland umfasst.

Angesichts der Geringfiigigkeit der Anderung (d.h. bei Beibehaltung von Art und MaR der baulichen
Nutzung) sind die Belange der Raumordnung nicht betroffen.

1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Binz verfligt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Der
Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als gemischte Bauflache dar. Die Planung ist aus den
Vorgaben des Flachennutzungsplans abgeleitet.

1.3.4) Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst tangiert als Teil der langjahrig genutzten Siedlungsflachen keine
Schutzgebiete. Schutzguter befinden sich erst in einem grolReren Umfeld, teilweise jenseits der
Ortslage.

- In einem Abstand von rund 450 m nordlich bzw. 550 m &stlich des Plangebiets liegen das
EU-Vogelschutzgebiet DE 1647-401 “Granitz” sowie Uberlagernd das FFH-Gebiet DE 1647-
303 ,Granitz“. Die Natura 2000 Schutzgebiete sind bei im Detail leicht abweichender Abgren-
zung auch Bestandteil des Biospharenreservats ,Stidost-Riigen”.

- In einem Abstand von rund 120 m westlich des Plangebiets liegen das Landschaftsschutz-
gebiet L81 Ostrligen sowie in 330m Entfernung das Naturschutzgebiet Nr. 292 ,Schmachter
See und Fangerien®.

- Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V besonders geschutzten Biotope
oder Geotope.

- Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Im Plangebiet sind aktuell keine Bodendenkmale bekannt. Die Bebauung in der
Schmachterseestralle und der ruckwartigen Bahnhofstrale sind von der Kennzeichnung als
Denkmalbereich, die ansonsten fiir die vordere Bahnhofstral3e gilt, ausgenommen.

B-Plan Nr. 3 ,Schmachter See*, 3. Anderung Seite 4 von 10
Satzungsexemplar, Fassung vom 07.02.2022, Stand 27.08.2024



1.4) Bestehende / zulassige Nutzungen
Bereich Nord

3

Abb. 1: Bestandssituation ,f\bb.Z: B-Plan in der Fassung der 2.
Anderung

Der rechtskraftige B-Plan wurde im Plangebiet einmal gedndert. In der Fassung der 1. Anderung
sieht er ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 in zweigeschossiger offener Bauweise vor (Gebiet
10). Die zweite Reihe ist in der Planzeichnung als eingeschossig gekennzeichnet. Das Plangebiet
ist aktuell im Bestand nahezu vollstandig durch Nebenanlagen, Stellplatze und Wegeverbindungen
in Nutzung und versiegelt.

Bereich Sud

Abb. 3: Bestandssituation Abb.4: B-Plan in der Ursprungsfassung

Der rechtskraftige B-Plan in der Ursprungsfassung sieht ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 in
zweigeschossiger offener Bauweise vor (Gebiet 11). Fur die Bebauung in der zweiten Reihe ist in
der Planzeichnung eine Eingeschossigkeit festgesetzt. Der B-Plan wurde in diesem Bereich bislang
nicht geandert. Das Plangebiet ist aktuell im Bestand nahezu vollstandig durch Nebenanlagen,
Stellplatze und Wegeverbindungen in Nutzung und teilweise versiegelt.
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2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Die Planung sieht entsprechend der Planungsziele eine Neuausweisung fir ein Baufenster (ca.80
m?) im Norden sowie die Verschiebung und (Teil-)Verschmelzung von zwei bestehenden
Baufenstern im Siden vor. Die Uberbaubare Grundsticksflache im Siden vergréf3ert sich um ca.
75 m? (von 236 m? auf 311 m?). Insgesamt werden die Neubebauungen sich im Mal an ihre
Umgebung anpassen.

Die Ubrigen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich bestehen weiterhin fort. Somit gilt auch fir
diesen Teilbereich des Plangebiets eine Mischgebietsausweisung, eine eingeschossige Bebauung
in der zweiten Reihe, eine GRZ von 0,6 sowie eine Einzelhausbebauung.

In diesem Zusammenhang werden die bisher versiegelten Flachen teilweise zu entsiegeln und
gartnerisch anzulegen sein (s.a. § 8 LBauO MV), um eine GRZ von 0,6 einhalten zu kdnnen.

Da die Anderungsbereiche auch bisher an einer Bauflachenausweisung teilnehmen, sind sie als
Teilflachen mit Anlagen im Sinne des § 19 Abs.4 BauNVO bebaubar bzw. bereits bebaut. Die
Neubebauung tritt anstelle der bestehenden Uberbauung / Nutzung durch Nebenanlagen.

2.2) ErschlieBung

Die Grundstucke einschliellich des Geltungsbereichs entlang der offentlichen Verkehrsflachen
gelten als erschlossen. Hinsichtlich der ErschlieBung ergeben sich durch die 3. Anderung keine
geanderten Voraussetzungen oder Aussagen.

2.3) Abwégungsrelevante Belange

Angesichts des vergleichsweise geringen Umgriffs und Umfangs der Anderung ist die Planung nicht
geeignet, erhebliche Auswirkungen auf 6ffentliche Belange hervorzurufen.

Die privaten Belange sind angemessen zu berticksichtigen (insb. Vertrauensschutz in bestehendes
Baurecht nach § 30 BauGB). Aus offentlichen Belangen unbegrindete Einschrankungen /
Belastungen privater Bauherren sind zu vermeiden (Baufreiheit nur durch Sozialbindung des
Eigentums eingeschrankt).

3) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.1) Allgemeines / Zusammenfassung

Angesichts des geringen Planungsumfangs ist die Planung nicht geeignet, sich erheblich nachteilig
auf Natur und Umwelt auszuwirken. Das Mal} der zulassigen Versiegelung bleibt auf der Basis des
ursprunglich festgesetzten Malies bestehen. Eine grundsatzliche Ausweitung des Baugebiets Uiber
die bestehenden baulichen vorgepragten Bereiche in Richtung Schmachter See in bislang
ungenutzten Bereich findet nicht statt. Die Aussagen des Umweltberichts der Ursprungsplanung
bleiben weiterhin gultig.

Ostseebad Binz, August 2024
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Anhang

Textliche Festsetzungen — TEIL B

Die Textlichen Festsetzungen werden unveréandert in der Fassung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Schmachter See” beibehalten und im Folgenden nachrichtlich als
Lesefassung wiedergegeben. Die Hinweise wurden um einen Hinweis des Wasser- und
Bodenverbandes ,Rigen” in fett und kursiv erganzt.

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf § 1 Abs.5 BauNVO die Ausnahmen

- Gartenbaubetriebe-, -Tankstellen- und -Sonstige Gewerbebetriebe- nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Ausnahme -Betriebe des Beherbergungsgewerbes- ist gem. § 1 Abs.6 BauNVO allgemein zulassig.

1.2 In den Mischgebieten sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten, letztere in den tGberwiegend gewerblich gepragten Teilen des Gebietes,
ausgeschlossen. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind auch die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Fir das Sondergebiet Fremdenverkehrseinrichtungen sind in der Erdgeschosszone ausschliellich
fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungseinrichtungen und Gastronomieeinrichtungen sowie Hotels und
Pensionen zulassig. Ausnahmsweise sind hier Wohnungen der Eigentimer und maximal zwei
Betriebswohnungen im Sinne des § 8 Abs.3 BauNVO zulassig. In den Obergeschossen sind neben Hotels
und Pensionen fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungseinrichtungen zulassig.

20 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22/23 BauNVO)

2.1 Abweichungen bis zu 1,5 m sind von Baulinien und Baugrenzen zulassig, wenn diese durch vertikale,
gebaudegliedernde Elemente bedingt sind. Dabei sind die Abweichungen von den Baulinien beschrankt auf
unwesentliche Gebaudeteile (Treppenhauser, Vordacher, Erker und Uberdachte Passagen).

3.0 gestrichen

4.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN SOWIE MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8§89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a+b und Abs. 6 BauGB)

4.1 gestrichen

4.2 Fur zukunftige Anpflanzungen auf den Mallnahmeflachen MF 1 sind innerhalb der Ausfuhrungsplanung
nachfolgende Arten standortgerecht vorzusehen:

als Solitare:

Aescelus hippocastanum (RoRkastanie)
Tilia cordata (Winterlinde)
Acer platanoides (Spitzahorn)

als Solitare in Wassernahe:

Fraxinus excelsior (Esche)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

salix alba 'tristis’ (Silberweide)

fur Gehdlzgruppen:

Prunus aviur (Vogelkirsche)
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Quercus robur (Stieleiche)

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Euonymus europasus (Pfaffenhitchen)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Holunder)
Rubus ideaus (Himbeere)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Frangula alnus (Faulbaum)
Salix cinerea (Grauweide)

Salix pentandra

(Lorbeerweide)

4.3 Fir die grinordnerische Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereiches -Marktplatz- und des
FuRgangerbereiches nordwestlich der Schmachter- See- StralRe sind angepasst an-den-eweiliger-Standor
die unter Pkt. 4.2 aufgefiihrten Arten zu verwenden.

4.4 Die Erganzung der Alleen ist dem jeweiligen Bestand bzw. der Umgebung entsprechend mit folgenden
Arten, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14-16 cm vorzunehmen:

Aescelus hippocastanum (RoRkastanie),
Tilia cordata (Winterlinde),
Acer platanoides (Spitzahorn)

4.5 Fir zukinftige Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken MF 2 sind heimische Gehdlze zu
verwenden. Artenauswabhl: sh. Pkt. 4.2

4.6 Die gartnerische Gestaltung der Unterbrechung der privaten Stellplatze (sh. Pkt.1.2 Teil C — ortliche
Bauvorschriften) ist mit jeweils einem hochstammigen Laubbaum nachfolgender Arten, 3 x verpflanzt, mit
einem Stammumfang von 14-16 cm vorzunehmen:

Aescelus hippocastanum (RoRkastanie)
Tilia cordata (Winterinde)
Acer platanoides (Spitzahorn)

4.7 Geschosse die unterhalb der Gelandeoberflache liegen, sind, sofern diese nicht Giberbaut sind,
oberirdisch mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu begriinen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer
zu erhalten.

5.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9Abs.2 BauGB)

5.1 Bezugshohe fiir die Hohenlage baulicher Anlagen ist die Oberkante des Gehweges der nachstliegenden
offentlichen StralRe. Bei fehlendem Gehweg ist die Oberkante der Mischflache der nachstliegenden
offentlichen StralRe die relevante Bezugshohe.

5.2 Bauliche Anlagen durfen auf der StraRenseite mit der Oberkante ihres Erdgeschossfulbodens nicht
hdéher als 0,60 m Gber der Bezugshdhe und nicht tiefer als die Bezugshdhe liegen. Bei abfallendem oder
ansteigendem Gelande kann die Sockelhéhe um das Mal} des nattrlichen Geldndeverlaufes reduziert bzw.
erganzt werden. Gleiches gilt fur Gebaude mit versetzten Geschossebenen.

6.0 IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Fir Raume In Wohnungen und Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstétten, die Im
Einwirkungsbereich von Larmimmissionen der Landesstrale Nr. 29 (Jasmunder Strale und Bahnhofstralie)
liegen, sind als Schutzvorkehrungen strafenseitig AulRenbauteile zu verwenden, die ein resultierendes
Schallddamm-Mal3 von 35 dB im Larmpegelbereich (ll, 40 dB im Larmpegelbereich IV und 45 dB im
Larmpegelbereich V nicht unterschreiten dirfen (DIN 4109, Tabelle 8). Im Einwirkungsbereich von
Larmimmissionen der Pestalozzistral’e und Teilen der Schmachter See-Promenade sind als
Schutzvorkehrungen straenseitig AulRenbauteile zu verwenden, die ein resultierendes Schallddmm-Mal}
von 35 dB nicht unterschreiten durfen (Larmpegelbereich lll, DIN 4109). Fir andere als die oben
bezeichneten Nutzungen ist die DIN 4109, Tabelle 8 sinngemaf anzuwenden.
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Die Nachweise der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe sind im Baugenehmigungsverfahren
gemal DIN 4109 zu fuhren.

6.2 Als zusatzliche passive Schallschutzmalinahmen kommen in Betracht, die innere Gliederung von
baulichen Anlagen durch Zuordnung der Aufenthaltsrdume zu den larmabgewandten Teilen dieser Anlagen
oder Larmschutzfenster (VDI—Richtlinie 2719). Werden in Gebauden, die an der Jasmunder Stralle bzw. an
der Bahnhofstrale liegen, Aufenthaltsraume strallenseitig angeordnet, so sind diese mit einer
schallgedampften Liftung zu versehen (VDIRichtlinie 2719).

Nachrichtliche Ubernahme geméaR § 9 Abs.5 BauGB

Kisten- und Gewasserschutz

In dem 100-m-Gewasserschutzstreifen dirfen nach § 19 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz im Land
Mecklenburg-Vorpommern bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Ausnahmen
kénnen gemal § 19 Abs.3 LNatG M-V zugelassen werden.

Bodendenkmale

Das Planzeichen 14.2 BD gekennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese Malinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG
M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erfolgt bei der
zustandigen gen Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Bodendenkmalpflege, Domhof 4/5,19055
Schwerin.

Baudenkmale

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind geman
§ 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaf § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch
die zustandige Behorde zu genehmigen. Eine Beratung zur fachgerechten Sanierung und Instandsetzung
von Baudenkmalen erfolgt beim Landesamt flir Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin bzw. der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Hoéhenfestsetzungen des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes

Im Plangebiet befinden sich Héhenfestpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung
und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Vermessungs- und Katastergesetz
(VermKat6) - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Juli 2002 (GVOB1. M-V S. 524) gesetzlich
geschitzt.

Gewdsserrandstreifen

Nérdlich des Plangebietes verlauft der verrohrte Verbandsgraben Z 118 des Wasser- und
Bodenverbands ,,Riigen”. Der Graben muss ungehindert unterhalten werden kénnen. Um dies zu
gewabhrleisten ist ein Gewédsserrandstreifen zur Rohrachse von 4,0 m von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung geméaB § 38 ,,Gewésserrandstreifen WHG freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften - Teil C

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Erganzungen sind fett und kursiv dargestellt. Redaktionell erganzt wird der Hinweis auf
Ordnungswidrigkeiten (Pkt. 1.8)

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gemaf § 86 Abs. 1 LBauO M-V)
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1.1 Werbeanlagen
Beachte Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz - Werbeanlagensatzung.

1.2 Park- und Stellplatze

In allen Baugebieten sind Park- und Stellplatze sowie deren Zufahrten wasserdurchlassig zu befestigen. Zur
Verwendung kdnnen kommen: Pflastermaterialien mit 30 % Fugenanteil, Schotterrasen und
Rasengittersteine. Nach maximal finf Stellplatzen in Reihe ist eine gartnerisch gestaltete Unterbrechung von
mindestens 2 m vorzunehmen, (sh. Pkt. 4.6 Teil B - Text).

1.3 Einfriedungen

In den Baugebieten 11 u. 12 sind fur die Grundsticksteile, die an 6ffentliche ErschlieBungselemente grenzen
als Einfriedungen Hecken bis zu 1,50 m Hbhe vorzusehen. Zusatzlich kann in Hohe der Hecke ein Zaun
gesetzt werden.

1.4 Dachneigung/ Dacheindeckung

In den Baugebieten 710, 11 u. 12 sind die Hauptgebaude mit einem Satteldach/Krippelwalmdach zu
versehen. Die Dachneigung ist mit 15° bis 60* festgesetzt. Fur die Dacheindeckung kénnen rote, braune,
graue, griine oder schwarze Pfannen bzw. Pappe, Metall, Schiefer oder Rohr verwendet werden. Fir die 2.
Reihe baulicher Anlagen in Bezug zur Haupterschlielungsstralle wird zusatzlich die Farbe Blau
(vergleichsweise wie RAL 5003, 05011, 5013) erlaubt. Ebenfalls zulassig sind Photovoltaikanlagen und
begriinte Dacher.

1.5 Fassaden

In den Baugebieten 11 u. 12 sind Fassaden mit einem hellen Putz zu versehen. Fir die 2. Reihe baulicher
Anlagen in Bezug zur HaupterschlieRungsstralie werden zusatzlich helle Klinker erlaubt. Holzbauteile sind in
hellen Farbtdénen zu streichen oder zu lasieren.

1.6 Abstandsflachen

In den Baugebieten 1 u. 8 ist die Unterschreitung der Abstandsflachen zur Nachbarbebauung durch die
denkmalgeschiitzten Gebaude zulassig. In den Baugebieten 10 und 11 (Bahnhofstrale) ist die
Unterschreitung der Abstandsflachen zur Nachbarbebauung durch die stral3enseitigen Hauptgebaude
entsprechend dem vorhandenen Bestand zulassig (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V).

1.7 Grinflachen - Erhaltung der Vegetation
Die auf den in der Planzeichnung dargestellten Grinflichen MF 1 und MF 2 bestehende Vegetation ist auf
Dauer zu erhalten.

1.8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 LBauO MV, wer vorsétzlich oder fahrldssig einer nach § 86
Absatz 1 und 2 erlassenen Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuB3e
bis zu 500 000 Euro geahndet werden.
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Gemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/24/167
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorschlag Uber die 2. textliche Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 36
,Gewerbegebiet Il Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz

hier: Abwagungsbeschluss nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sowie 2 Abs. 2
BauGB

Datum: 01.10.2024
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 09.10.2024 S
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 07.11.2024 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlie3t in ihrer Sitzung am 07.11.2024 Uber die anliegende
Abwéagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der 2. textlichen
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet Il Prora“ der Gemeinde
Ostseebad Binz sowie Uber die Abwagungsvorschlage.

Begriindung

Die Offenlage der o. g. Bauleitplanung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
15.07.2024 bis zum 16.08.2024. Die Trager offentlicher Belange und sonstigen Behdrden
sowie die Nachbargemeinden sind nach 8 4 Abs. 2 und 8 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 15.07.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. GemaR § 1 Abs. 7
i.V.m. 8 4 Abs. 1 BauGB sind die in der Anlage — Abwagungsvorschlag — aufgefthrten und
fristgemald vorgebrachten Anregungen zu prifen sowie untereinander und gegeneinander
abzuwagen.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen. Das Ergebnis ist den
beteiligten Tragern offentlicher Belange, Behdrden und Nachbargemeinden mitzuteilen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfligung Ja/Nein
Produkt/SK:

haushaltsmaRige

N Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfiigung Ja/Nein
Berthrung
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Gemeinde Ostseebad Bl NZ

Bemerkungen:

Anlage/n
1 - Entwurf Abwagungsvorschlag 2. Erganzung BP 36 (002) (6ffentlich)
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GCemeinde Ostseebad BlNZ

Bauleitplanverfahren zur 2. Textlichen Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
36 ,,Gewerbegebiet Il Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz

Abwagungsvorschlag der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 BauGB sowie der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
BauGB sowie der Nachbargemeinden geman § 2 Abs.2 BauGB

Landkreis Vorpommern-Riigen — Stellungnahme vom 13.08.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Verkehrssicherung und -lenkung

Das Erstellen eines Schutzstreifens
(Sicherheitsraum fiir unterlegene Verkehrsarten
wie FuBgidnger) sowie die Regulation der
Fremdwerbeanlagen wird beflirwortet. Gerade
im Hinblick auf die Modglichkeit praventiv
gestalten zu konnen (Vermeidung von
Unfallschwerpunkten) wird die
Malnahmenfindung begriiRt. Es kann derzeit
festgestellt werden, dass der in Rede stehende
Bereich bisher (Zeitraum > 10 Jahre) kein
Unfallschwerpunkt war.

Sofern jegliche Planungen dazu fihren, dass
Verkehrszeichen, Markierungen oder
Verkehrseinrichtungen die Mittel zur Wahl sind,
ist der Verkehrsbehdorde mindestens vier
Wochen vor Umsetzung ein
genehmigungsfahiger Antrag samt
Verkehrszeichenplan zuzusenden. Es wird
jedoch empfohlen die Verkehrsbehorde
friihzeitig in das Vorgehen mit einzubinden.

Weitere Anregungen aus Sicht des Landkreises
Vorpommern-Rigen gibt es keine.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Ostseebad BINZ

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern — Stellungnahme vom 25.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Mit der o.g. Anderung soll die bestehende
textliche Festsetzung um den Ausschluss von
Fremdwerbeanlagen erganzt werden.

Raumordnerische Belange bleiben von der 2.
textlichen Erganzung des B-Planes Nr. 36
»,Gewerbegebiet Il Prora“ unberiihrt.

Die Darstellung ist zutreffend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landesforst M-V — Stellungnahme vom 16.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Durch die 2. textliche Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 36 werden keine
forstbehordlichen Belange nach
Landeswaldgesetz M-V berlhrt.
Das forstbehordliche Einvernehmen  wird

unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt. Die
Stellungnahme ist positiv zu bewerten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt — Abt. Landwirtschaft — Stellungnahme vom

19.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Durch die Planung sind
Belange nicht betroffen.

Flurneuordnungsverfahren sind nicht betroffen.

agrarstrukturelle

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt — Abt. Naturschutz — Stellungnahme vom

08.08.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Die Prifung ergab, dass Belange der Abteilung
Naturschutz, Wasser und Boden meines Amtes
nicht berthrt werden.

Ihr Planvorhaben wurde aus Sicht der von
meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepriift.
Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedirftigen Anlagen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des anlagenbezogenen Abfallrechts
bestehen keine Bedenken und Hinweise.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales — Stellungnahme vom 07.08.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Die zur Stellungnahme vorgelegten Antrags-
unterlagen wurden gemaR Arbeitsschutzgesetz
(ArbSchG) vom 07.08.1996 (BGBI. | S. 1246) in
der aktuell giltigen Fassung, i. V. m. der
Verordnung Uber Arbeitsstatten
(Arbeitsstattenverordnung — ArbStattV) vom
12.08.2004 (BGBI. | S. 2179) in der aktuell
glltigen Fassung, gepruft.

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht des
Arbeitsschutzes keine Einwendungen, wenn es
entsprechend den vorgelegten Unterlagen und
arbeitsschutzrechtlichen Anforderungen
ausgefihrt wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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StraBenbauamt Stralsund - Stellungnahme vom 17.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Zur 2. textlichen Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet IlI
Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz sind aus
strallenbaulicher und verkehrlicher Sicht keine
Anmerkungen oder Bedenken vorzubringen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den
straBenbaulichen und verkehrlichen Bereich der
StraRen des Uberortlichen Verkehrs, die in der
Verwaltung des StraBenbauamtes stehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir innere Verwaltung M-V - Stellungnahme vom 15.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

In dem von lhnen angegebenen Bereich
befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die
genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie
bitte den Anlagen; die Festpunkte sind dort
farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die
Festpunkte durch entsprechende
Vermessungsmarken gekennzeichnet
("vermarkt"). Vermessungsmarken sind nach §
26 des Gesetzes Uber das amtliche
Geoinformations- und  Vermessungswesen
(Geoinformations- und Vermessungsgesetz -
GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt:

e Vermessungsmarken  dirfen  nicht
unbefugt eingebracht, in ihrer Lage
verandert oder entfernt werden.

e Zur Sicherung der mit dem Boden
verbundenen Vermessungsmarken des

Lage-,H6hen- und
Schwerefestpunktfeldes  darf  eine
kreisformige Schutzflaiche von zwei

Metern Durchmesser weder Uberbaut
noch abgetragen oder auf sonstige
Weise verandert werden. Um die mit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C
und D auch zukiinftig far
satellitengestiitzte Messverfahren (z.B.
GPS) nutzen zu koénnen, sollten im
Umbkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen
von Bdumen oder hohen Strduchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fur
Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

e Der feste Stand, die Erkennbarkeit und
die Verwendbarkeit der

Vermessungsmarken  dirfen  nicht
gefahrdet werden, es sei denn,
notwendige MaRRnahmen rechtfertigen
eine Gefahrdung der
Vermessungsmarken.

e Wer notwendige Malnahmen treffen
will, durch die geodatische Festpunkte

gefahrdet werden konnen, hat dies
unverziglich dem Amt far
Geoinformation, Vermessungs- und

Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das
Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der Baumalinahme) ein
Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt
fir  Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln
gegen die genannten gesetzlichen
Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und
kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro
geahndet werden. Ich behalte mir vor, ggf.
Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt

Uber die Bedeutung wund Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen
Landkreise  bzw. kreisfreien Stadte als

zustandige Vermessungs- und Katasterbehor-
den, da diese im Rahmen von Liegenschafts-
vermessungen das  Aufnahmepunktfeld-
aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Der Landkreis wurde entsprechend beteiligt.
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Polizeiinspektion Stralsund — Stellungnahme vom 16.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Bezugnehmend auf lhre Mail vom 15.07.2024
zur o.g. 2 textlichen Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet Il
Prora“ sind aus verkehrlicher Sicht keine
Anregungen oder Bedenken vorzubringen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Biospharenreservatsamt Siidost-Riigen — Stellungnahme vom 13.08.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Der Plan und die von ihm ausgehenden
Wirkungen befinden sich auBerhalb des
Biosphdrenreservates Siidost-Riigen und somit
aullerhalb des Zustandigkeitsbereichs des
Biosphdrenreservatsamtes Siudost-Rlgens als
untere Naturschutzbehérde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bergamt Stralsund — Stellungnahme vom 12.08.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Die von |hnen zur Stellungnahme eingereichte

MafBhahme ,Entwurf der 2. textlichen
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 36
,Gewerbegebiet Il Prora“ der Gemeinde

Ostseebad” Binz berihrt keine bergbaulichen
Belange nach Bundesberggesetz (BbergG) sowie
keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz
(EnNWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fir den Bereich der o.g. MalRnahme liegen
zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu
wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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ZWAR - Stellungnahme vom 12.08.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Dem ZWAR obliegen als ver- und
entsorgungspflichtige  Korperschaft gemaR
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der
Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Rigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt
durch den ZWAR in groBen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fir
schnelles Internet.

Zur o. g. B-Plananderung erfolgt folgende
Stellungnahme:

1. Trinkwasser- und Schmutzwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasser-
entsorgung aller bebauten Grundstiicke im
Plangebiet erfolgt tiber die 6ffentlichen Anlagen
des ZWAR. Neubauten sind dementsprechend
an die o6ffentlichen Anlagen anzuschliel3en.

Die Abwasserdruckleitung steht fiir Anschliisse
nicht zur Verfigung. Die  Schmutzwasser-
anschlisse sind mittels Freispiegelkanalisation
mit Anschluss am Pumpwerk auf dem Furstlick
5/205, Flur 7, Gemark. Prora herzustellen.

Mit der geplanten Bebauung st ein
Mindestabstand zum o. g. Pumpwerk von 5,00
m und zu den dazugehdrigen Leitungen und
Kanalen von 3,00 m einzuhalten.

2. Niederschlagswasserentsorgung

Im Bereich des Plangebietes sind keine
offentlichen Niederschlagswasserentsorgungs-
anlagen zur Grundsticksentwasserung
vorhanden und ist vom ZWAR derzeit auch nicht
geplant, entsprechende Anlagen zu bauen.

GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll
das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der hier vorgenommene Planungsumfang ruft
jedoch keine Notwendigkeit zum Anschluss an
die Abwasserdruckleitung hervor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um ein bereits bebautes Gebiet.
Im Plangeltungsbereich werden keine neuen
Baufenster ausgewiesen. Die 2. textliche
Erganzung des Bebauungsplanes ruft keine
zusatzlichen Notwendigkeiten fiir die Errichtung
von Niederschlagswasserentsorgungsanlagen
hervor.
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noch wasserrechtliche Belange
entgegenstehen.

Wenn mit entsprechendem  Gutachten
nachgewiesen wurde, dass die erforderlichen
ortlichen Voraussetzungen zur Versickerung/
Verrieselung auf den Grundstiicken gegeben
sind, entfallt gemaR § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V
die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist
dann derjenige verpflichtet, bei dem das
Niederschlagswasser anfallt.

Falls die Versickerung/ Verrieselung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundsticken als Vorzugslésung nicht moglich
ist, ware zu prufen, ob der Bau entsprechender
zentraler
Niederschlagswasserentsorgungsanlagen  mit
Einleitung in ein natirliches Gewdsser moglich
ist, die nach Fertigstellung vom ZWAR
ubernommen und betrieben werden.

Die Errichtung von Anlagen zur Versickerung/
Verrieselung von Niederschlagswasser bedarf
der Anzeige bei der zustandigen Wasserbehorde
bzw. deren Genehmigung im Falle der Einleitung
in ein natirliches Gewasser.

3. Loschwasserversorgung

Uber die sich im n3heren Umfeld des
Plangebietes befindenden Hydranten/ Hy-Nr.
46028, 46038 und 46039 kann maximal 96,00
m3/h und Uber den Hydrant/ Hy-Nr. 46034
maximal 48 m3/h Loschwasser bereitgestellt
werden. Bei gleichzeitiger Nutzung von
mehreren Hydranten steht auch maximal 96,00
m3/h Léschwasser zur Verfligung.

Die aktuellen Hydrantenpldne mit den
Ubersichten  zur  Leistungsfahigkeit  der
einzelnen Hydranten wurden der Gemeinde
Ostseebad Binz ibergeben.

Bei hoherem Loschwasserbedarf  sind
zusatzliche MaBnahmen erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der geringe Planungsumfang bringt keinen
Mehrbedarf an hoherem Léschwasser mit sich.
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4. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur im
Bereich des Plangebietes ist nicht Bestandteil
derzeit bestehender Forderaufrufe.

Ob der ZWAR hier in Zukunft tatig wird, ergibt
sich aus den diesbezlglich weiterfiihrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die
derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

5. Aligemeines

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung und
malnahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen sind vom Bauherrn/
ErschlieBungstrager zu Gbernehmen.

Wenn die erforderlichen MaBnahmen zur
ErschlieBung den Umfang zur Herstellung der
Anschliisse gemaR § 9 Abs. 3
Wasserversorgungssatzung/ ZWAR und § 5 Abs.
1 Abwasseranschlusssatzung/ ZWAR
Uberschreiten, sind diese in einem
ErschlieRungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln.
Als Grundlage dafir ist dann in Abstimmung
mit dem ZWAR eine entsprechende
ErschlieBungsplanung von einem
Fachplanungsbiro zu erstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom — Stellungnahme vom 23.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen die Erganzung des o. g. B-Planes gibt es
prinzipiell keine Einwande.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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In lThrem Planungsbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
dem beigefligten Lageplan zu entnehmen ist.
Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer
Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen
Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtraglicher Veranderung der Deckung durch
StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen
Grinden moglich. In Kreuzungspunkten mit
einer Telekommunikationslinie ist die genaue
Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MaRnahmen,
die zu einer Verringerung der Uberdeckung
fihren, sind nicht gestattet. Es ist die
OriginalGberdeckung von 0,60 Meter wieder
herzustellen. Die Trassenbdnder sind 0,30
Meter Uber die Anlagen neu zu verlegen. Bei
Freilegung der  Telekommunikationslinien
wdhrend der BaumalRnahme sind diese durch
geeignete Malnahmen zu schiitzen und zu
sichern.

EWE Netz GmbH - Stellungnahme vom 29.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch |hr Vorhaben die
Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an einem anderen
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um ein bereits bebautes Gebiet.
Im Plangeltungs-bereich werden keine neuen
Baufenster ausgewiesen. Die 2. textl. Erganzung
des Bebauungsplanes ruft keine zusatzlichen
Notwendigkeiten fiir Anpassungen hervor.
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Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige
ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ planen Sie bitte einen
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir z.B.
Telekommunikationslinien und
Elektrizitatsleitungen gemaR DIN 1998 von
mindestens 2,2 m mit ein. Weiterhin kann fir
die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zusatzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Fir die Auswahl eines
geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere
Planungen frihzeitig mit einzubinden. Fir
einen eventuell spater steigenden
Leistungsbedarf  kdénnten ein  weiterer
Stationsplatz und Leitungsverlegungen in den
Versorgungsstreifen erforderlich werden.

Wir bitten Sie, dass bei lhren Planungen
ebenfalls zu berucksichtigen. Bitte informieren
Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.
Die Kosten der Anpassungen bzw. der
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende  Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fiur den Fall der
ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH,
denn hierfiir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren. Damit die
Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen
kann, teilen Sie uns bitte die daflir notwendigen
Informationen Uber den folgenden Link mit:
https://www.ewenetz.de/kommunen/service/
neubaugebietserschliessung
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50hertz - Stellungnahme vom 16.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen
mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von
der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und
-kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in
nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den
angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e.dis — Stellungnahme vom 15.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur
Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine
Einwande gegen lhre Planungen, wir erteilen
dazu unsere grundsatzliche Zustimmung.

Eine ausreichende Versorgung mit
Elektroenergie kann durch Erweiterung unseres
vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert
werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der
erforderliche Leistungsbedarf  bei uns
anzumelden. Danach kénnen die technische
Losung festgelegt und ein entsprechendes
Kostenangebot ausgereicht werden.

Im Bereich befinden sich Mittelspannungs- und
Niederspannungskabel unseres Unternehmens.
Sollten Anlagenteile baubehindernd wirken, ist
schriftlich ein Antrag auf Baufeldfreimachung zu
stellen. Einer Uberbauung unser Anlagenteile
stimmen wir nicht zu.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um ein bereits bebautes Gebiet.
Im Plangeltungsbereich werden keine neuen
Baufenster ausgewiesen. Die 2. textliche
Erganzung des Bebauungsplanes ruft keine
zusatzlichen Notwendigkeiten flr
Erweiterungen hervor.
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Handelsverband Nord - Stellungnahme vom 14.08.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Gegen die 2. textliche Erganzung des B-Planes
Nr. 36, wie oben genannt, erheben wir ebenfalls
keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen

Deutsche Bahn AG — Stellungnahme vom 18.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwdagungsvorschlag

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB
InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station &
Service AG) bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o. g. Vorhaben:

Gegen das Verfahren bestehen aus Sicht der
Deutschen Bahn AG keine grundsatzlichen
Bedenken.

Es sind derzeit keine Planungen bekannt, die
sich auf das Verfahren auswirken. Bei den
weiteren Planungen sind folgende Hinweise zu
beachten:

1. Immobilienrechtliche Belange

Wir gehen davon aus, dass in Geltungsbereich
des Bebauungsplans keine Grundstiicke der DB
AG mit einbezogen wurden. Vorsorglich weisen
wir darauf hin, dass es sich bei den
angrenzenden Flachen der DB AG um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt,
die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen
demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA
(8§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und
Absatz 2 Satz 2 BEVVGi.V.m. § 18 AEG).

2. Infrastrukturelle Belange

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdaumlicher
Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der Baumalnahme und zur Sicherung des
Eisenbahnbetriebs das Einhalten von

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Grundstlicke der DB befinden sich
aullerhalb des Plangeltungsbereichs. Das Gebiet
ist bereits bebaut. Es werden keine neuen
Baufelder ausgewiesen. Die Errichtung von
grof¥flachigen Werbeanlagen in der Nahe der
Betriebsanlagen ist daher nicht zu erwarten.
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Sicherheitsabstdanden zwingend
vorgeschrieben. Die Flachen des
Geltungsbereichs befinden sich in der Nahe
unserer Oberleitungsanlagen. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die
15.000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen
Bestimmungen.

Vor Durchfiihrung einzelner MalBnahmen ist
jeweils die Stellungnahme der DB AG
einzuholen. Die DB ist mit aussagekraftigen
Unterlagen zu den geplanten MalRnahmen zu
beteiligen. Wir behalten uns vor, zu weiteren
Planungen und MaRnahmen, die sich aus dem
Bebauungsplan entwickeln werden, unabhangig
von unserer vorstehenden Stellungnahme
Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese
kénnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern
Unternehmensziele oder Interessen der
Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir
den Geltungsbereich sind uns zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Stadt Sassnitz — Stellungnahme vom 30.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Zur vorgenannten Planung gibt es aus Sicht der
Stadt  Sassnitz  keine  Bedenken  oder
Anregungen.

Die Belange der Stadt Sassnitz werden durch die
Planung nicht berihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Amt Monchgut-Granitz — Stellungnahme vom 23.07.2024

Anregungen und Bedenken Abwagungsvorschlag

Hiermit teile ich Ihnen mit, dass die Belange der
betroffenen amtsangehdrigen
Nachbargemeinden durch das o.g.
Planungsverfahren nicht beeintrachtigt werden.

wird zur Kenntnis genommen

Behorden und Trager oOffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden ohne abgegebene

Stellungnahmen:

e Landesamt fliir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

e Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
e Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

e Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

e Wasser- und Bodenverband
e NABU Naturschutzbund Deutschland
e BUND Landesverband M-V

e Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

e |HK - Rostock
e Landesjagdverband M-V e. V.
e Stadt Bergen auf Riigen

e Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Rigen mbH

e Evangelische Kirchengemeinde Binz
e Katholisches Pfarramt
e Neuapostolische Kirche M-V

Fassung vom 01.10.2024, Stand vom 01.10.2024
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Vorlagenummer: BV/24/168
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorschlag Uber die 2. textliche Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 36
,Gewerbegebiet Ill Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz im vereinfachten Verfahren
nach 8 13 BauGB ohne Umweltprifung/Umweltbericht

hier: Beschluss uber die Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB

Datum: 01.10.2024
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 09.10.2024 S
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 07.11.2024 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlief3t in ihrer Sitzung am 07.11.2024 die 2. textliche
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet Il Prora“ im
vereinfachten Verfahren ohne Umweltprifung/Umweltbericht bestehend aus der
den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der vorliegenden Fassung vom 18.06.2024
gemal § 10 Abs.1, als Satzung. Die Begriindung wird in
der vorliegenden Fassung vom 18.06.2024 Stand 01.10.2024, gebilligt.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung der 2. textlichen Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet Il Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz
ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die Anderung mit
Begrindung wahrend der Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Begriindung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.11.2024, die im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behdrden sowie die Nachbargemeinden nach
8§ 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB aufgefilhrten und fristgerecht vorgebrachten Anregungen
geprift und untereinander abgewogen. Das Ergebnis ist den Tragern, Behodrden und
Nachbargemeinden vor Bekanntmachung der Satzung mitzuteilen.

Der Stand der Planung 2. textlichen Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 36
.Gewerbegebiet Il Prora“ der Gemeinde Ostseebad Binz ist soweit fortgeschritten, dass der
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB gefasst werden kann.
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Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein

haushaltsmaRige
Beriihrung

Mittel stehen zur Verfliigung Ja/Nein
Produkt/SK:

Mittel stehen nicht zur Verfigung Ja/Nein

Bemerkungen:

Anlage/n

1 - Satzung 2. textl. Erganzung BP 36 (6ffentlich)

2 - NEU Begrundung 2. textl. Erganzung BP 36 (6ffentlich)
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Satzung

Uber die 2. textliche Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet Ill Prora" der Gemeinde Ostseebad Binz.
Aufgrund der §§ 10 und 13 des BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 07.11.2024, folgende Satzung Uber die 2. textliche Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 36
"Gewerbegebiet Il Prora“ nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung/Umweltbericht erlassen.

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Grundlagenplans (rechtskréaftig seit dem 31.05.2017)
sowie der 1. Erganzung (rechtskraftig seit dem 07.06.20219) des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Gewerbegebiet Il Prora und wird
nicht geandert.

§2 Planungsrechtliche Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen (Teil B) des Ursprungsplans sowie der 1. Ergdnzungssatzung werden bezogen auf das GE wie
folgt erganzt:
1.1) Art und MaRB der baulichen Nutzung
1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den Gewerbegebieten sind Anlagen fiir Fremdwerbung nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVQ)

Gemeinde Ostseebad BINZ

2. textliche Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 36
"Gewerbegebiet Il Prora"
Satzungsfassung, Stand 18.06.2024, Fassung 01.10.2024

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30. September 2021
sowie fur den Erweiterungsbereich vom 21.09.2023. Die ortslbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist den Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad
Binz am 08. November 2021 sowie am 27.10.2024.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG Uber die Absicht,
einen Bebauungsplan aufzustellen, mit Schreiben vom 15.07.2024 informiert worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 30.05.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
textlichen Festsetzung zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

4. Die Behorden und die sonstigen von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 (2)
mit Schreiben vom 15.07.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des Entwurfes der 2.
textlichen Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Gewerbegebiet Ill Prora“ mit Begriindung vom
15.07.2024 bis 16.08.2024 wahren folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz, Amt
Planen und Bauen, durchgefiihrt worden: montags und mittwochs von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.00
Uhr, dienstags von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr, donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00
Uhr, freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
konnen, als Bekanntmachung am 09.07.2024 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Ostseebad Binz bekannt gemacht worden. Die Planungsunterlagen waren zusatzlich Gber die Internetseite
der Gemeinde Ostseebad Binz sowie Uber das zentrale Internetportal des Landes M-V, einsehbar.

Binz, den Siegel Blrgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden am 07.11.2024 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Binz, den Siegel Blrgermeister

7. Der Plan, bestehend aus textlichen Festsetzungen wurde am 07.11.2024 von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung gebilligt.

Binz, den Siegel Blrgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus den textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Binz, den Siegel Blrgermeister

9. Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
_ _ _« _ _ _ durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§
214, 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weitere auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am in Kraft getreten.

Binz, den Siegel Blrgermeister
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2. textliche Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Gewerbegebiet Il Prora“

der Gemeinde Ostseebad Binz
nach § 13 BauGB ohne Umweltprifung/Umweltbericht

Satzungsfassung

2. textliche Erganzung des B-Plans Nr. 36 ,,Gewerbegebiet Il Prora“, Begriindung Satzung, Fassung 18.06.2024; Stand 01.10.2024
Verfasserin: Gemeinde Ostseebad Binz - Amt Planen und Bauen - Jasmunder Strae 11 - 18609 Ostseebad Binz
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1. Anlass der Anderung

1.1. Ziele der Planung

Mit der 2. textlichen Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet Prora
[11”“ sollen ungleiche Regelungen zwischen dem Grundlagenplan und der
1. Erganzung des Bebauungsplanes angepasst werden. Im Bearbeitungsprozess der
Aufstellung zur 2. Erganzung des Bebauungsplanes wurde der Ausfiihrungsbedarf
hinsichtlich der Zulassigkeiten und Nichtzuldssigkeiten von Werbeanlagen tber das
in der 1. Ergdnzung festgeschriebene Mal} hinaus erkannt. Um einheitliche
Regelungen fiir den gesamten Bereich des Gewerbegebiets zu erlangen, missen
die textlichen Festsetzungen entsprechend erganzt werden.

Weiterhin sollte die Umsetzung eines ,Schutzstreifens” zwischen Fahrbahn und
den angrenzenden Gewerbeeinheiten zur Erhohung der Verkehrssicherheit
geprift werden. Gerade im durch FuRganger stark frequentierten Bereich der
Proraer Allee 106 grenzen die Gewerbeflichen bis an den Fahrbahnrand.
FuBgdnger haben dort kaum die Moglichkeit gefahrlos die Stralenseite zu
wechseln. Im weiteren Verlauf der StraRe z.B. ab Proraer Allee 100 ff. reichen
werktags parkende Fahrzeuge bis an den Fahrbahnrand und teilweise dartber
hinaus. Beim Be- und Entladen wird zwangslaufig die zu schmale Fahrbahn
mitgenutzt.

Die Priifung ergab eine aufwendige Strafsenplanung, welche nicht dazu geeignet
ist, in den kommenden Monaten und nebenbei eine schnelle Erledigung zu finden.
Das Planungsziel wird daher nicht weiter in der 2. Ergéinzung des Bebauungsplanes
verfolgt, sondern wird als Vorschlag einer 1. Anderung des Bebauungsplans
diskutiert werden.

1.2. Lage des Plangebiets
Das Plangebiet umfasst den vollen Geltungsbereich des Ursprungsplans sowie der
1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet Il Prora” und umfasst
insgesamt Uber 2,0 ha. Das Plangebiet umfasst alle Flurstiicke der Hausnummern
100, 100 a bis 100f, 102, 104, 106, 108, 110 und 112 der Proraer Allee und wird
im Westen durch die Bahngleise der ICE-Strecke sowie im Norden und Osten durch
die Proraer Allee begrenzt.

1.3. Ableitung aus dem Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz ist das
Plangebiet als GE — Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen. Die
Grundziige der Planung sind somit nicht betroffen.
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1.4. Zustand des Plangebiets

1.5. Das Plangebiet (Erganzungsbereich) ist bebaut, vor allem im straBennahen

Bereich versiegelt und wird volisténdig liber die Proraer Allee erschlossen. Es
besteht ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation. Wohnbebauung bzw.
touristische Nutzungen finden sich in siid6stlicher sowie in nordéstlicher
Richtung erst in einer Entfernung von rund 550 m bzw. 450 m.
Im Osten grenzt auf der gegentliberliegenden Seite der Proraer Allee 110 und 112
der Bebauungsplan 23B ,Block IV Siidwest” an. Im angrenzenden Bereich soll ein
Nahversorgungszentrum mit Geschafts- und Einzelhandelsnutzung entstehen.
Westlich der Landesstralle befindet sich das Gewerbegebiet Prora | (vgl.
Bebauungsplan Nr. 12 ,landseitiges Gewerbegebiet”).

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Eisenbahntrasse Bergen — Binz.
Parallel zu der Gleisanlage befindet sich im Naherungsbereich (Bkm ca. 7,3 - 7,5)
folgende Telekommunikationsanlage der DB Netz AG: Streckenfernmeldekabel F
2934, 24", Das Kabel ist erdverlegt. Die Kabelanlagen sind zur Aufrechterhaltung
des Eisenbahnbetriebes notwendig und dirfen durch MaBnahmen in Lage und
Funktion nicht beeintrachtigt werden. Es ist immer davon auszugehen, dass
Unterbrechungen und Beschadigungen betriebliche Auswirkungen haben.
Wahrend moglicher Durchfihrungen von MaRnahme ist die Zuganglichkeit und
Funktionstiichtigkeit (ggf. durch Provisorien) der Kabel/Anlagen zu gewahrleisten.
Entsprechende SchutzmaBnahmen sind zu veranlassen um Beschadigungen
auszuschlieRen. Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist darauf hin, dass
Veranderungen an Telekommunikationsanlagen der DB AG ohne Mitwirkung der
DB Kommunikationsanlagen GmbH nicht zuldssig. Grundsatzlich ist bei
Vorhandensein von Kabelanlagen vor Baubeginn eine ortliche Einweisung durch
einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH erforderlich.
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1.6. Das Plangebiet liegt eingebettet in den heterogen bebauten Siedlungsbereich
im Ortsteil Prora, der durch die zum Teil stark frequentierten Verkehrsstral3en
(LandesstraBe, IC-Trasse, Gemeindestralle) belastet ist. Angesichts einer
Hoéhenlage von durchschnittlich rund 4,0 m HN besteht keine
Uberflutungsgefahr.

Schutzgebiete befinden sich erst in einer gewissen Entfernung zum Plangebiet.

Natura 2000 Gebiete

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von 320 m bis 340 m

e zum FFH-Gebiet ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler
Heide” FFH DE 1547-303 sowie

e zum Europ. Vogelschutzgebiet , Binnenbodden von Riigen“ SPA DE 1446-
401.

Angesichts des vergleichsweise groBen Abstands und der trennenden Wirkung von
LandesstralRe (L 29), Eisenbahntrasse und weiterer Gewerbegebiete sind keine
Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erkennen.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet wird durch die Eisenbahntrasse und die L 29 vom
Landschaftsschutzgebiet , Ostriigen” abgegrenzt, das westlich der StraRe in einer
Entfernung von 30 m bis 60 m beginnt. Das Landschaftsschutzgebiet wurde am
04.02.1966 gemdR § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der
heimatlichen Natur zum Landschaftsschutzgebiet erklart und seitdem hinsichtlich
der Abgrenzung Uberarbeitet.

Wald nach § 2 LWaldG M-V

Auf der gegeniiberliegenden Strallenseite befindet sich entlang der Proraer Allee
teilw. Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V. Nach § 20 LWaldG M-V i.V.m. WAbstVO
M-V ist mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Bei
Anlagen, die Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen, sollen nach § 3 WAbstVO M-V keine Unterschreitungen des Waldabstands
genehmigt werden, wobei die o6rtlichen Verhaltnisse zu berlcksichtigen sind
(ortlich gepragter Waldabstand).

Sonstiges

Biotope bzw. Geotope sind innerhalb bzw. direkt angrenzend an das Plangebiet
nicht gemeldet. Das Plangebiet liegt aulerhalb der Kisten- und
Gewasserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V bzw. § 89 LWaG M-V. Im Umfeld
des Plangebietes befindet sich kein Wasserschutzgebiet.
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2. Stadtebauliche Begriindung

2.1. Artder baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich der 2. textlichen Erganzung des Bebauungsplanes soll die
bestehende textliche Festsetzung (Teil B) Punkt I.1.1) um den Ausschluss von
Fremdwerbeanlagen erganzt werden.

2.2. Fremdwerbeanlagen
Da sich Fremdwerbeanlagen stets aullerhalb der Statte der Leistung befinden, ist

keine ortliche Verbindung zu einem Betriebsgrundstiick gegeben und es besteht
mithin auch kein sachlicher Bezug zur Lage (kein funktionaler Zusammenhang

zwischen Standort und der Werbung).
BVerwG, Urteil vom 3.12.1992 — 4 C 27/91; VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 9.2.2009 — 3 S 2290/07

Nach § 1 Abs. 1 BauGB ist Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstlicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten.
Fremdwerbeanlagen werden der gewerblichen Nutzung zugeordnet. Nach § 1 Abs.
5 BauNVO kdnnen nur bestimmte Arten von Nutzungen (nach den §§ 2 bis 9 jeweils
Abs.2) ausgeschlossen werden.

Uber den § 1 Abs. 5 BauNVO hinausgehend, gestattet der § 1 Abs. 9 BauNVO,
einzelne Unterarten von Nutzungen, welche die BauNVO selbst nicht angefiihrt

hat, mit planerischen Festsetzungen zu erfassen.
BVerwG, Beschluss vom 5.6.2014 — 4 BN 8/14; BVerwG, Beschluss vom 10.11.2004 — 4 BN 33/04

Somit ermoglicht Abs. 9 eine feinere Ausdifferenzierung der im Gebiet zuldassigen

Nutzung. Die Absatze 9 und 5 kdnnen dabei miteinander kombiniert werden.
BVerwG, Beschluss vom 22.5.1987 — 4 N 4/86

Sofern besondere stadtebauliche Griinde bestehen, ist ein Fremdwerbeausschluss
auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO zulassig.

VG Stade, Urteil vom 23.11.2010 — nicht anwendbar, wenn keine stddtebaulichen Griinde vorliegen

Durch Regelungen in Bebauungspldanen kann Fremdwerbung demnach auch in
einem Gewerbegebiet ausgeschlossen werden, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des  Baugebiets gewahrt bleibt. In  aktuellen
Verwaltungsgerichtsentscheidungen wurden Fremdwerbeausschliisse in Misch-
und Gewerbegebieten gebilligt. Zudem wurde klargestellt, dass die strengere
Rechtsprechung des BVerwG bzgl. des Ausschlusses von Fremdwerbeanlagen in

ortlichen Bauvorschriften, nicht fir Bebauungsplane gilt.
VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 21.7.2022 — 5 S 1940/20
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Beim Ausschluss von Fremdwerbeanlagen in Gewerbegebieten spielt die
Vorbelastung und die tatsachliche ortliche Gestaltung und die vorherrschenden
Nutzungen eine erhebliche Rolle. Der Ausschluss ist schwierig zu verwirklichen, da
Gewerbegebiete von unterschiedlichen Nutzungen gepragt werden. Fir einen
generellen Fremdwerbeausschluss ist eine einheitliche Pragung des Gebiets
notwendig. Daher sind bei Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO besondere
stadtebauliche Gruinde erforderlich.

Fir den Ausschluss von Fremdwerbeanlagen in einem Gewerbegebiet sind z.B. der
Erhalt eines besonders schitzenswerten Ortsbildes oder das Ansinnen der
Gemeinde, stadtebauliche Mangel im Gewerbegebiet zu beheben und damit die
Attraktivitat zu steigern, besondere stadtebauliche Griinde. Es ist jedoch zu
beachten, dass eine generelle Untersagung von Werbeanlagen in bestimmten
Baugebieten zur zuldssig ist, wenn diese von einer Uberwiegend homogenen

Nutzung oder stadtebaulich gewichtigen Besonderheiten gepragt sind.
OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 16.5.2018 — 10 A 191/16

Ein auf § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO gestiitztes
Fremdwerbeverbot ist grundsatzlich sachgerecht und somit verhaltnismaRig, wenn
die allgemeine Zweckbestimmung des Gebiets gewahrt bleibt und auch andere
gewerbliche Hauptnutzung uneingeschrankt bleiben sowie zudem Werbung an der

Statte der Leistung zuldssig ist.
VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 21.7.2022 —5 S 1940/20

2.3. Besondere stadtebauliche Griinde
Der Ortsteil Prora entstand im Zusammenhang mit dem Bau des KdF Seebads in
den 40er Jahren des letzten Jahrhunderts. Nach Kriegsende wurde das Gebiet
militarisch genutzt. Die militdarischen Nutzungen wurden nach der Wende
aufgegeben und die vorhandenen Gebadude zivil umgenutzt. Im Bereich des
Geltungsbereichs der 2. Erganzung sind kleinere Gewerbebetriebe ansassig.

Ein Ausbau der bestehenden Gewerbegebiete ist platzbedingt beinahe unmaglich.
Angesichts dieser Situation sind Gewerbetreibende bereits in Bestandsobjekte in
der Proraer Allee (ehemals Mukraner Str.) ausgewichen (z.B. Binzer
Strandkorbservice u.a.) Diese Flachen sind eng vom Wald umgeben, so dass ein
Ausbau Uber den derzeitigen Zustand hinaus kaum realisierbar ist.

In Binz und Prora muss besonderes Augenmerk auf die Sicherung der ortlich
ansassigen gewerblichen, handwerklichen Nutzung gelegt werden. Dies gilt umso
mehr, da das Plangebiet mit der Entwicklung der Baugebiete im Bereich des
ehemaligen Kdf-Bades Anschluss an einen touristisch genutzten Siedlungsbereich
gewinnt und dementsprechend hinsichtlich seiner Lagegunst aufgewertet wird.
Das Gewerbegebiet liegt an einem der beiden , Eingange” zum Ortsteil Prora, da
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dieser, ausgehend von der LandesstralBe 29, ausschlieRlich (ber zwei
Bahniibergange erschlossen wird.

Verbunden mit der noch wachsenden Quartierssituation im Bereich des
angrenzenden Bebauungsplans Nr. 23B ,,Block IV Stidwest” und der Bildung einer
hochwertigen Mitte Proras, werden weitere dem Gebiet dienende ortliche
Gewerbebetriebe angesiedelt. Das Quartier erfdahrt insgesamt eine hohe
Aufwertung, sodass ein einheitliches homogenes und ortsiubliches Ortsbild
verpflichtend wird. Dazu zdhlen entsprechend qualitative Anforderungen im
Eingangsbereich Proras zur klaren Orientierung in einem 6ffentlichen Bereich mit
hohem Gestaltwechsel.

Den Gewerbetreibenden ist daher vor allem die Eigenwerbung zuzugestehen, da
die Quartiersentwicklung und die Infrastruktur nicht innerhalb der nachsten 10
Jahre abgeschlossen sein werden. Auch die wirtschaftliche Situation der
ortsansassigen Betriebe aullerhalb des saisonalen Hochschwungs ist im Bestand zu
sichern. Diese Sicherung zum Erhalt ist ausschlieflich durch Eigenwerbung
praktikabel, was der Bebauungsplan auch zuldsst. Eine GroRRenbeschrankung der
Werbeanlagen wurde nicht getroffen, sodass sich diese an den jeweiligen Standort
und der Betriebs- bzw. GebdudegréRe anpassen kann.

Bestandsanalyse

StralRenbegleitend wurde der Bestand an Werbeanlagen aufgenommen. Dabei
bleibt festzustellen, dass sich die vorherrschenden Werbeanlagen ausschlieflich
auf den auf dem Gelande befindlichen Betrieb beziehen. Die Haufung und
GroRenverteilung der Werbeanlagen variiert dabei, ist jedoch nicht als stérend
oder haufend anzusehen. Die vorhandenen Werbeanlagen fligen sich in das
derzeitige bauliche Gefiige ein.

Die vorhandene Eigenwerbung im Plangebiet und angrenzend sind dabei
situierend langs und quer zur Fahrbahn, teils als Fassadenwerbung und teils
selbststandig vorgelagert. Fremdwerbeanlagen treten dabei nicht auf. Aufgrund
der engen Bebauung und Aneinanderreihung der ortsansassigen Betriebe, kommt
das Auge jedoch schwer zur Ruhe. Die Orientierungshilfen fiir Ortsfremde
konkurrieren durchaus mit den Werbetafeln.

Hinzukommend ist das Verkehrsaufkommen im Bereich des Knoten-Prora
(Bahniibergang Nord) sehr hoch und insbesondere in der Sommersaison oft
unubersichtlich. Die urbanen Strukturen im OT Prora werden durch 6ffentliche und
private FuRganger- und Radverkehrsanlagen erschlossen. Besonders die privaten
ErschlieBungen befinden sich derzeit in einem baulichen Anderungsprozess
begleitend zum Ausbau der Wohnhauser und Gewerbeanlagen. Auffillig ist zudem
der hochfrequent genutzte Streckenabschnitt der Haltestellen des VVR, welcher
vor Ort zusatzliche Ubersichtsdefizite verursacht. Fiir beidseitig ins Quartier
kommende nicht ortskundige Besucher ist die StraRen-, Rad- und
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FuRgangerfihrung insgesamt unubersichtlich und muss bei normaler
Fahrgeschwindigkeit erst erfasst werden.

Stérende, haufende und wechselnde Fremdwerbeanlagen wiirden zusatzliche
Unruhe ins Quartier bringen und die Verkehrssicherheit (Bahnibergang,
Haltestellen, FulRgangerquerungen, Zufahrten zu Gewerbe und Einzelhandel,
Zufahrt Block 1V, Radwege usw.) weiter stark gefahrden. Dies gilt umso mehr, als
das es sich bei der Proraer Allee um eine stark frequentierte
Hauptverbindungsachse sowohl in Richtung Prora und Binz als auch in Richtung
Sassnitz/Mukran und Bergen handelt.

Es kann somit nicht ausgeschlossen werden, dass bei Zulassung von
Fremdwerbeanlagen weitere Unruhe ins Quartier geholt und die Sicherheit und
Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs mit den daraus resultierenden
Ablenkungseffekten eine Beeintrachtigung finden. Dabei kommt es nicht allein
darauf an, ob Gefahren oder Schidden fiir die Verkehrsteilnehmer eintreten
konnen; geschitzt werden soll auch ein normaler Verkehrsablauf, ohne dass die
Wahrscheinlichkeit von Verkehrsunfillen bestehen muss. Der reibungslose und

ungehinderte Verkehr soll sichergestellt werden.
VG Ansbach, Urteil vom 20. Mai 2022 — AN 17 K 21.00931
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Luftbildausschnitt GeoPORT.VR Karte (lk-vr.de) mit Erlduterungen

Bahniibergang und Eingang Prora:
Hauptverkehrsachse Prora—Binz —Bergen —
Sassnitz

§ Geltungsbereich 2.
Ergdnzung BP 36

\

Weiterhin ist die Grundstiicksausnutzung so stark ausgelastet, dass ausschlieflich
eine straBenbegleitende Werbung moglich ware, welche das bisher durch
Werbeanlagen hervorgerufene ordentliche Ortsbild, negativ beeinflussen wiirde.
Die Zulassung von Fremdwerbeanlagen wiirde also das derzeit neu entstehende
Quartier und die damit einhergehende Attraktivitat zerrltten. Auf die
Werbewirksamkeit im Quartier herrscht ein vermehrter Druck, da die Errichtung
von Werbeanlagen als sehr ortsbildpragend bewertet werden muss. Somit ist eine
Beschrankung und Regulierung von Werbeanlagen wichtig um die avisierte
stadtebauliche Gestaltung des Plangebiets zu erreichen. Das durch Zulassung von
Fremdwerbeanlagen drohende Uberhandnehmen kann somit eine Grundlage des
§ 1 Abs. 9 BauNVO sein.

Es ist folglich auch nicht ersichtlich, welche stadtebauliche Erforderlichkeit sich aus
der Zulassung von Fremdwerbeanlagen ergeben wiirde, da sie weder der
Arbeitssicherheit, der Schaffung von Arbeitsplatzen, keinen Bezug zur Ansiedlung
von Gewerbebetrieben oder freiberuflichen Nutzungen, aufweisen. Flachen, die
fir diese Nutzungsart zur Verfligung stehen, stellt die Gemeinde Binz im Rahmen
von Werbetragern an den kommunalen StraBenlaternen zur Verfligung.
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AbschlieBend  bleibt nochmals festzustellen, dass die allgemeine
Zweckbestimmung des Gewerbegebiets trotz Ausschluss von Fremdwerbeanlagen,
gewahrt bleibt. Eine unverhaltnismaRige Einschrankung der Eigentumsbefugnisse
ist ebenfalls nicht erkennbar, da viele weitere Hauptnutzungen entsprechend des
Grundlagenplans und der 1. Ergdnzung des Bebauungsplans bestehen bleiben.

Proraer Allee100, 100 a bis f

2. textliche Erganzung des B-Plans Nr. 36 ,,Gewerbegebiet Il Prora“, Begriindung Satzung, Fassung 18.06.2024; Stand 01.10.2024 11
Verfasserin: Gemeinde Ostseebad Binz - Amt Planen und Bauen - Jasmunder Strae 11 - 18609 Ostseebad Binz



Gemeinde Ostseebad BINZ

Proraer Allee 104, 106

Proraer Allee 110, 112
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Proraer Allee 103, 105, 105a

Beispiel fiir belegte und freie Werbetrager Prora
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3. vereinfachtes Verfahren

3.1. Anwendung

Werden durch die Anderung eines Bebauungsplanes u. a. die Grundziige der
Planung nicht berihrt, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren gemaf§ § 13
i. V. m. 13a anwenden, wenn die Zulassigkeit von Vorhaben nach der Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) nicht vorbereitet oder
begriindet wird und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter besteht und keine Anhaltspunkte dafilr
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Durch die 2. textliche Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet |
Prora” wird weder ein Vorhaben nach der Anlage 1 zum UVPG vorbereitet oder
begriindet, noch liegen Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter vor.

Es stellt sich demnach nur die Frage, ob durch die Plananderung die Grundzlige der
Planung beriihrt werden:

,0b eine Abweichung von minderem Gewicht ist, beurteilt sich nach dem im
Bebauungsplan zum Ausdruck gekommenen planerischen Wollen. Bezogen auf
dieses Wollen darf der Abweichung vom Planinhalt keine derartige Bedeutung
zukommen, dass die angestrebte und im Plan zum Ausdruck gebrachte
stddtebauliche Ordnung in beachtlicher Weise beeintréichtigt wird. Die Abweichung
muss — soll sie mit den Grundziigen der Planung vereinbar sein — durch das
planerische Wollen gedeckt sein: es muss — mit anderen Worten — angenommen
werden kénnen, die Abweichung liege noch im Bereich dessen, was der Planer
gewollt hat oder gewollt héitte, wenn er die weitere Entwicklung einschliefSlich des

Grundes fiir die Abweichung gekannt hatte.”
BVerwG, Urteil vom 9. Mdrz 1990 — BVerwG 8 C 76.88

Die Anwendung der vorgenannten Rechtsprechung auf diese Plananderung weist
im Ergebnis auf, dass die Grundziige der Planung nicht berihrt werden. Dies
begriindet sich vor allem darin, dass mit der Begrenzung der Werbeanlagen -
»Zuldssig an der Statte der Leistung” - in der 1. Erganzung des BP 36, der
Planungswille zum Ausschluss von Fremdwerbeanlagen im Geltungsbereich zum
Ausdruck gebracht werden sollte, jedoch nicht ausreichend definiert wurde.

Hinzukommend  betrifft die  Einschrankung zum  Ausschluss  von
Fremdwerbeanlagen nur einen minimalen Teil der nach § 8 Abs. 1 BauNVO
zuldssigen Gewerbebetriebe und hat keinerlei Auswirkung auf den weiteren
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Charakter des festgesetzten Gewerbegebietes. Die Erganzung der Festsetzung
unter I. 1.1) Art der baulichen Nutzung zum Ausschluss von Fremdwerbeanlagen
liegt mithin im Rahmen dessen, was der Planer im 1. Erganzungsbereich gewollt
hatte. Aufgrund der einheitlichen Beurteilungs- und Lenkungsmoglichkeiten,
sowohl flir den Geltungsbereich des Ursprungsplanes als auch fir den Bereich der
1. Erganzung, soll dieser Ausschluss von Fremdwerbeanlagen fiir das gesamte
Gewerbegebiet Ill gelten.
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Vorlagenummer: BV/24/165
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage Uber das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag: ,Haus
Kodnigseck — Neubau Haus Il: Empfang, Speisesaal, Kiiche u. Gruppenraume,
Gastezimmer, Appartements — Putbuser Stral3e 6*

hier: Antrag auf Befreiung nach 8 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum* der Gemeinde Ostseebad Binz (Baufeld) sowie
Antrag auf Abweichung nach 8 67 Abs. 2 LBauO M-V entsprechend des § 4 Abs. 2 b
(Vorbauten) sowie entsprechend des 8 7 Abs. 1 c¢ (Dachabschluss) der
Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz

Datum: 30.09.2024
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 09.10.2024 3
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 07.11.2024 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 07.11.2024 im Rahmen des
Bauantrages: ,Haus Konigseck — Neubau Haus II: Empfang, Speisesaal, Kiiche u.
Gruppenrdume, Gastezimmer, Appartements — Putbuser Strale 6“ Uber das
gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben sowie

1. zur Anfrage auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum®; hier: Uberschreitung der Baugrenze, sowie

2. zur Anfrage auf Abweichung nach § 67 Abs. 2 LBauO M-V entsprechend des § 4
Abs. 2 b der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz; hier: Vorbauten
sowie

3. zur Anfrage auf Abweichung nach § 67 Abs. 2 LBauO M-V entsprechend des § 7

Abs. 1 ¢ der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz; hier:
Dachabschluss.

Begriindung
Das Vorhaben befindet sich im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1
LZentrum“ sowie im Bereich der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz.

Der Antragssteller begriindet seine Antrage wie folgt:
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1. Uberschreitung Baufeld

,Der Hauptbaukoérper befindet sich innerhalb der Baugrenzen. Die geplante Briicke
an der Ostseite nimmt weniger als ein Drittel der Breite der Ostfassade ein und ist
mehr als 2 m von der Nachbargrenze entfernt. Abweichend vom §6 Abs. 6 P.2b
LBauO M-V tritt die Briicke mehr als 1,50 m vor der Au3enwand hervor.

Die Briicke ist als zweiter baulicher Rettungsweg erforderlich und fiihrt ins Gelédnde
des gegentiberliegenden Hangs."

Auszug Lageplan
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2. Abweichung von der Gestaltungssatzung (Vorbauten)

Zwischen zwei Seitenresaliten sind die Balkone im 1.0G und um 2.0G
eingespannt.”

Ausschnitt Grundriss 1. OG
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3. Abweichung von der Gestaltungssatzung (Dachabschluss)
.Das obere Segment des Mansardendachs ist aufgrund der funktionalen
Notwendigkeit als Flachdach geplant. Dadurch wird sowie Nutzung des DG
gewébhrleistet, als auch die Anforderung des B-Plans eingehalten.”

Ausschnitt Dachaufsicht
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Beurteilung der Verwaltung zu 1.

Das Vorhaben hélt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Teil B-Text nicht ein.
Entsprechend des Pkt. 2.3 dirfen die Baugrenzen seitlich und rickwartig
ausschlief3lich mit unterirdischen Bauteilen Uberschritten werden. Zwar handelt es
sich hierbei um den notwendigen zweiten Rettungsweg, dieser kann angesichts
eines Neubaus jedoch auch ohne Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans geplant und umgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, dem Antrag auf Befreiung nicht zuzustimmen.

Beurteilung der Verwaltung zu 2.

Die Gestaltungssatzung der Gemeinde Binz trifft folgende Festsetzungen:

§4
VORBAUTEN (BALKONE, LOGGIEN UND VERANDEN) im Teilbereich A und B

(1) Balkone, Loggien und Veranden sind nur zuldssig, wenn sie als Vorbau vor die Fassade
gestellt werden.

(2) Abweichend von Absatz 1 kénnen Balkone zugelassen werden,

— a) die mit einer Tiefe von maximal 0,4 m als horizontal die Fassade gliederndes Element im
Sinne des § 3 Absatz 2 ausgebildet sind oder

- b) die zwischen zwei giebelstédndigen Vorbauten (Seitenrisalite) eingespannt sind.

Das Vorhaben halt die Tatbestandsvoraussetzungen fur die Erteilung der
Abweichung entsprechend des 8§ 4 Abs. 2 Buchstabe b ein. Die Balkone sollten
eingespannt und vor die Fassade gestellt (aufgestandert) werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, dem Antrag auf Abweichung zuzustimmen.

Beurteilung der Verwaltung zu 3.

Die Gestaltungssatzung der Gemeinde Binz trifft folgende Festsetzungen:

§7
DACHER im Teilbereich A, B und C
(1) Geb&ude (Hauptanlagen) sind mit einem Dachabschluss zu versehen. Zulédssig sind:

a) bei Gebauden mit mindestens zwei Vollgeschossen flache Satteldacher mit einer Dachneigung
von 15° - 35°. Die Dacheindeckung muss in Schiefer, Faserzementdachplatten, Dachbahnen,
grauen, grinen oder schwarzen Pfannen oder Metall hergestellt werden.

Zusétzlich sind flache Sattelddcher gem&R Satz 1 in den Teilbereichen A und B bei
eingeschossigen Gebéduden bis 60 gm Grundflidche sowie fiir eingeschossige Bauteile
mehrgeschossiger Gebéude (z.B. Verbindungsbauten, riickwértige Anbauten, Wintergéarten, etc.)
Zuléssig.

b) Steildacher mit einer Dachneigung von 35° bis 50 als Sattel, Walm-, Kriippelwalmd&cher. Die
Eindeckung muss in roten, braunen, grauen, griinen oder schwarzen Pfannen hergestellt werden.
In Teilbereich B ist erganzend eine Eindeckung als Rohrdach zulassig.

c) Mansarddéacher mit einer Dachneigung von 50 - 60° im unteren Dachsegment und 17 - 25° im
oberen Dachsegment. Das untere Dachsegment darf insgesamt eine Héhe von 3,5 m (gemessen
in der Lotrechten) nicht liberschreiten.

Ausnahmsweise darf das obere Segment als Flachdach ausgefihrt werden, sofern dies funktional
notwendig ist.

6/7




Gemeinde Ostseebad B| NZ

Das Vorhaben halt die Tatbestandsvoraussetzungen fur die Erteilung der
Abweichung entsprechend des 8§ 7 Abs. 1 Buchstabe c ein. Das obere Segment soll
als Flachdach ausgefuhrt werden, um die Nutzbarkeit des Dachgeschosses
gewahrleisten zu kénnen. Alle weiteren Anforderungen (Dachneigung etc.) werden
durch den geplanten Dachabschluss eingehalten.

Die Verwaltung empfiehlt daher, dem Antrag auf Abweichung zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfigung Ja/Nein
Produkt/SK:
Kelr]e haushaltsmafige Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfigung Ja/Nein
Berthrung
Bemerkungen:
Anlage/n
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Vorlagenummer: BV/24/164
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage Uber das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf
Vorbescheid: ,Errichtung eines Wohngebaudes fiir seniorengerechtes Wohnen — Am
Kleinbahnhof 4*

hier: Anfrage auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zinglingsberg® (GRZ-Berechnung) der Gemeinde
Ostseebad Binz sowie Anfrage auf Eintragung einer Baulast

Datum: 30.09.2024
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 09.10.2024 d
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 07.11.2024 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 07.11.2024 im Rahmen des
Antrages auf Vorbescheid: ,Errichtung eines Wohngeb&udes fur seniorengerechtes
Wohnen - Am Kleinbahnhof 4“ (Uber das gemeindliche Einvernehmen zum
Bauvorhaben hinsichtlich der Art der Baulichen Nutzung sowie

1. zur Anfrage auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Zinglingsberg®; hier: GRZ-Berechnung, sowie

2. zur Anfrage auf Eintragung einer Abstandsflachenbaulast zugunsten der GRZ-
Berechnung

Begriindung

Das Vorhaben befindet sich im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2
»Zinglingsberg®. Der Antragssteller ist Eigentiimer der Flurstiicke 187/6 und 187/7 der
Gemarkung Binz, Flur 1 sowie Pachter des gemeindlichen Flurstiicks 187/3. Der
Antrag auf Vorbescheid enthélt folgende Fragestellungen:

1. GRZ-Berechnung

.Kann man (z.B. durch Erbbaupacht) ggf. das Grundstiick 187/3 bei Ermittlung der
GRZ und der GFZ des geplanten Neubaus auf 187/6 und 187/7 mit heranziehen?*
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Flachennachweis

Bauherr:
Gemarkung: Ostzeebad Binz
Strale: Am Kleinbahnhof
Flurstiick Nr.: 187/6, 1877

Baurecht: B-Plan Nr.2 "Zinglingsberg™
- Allgemeines Wohngebiet: WA3

- Anzahl der Vollgeschosse: I

- Zuldssige Grundfldchenzahl: 0.40

- Zuldssige Geschossflachenzahl: 0,8
- Bauweise: offene

- Firsthdhe: max. 12m

- Dachform: Satteldach bzw. Pultdach
- Dachneigung: von 15° bis 45°

2. Abstandsflichenbaulast

Berechnung GRZ |

GRZ | (ohne Nebenanlagen)

GRE | (zulassig) ... 968 x 0.4 = 387.2m2
GRZ | (geplant) ... 33,0 x 11,7 = 386,1 m2
386,1 < 3872

386,1 /968 = 0,399

(+50% Nebenanlagen, max ca. 193,6 m2)

Berechnung GFZ
GFZ (zuldssig) ... 968 x 0.8 = 774,4m2

GFZ (geplant) ... 772,2 m2

Tr22=<7744
77221968 =0,798

,Kann die (imaginidre) Abstandsflaéche des moglichen Neubaus auf den Flurstiicken
187/6 und 187/7 teilweise auf Grundstlick 187/3 liegen und rechtlich durch Baulast

gesichert werden?

Ausschnitt Lageplan

Am Kleinhahnhof

386,10 m?

Erker

wnsbr

224m?

eplanie imaginire Abstandich

Ccarim

Flachennachweis
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Beurteilung der Verwaltung zu 1.

Die fur die Ermittlung der Grundflache maRRgebende Flache des Baugrundstiicks
richtet sich nach dem Bebauungsplan. Die nicht im Baufeld liegenden Flachen des
Grundsticks bleiben aufRer Betracht. Fur die Ermittlung der Grundflache durfen
daher nur die Flursticke herangezogen werden, die ein Grundstiick nach BGB bilden
(Eintragung unter einer laufenden Nummer im Grundbuch). Dies ist vorliegend nicht
der Fall.

Das Flurstuck 187/3 wird grundbuchlich eigenstandig gefuhrt und steht im Eigentum
der Gemeinde Binz. Weiterhin wird im Bebauungsplan auf diesem Grundstiick kein
Baufeld ausgewiesen, weshalb es nicht zur Berechnung der GRZ herangezogen
werden kann. Vorgenannte Voraussetzungen konnen und sollten auch durch den
Abschluss eines Erbbaupachtvertrags nicht umgangen werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, dem Antrag auf Befreiung nicht zuzustimmen.
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Auszug BP 2 ,Zinglingsberg*“

-
CRER -, S
Ny

Kleingtirten
am Kleinbahnhe

_J Grundstiicke Eigentiimer —
¥ innerhalb des Baufeldes
] L "‘q

Beurteilung der Verwaltung zu 2.

In der Vergangenheit fanden zwar bereits Baulasteneintrdge zugunsten von
Wohnungsbau die gemeindliche Zustimmung, diese jedoch liegen vornehmlich auf
Offentlichen Flachen (Gehweg, Stral3e). Das hier zu belastende gemeindliche
Flurstiick ist allein eigenstdndig nicht nutzbar, dennoch sollte es mit keinen
wertmindernden oder beschrdnkenden Belastungen behaftet werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, einer Abstandsflachenbaulast nicht zuzustimmen.

Beurteilung der Verwaltung zur Art der baulichen Nutzung

Das Vorhaben liegt im Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 2
»Zinglingsberg” in einem ausgewiesenem Allgemeinem Wohngebiet (WA 3). Der
Bebauungsplan setzt im Teil B-Text Folgendes fest (Auszug aus BP):
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1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete ~ WA (§4 BauNVvO)

1.1.1 In dllen allgemeinen Wohngebieten sind gem&8 §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO die Ausnahmen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Sofern in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2a—1, 20—2, 2b—1 und 2b—2 je
Einzelhaus bzw. Doppelhaushdlfte zwei Wohnungen errichtet werden, ist es zuldssig eine (1) der

Wohnungen als Ferienwohnung, zu nutzen. Ist keine Ferienwohnung geplant, darf nur eine (1)
Wohnung errichtet werden.

1.1.3 In allen allgemeinen Wohngebieten sind gemd8 §1 Abs.6 BauNVO die ausnchmsweise
zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausgenommen davon ist gemdB §1 Abs. 9 BauNVO die Nutzung gemdB Pkt. 1.1.2 im
Zusammenhang mit einer eigengenutzten Dauerwohnung.

Die geplante Nutzung ,Wohngeb&ude fir seniorengerechtes Wohnen*, hélt somit die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein.

Die Verwaltung empfiehlt daher, der Art der baulichen Nutzung zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfigung Ja/Nein
Produkt/SK:
Ke|r]e haushaltsmaRige Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfigung Ja/Nein
Berlhrung
Bemerkungen:
Anlage/n
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Vorlagenummer: BV/24/157
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorschlag tber die Zustimmung der Annahme einer Sachspende fir die
Maflnahme: Instandsetzung Schulhof Regionale Schule Ostseebad Binz

Datum: 23.09.2024
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Hauptausschuss (Entscheidung) 14.10.2024 O

Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss beschlief3t in seiner Sitzung am 14.10.2024 die Annahme einer
Sachspende fur die MaRnahme: Instandsetzung Schulhof Regionale Schule Ostseebad Binz
in Hohe von 386,51 €. Die Spendenbescheinigung wird an E. Raiss GmbH + Co.
Baustoffhandel KG ausgestellt.

Begriindung

Gem. 8§ 44 Abs. 4 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der aktuellen Fassung darf die Gemeinde zur Erfillung ihrer Aufgaben
nach 8§ 2 KV M-V Spenden, Schenkungen und &hnliche Zuwendungen einwerben
und annehmen oder an Dritte vermitteln, die sich an der Erfullung von Aufgaben
nach 8 2 KV M-V beteiligen. Die 0.g. Mal3nahme dient der Sicherung und Forderung
eines bedarfsgerechten Angebotes an einer Bildungseinrichtung.

Die Entscheidung uber die Annahme oder Vermittlung von Spenden, Schenkungen
und &hnlichen Zuwendungen im Sinne des 8 44 Abs. 4 KV M-V trifft der
Hauptausschuss bei einer Hohe von 100,00 € bis 1.000,00 € gem. 8 5 Abs. 5 der
Hauptsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfigung Ja/Nein
Produkt/SK:
Kelr]e haushaltsmaRige Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfigung Ja/Nein
Berthrung
Bemerkungen:
Anlage/n
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