Gemeinde Ostseebad B| NZ

Vorlagenummer: BV/24/165
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beschlussvorlage Uber das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag: ,Haus
Kodnigseck — Neubau Haus Il: Empfang, Speisesaal, Kiiche u. Gruppenraume,
Gastezimmer, Appartements — Putbuser Stral3e 6*

hier: Antrag auf Befreiung nach 8 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum* der Gemeinde Ostseebad Binz (Baufeld) sowie
Antrag auf Abweichung nach 8 67 Abs. 2 LBauO M-V entsprechend des § 4 Abs. 2 b
(Vorbauten) sowie entsprechend des 8 7 Abs. 1 c¢ (Dachabschluss) der
Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz

Datum: 30.09.2024
Federfuhrend: Planen und Bauen
Antragsteller/in:

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fur Bau, Verkehr und Umwelt 09.10.2024 3
(Vorberatung)

Hauptausschuss (Vorberatung) 14.10.2024 O
Gemelnd_evertretung Ostseebad Binz 07.11.2024 S
(Entscheidung)

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliel3t in ihrer Sitzung am 07.11.2024 im Rahmen des
Bauantrages: ,Haus Konigseck — Neubau Haus II: Empfang, Speisesaal, Kiiche u.
Gruppenrdume, Gastezimmer, Appartements — Putbuser Strale 6“ Uber das
gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben sowie

1. zur Anfrage auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum®; hier: Uberschreitung der Baugrenze, sowie

2. zur Anfrage auf Abweichung nach § 67 Abs. 2 LBauO M-V entsprechend des § 4
Abs. 2 b der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz; hier: Vorbauten
sowie

3. zur Anfrage auf Abweichung nach § 67 Abs. 2 LBauO M-V entsprechend des § 7

Abs. 1 ¢ der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz; hier:
Dachabschluss.

Begriindung
Das Vorhaben befindet sich im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1
LZentrum“ sowie im Bereich der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz.

Der Antragssteller begriindet seine Antrage wie folgt:
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Gemeinde Ostseebad Bl NZ

1. Uberschreitung Baufeld

,Der Hauptbaukoérper befindet sich innerhalb der Baugrenzen. Die geplante Briicke
an der Ostseite nimmt weniger als ein Drittel der Breite der Ostfassade ein und ist
mehr als 2 m von der Nachbargrenze entfernt. Abweichend vom §6 Abs. 6 P.2b
LBauO M-V tritt die Briicke mehr als 1,50 m vor der Au3enwand hervor.

Die Briicke ist als zweiter baulicher Rettungsweg erforderlich und fiihrt ins Gelédnde
des gegentiberliegenden Hangs."

Auszug Lageplan
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2. Abweichung von der Gestaltungssatzung (Vorbauten)

Zwischen zwei Seitenresaliten sind die Balkone im 1.0G und um 2.0G
eingespannt.”
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3. Abweichung von der Gestaltungssatzung (Dachabschluss)

,Das obere Segment des Mansardendachs
Notwendigkeit als Flachdach geplant.

ist aufgrund der funktionalen
Dadurch wird sowie Nutzung des DG

gewébhrleistet, als auch die Anforderung des B-Plans eingehalten.”

Ausschnitt Dachaufsicht
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Beurteilung der Verwaltung zu 1.

Das Vorhaben hélt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Teil B-Text nicht ein.
Entsprechend des Pkt. 2.3 dirfen die Baugrenzen seitlich und rickwartig
ausschlief3lich mit unterirdischen Bauteilen Uberschritten werden. Zwar handelt es
sich hierbei um den notwendigen zweiten Rettungsweg, dieser kann angesichts
eines Neubaus jedoch auch ohne Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans geplant und umgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, dem Antrag auf Befreiung nicht zuzustimmen.

Beurteilung der Verwaltung zu 2.

Die Gestaltungssatzung der Gemeinde Binz trifft folgende Festsetzungen:

§4
VORBAUTEN (BALKONE, LOGGIEN UND VERANDEN) im Teilbereich A und B

(1) Balkone, Loggien und Veranden sind nur zulassig, wenn sie als Vorbau vor die Fassade
gestellt werden.

(2) Abweichend von Absatz 1 kénnen Balkone zugelassen werden,

- a) die mit einer Tiefe von maximal 0,4 m als horizontal die Fassade gliederndes Element im
Sinne des § 3 Absatz 2 ausgebildet sind oder

- b) die zwischen zwei giebelstéandigen Vorbauten (Seitenrisalite) eingespannt sind.

Das Vorhaben halt die Tatbestandsvoraussetzungen fur die Erteilung der
Abweichung entsprechend des 8 4 Abs. 2 Buchstabe b ein. Die Balkone sollten
eingespannt und vor die Fassade gestellt (aufgestandert) werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, dem Antrag auf Abweichung zuzustimmen.

Beurteilung der Verwaltung zu 3.

Die Gestaltungssatzung der Gemeinde Binz trifft folgende Festsetzungen:

§7
DACHER im Teilbereich A, B und C
(1) Gebéude (Hauptanlagen) sind mit einem Dachabschluss zu versehen. Zuldssig sind:

a) bei Gebauden mit mindestens zwei Vollgeschossen flache Satteldacher mit einer Dachneigung
von 15° - 35°. Die Dacheindeckung muss in Schiefer, Faserzementdachplatten, Dachbahnen,
grauen, griinen oder schwarzen Pfannen oder Metall hergestellt werden.

Zusétzlich sind flache Satteld&dcher geméaR Satz 1 in den Teilbereichen A und B bei
eingeschossigen Gebé&uden bis 60 gm Grundfidche sowie fur eingeschossige Bauteile
mehrgeschossiger Gebéude (z.B. Verbindungsbauten, riickwértige Anbauten, Wintergéarten, etc.)
Zul&ssig.

b) Steildacher mit einer Dachneigung von 35° bis 50 als Sattel, Walm-, Kriippelwalmdéacher. Die
Eindeckung muss in roten, braunen, grauen, griinen oder schwarzen Pfannen hergestellt werden.
In Teilbereich B ist ergdnzend eine Eindeckung als Rohrdach zulassig.

c) Mansarddacher mit einer Dachneigung von 50 - 60° im unteren Dachsegment und 17 - 25° im
oberen Dachsegment. Das untere Dachsegment darf insgesamt eine Héhe von 3,5 m (gemessen
in der Lotrechten) nicht liberschreiten.

Ausnahmsweise darf das obere Segment als Flachdach ausgefiihrt werden, sofern dies funktional
notwendig ist.
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Das Vorhaben halt die Tatbestandsvoraussetzungen fur die Erteilung der
Abweichung entsprechend des 8§ 7 Abs. 1 Buchstabe c ein. Das obere Segment soll
als Flachdach ausgefuhrt werden, um die Nutzbarkeit des Dachgeschosses
gewahrleisten zu kénnen. Alle weiteren Anforderungen (Dachneigung etc.) werden
durch den geplanten Dachabschluss eingehalten.

Die Verwaltung empfiehlt daher, dem Antrag auf Abweichung zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen

Einnahmen Ja/Nein Mittel stehen zur Verfigung Ja/Nein
Produkt/SK:
Kelr]e haushaltsmafige Ja/Nein Mittel stehen nicht zur Verfigung Ja/Nein
Berthrung
Bemerkungen:
Anlage/n

1 - Entscheidungsergebnis Bauausschuss (6ffentlich)

2 - Entscheidungsergebnis Hauptausschuss (6ffentlich)

7/7



Entscheidungsergebnis

Beschlussvorlage iber das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag: ,Haus
Koénigseck — Neubau Haus II- Empfang, Speisesaal, Kiiche u. Gruppenrédume,
Géstezimmer, Appartements — Putbuser Strafle 6*

hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum® der Gemeinde Ostseebad Binz (Baufeld) sowie
Antrag auf Abweichung nach § 67 Abs. 2 LBauO M-V entsprechend des §4Abs.2b
(Vorbauten) sowie entsprechend des § 7 Abs. 1 ¢ (Dachabschluss) der
Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz

Gremium: Ausschuss flr Bau, Verkehr und Sitzung am: | 09.10.2024 |
Umwelt
' [ einstimmig I Ja I Nein ' Enthaltung Uiberwiesen in den
Ausschuss:
Lt Beschlussvorschlag [ ] Beschluss Hauptausschuss
abgelehnt

r Wiedervorlage:
[[] abweichender Beschluss
| Gemeindevertretung

[ 1 zuriickgestelit [] zuriickgezogen

L il

Herr Kurowski hatte die Sitzung verlassen.

Ergebnis:

Der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt stimmte wie folgt zu folgenden
Fragestellungen ab:

1. zur Anfrage auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 »Zentrum*; hier: Uberschreitung der Baugrenze

Der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt der Gemeindevertretung
dem Antrag auf Befreiung nicht zuzustimmen. (8 Ja/1 Nein)

2. zur Anfrage auf Abweichung nach § 67 Abs. 2 LBauO M-V entsprechend des §4
Abs. 2 b der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz; hier: Vorbauten
Der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt der Gemeindeven‘retung
dem Antrag auf Abweichung zuzustimmen. (9 Ja)

3. zur Anfrage auf Abweichung nach § 67 Abs. 2 LBauO M-V entsprechend des §7
Abs. 1 c der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz; hier:
Dachabschluss.

Der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Umwelt empfiehlt der Gemeindevertretung

dem Antrag auf Abweichung zuzustimmen. (9 Ja)
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Gemeinde Ostseebad Binz

Protokollauszug
2. Sitzung des Hauptausschusses vom 14.10.2024

TOP 8.8. Beschlussvorlage {iber das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag: ,Haus Kénig-
seck - Neubau Haus II: Empfang, Speisesaal, Kiiche u. Gruppenriume, Gastezimmer, Appartements -
Putbuser StraBe 6“

hier: Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1
«Zentrum“ der Gemeinde Ostseebad Binz (Baufeld) sowie Antrag auf Abweichung nach § 67 Abs. 2
LBauO M-V entsprechend des § 4 Abs. 2 b (Vorbauten) sowie entsprechend des § 7 Abs. 1 ¢ (Dachab-
schluss) der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz

gedndert beschlossen
BV/24/165

Beschluss:
Der Hauptausschuss folgt den Empfehlungen des Ausschusses fiir Bau, Verkehr und Umwelt
und stimmte wie folgt zu den folgenden Fragestellungen ab:

1. Zur Anfrage auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Zentrum®; hier: Uberschreitung der Baugrenze.
Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am
07.11.2024 dem Antrag auf Befreiung nicht zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 2
Enthaltungen: 0

2. Zur Anfrage auf Abweichung nach § 67 Abs. 2 LBauO M-V entsprechend des § 4
Abs. 2 b der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz; hier: Vorbauten
Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 07.11.2024
dem Antrag auf Abweichung zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

3. Zur Anfrage auf Abweichung nach § 67 Abs. 2 LBauO M-V entsprechend des § 7
Abs. 1 c der Gestaltungssatzung der Gemeinde Ostseebad Binz; hier: Dachabschluss.
Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 07.11.2024
dem Antrag auf Abweichung zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
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